TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 461/2024/DS-PT

Ngay: 21/8/2024

Vi “Tranh chap Hop dong tin dung,
hop dong thé chdp .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xtr phtic tham gom co:
- Tham phan Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Cac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Vang
Ba Kiéu Kim Xuan
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Trang - Kiém sat vién.

- Ngay 21/8/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh DPong Thap xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n thu 1y so: 363/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023
vé “Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap”;

Do Ban an dan su so tham so: 48/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phtic tham s6: 70/2024/QD-PT ngay 29
thang 01 nam 2024, gitta cac duwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S - S1;

Dia chi tru so: S6 B duong N, phu’ong V Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap la ong Nguyen Tran T - sinh ndm 1987; Chtc vu: Truong
phong giao dich huyén L, tinh Dong Thap (Theo vin ban Uy quyén so

27/GUQ.CNDT ngay 18/01/2022).

- B1 don:

1. Anh Pham Anh H, sinh nam 1981;

Dia chi: 2 ap H, xa V, huyén L - Pong Thap.

2. Chi Pang Thi Ngoc T1, sinh ndm 1979;

Pia chi: 1 ap T, xa T, huyén L - Pong Thap.

3. Chi Nguyén Thi Xuan T2, sinh nam 1977;

4. Anh Pham Anh H1, sinh nam 1972;

Cung dia chi: 2 ép T, xa T, huyén L, tinh Dong Thap.
- Nguoi ¢o quyen lo1, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc T3, sinh nam 1952;



2.Ba Vo Thi L, sinh nam 1954;

Dia chi: 213/4 ap Théi Hoa, xa Vinh Théi, huyén Lai Vung, tinh Pong Théap

3. Anh Nguyén Xuan T4, sinh nim 1982;

4. Chi Huynh Cam T3, sinh ndm 1984;

Cung dia chi: S6 A ap T, xa V, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua ba L, anh T4, chi T5 1a 6ng Nguyén Ngoc T3,
sinh nam 1952; Pia chi: 2 ap T, x4 V, huyén L, tinh Pong Thap (theo van ban Uy
quyén ngay 01/6/2023).

- Nguoi khang cao 1a ong Nguyén Ngoc T3, la ngudi cé quyen loi, nghia vu
lién quan cua vu an.

- Vién truéng vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thap khang
nghi so 24/QD - VKS - DS ngay 25/7/2023.

NOI DUNG VU AN
Anh Nguyén Tran T dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 09/7/2019 éng H ba T1 c¢6 ky hop dong tin dung vay von tai Ngan
hang Thuong Mai C6 phan S - Phong G (sau day goi la Ngan Hang) hop dong so:
LD1919000192 ngay 09/7/2019, vay so tién la 1.000.000.000d (mot ty dong), 1ai
suat thoa thuan la 11,5%/nam, thoi han tra hét no 1a19/7/2019. Phuong thuc tra no
la von goc tra dinh ky vao ngay 10/7 hang nam, l4i tra dinh ky ngay 10 hang thang.

Pé dam bao cho hop df‘)ng tin dung néu trén cua anh H, va chi T1 chi
Nguyén Thi Xuan T2 va anh Pham Anh H1 ky hop dong thé chap s6 1919000192
ngay 09/7/2019 thé chép tai san la quyén str dung dat thira 61, to ban do so 45, dién
tich 410, 5m? theo glay chiig nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha va tai san
gan lién véi dat so phat hanh 1a BP136748, s6 vao so CH05992 do UBND huyén L

cap ngay 04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V,
huyén L, tinh Dong Thép.

Quyén su dung dat thira 50, to ban d6 so 62, dién tich 2164 ,0m? theo giéy
chiing nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136747, s6 vao so CH05991 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyén sur dung dat thira 19, to ban d6 so 62, dién tich 1239 ,0m?” theo giéy
chirng nhan quyén s dung dat quyen so hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136746, s6 vao so CH05990 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Trong qua trinh vay von ong H, ba T1 khong thuc hién ding nghia vu tra
no nhu hop dong da ky mat du Ngan hang nhiéu lan nhac nhé anh H chi T1 tra no
nhung anh H va chi T1 khong thuc hién. Tinh dén ngay 05/12/2022 anh H, chi T1
no so tién von vay la 940.000.000d, 1ai trong han la 10.522.778d, 1di qua han la



303.972.500d. Tong cong von, 1ai tam tinh dén ngay 05/12/2022 cua hop dong tin
dung LD1919000192 ngay 09/7/2019 la: 1. 254.495.2784.

Ngoai ra ngay 03/7/2020 anh Pham A Hau chi Dang Thi Ngoc T1 co6 ky
hop dong tin dung s6 202025497013 ngay 03/7/2020 vay so tién 300.000.000d
(LD nhan no s6 LD2018500681), 1ai suat 10,1%/ndm. Phuong thie tra no la chia
lam 60 ky, moi ky tra 5.000.000d vao ngay 20 hang thang. Dé dam bao cho khoan
vay nay anh H, chi T1 da ky hop dong thé chap tai san so 202025497013 ngay
03/7/2020 tai san thé chap la xe 6 t6 tai hiéu KIA; so6 loai THACO loai xe tai c6
mui mau son trang, tai trong 1a 2.490kg, san xuat nam 2019 bién s6 dang ky 66C-
10687, giay chung nhan ding ky s6 028965 Phong canh sat giao thong tinh Dong
Thap cap ngay 01/7/2020 do anh Pham Van H2 dimg tén chu so hiru.

Do6i voi hop dong tin dung nay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don xin rut yéu cau khot kién khong yéu cau Toa an giai quyet do anh
H2, chi T1 da thuc hién xong nghia vu tra n¢ xong.

Ngay 04/10/2017 anh H2 c6 dé nghi Ngan hang Thuwong Mai C6 phan S —
Phong G cap thé tin dung kiém hop dong s6 135/2017 ngay 04/10/2017 cu thé: han
muc thé 1a 50.000.0004, 1ai suat la 1,6%/thang, du no dén ngay 16/5/2023 von lai
la: 79.839.888d.

Ngay 18/7/2019 chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 vay von tai Ngan hang
Thu’cmg Mai C6 phan S — Phong G theo gidy dé nghi vay von, hO’p dong vay kiém
giay nhan no: LD191900643 s6 tién vay la 50.000.000d, 1ai suat la 24%/nam thot
han tra hét no 1a 17/7/2021. Tinh dén ngay 16.5.2023 chi T2 da tra xong von con
no lai la 21.797.6754.

Ngay 08/6/2019 Nguyén Thi Xuan T2 cé vay von tai Ngan hang Thuong
Mai C6 phan S — Phong G theo dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong s6 349
ngay 08/6/2019 cu thé: han muc thé dugc cap la 30.000.000d, 1ii suat la
2,5%/thang, du no dén ngay 16.5.2023 von vay la 32.000.000d, 13i qua han la
28.211.8384d. Von lai tam tinh dén ngay 16/5/2023 1a 60.861.5514.

Ngay 24/7/2020 Pang Thi Ngoc T1 c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP S —
Phong G theo dé nghi cap thé tin dung, kiém hop dong c6 543 ngay 24/7/2020 cu
thé han murc theé 1a 30.000.000d, 14i suat 2,05%/thang, du no dén ngay 16.5.2023 1a
32.445.094, 1ai qua han la 5.176.656. Tong cong von lii tam tinh dén ngay
16/5/2023 14 37.621.7504.

Nay nguyén don yéu cau anh Pham Anh H va chi Pang Thi Ngoc T1 cing
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S — Phong G s6 tién no theo hop dong tin
dung s6 LD1919000192 ngay 09/7/2019 tam tinh dén ngay 05/12/2022 von vay la
940.000.000d, 1ai trong han la 10.522.778d, 1di qua han la 303.972.500d. Tong
cong von, lai tam tinh dén ngay 05/12/2022 cua hop dong tin dung LD1919000192
ngay 09/7/2019 la: 1. 254.495.278d.

Yéu cau coéng nhan hop dong thé chap tai san theo hop dong so
1919000192 ngay 09/7/2019 chi Nguyén Thi Xuan T2 va 6ng Pham Anh H1 ky

hop dong thé chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 dé d¢am bao khoan vay cho anh
H chi T1 la quyen sir dung dat thtra 61, to ban do so 45, dién tich 410,5m? theo

3



glay chimng nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha va tai san gin hen voi dat
s6 phat hanh 1la BP136748, s6 vao so CH05992 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017 do Nguyen Thi Xuan T2 ding tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyén su dung dat thira 50, to ban do so 62, dién tich 2164 ,0m? theo giéy
chirng nhan quyén s dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136747, s6 vao so CH05991 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyén s dung dat thua 19, to ban d6 so 62, dién tich 1239 ,0m? theo giéy
chirng nhan quyén s dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién Vol dat so
phat hanh la BP136746, s6 vao so CH05990 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Ké tir khi ban an quyét dinh cua Toa c6 hiéu luc phap ma anh Pham Anh H
va chi Pang Thi Ngoc T1 chua thanh toan xong khoan no goc va lii theo hop dong
tin dung da ky noi trén thi Ngan hang TMCP S — Phong giao dich Lai Vung co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ké bién phat mai tai san thé chap theo
Hop dong hop dong thé chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 tai san thé chap la tai
san la quyén su dung dat thira 61, to ban d6 s6 45, dién tich 410 ,Sm? theo giéy
chiing nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136748, s6 vao so CH05992 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 ding tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Pong Thap. P6i véi cong trinh vat kién tric gan lién véi cac thira dat 1a tai san
thé chap néu trén khi ban an c6 hiéu luc phap luat yéu cau xur Iy theo quy dinh cua
phap luat.

Quyén sir dung dat thira 50, to ban d6 so 62, dién tich 2164 ,0m? theo giéy
chimg nhan quyén sur dung dat quyen so hiru nha va tai san gan lién VO’l dat s6
phat hanh la BP136747, s6 vao so CH05991 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyén su dung dat thira 19, to ban d6 so 62, dién tich 1239 ,0m? theo giéy
chiing nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136746, s6 vao so CH05990 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Ngoai ra nguyén don yéu cau:

Yéu cau anh Pham Anh H tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan S —
Phong G khoan no thé tin dung kiém hop dong s6 135/2017 ngay 04/10/2017 cu
thé: han muc thé 1a 50.000.0004, 13i suat la 1,6%/thang, du no dén ngay 16.5.2023
von 13i 1a: 79.839.888d va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop dong da ky dén khi anh
H tra xong no.



Yéu cau Nguyén Thi Xuan T2 tra Ngan hang Thwong Mai C6 phan S —
Phong G theo giay dé nghi vay von, hop dong vay kiém giay nhin no:
LD191900643 s6 tién vay la 50.000.000d, 13i suat la 24%/nam, thoi han tra hét no
la 17/7/2021. Tinh dén ngay 16.5.2023 chi T2 da tra xong von con no lai la
21.797.675d va yéu cau tiép tuc tinh 1i theo hop dong da ky dén khi anh H tra
Xong no.

Yéu cau Nguyén Thi Xuan T2 tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan S —
Phong G theo dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong s6 349 ngay 08/6/2019 cu
thé: han murc thé duoc cép 1a 30.000.0004, 1ai suat la 2,5%/thang, du no dén ngay
16.5.2023 von vay la 32.000.000d, 1ai qua han la 28.211.838d. Vén 13i tam tinh
dén ngay 16/5/2023 1a 60.861.551d va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop dong da ky
dén khi anh H tra xong no.

Yéu cau Pang Thi Ngoc T1 tra Ngan hang TMCP S — Phong G theo dé
nghi cap thé tin dung, kiém hop dong co 543 ngay 24/7/2020 cu thé han muc thé 1a
30.000.000d, 1di suat 2,05%/thang, du ng dén ngay 16.5.2023 1a 32.445.094, lai
qua han 1a 5.176.656. Tong cong von lai tam tinh dén ngay 16/5/2023 la
37.621.7504d. va yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo hop déng da ky dén khi anh H tra
Xong no.

Trong qua trinh thu thap chung ctr chi Pang Thi Ngoc T1 trinh bay (bién
ban lay loi khai ngay 04/8/2022): Chi T1 véi anh H 13 vo chong, H1 1a em rudt cua
H, T2 la vo cua HI, truéc day anh H1 c6 dua cho chi T1 ky hop dong tin dung va
giay nhan no, chi T1 cé ky nhung khong cé doc lai trude khi ky, hop dong thé
chap, hop dong tin dung giay nhan no ngay 09/7/2019 chi T1 khong nhé cé ky
khong vi H va H1 kéu chi T1 ky nhiéu giay to dé vay tién tai Ngan hang Thuong
Mai Co phan S — Phong giao dich Lai Vung chi T1 khong c6 nhan s6 tién nay ma
do anh H va H1 nhan. Chi T1 ¢6 ky hop dong vay tin chap tai Ngan hang Thuong
Mai Co phan S — Phong G ngan hang cap thé tin dung la 30.000.000d va thé tin
dung nay anh H1 giit khoan vay nay hang thang chi T1 c¢6 nop tién vao tra no cho
Ngan hang. Chi T1 khong dong ¥ theo yéu cau cua Ngan hang vi chi T1 chi ky hop
dong tin dung nhung chi T1 khong cé nhan tién vay ma anh H1 1a nguoi nhan va
chi T1 khong str dung tién vay nay.

Trong qué trinh thu thap chimg ctr chi Nguyén Thi Xuan T2 trinh bay (bién
ban léy 101 khai ngay 18/8/2022: T2 la vo cua HI, HI la em rudt cuaa H, chi T1 la
v anh H. Chi T2 va anh H1 ¢6 ky hop dong thé chap tai san la quyén st dung dat
d¢ dam bao khoan vay cua anh H, chi T1 theo hop dong tin dung so
LD1919000192 ngay 09/7/2019 gom tai san nhu sau:

Quyén st dung dat thua 61, to ban do s6 45, dién tich 410, 5m? theo giéy
chirng nhan quyén sir dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh 1a BP136748, s6 vao so CH05992 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 ding tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyeén st dung dat thira 50, to ban do s6 62, dién tich 2164,0m? theo giay
chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién vdi dat so
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phat hanh la BP136747, s6 vao s6 CH05991 do UBND huyén L cap ngiy
04/4/2017. do Nguyén Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyén sur dung dat thira 19, to ban do so 62, dién tich 1239 ,0m? theo giéy
chitng nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién Vol dat so
phat hanh la BP136746, s6 vao so CH05990 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017 do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Chi T2 chi thé chap quyén s dung dat khong thé chap tai san gan lién véi
dat vi cha la T3 va me la L dang ¢ trén dat, khi T2 thé chap quyén sur dung dat trén
dé dam bao khoan vay cho anh H, chi T1 thi cha me T2 dang & trén dat, khi Ngan
hang tham dinh tai san thi T2 cling c6 mat. T2 va H1 thtra nhan c6 no Ngan hang
nhu Ngan hang trinh bay nhung hién nay T2 va H1 khong c6 kha ning tra T2 dong
¥y giao tai san thé chap la 03 thua dat noi trén dé Ngan hang xtr 1y thu hoi no theo
quy dinh phap luat. T2 dé nghi xit 1y can nha cta cha me chi T2 (6ng T3 ba L) theo
quy dinh phap luat. Anh H1 14i xe tai thu mua phé liéu sang di chiéu vé nha, anh
H1 biét viéc Ngan hang khéi kién va thong nhat ¥ kién véi chi T2.

Trong qua trinh thu thap ching ct, tai phién toa ong Nguyen Ngoc T3 trinh
bay: Ong T3 la cha rudt ciia Nguyén Thi Xuan 12, HI la chong cua T2 (con ré ong
T3, H 1a anh rudt cua Hao T6 1a vo H). Nguon goc cac thira dat ma T2 da thé chap
cho Ngan hang trude day la cia dong T3 dng T3 duoc cap QSDD c4 nhan nam 1994
gom cac thira 459, 407, 488 to ban d6 s6 02, Nam 2009 6ng T3 cat nha trén thira
dat so 488 (nay la thira so 61, to ban do so 45) va ong T3 duoc cap quyen so hiru
nha dién tich 118,98m? .Nam 2013 6ng T3 di lam thu tuc ting cho hét cac thira dat
nay lai cho con ruot la Nguyén Xuan T7, thu tuc tang cho lam dung quy dinh phap
luat va Nguyen Xuan T7 duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, sau do Nguyen Xuan T7 da lam thu tuc tang cho hét cac thira dat
ma 6ng T3 tang cho Nguyén Xuan T7 cho chi rudt la Nguyén Thi Xuan T2, dat
nay hién T2 dang dtimg tén QSDD va di thé chap cho Ngan hang. Ong T3 chi ting
cho con tén Thira QSDD chir khong tang cho quyén sé hiru nha. ‘Nay ong T3 yéu
cau duoc quyén st dung dlen tich can nha ma o6ng T3 dugc cap quyén sé hiru
ngoai ra 6ng T3 khong yéu cau nao khac.

Tai phién toa 6ng T3 la nguoi dai dién hop phap cua ba L, anh T4, chi T3
trinh bay: Ba L cling thong nhat trinh bay va yéu cau cua 6ng T3, anh T4, chi TS
yéu cau duoc tiép tuc sir dung cin nha go tap cat trén thira dat so 19, to ban do 62
dat hién do Nguyén Thi Xuan T2 dtimg tén QSDD.

Tt khi thu Iy vu 4n dén nay anh H, anh H1, khong trinh bay ¥ kién gi veé
viéc khot kién cua nguyén don Hau, H1, T2, T6, T2, T4, TS, L cling khong khong
tham gia phién hoa giai. H, H1, T2, T6 vang mat tai phién toa mat du Toa an da
téng dat hop I¢. Débi véi chi T6, chi T2 Toa an da tién hanh léy 101 khai nhung cling
khong tham gia phién hop cong khai chung cw, hoa giai ciing nhu khong tham du
phién toa mat du Toa an da téng dat hop I¢.



* Tai quyét dinh ctia ban an so tham sb 48/2023/DS-ST ngay 11/7/2023,
Toa an nhan dan huyén Lai Vung da tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S - Phong
giao Lai Vung cu thé nhu sau:

[1] Buoc anh Pham Anh H va chi Pang Thi Ngoc T1 cung c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP S — Phong giao L. tam tinh dén ngay 05/12/2022 von vay la
940.000.000d, 1ai trong han la 10.522.778d, 1ai qua han la 303.972.500d4. Tong
cong la: 1.254.495.278 anh H, chi T1 c6 nghia vu tiép tuc tra ldi phat sinh theo
hop dong tin dung s6 LD1919000192 ngay 09/7/2019 tir ngay 06/12/2022 cho dén
khi anh H, chi T1 tra xong tat ca cac khoan no cho Ngan hang.

K¢ tir khi ban 4n quyét dinh cua Toa c6 hiéu luc phap ma anh Pham Anh H
va chi Pang Thi Ngoc T1 chua thanh toan xong khoan no goc va lai theo hop dong
tin dung da ky noi trén thi Ngan hang TMCP S — Phong giao dich Lai Vung co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy ké bién phat mai tai san thé chap theo
Hop dong hop dong thé chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 tai san thé chap la tai
san la quyén su dung dat thira 61, to ban d6 s6 45, dién tich 410 ,Sm? theo giéy
chiing nhan quyén st dung dat quyen s htru nha va tai san gan lién Vol dat so
phat hanh la BP136748, s6 vao so CH05992 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap. D6i véi cong trinh vat kién tric gin lién véi cac thira dat 1a tai san
thé chap néu trén khi ban an c6 hiéu luc phap luit yéu cau xu Iy theo quy dinh cua
phap luat.

Quyén su dung dat thira 50, to ban do so 62, dién tich 2164 ,0m? theo giéy
chiing nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién Vol dat so
phat hanh la BP136747, s6 vao so CH05991 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

Quyén su dung dat thira 19, to ban d6 so 62, dién tich 1239 ,0m? theo giéy
chiing nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136746, s6 vao so CH05990 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap dé thu hoi no cho Ngan hang.

D61 véi cong trinh vat kién tric gan lién véi cac thira dat 1a tai san thé chap
néu trén khi ban an c¢6 hieu luc phap luat dugc xur Iy theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop anh H, chi T1 da thi hanh 4n xong nghia vu tra ng cho
Ngan hang ma tai san thé chap khong bi phat mai dé thi hanh 4n thi Ngan hang
TMCP S — Phong giao L phai tra lai cho bén thé chap la chi T2 va anh H1 toan b0
ban chinh giay to thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 1919000192 ngay 09/7/2019 (Hién Ngan hang dang giik).

[2] Budc anh Pham Anh H c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong Mai Co

phan S — Phong G khoan no thé tin dung kiém hop dong so 135/2017 ngay
04/10/2017 cu thé: han muc thé 1a 50.000.0004, 14i suat la 1,6%/thang, du no dén



ngay 16.5.2023 von lii tam tinh 1a: 79.839.888d va yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo
hop dong da ky dén khi anh H tra xong no.

[3] Budc chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 nghia vu tra Ngan hang Thuong Mai
C6 phan S — Phong G theo giay dé nghi vay von, hop dong vay kiém giay nhan no:
LD191900643 s6 tién vay la 50.000.000d, 13i suat la 24%/nam, thoi han tra hét no
la 17/7/2021. Tinh dén ngay 16.5.2023 chi T2 di tra xong von con no lai la
21.797.675d va yéu cau tiép tuc tinh 1i theo hop dong da ky dén khi anh H tra
Xong no.

[4] Budc chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
Mai C6 phan S — Phong G theo dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong s6 349
ngay 08/6/2019 cu thé: han muc thé dugc cap la 30.000.000d, 13i suat la
2,5%/thang, du no dén ngay 16.5.2023 von vay la 32.000.000d, 1di qua han la
28.211.838d. Von lai tam tinh dén ngay 16/5/2023 1a 60.861.551d va yéu cau tiép
tuc tinh 14i theo hop dong da ky dén khi anh H tra xong no.

[5] Budc chi Bang Thi Ngoc T1 c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP S —
Phong G theo dé nghi cap thé tin dung, kiém hop dong c¢6 543 ngay 24/7/2020 cu
thé han muc thé 1a 30.000.000d, 1ai suat 2,05%/thang, du no dén ngay 16.5.2023 la
32.445.094, 13i qua han la 5.176.656. Tong cong von lii tam tinh dén ngay
16/5/2023 1a 37.621.7504. va yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo hop dong da ky dén khi
anh H tra xong no.

[6] Dinh chi xét xr doi voi viéc nguyén yéu cau anh H, chi T1 tra no theo
hop dong tin dung s6 202025497013 ngay 03/7/2020 vay so tién 300.000.000d
(LD nhan ng s6 LD2018500681) do nguyén don c6 don xin rat yéu cau khoi kién
va tai phién toa trinh bay khong yéu cau doi véi khoan vay nay cua anh H, chi T1.

[7] V& an phi dan su so tham:
Anh Pham Anh H va chi Pang Thi Ngoc Tl cung c6 nghia vu ndp

49.635.000 dong (bon muoi chin triéu sau traim ba muoi lam ngan dong) an phi
dan su so tham.

Chi Dang Thi Ngoc T1 c6 nghia vu ndp 1.881.087 (mdt triéu tdm tram tam
muoi mot ngan khong traim tdm muoi bay dong).

Chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 nghia vu nop 4.132.961 (bén triéu mot tram
ba muoi hai ngan chin trim sau muoi mot dong).

Anh Pham Anh H c6 nghia vu ndp 3.992.000d (ba tri¢u chin tram chin
muoi hai ngan dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S — Phong giao Lai Vung s6 tién tam
ung an phi da nop la 27.307.000d theo bién lai thu s6 0006140 ngay 01/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lai Vung, tinh BDong Thap.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén va thol han khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham;



- Ngay 24/7/2023, ong Nguyén Ngoc T3 khang cdo khong dong ¥ véi noi
dung quyét dinh ctia ban 4n so tham da tuyén va yéu cau Toa an cap phtic tham xét
XUt cho ong phé“m dién tich nha & thudc thira dat s6 61, to ban do s6 45, dat toa lac
tai xa V, huyén L, tinh Dong Thap.

- Ngay 25/7/2023, Vién truong VKSND huyén Lai Vung khang nghi theo
huéng stra mot phan ban an so tham doi véi noi dung quyét dinh cua ban an da
tuyén nguyén don duoc yéu cau co quan THA xu 1y tai san thé chap la thtra 61 do
c6 can nha cua dng T3, ba L; dé nghi Toa an cap phuc tham tham dinh tai cho xac
dinh dién tich, hién trang can nha cua ong T3, ba L, tir d6 dé nghi stra an so tham
theo huéng khong chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir 1y tai
san thé chap doi véi dién tich nha cua o6ng T3, ba L, dong thoi tuyén 6ng T3, ba L
duoc tiép tuc st dung can nha trén thira dat 61.

Tai phién toa phuc tham;
- Ong Nguyén Ngoc T3 van giit nguyén ndi dung don khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap trinh bay khang nghi:
Qua dién bién tai phién toa phuc tham va can cw tai liéu, chung ctr duoc tham tra
tai phién toa dai dién Vién kiém sat thay doi khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Lai Vung dé nghi Hoi dong xét xir hily mot phan ban an
so tham do vi pham nghiém trong vé to6 tung va noi dung, cac vi pham cua toa an
cap so tham toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc Va huy mot phan ban
an so tham doi véi ndi dung ma ban an so tham da tuyén: “Ké fir khi ban én quyét
dinh cua Toa co hiéu luc phap ma anh Pham Anh H va chi Dang Thi Ngoc T1
chira thanh toan xong khoan no géc va ldi theo hop dong tin dung da ky néi trén
thi Ngén hang TMCP S — Phong giao dich Lai Vung ¢é quyvén véu cau Chi cuc Thi
hanh én dan s ké bién phat mdi tai san thé chap theo Hop dong hop dong thé
chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 tai san thé chép la tai san la quvén sir dung
dat thira 61, to- ban do sé 45, dién tich 410,5m? theo giay chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lien véi dat sé phat hanh la BP136748,
s6 vao s6 CH05992 do UBND huyén L cap ngay 04/4/2017 do Nguvén Thi Xudn
12 dung ten OQSDD, dat toa lac tai xa Vv, huyen L, tinh Béng Thap. Doi véi cong
trinh vat kién triic gan lién véi cac thira dat la tai san thé chap néu trén khi ban dan
c6 hiéu liec phap luat véu cau xir Iy theo quy dinh ciia phép lugt” va chuyén ho so
vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham

Can ctr vao céac tai liéu, chtiing ct c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phien toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu ching cir va
két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe ¥ kién cua cac duong su
va quan diem cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cao cua 6ng Nguyén Ngoc T3 va Khang nghi cia Vién
truong VKSND huyén Lai Vung, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 09/7/2019, anh H va chi T1 c6 vay cua Ngan hang TMCP S — S1 (sau
day goi tit la Ngan hang) 1.000.000.000 dong, thuc hién tai Phong G, theo Hop
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dong tin dung s6 LD1919000192 ngay 09/7/2019. Pé dam bao cho hop dong tin
dung néi trén, chi T2 va anh H1 ky hop dong thé chap s6 1919000192 ngay
09/7/2019 véi Ngan hang, thé chap tai san la cac quyén sir dung dat nhu sau:

+ Quyen sir dung dat thira 61, to ban d6 s6 45, dién tich 410,5m? do UBND
huyén L cap ngay 04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 dtng tén QSDD, dat toa lac
tai xa V, huyén L, tinh Pong Thap.

+ Quyén st dung dat thira 50, to bégl do so 62, dién tich 2164,0m? do
UBND huyén L cap ngay 04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 dung tén QSDPD, dat
toa lac tai xa V, huyén L, tinh Df‘)ng Thap.

+ Quyén st dung dat thira 19, to bégl do so 62, dién tich 1239,0m?2 do
UBND huyén L cap ngay 04/4/2017 do Nguyén Thi Xuan T2 dtng tén QSDD, dat
toa lac tai xa V, huyén L, tinh Pong Thap.

Do dén nay anh H va chi T1 vi pham nghla vu tra no theo thoéa thuan doi
voi Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau anh H va chi T1 phai tra cho
Ngan hang so tién no goc la 940.000. 000d, 1a1 trong han la 10.522.778d, lai qua
han 1a 303.972.5004; tong cong von lai 1.124.495.278d va tiép tuc tinh l3i theo hop
dong da ky dén khi anh H, chi T1 tra xong no cho Ngan hang la cé can cu. Vi vay,
viéc Toa an cap so tham da xét xtr chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang la phu
hop.

Doi v6i yéu cau cua Ngan hang yéu cau cong nhan hop dong thé chap s6
1919000192 ngay 09/7/2019 do chi T2 va anh H1 k¥ véi Ngan hang dé dam bao
khoan vay cho anh H va chi T1 theo hop dong tin dung s6 LD1919000192 ngay
09/7/2019. Tai san thé chap gom: Quyén st dung dat thira 61, to ban d6 s6 43, dién
tich 410,5m?; Quyén su dung dat thira 50, to ban do so 62, dién tich 2164,0m?;
Quyén st dung dat thira 19, to ban do so 62, dién tich 1239,0m? dat do chi Nguyén
Thi Xuan T2 dung tén QSDD, thi Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguon goc cac thira dat nay la cua 6ng Nguyén Ngoc T3, la cha rudt cua
chi T2; ong T3 duoc cap giay chimg nhan QSDD c4 nhan vao nim 1994, nim
2009; 6ng T3 cat nha trén thira dat s6 488 to ban do so 2 (nay la thira s6 61, to ban
do so 45); ong T3 co dang ky va duoc cap quyén so hiru nha va duoc UBND
huyén L cap quyen so hitu nha ngay 08/4/2009. Nam 2013 o6ng T3 lap thu tuc tang
cho con rudt cua minh la Nguyén Xuan T7; ngay 29/10/2013 anh T7 c6 don dé
nghi co quan c6 tham quyeén cap lai, cap do6i giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat; sau khi hoan thanh céc thu tuc
thi anh T7 duogc dung tén QSDD va tai san gin lién v6i dat nhu sau: Thira 459, to
ban do s6 2 doi thanh thira méi 1a thira 19, to ban do s6 62; Thira 407, to ban do so
2 d6i thanh thira méi 1a thwa 50, to ban d6 so 62; Thira 488, to ban d6 so 2 doi
thanh thira mai 1a thira 61, to ban do s6 45. Pén ngay 28/3/2017 anh Nguyén Xuan
T7 lap hop dé“mg tang cho lai cho chi rudt Ia Nguyén Thi Xuan T2 tat ca cac thua
dat noi trén. Ngay 28/3/2017 chi T2 ¢é don xin ding ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat va da duoc co quan co tham quyén ky xac nhan va chi T2 duoc
dtmg tén QSDD va tai san gan lién voi dat vao ngay 04/4/2017. Ngay 09/7/2019
Chi T2 va anh H1 ky hop dong thé chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 véi Ngan
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hang thé chap toan bo quyén st dung dat va tai san trén dat 03 thtra dat néi trén dé
dam bao khoan vay cho anh H va chi Tl theo hop dong tin dung so
LD1919000192 ngay 09/7/2019.

Nhu vay, vé quyén st dung cta 03 thira dat néi trén thi chi T2 ding tén va
c6 quyén st dung dat hop phap. Doi véi 02 thira dat s6 19 va 50, khong ¢6 tai san
dugc cap quyén so hitu gin lién voi dat thude so hitu cua nguoi khac thi viéc thé
chap 1a hoan toan phu hop phap luat va cé hiéu luc phap luat, va vi vay viéc Toa an
cap so tham da xét xtr chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc cong nhan viéc
thé chap va quyén duoc yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xur 1y tai san
thé chap d6i véi toan bo 02 thira dat nay la hoan toan cé can ct, diing phap luat;
sau khi xét xir so tham, khong duong su nao c6 khang céo vé ndi dung tuyén xur
nay va da c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tuy nhién, doi véi thira dat s6 61, Hoi dong xét xtr xét thay: du chi T2 1a
ngudi cd quyén st dung dat hop phap doi voi thira dat nay, nhung tai thoi diém thé
chap d3 c6 can nha cua 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Vo Thi L trén dat; cin nha nay
ong T3 du’0'c cap quyén sé hitu vao nam 2009; nim 2013 éng T3 lam hop dong
tang cho quyén st dung dat cho 6ng T7 thi trong hop dong tang cho khong thé hién
vigc tang cho can nha nay; viec anh T7 sau khi du'O’C cap quyen su dung dat da thuc
hién thu tuc ké khai, cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat bao gom can nha nay cua 6ng T3, trong khi khong cé van béin
nao co no1 dung ¢ ong T3 tang cho anh T7 céan nha nay; trén Glay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cap cho éng T7 thi &
Muc 2 Phan II cling khong ghi nhan c6 nha trén dat; dén nam 2017 6ng Thira ting
cho chi T2; 6ng T7 va chi T2 thuc hién thu tuc dang ky bién dong, trong cac don
dang ky cling khong ghi nhan ndi dung diang k¥ nha ¢; trong khi tai Bao cao dinh
gia bat dong san ngay 08/7/2019 ctia Ngan hang TMCP S — Phong G ¢6 thé hién
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 61 to ban d6 s6 45 1a c6 cin
nha khung bé tong cot thép, nén gach ceramic, c6 hinh anh kém theo, nhu vay khi
tham dinh thi Ngan hang ciing biét rd trén dat c¢6 can nha khong thudc quyén so
hitu cta chu sir dung dat la chi T2, dong thoi biét rd chi T2 va anh H1 ciing khong
cu tru & day ma chi c6 6ng T3, ba L nhung Ngan hang khong lay ¥ kién 6ng T3, ba
L; trong qua trinh giai quyét vu 4n thi chi T2 va 6ng T3 déu trinh bay khong c6 thé
chap can nha cia éng T3 dang &, dong thoi dng T3 cling trinh bay éng chi taing cho
quyén st dung dat chir khong co ting cho nha &; ngoai ra trén thira dat 61 con c6
02 ng61 mo cua cha me ong T3.

Xét thay, Ngan hang c6 yéu cau xur 1y tai san thé chap trong d6 c¢6 quyén sir
dung thtra dat s6 61 va cin nha cia ong T3 trén dat; ong T3 khong dong ¥ va cd ¥
kién duoc tiép tuc sir dung can nha, nhung ngay 04/8/2022 Toa an cap so tham chi
thuc hién viéc khao sat thuc té tai san thé chz’ip ma khong thuc hién viéc xem xét,
tham dinh tai chd theo quy dinh tat Piéu 101 Bo luat to tung dan sy nam 2015 dé
mo ta dién tich dat va can nha thuc té ong T3 va cac thanh vién trong ho ong T3
dang ¢ trong can nha nay, la khong phu hop quy dinh cia phap luat to tung dan su.

Tai phién toa phﬁcNthém, ngay 06/8/2024 Toa an cap phuc tham tién hanh
xem x¢&t, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia do1 véi thua dat s6 61. Qua tham
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dinh va do dac thé hién vi tri can nha cua ong T3 va ba L dang st dung nam chinh
gitra thira dat s6 61. Pai dién Ngan hang dé nghi cong nhan hop dong thé chap doi
voi thira dat s6 61, truong hop khong cong nhan hop dong thé chap doi thira dat s6
61 thi yéu cau o6ng T3 tra lai gié tri dat d6i véi toan bo thira dat s6 61 do nha ong
T3 xay dung chinh gitra thira dat nén Ngan hang khong thé xur ly mot phan tai san
thé chap doi véi thira dat 61. Ong T3 thi van yéu cau duoc tiép tuc su dung can
nha, khong dong ¥ tra gia tri dat cho Ngan hang. Nhu vay, viéc Toa an cap so tham
khi giai quyét vu an da khong do dac, khong xem xét tham dinh tai san tranh chap
la thira dat s6 61; chua thu thap ching ¢t xac dinh quyén s& hitu nha cta 6ng T3,
ba L co dlI'O’C tang cho hay khong; chua xem xét thu ly yéu cau cua ong T3 dé lam
rd yéu cau cua cac duong su trong vu an. Vi vay, Toa an cap phuc tham khong thé
xem xét giai quyét cac yéu cau cia duong su tai phién toa phiic tham.

Nhu vay, Hoi dong xét xir xét thay noi dung nay thi Toa an cap so tham
chua xem xét giai quyét, la khong giai quyét triét dé vu an lién quan dén thira dat
s6 61, to ban d6 so 45, nén can phai huy mot phan ban an so tham doi mot phan
hop dong thé chap ddi véi thira 61, to ban do so 45 dé giai quyét lai nham dam bao
quyén va loi ich cua cac bén duong su. Va vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan khang céo cua 6ng T3.

Hoi dong xét xtr xét thay Toa 4n cap so tham di vi pham nghiém trong vé
t6 tung va noi dung nhw phan tich trén; cac vi pham nay cua Toa an cap so tham,
Toa 4n cap phuc tham khong thé khiac phuc duoc. Vi vay, can phai huy mot phan
ban an so thim ddi v6i nodi dung ban an so tham da tuyén: “Keé tr khi ban én quyét
dinh cua Toa co hiéu lvc phap ma anh Pham Anh H va chi Dang Thi Ngoc T1
chita thanh toén xong khoan no géc va ldi theo hop dong tin dung da ky néi trén
thi Ngan hang TMCP S — Phong giao dich Lai Vung cé quyén véu cau Chi cuc Thi
hanh én dan sw ké bién phat mdi tai san thé chap theo Hop dong hop dong thé
chap so 1919000192 ngay 09/7/2019 tai san thé chap la tai san la quvén sir dung
dat thira 61, fo ban do so 45, dién tich 410, 5Sm? theo gr’éy chitng nhan quyén sir
dung dat, quyen so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 phat hanh la BP136748,
s6 vao s6 CH05992 do UBND huyén L cap ngay 04/4/2017 do Nguyen Thi Xuan
12 diung tén OSDD, dat toa lac tai xa Vv, huyén L, tinh Dong Thap. Doi véi cong
trinh vat kién triic gan lién véi cac thira dat la tai san thé chap néu trén khi ban dan
c6 hiéu liec phap luat yéu cau xir Iy theo quy dinh ciia phép lugt” va chuyén ho so
vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham doi véi noi dung
nay.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan, Ho1
dong xét xtr va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh cta phap luat va khong
co kién nghi. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df’ing Thap
phat biéu thay doi noi dung khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Lai Vung, dé nghi Hoi dong xét xit hily mot phan ban 4n so tham vé noi
dung quyét dinh cua ban an so tham vé viéc Ngan hang co6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap la thira dat s6 61 va tai
san trén dat. Hoi dong xét xur xét thay viéc thay doi khang nghi cuia Vién kiém sat
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de nghi trén la c6 can ct, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén chap
nhan.

[3] Do huy m@typhé“m ban 4n so tham vé noi dung lién quan dén quyén va
nghia vu ctia 6ng Nguyén Ngoc T3, nén Hoi dong xét xir khong xem xét khang céo
cua ong T3.

[4] Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh va do dac tong cong la
5.786.914 dé‘mg do Ngan hang nop tam tmg. SO tién nay sé duoc xem xét khi Toa
an cé‘ip so tham xét xu lai vu an.

[5] Vé an phi phic tham: Ong T3 khong phai chiu an phi phtic tham.

[6] Cac phﬁr} khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 148 va khoan 3 Diéu 308 Bo luat To tung dan su; cac
Diéu 4, 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan khang céo cua dng Nguyén Ngoc T3.

2. Chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Lai Vung.

Huy mot phan Ban 4n dan su so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 11/7/2023
ciia Toa an nhan dan huyén Lai Vung vé noi dung quyét dinh ctia ban an da tuyén:
“Ké tir khi ban an quyét dinh cua Toa co hiéu lwc phap ma anh Pham Anh H va chi
Déng Thi Ngoc T1 chira thanh toan xong khodan no géc va ldi theo hop dong tin
dung da ky néi trén thi Ngan hang TMCP S — Phong giao dich Lai Vung c¢6 quyén
véu cau Chi cuc Thi hanh én dan sw ké bién phdat mdi tai san thé chap theo Hop
dong hop dong thé chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 tai san thé chap la tai san
la quyén sir dung dat thira 61, 1o ban do so 45, dién l‘zch 410,5m° theo gchy chitng
nhan quyén sir dung dat, qnyen s¢ hitu nha va tai san gdn f:-:en voi dat sé phat hanh

la BP136748, s6 vao s6 CH05992 do UBND huyén L cap ngay 04/4/2017 do
Nguyen Thi Xuan 12 dirng tén QSDD, dat toa lac tai xa V. huyén L, tinh Dong
Thap. Doi voi cong trinh vat kién triic gén lién voi cac thira dat la tai san thé chap
néu trén khi ban an co hiéu lwc phap iuat yéu cau xit Iy theo quy dinh ciia phdp
lugt” va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham d6i v6i noi dung nay.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S, cu thé
nhu sau:

3.1. Budc anh Pham Anh H va chi Dang Thi Ngoc T1 cung c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP S, tam tinh dén ngay 05/12/2022 von vay la 940.000.0004,
la1 trong han la 10.522.778d, lai qua han la 303.972.500d. Tong coOng la:
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1.254.495.278 dong. Anh H, chi T1 c6 nghia vu tiép tuc tra li phat sinh theo hop
dong tin dung s6 LD1919000192 ngay 09/7/2019 tir ngay 06/12/2022 cho dén khi
anh H, chi T1 tra xong tat ca cac khoan no cho Ngan hang.

3.2. Ké tir khi ban an quyét dinh cia Toa c6 hiéu luc phap ma anh Pham
Anh H va chi Pang Thi Ngoc T1 chua thanh toan xong khoan ng géc va lai theo
hop dong tin dung da k¥ ndi trén thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n dan su ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong hop dong thé
chap s6 1919000192 ngay 09/7/2019 tai san thé chap gom:

- Quyén sur dung dat thtra 50, to ban do so6 62, dién tich 2164 ,0m? theo giéy
chitng nhan quyén st dung dat quyen s htru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136747, s6 vao so CH05991 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017 do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap.

- Quyén sur dung dat thira 19, to ban do so 62, dién tich 1239 ,0m? theo giéy
chirng nhan quyén s dung dat quyen s hiru nha va tai san gan lién VO’l dat so
phat hanh la BP136746, s6 vao so CH05990 do UBND huyén L cap ngay
04/4/2017. do Nguyen Thi Xuan T2 dung tén QSDD, dat toa lac tai xa V, huyén L,
tinh Dong Thap dé thu hoi no cho Ngan hang.

3.3. Trong truong hop anh H, chi T1 da thi hanh an xong nghia vu tra no
cho Ngan hang ma tai san thé chap khong bi phat mai dé thi hanh an thi Ngan hang
TMCP S phai tra lai cho bén thé chap la chi T2 va anh H1 toan bo ban chinh giay
to thé chap theo Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 1919000192 ngay 09/7/2019.

3.4. Buoc anh Pham Anh H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S khoan
no thé tin dung kiém hop dong s6 135/2017 ngay 04/10/2017 cu thé: han muc thé
[a 50.000.0004, 1ai suat la 1,6%/thang, du no dén ngay 16.5.2023 von 13i tam tinh
la: 79.839.888d va yéu cau tiép tuc tinh 14i theo hop dong da ky dén khi anh H tra
Xong ng.

3.5. Budc chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP S
theo giay dé nghi vay von, hop dong vay kiém giay nhan no: LD191900643 so tién
vay la 50.000.000d, 1ai suat la 24%/nam, thoi han tra hét no 1a 17/7/2021. Tinh dén
ngay 16.5.2023 chi T2 da tra xong von con no lai 1a 21.797.675d va yéu cau tiép
tuc tinh 13i theo hop dong da ky dén khi anh H tra xong no.

3.6. Budc chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
S theo dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong s6 349 ngay 08/6/2019 cu thé: han
muc thé duoc cap la 30.000.000d, 13i suat la 2,5%/thang, du no dén ngay
16.5.2023 vén vay la 32.000.000d, 1di qua han 1a 28.211.838d. Voén lai tam tinh
dén ngay 16/5/2023 1a 60.861.551d va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop dong da ky
dén khi anh H tra xong no.

3.7. Buoc chi Bang Thi Ngoc T1 ¢6 nghia vu tra Ngan hang TMCP S theo
dé nghi cap thé tin dung, kiém hop dong so 543 ngay 24/7/2020 cu thé han muc thé
[a 30.000.000d, 1ai suat 2,05%/thang, du no dén ngay 16.5.2023 1a 32.445.094, lai
qua han la 5.176.656. Tong cong von lai tam tinh dén ngay 16/5/2023 la
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37.621.750d. va yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo hop dong da ky dén khi anh H tra
Xong no.

4. binh chi giai quyét doi voi yéu cau cua Ngan hang TMCP S vé viéc yéu
cau anh H, chi T1 tra no theo hop dong tin dung s6 202025497013 ngay 03/7/2020
vay so tién 300.000.000d (LD nhan no s6 LD2018500681) do nguyén don c6 don
xin rat yéu cau khoi kién va tai phién toa trinh bay khong yéu cau doi véi khoan
vay nay cua anh H, chi T1.

5. Vé an phi dan su so tham:

- Anh Pham Anh H va chi Pang Thi Ngoc Tl cung c6 nghia vu ndp
49.635.000 dong (bon muoi chin triéu sau traim ba muoi lam ngan dong) an phi
dan su so tham.

- Chi Bang Thi Ngoc T1 c6 nghia vu ndp 1.881.087 (mdt triéu tam tram
tam muoi mot ngan khong tram tam muoi bay dong).

- Chi Nguyén Thi Xuan T2 c6 nghia vu nop 4.132.961 (bon triéu mot tram
ba muoi hai ngan chin trim sau muoi mot dong).

- Anh Pham Anh H c6 nghia vu nop 3.992.0004 (ba tri¢u chin trdm chin
muoi hai ngan dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam ung 4n phi da nop 1a
27.307.000d theo bién lai thu so6 0006140 ngay 01/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

6. Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh va do dac tong cong la
5.786.914 dong do Ngan hang ndp tam trng. SO tién nay s€ dugc xem xé&t khi toa an
cap so tham xét xir lai vu an.

7. Vé an phi phtic thim: Ong Nguyén Ngoc T3 khong phai chiu.
8. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh &an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV & KT TAND Tinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Tinh; *
- TAND huyén Lai Vung:

- Chi cuc THADS huyen Lai Vung;
- Puong su:

- Luu: VT, HSVA,TDS.

Nguyén Huynh Thi Hrong Thiy
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