TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 49/2024/DS-PT
Ngay: 21-8-2024
V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Cdc Tham phan: Ong Tran Muoi

Ba Hoang Thi Mai Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngai

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Ngai: Ba Huynh Thi
Tuyét Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 25/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4
niam 2024, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat’”.

Do ban an dan su so tham sd 01/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 82/2024/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi L — sinh nim 1970 va 6ng Nguyén Vin H — sinh
nam 1967; cung cu tra tai xé6m A, thon P, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh K —
sinh nam 1989; cu trd tai xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii (theo vin ban ty
quyén ngay 22/02/2022).

- Bi don: Ong Nguyén D — sinh ndm 1939; cu tra tai Xom A, thén P, x& N,
huyén T, tinh Quang Ngai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi D - sinh nim
1942; cu tra tai xom A, thon P, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan: Ong Trinh Anh H1 — sinh ndm 1973, 1a Luét su Céng ty L2 — Chi
nhanh P1. Dia chi: S6 G duong B, phudng M, quan N, thanh phd Pa Nang (theo
vian ban uy quyén ngay 28/9/2023).

- Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén D 12 bi don.

(Ba Lé Thi L, 6ng NguyéNn Thanh K; 6ng Nguyé~n D, ba Pham Thi D, dng
Trinh Anh HI c6 mdt; éng Nguyén Van H ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 11/11/2021 va ngay 04/01/2022; cdc tai liéu
c6 tai hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Vin H va ba Lé Thi
L trinh bay:

Cha, me 6ng Nguyén Vin H 13 cu Nguyén H2 va cy Pao Thi T quan ly,
sir dung thira dat s6 643, to ban do s6 18, dién tich 6.908m?, xa N, huyén T, tinh
Quang Ngai (viét tat 1a thira 643). Khi thuc hién Chi thi 299/TTg, cu H dung tén
ké khai, dang ky thira dat néu trén va da dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a
UBND) huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/12/1995
cho ho cu Nguyén Hao . Pén nam 2010, thira 643 bién dong thanh thira dat sd
831, to ban d6 sb 16, dién tich 6.917m? (viét tit 1a thia 831), dwoc UBND
huyén T cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san
gan lién voi dat (viét tat 1a GCNQSDD) sé: BG 351892, s6 vao s6 CH: 06679
vao ngay 16/12/2011 cho ho cu Nguyén H2, cu Pao Thi T.

Ngay 30/3/2014, cu T chét, khong dé lai di chtc nén ngay 14/11/2014, cu
H2 cung cac anh, chi ctia ong H (nhiing nguoi thira ké cia cu T) thong nhat ky
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké va ting cho quyén sir dung dat sb
353, quyén s6 01/TP/CC-SCC/TK do Vian phong C cong chimg ngiy
14/11/2014, ting cho toan bd quyén sir dung thira 831 cho 6ng ba. Ngay
26/11/2014, 6ng ba dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T chinh 1y tai
trang 03, ké tir thoi diém d6 6ng ba quan 1y, sir dung thira 831 lién tuc, 6n dinh,
khong c6 ai tranh chp.

Pén dau nam 2018, loi dung phan dat ¢ phia Bic thudc thira 831 (giap
tuyén kénh N-4 bi sat 1¢) sat ranh gioi voi phﬁn dién tich cua thira dat sb 792, to
ban dd s6 16 (viét tat 1a thira 792) do 6ng Nguyén D canh tac, trong keo nén ong
D di 14n chiém mot phan dién tich thudc thira 831 1a 40,54m®. Nay, dng ba yéu
cau ong D tra lai cho 6ng ba dién tich dét 14n chiém 40,54m2 thudc thura 831, ¢co
gidi can: Phia Bic gidp duong di, phia Nam giap thira 831, phia Pong giap thira
792, phia Tay giap tuyén kénh N-4.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Thanh K
trinh bay: Phan dat tranh chép c6 dién tich 40,54m? thudc thura 831 14 tai san cua
nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu ciu cta nguyén don. Ong
théng nhit theo don khoi kién va cac ban trinh bay ctia nguyén don, ong khong
trinh bay thém.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén D trinh bay:

Trude nam 1975, ong di tan cu; khi giai phong dat nude ong tro vé lai
thon P, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai dé sinh séng; 6ng va v ong thdy mot
manh dét bo hoang nén da phat don, tréng trot, canh tac. Khoang ndm 1986, Nha
nudc mo kénh muong N-4 di ngang qua tring manh vuon cta 6ng, di¢n tich con
lai ong van canh tac mii cho dén nay, khong co ai tranh chap. Sau do, nim nao
thi 6ng khong nhé, UBND x4 N c6 théng bao nhitng ai c6 dat nhung chua duoc
cap GCNQSDD thi dén UBND x4 dé ké khai; ong co dén ké khai, dang ky xin
cdp GCNQSDD, nhung dén nay ong van chua dugc cdp GCNQSDD. Qua trinh
ong canh tac, sir dung dat khong 1an chiém dét cua nguyén don. Ong khang dinh
phin dién tich 40,54m? thudc thira 831 ma nguyén don dang tranh chip ndm
trong dién tich dat ong canh tac tir trudc dén nay. Do d6, nguyén don khoi kién
thi 6ng khong dong .

Ngay 20/01/2022 va ngay 12/3/2023, ong c6 don phan t6 yéu cau huy
GCNQSDP s6 BG 351892 cap ngay 16/11/2011 cho cu Nguyén H2, cu Pao Thi
T va hiy dang ky bién dong ctia Van phong D2 - Chi nhanh huyén T, xac nhan
sang tén cho ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Van H vi khong ding véi thuc té qua
trinh sir dung, ké khai dat, khong dtng véi trinh ty tha tuc cap dat lan dau, vi
pham dén quyén loi hop phap cua ong.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la ong Trinh Anh HI trinh bay:

Phan dit tranh chip c6 dién tich 40,54m? thudc thira 831 tai x4 N, huyén
T, tinh Quang Ngii thudc tai san cua bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan. D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don. Ngay
20/01/2022 va ngay 12/3/2023, dng D c6 don phan t6 yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BG 351892 cap ngay 16/12/2011 cho cu Nguyén H2
va cu Pao Thi T; huy dang ky bién dong ciia Vian phong D2 - Chi nhanh huyén
T, x4c nhan sang tén cho ba Lé Thi L va ong Nguyén Vin H. Trong qua trinh
giai quyét, Toa an khong xem xét thu Iy yéu cau phan té cia 6ng D 1a vi pham t6
tung; khong dua cac con dng D, ba P vao tham gia t6 tung 13 thiéu sot. Dé nghi
Hoi dong xét xir thy 1y yéu cau phan t6 va chuyén hd so vu an 1én cép tinh dé xét
XUt so tham.



* Bdn dn sé6 01/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2023; Quyét dinh sira
chita, bé sung ban dn so tham so 62/QD-SCBSBA ngay 29 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Tu Nghia da tuyén xir.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc ong Nguyén D va ba
Pham Thi D tré lai dién tich dat 1an chiém cho ba Lé Thi L va 6ng Nguyén Vin
H 1a 40,54m? nam trong thira dat sd 831, to ban d6 sb 16, dién tich 6.917m?, xa
N, huyén T, tinh Quang Ngii, duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6: BG 351892, sd vao so: 06679 ngay
16/12/2011, c¢6 gidi can: Phia Bic giap duong bé tong, phia Nam giap phan dat
con lai cua thira dit s6 831, phia Tay kénh N-4, phia Dong giap thira dat 817, co
gidi han boi cac diém tir A, B, C va D. Ong D, ba P phai chit dén di doi toan bd
11 cay keo dé tra lai bé mat béng trén dién tich 1an chiém cho nguyén don.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, nghia
vu thi hanh 4n ctia cac duong su va quyén khang cdo ctia cac duong su.

* Ngay 23/11/2023, 6ng Nguyén D c6 Pon khang cao dé nghi Toa 4n cap
phuc tham: Hay ban an so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung ké
tir khi Toa an cp phuc tham thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUur nghi an déu chép hanh ding theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy nam
2015.

Pon khang cdo cta bi don ddm bao vé thoi han, chu thé va noi dung
khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 BO luat t6 tung dan sy nam
2015.

Vé ndi dung: Can cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham s6 01/2023/DS-ST ngay
14/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai; chuyén hd
so vu an cho Toa an cép so' thAm giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Bi
don khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc tai liéu, chimg cir da dwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Quang
Ngdi phat biéu y kién, Hoi déng xét xur nhan dinh:



[1] Ngay 14/11/2023, Toa &n nhan dan huyén Tu Nghia xét xtr vu an.
Ngay 23/11/2023, bi don 1a 6ng Nguyén D c6 don khang cdo 1a con trong thoi
han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 BO luat tb tung dan sy nén dugc chép
nhan.

[2] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Céc tai lidu kém theo don khai kién, cy thé tai gidy chimg minh nhan
dan s6 211315709 (but luc 09), trang diéu chinh thay d6i ctia s6 hd khau ding
tén chit ho cu Nguyén H2 (bt luc 02) déu thé hién 1a Lé Thi L. Nhung, tai s6 ho
khau dimg tén chu ho Nguyén H2 (bat luc 04), Hop ddng uy quyén ngay
22/02/2022 (but luc 42-44); Van ban thoa thuan phan chia di sadn va tang cho
quyén sir dung dat ngay 14/11/2014 lai thé hién 1a Lé Thi L1. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chua xac minh lam ré dé xac dinh Lé Thi L va Lé Thi L1 c6 phai la
mot ngudi hay khong.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham chua xem xét dén
yéu cu phan t6 cta bi don 14 6ng Nguyén Dudng.

[2.2.1] Ngay 10/01/2022, Toa an cap so tham thu Iy vu an theo don khoi
kién cia ba L, ong H thi ngay 20/01/2022 (Tda an so tham nhan ngay
26/01/2022) 6ng Nguyén D c6 Pon phan t6, nhung ndi dung don cua éng D la
trinh bay ¥ kién khong ddng v dbi véi yéu cau khoi kién nguyén don. Tai Bién
ban 1dy 161 khai ngay 14/3/2022, éng D trinh bay déi véi Pon phdn té ngay
20/01/2022 thi Toa an da gidi thich cu thé cho tdi biét, t6i dinh chinh lai la toi
chi ¢é y kién phan doi chir khéng c¢é yéu cau phan to6 ddi véi yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Sau d6, ngay 12/3/2023 (Toa 4n so tham nhan ngay 16/3/2023),
bi don ong Nguyén D c¢6 Pon yéu cau phan t, ndi dung 13 yéu cau hiy gidy
chtng nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) s6 BG 351892 cap ngay
16/11/2011 cho cu Nguyén H2 va cu Pao Thi T, hity dang ky bién dong ctia Vian
phong B2 - Chi nhanh huyén T, x4c nhan sang tén cho ba Lé Thi L, 6ng Nguyén
Van H.

Tuy nhién, tai Ban 4n s6 01/2023/DS-ST ngay 14/11/2023, Tda an cap so
tham da nhan dinh: “Ngdy 20/01/2022 éng cé don phdan t6 yéu cau hiy gidy
chitng nhdan quyén siv dung dat sé: BG 351892 cdp ngay 16/11/2011 cdp cho
ong Nguyén H2 va ba Pao Thi T; hiy ding ky bién déng cia Vin phong P2 -
Chi nhanh huyén T, xdc nhdn sang tén cho ba Lé Thi L va ong Nguyén Vin H.
Tai bién ban ldy 161 khai ngay 14/3/2022, 6ng D dinh chinh lai chi ¢é y kién
phadn déi chir khéng c¢é yéu cdu phan té. Do d6 Toa dn khéng thu Iy yéu cdu cia
ong D la ¢6 cin cir” 1a khong chinh xdc va chua day du.



[2.2.2] Tai Piéu 200 ctia B luat T6 tung dan su nim 2015 quy dinh, yéu
cau cua bi don dugc xem 13 yéu cau phan t6 khi thudc mot trong cac trudng hop
sau: (1) Yéu cau phan t6 dé bu trir nghia vu ddi véi yéu cau cua nguyén don; (2)
yéu cau phan td duoc chép nhan dan dén loai trir viéc chép nhan mot phﬁn hoac
toan bo yéu cau cta nguyén don; (3) giita yéu cau phan t6 va yéu ciu cua
nguyén don c6 sy lién quan voi nhau va néu dugc giai quyét trong ciing mot vu
an thi 1am cho viéc giai quyét vu an dugc chinh xac va nhanh hon.

Xét thdy, tai Bién ban lam viéc ngdy 24/3/2023 cua Tda 4n nhan dan
huyén Tu Nghia, ong D trinh bay ¥ kién nhu sau: “Toa dn da gidi thich cho t6i
biét ré vé yéu cdu khéi kién phdn to ciia t6i, thuc té t6i chi tranh chdap doi véi
nguyén don vé phan dién tich ddat ma nguyén don khoi kién, téi khéng tranh
chdp doi véi nha va ddt hién nay gia dinh ba L1, 6ng H dang sinh séng. Téi chi
muon Toa dn gidi quyét xdc dinh phan dién tich ddat nguyén don khéi kién tranh
chdp trong vu dn la phdn ddt cua t6i. Ngodi ra t6i khéng cé y kién gi thém”.
Nhu vdy, ¥ chi cia ong Nguyén D khing dinh dién tich dat nguyén don dang
tranh chap 14 ctia 6ng va yéu cau Toa 4n xac dinh phan dién tich dat dang tranh
chép cho ong dé 6ng dugc quyén quan 1y, sir dung. Tai phién tda xét xir so tham,
6ng D d3 nhiéu 1an yéu cau Hoi dong xét xir so tham giai quyét yéu cau phan t6
ctia minh, nhung Toa an cip so tham chi can clr vao 10i khai ngay 14/3/2022 ma
khong thu ly yéu cau phan t6 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung dan sy,
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

[2.3] V& hinh thé va dién tich thtra dat s6 831, to ban dd sb 16, xa N ¢o su
thay d6i qua cac thoi ky, cu thé:

- Theo ban d6 299/TTg, thira dat sd 91, to ban d6 sé 25, dién tich
3.510m? dat T (but luc 156, 158) do cu Nguyén H2 dung tén ké khai (viét tit 1a
thira 91);

- Theo ban do do v& nam 1993, thira dat s6 643, to ban do s 18, dién tich
6.908m* (ONT) céap cho hd cu Nguyén H2 ngay 30/3/1996 (but luc 174); thia
dat s6 892, dién tich 200m* (BHK) ghi tén 6ng Nguyén D (chua duoc cép
GCNQSDD). Ban dd thé hién phr:fm dién tich dat dang tranh chép khong nam
trong thira dat s 643, to ban dd s6 18, (viét tat 1a thira 643) cap cho ho cu
Nguyén Hao .

- Theo ban d6 do v& ndm 2010 thi thira dat s6 892 dugc bién dong thanh
thira dat s6 792, t ban dd sé 16, dién tich 187,3m? thira 643 bién dong thanh
thira dat s6 831, to ban dd sb 16, dién tich 6.917,1m” (viét tit 1a thira 831).

Thira 91 do cu Nguyén H2 dung tén ké khai theo chi thi 299/TTg dién tich
3.510m?, loai dat T nhung khi ding ky ké khai cip GCNQSDD co dién tich 1a



6.908m” (ting 3.398m?). Theo nguyén don trinh bay nguyén nhan hinh thé va
dién tich cua thira dat thay ddi 1a do trong qua trinh sir dung dat, cu H2 ¢6 nhan
chuyén nhuong thém tir maot s6 ho lién ke, thoi gian sau nay Nha nudc thuc hién
du an kénh muong N-4 nén thura dat c6 su bién dong vé dién tich va hinh thé.
Tuy nhién nguyén don khong cung cdp tai liéu, chimg ctr ndo dé chimg minh
cho 101 trinh bay ctia minh 13 ¢6 cin c& va hop phap. Toa an cdp so thim ciing
chua thu thap diy da hd so cAp GCNQSDD lan dau, cap lai, cap d6i d6i voi thia
831, chua lam rd nguyén nhan dién tich dat tang thém, su thay d6i vé hinh thé
ctia thtra ¢t tranh chép.

Mt khac, tai So dd ban v& dia chinh thira 831, do vé& ngay 20/4/2022 kém
theo ban 4n so tham (bat luc 214) da xac dinh sai phan gidi han cia thira 831 va
dién tich cua thira 831, cu thé: Xac dinh gi61 han thira 831 bao gém ca phén dién
tich dat thuy loi (DTL-832), tir d6 ban v& xac dinh thira 831 c6 dién tich
7.774,71m? 1a khdng chinh xac.

[3] Véi nhiing sai sot néu trén ciia Toa an cdp so tham nhung khong thé
khac phuc duoc tai phién toa phuc tham; can hity ban an so tham, chuyén ho so
vu 4n vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham. Do
do, Hoi déng xét XU cO co s& chép nhan khang céo cua bi don.

[4] Nghia vu chiu an phi va chi phi tb tung khac dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

[5] Bi don khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham

[6] D¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phu hop
vo1 nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xur.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cio cta bi don ong Nguyén Dudng .1

Huy toan bo ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 14 thang 11
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii. Chuyén ho
so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.



2. V& chi phi t6 tung khac va an phi dan su so tham s& duoc xem xét khi
giai quyét lai vu an theo thi tuc so thim

3. V& an phi dan sy phic thim: Ong Nguyén D khong phéi chiu tién 4n
phi dan sy phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tu Nghia;

- VKSND huyén Tu Nghia;

- Chi cuc THADS huyén Tu Nghia;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Hong Hoa



