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Ban an s6:61/2024/DS-ST
Ngay:21-8-2024
V/v Tranh chap doi tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN TRUONG, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Long.

Cédc Héi tham nhén dan:

Ong Lé Van Hung;

Ba Nguyén Thi Minh Hué

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tung -Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan din huyén Xuan Trwong, tinh Nam Dinh
tham gia phién toa: Ba Khong Thi Tuoi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Xuan Truong

xét xr so tham cong khai vu 4an thu 1y s6 14/2024/TLST-DS, ngay 23 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac gop von” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s0 29/2024/QDXXST- DS ngay 11 thang 07 nam 2024 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 23/2024/QDST-DS ngay 26 thang 7 nim 2024 giira cac
duong su:

-Nguyén don: Anh Mai Anh T, sinh nim 1990; dia chi; S6 F, Ngd I, N,
phuong Q, quan C, Tp Ha Noi; c6 mat.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don; Ong Vii Van N -
Luat su thuoc Cong ty L- Doan luat su T4; c6 mat.

- Bi don: Chi Bui Thi C, sinh nam 1984; dia chi; To B (To6 D cii), thi tran X,
huyén X, tinh Nam Dinh; Véng mat.

- Nawoi ¢6 quven loi va nghia vu lién quan; Chi Pham Thi Thu H, sinh nim
1993; dia chi; SO F, Ngé L, N, phuong Q, quan C, Tp Ha Noéi; vang mat.



- Nguoi dai dién theo uy quyé“n cua chi Pham Thi Thu H: Anh Mai Anh T,
sinh nam 1990: dia chi; S6 F, Ngd I, N, phuong Q, quan C, Tp Ha No1; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa
nguyén don anh Mai A T trinh bay:

Anh va chi Bui Thi C c6 quen biét nhau la anh nhiéu lan nho chi C xem
boi, chi C co6 ru anh gdp tién dé mua dat cu thé thang 5 nam 2022, anh gdép s6
tién 13 2.800.000.000d. Sau khi gop s6 tién 2.800.000.000d chi C c6 mua dat thé
hién 5 thira dat & Quang Ninh va 01 thira dat ¢ Hoa Binh. Sau khi chi C mua 06
thira dat nay khong cho anh xem la c6 gidy chitng nhan quyén st dung dat hay
khong nhung c6 dan anh dén thuc dia xem mot s6 thira dat nhung khong noi rd
cu thé. Con anh trinh bay trong don khoi kién va ban tu khai so thira dat 1a trude
day khi co quan Coéng an tinh N lam viéc véi chi C vi anh cé don to giac doi véi
chi C vé hanh vi Itra dao chiém doat tai san. Khi chi C lam viéc véi Cong an
diéu tra tinh Nam Dinh thi chi C ké khai thi anh méi biét duoc nhitng thua dat
va noéi 1a anh gop cung véi chi C dé mua nhitng thira dat nay. Cu the:

Thira dat s6 85A, 85B, to ban do s6 36, dién tich 150m2 khu H, phuong V,
Tp U, tinh Quang Ninh, tri gia 1.500.000.000d, trong d6 anh gép so tién
750.000.0000, con lai 750.000.000d.

Thura dat s6 13, to ban do so 31, dién tich 107.9m2 khu H, phuong V, Tp
U, tinh Quang Ninh, tri gia 850.000.000d, trong d6 anh gop 750.000.000d, con
lai chi C gop 100.000.0004d.

Thira dat s6 91, 6 96, khu quy hoach 274, t& ban do 97, khu E phuong V,
Tp U, tinh Quang Ninh, dién tich dat 160m2 gia tri 550.000.000d; chi C bao co
quan diéu tra la cho anh chung 600.000.000d. Nhu vay s6 tién anh bo ra hon s6
tién mua dat 50.000.000d (mot diéu vo Iy).

Thira dat s6 112, t& ban do so6 43, khu H, phuong V, Tp U, tinh Quang
Ninh dién tich 681,6m2 tri gia trén 1 ty dong, trong d6 cho anh chung la
600.000.000d. con C gbép 400.000.0004.

Thura dat s6 204, to ban do so 5 dién tich 1017,8m2, xém P, xa D, huyén
Y, tinh Hoa Binh tri gia trén 900.000.000d, trong d6 anh bo ra 100.000.000d con
lai [a cua chi C 800.000.000d.

Nhur vay s6 tién cta anh theo nhuw chi C trinh bay véi co quan diéu tra la
2.800.000.0004.

Nhirng thua dat ma chi C mua déu dung tén mot minh chi C. Khi anh hop
tac lam 4n v&i chi C anh khong yéu cau chi C la khi mua nhiing thira dat d6 phai
cung ding tén nhung vi tin tuéng vao chd chi C nén khong cé cam két rang
budc vd1 nhau. Hai bén ¢6 giao két thoa thuan loi nhuan chia minh bach rd rang



trén co s& gop von cua ting thira dat mua hodc dau gia trang sau do ban di. Anh
g6p von cung véi chi C tir thang 5/2022 dén thang 3 nam 2023 anh c6 yéu cau
chi C cho anh ding tén dong so hiru nhing thira dat ma anh da bo tién ra deé
cung gép von mua dat thi chi C ciing hita hen nhung khong dwa anh vao cung
dtmg tén dong so hiru trén so do, trong khi d6 so do dung tén chi C roi. Anh thay
chi C khong minh bach nhu trong cam két 1én anh 1am don dén Céng an tinh N
dé giai quyét. Sau khi Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh N lam viéc véi chi
C cling nhu thu thap tai liéu, chimg ctt thi Co quan canh sat diéu tra co6 Thong
bao két qua giai quyét nguon tin tdi pham s6 653/TB- VPCQCSDT ngay
19/3/2024, no1 dung: Khong khot t6 vu an hinh su don to giac d6i vai tin bao vé
to1 pham cuia anh Mai A T va dé nghi anh Mai A T khot kién vu viéc dén Toa an
nhan dan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh. Sau khi Co quan Cong an tinh
N thong bao nhu thé thi anh khong gap chi C, chi C ¢6 tinh lan tranh anh.

Do chi C lam an khéng minh bac, vi vy quan diém ctua anh khong hop
tac lam an gop von nira dé lay lai s6 tién ma anh da bo ra va dam bao quyén loi
cho anh, anh yéu cau chi C phai tra lai so tién goc gép von 2.800.000.0004d cling
nhu 14i cua so tién nay; cu thé 1ai suat 1a 10% theo quy dinh ctia phap lut cu thé
sO tien ai tinh tir ngay 25/5/2022 la ngay gép von so tién la 2.700.000.000d cho
dén ngay 4/7/2024 1a 771 ngay (2.700.000.000d x 0,027% ngay x 771 ngay =
570.328.000d va so6 tién goc 100.000.000d tinh tir ngay 31/10/2022 dén ngay
4/7/2024 1a 612 ngay (100.000.000d x 0,027% x 612 ngay = 16.762.000d); tong
1ai la 587.090.000d; Nhu vay ca goc va lai 3.387.090.000d; anh yéu cau chi C
phai tra so tién goc va lai nay, anh khong lay dat nita. Nhung tai phién toa anh T
chi yéu cau chi C tra s tién goc 1a 2.800.000.000d, khong yéu cau lai nira.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdap ciia anh Mai A T trinh bay: Nhat
tri voi 101 trinh bay cua anh T la chi yéu cau chi Bui Thi C tra so tién goc la
2.800.000d.

Theo bi don chi Bui Thi C trinh bay: Chi khong nhat tri véi 1oi trinh bay
cua anh T, anh T ndi la quen biét chi qua xem boi roi chi ra T mua dat la hoan
toan khong ding, anh T c6 biét chi mua nhiéu dat & V, U-Quang Ninh nén T tu
nguyén muodn gop tién, chi c6 bao anh T 1a néu bo tién ra mua dat thi phai xuéng
nhitng noi d6 dé xem cu thé nhu thé nao thi méi dau tu. Anh T noi 1a T khong di
duoc chi dau tu va chi quyét dinh. Con dat & Hoa Binh chi da dit coc cho chu
dat khong lam duoc giz’iy to ho cam tién dat coc cua chi la 250.000.000d chua tra
lai cho chi. Chi ¢6 dan anh T xem hai 16 dat & Chua T - L, Hoa Binh xem truc
tiép va rao ban dé thu hoi von nhung chua dua tién cho T nén chi chiu trach
nhiém.



Con dat o V, anh T cung mot anh tén la K vé gap chi hen dé dua chi di
xem & dat Vang D va cam so6 di ra ngoai d6 xem. Anh T va anh K da xem va con
chup anh ghi vi tri dat va chup anh so do hét lai. Khi anh T dua hét doi nay dén
doi khac dén xem nhung khong ban duoc ban than anh T d3 lam anh huong dén
uy tin cua chi cling nhu Cong ty cua chi. Chi da dua anh T di xem dat & Hoa
Binh, Vang D néu anh T ung 16 nao thi chi cling 1am thu tuc sang tén cho anh T.
Thira dat mua cua 6ng Phan Van B duong 32 chi cung anh T1 gap lanh dao lam
s6 do nhung téi nay chura lam duoc so do vi nha 6ng P vi pham xay trén dat cia
nha nuéc phai tra lai cho nha nuéc phan dat vi pham thi méi lam so6 do duoc.
Ngoai ra anh Mai A T con dua dan x3 hoi den va cong chimg vién vé Cong ty
chi & Vang Danh lam thu tuc s6 d6 nhung nhan vién cong chting van phong C3
0 Q lam sai hoan toan.

Do khong lam duoc hen ngay 5/5/2023 hai bén giai quyét voi nhau &
duong 32 thi ngay 22/4/2023 anh T da dua Cong an phuong Q, quan C- Ha No1
ra ngoai V -U - Quang Ninh va Vin phong cong chimg dé diéu tra lam anh
huéng dén uy tin batloi lam an cia Cong ty. Ngay 5/5/2023 chi nhan duoc
thong béo cia Cong an phuong Q, quan C Ha Nai tin bao vé viéc chi ¢6 hanh vi
chiém doat tai san. Ngay 16/5/2023 Cong an c6 giay moi chi lam viéc; ngay
18/5/2023 moi chi lam viéc thi lic d6 chi dang & Thai Nguyén vé phuong Q dé
lam rd moi viéc. Chi da cung cap cho Cong an bang chirng vé gép von lam an.
Qua trinh co quan Cong an lam sai lam anh huéng dén uy tin ctia chi. Nay anh T
khoi kién chi ra Toa an dé giai quyét vu viéc, chi dé nghi Toa an giai quyét vu

viéc cong tam theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén loi cho chi.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyen Xuan Truong tham gia
phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan trong giai doan chuan bj
xét x1r va Hoi dong xét xir, Thu k¥ phién toa tai phién toa déu dam bao tuan thu
dung quy dinh phap luat to6 tung dan su. Nguyén don da chap hanh theo quy dinh
cua phap luat; bi don chwa chap hanh theo quy dinh cua phap luat.

Noi dung: Can ctr vao cac Diéu 116, Diéu 166, Diéu 280 va Diéu 468 cua
B6 luat Dan su; Can ct vao Diéu 217 cua Bo luat to tung Dan su: Ché‘ip nhan
yéu cau khoi kién cua anh Mai Van T2 d6i vé6i chi Bui Thi C.

Budc chi Bui Thi C phai tra cho vo chf"mg anh Mai Van T2 va chi Pham
Thi Thu H s6 tien 2.800.000.0004.

Dinh chi doi v6i phan anh Mai Anh T rat yéu cau vé lai

Vé 4n phi: Yéu E:ﬁu khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phait chiu an phi so tham theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:Nguyén don da chap hanh theo quy dinh cta phap luat; bi
don khong chap hanh theo quy dinh cua phap luat tiép tuc viang mit lan thir hai
nén HPXX can ¢t vao khoan 2 Piéu 277 cia Bo luat td tung dan su xu meg
mit dbi véi bi don.

[2] Dé c6 co s& xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don hay
khong HDXX can cu vao cac tai li¢u, chung ctr danh gia nhu sau:

Theo don khéi kién cling nhu can cr vao tai liéu, chimg cr ¢6 trong ho so
thé hién la anh Mai Van T2 va chi Bui Thi C1 ¢6 hop tac gop von lam an cu thé
la gop tién dé dau tu mua dat tir thoi diém thang 5 nam 2022, anh T2 da nhiéu
lan chuyén tién vao tai khoan cho chi C tong so tién 1a 2.800.000.0004. Chi C da
dung s6 tién nay dé mua dat va duoc thé hién & so tién gop o cac thira dat cu thé:

Thira dat s6 85A, 85B, to ban do s6 36, dién tich 150m2 khu H, phuong V,
Tp U, tinh Quang Ninh, tri gia 1.500.000.000d, trong d6 anh gop so tién
750.000.0000, con lai 750.000.0004.

Thira dat so 13, to ban do so 31, dién tich 107.9m2 khu H, phuong V, Tp
U, tinh Quang Ninh, tri gia 850.000.0004, trong d6 anh goép 750.000.000d, con
lai chi C gop 100.000.000d.

Thira dat s6 91, 6 96, khu quy hoach 274, t& ban do6 97, khu E phuong V,
Tp U, tinh Quang Ninh gia tri 550.000.000d; chi C bao co quan diéu tra la cho
anh chung 600.000.000d. Nhu vay s6 tién anh bo ra hon so tién mua dat
50.000.000d (mdt diéu vo 1y).

Thuira dat so 112, t& ban do so 43, khu H, phuong V, Tp U, tinh Quang
Ninh dién tich 681,6m2 tr1 gia trén 1 ty, trong d6 cho anh chung la
600.000.000d.

Thira dat s6 204, to ban d6 so 5 dién tich 1017,8m2, xém P, xa D, huyén Y,
tinh Hoa Binh tri gia trén 900.000.000d, trong d6 anh bd ra 100.000.000d con lai
la cua chi C.

Anh T2 thay chi C lam an khong dang hoang, khong co tén anh trong thira
dat ma anh cung chi C gop von. Do vay anh lam don trinh bao dén Cong an tinh
N dé xem xét dau hiéu pham t6i hay khong. Qua trinh lam viéc ngay 19/3/2024
Cong an tinh N da c6 thong bio s6 653/TB- VPCQCSDT két luan vé hanh vi
cua chi Bui Thi C la khong co dau hiéu toi pham ma hudng dan cho duong su
khoi kién ra Toa an dé giai quyeét.

Xét thay, anh Mai Anh T va chi Bui Thi C hai bén tu nguyén gép von lam
an dé cung nhau dau tu mua dat day la giao dich dan su trén co so tw nguyén.
Nhung trong qué trinh gép von gitta cac bén khong minh bach rd rang véi nhau,
dang 1& khi hai bén hop tac lam an véi nhau phai thong nhat la s6 d6 mang tén
hai nguo1 hay dirng tén mot nguoi nhung ¢ day khong ¢6 su thoa thuan viéc nay
da duoc chiing minh khi co quan Cong an lam viéc vdi chi C thi C da trinh bay



cu thé & cac thtra dat phan von gop cua anh T 1a bao nhiéu, cua chi C 1a bao
nkliéu, con ban dau anh T khong biet, chi biet la ¢ cac 16 dat do va dugc chi C
dan dén xem.

Sau khi Toa an thu Iy vu an va gui thong bao thu Iy vu an cho chi C, chi C2
gtri van ban 1a ban tu khai, Toa 4n da nhiéu lan mé phién hop va hoa giai nhung
chi C c6 tinh khong dén.

Nay anh Mai A T khot kién cling nhu tai phién toa anh T yéu cau chi Bui
Thi C phai tra lai sO tién goc 2.800.000. 000d ma anh da gop von lam an, con lai
anh khong yéu cau nira d6i V0’1 chi C. Xét thay anh T kh0’1 kién tir viéc hop dong

gop von chuyeén sang yéu cau chi C phai tra so tién goc 1la 2.800.000d, khong
yéu cau lai va khong lay dat nira la phu hop.

T nhitng phan tich danh gia trén HDXX sé chﬁp nhan yéu cau khai kién
cua anh Mai A T;budc chi Bui Thi C phai co trach nhiém tra sb tién géc
2.800.000.000d cho vo chong anh Mai A T 1a phu hop véi phéap luat.

D6i v6i phan 1ai anh T rat yéu cau, vi vady HDXX sé dinh chi phan yéu cau
nay.
[3] V& 4n phi dan su so tham:
Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao cac Piéu 116, Diéu 166, Diéu 280 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan su 2015; Can ctr vao Diéu 217 cua Bo luat t6 tung Dan su;

Xu ché‘ip nhan yéu cau khai kién ctia anh Mai Anh T d6i véi chi Bui Thi C.

Buoc chi Bui Thi C ¢6 trach nhiém tra cho anh Mai A T va chi Pham Thi
Thu H s6 tién goc 2.800.000.000d (Hai ty tam tram triéu dong).

Dinh chi d6i v6i phan anh Mai Anh T rat yéu cau vé lai.

Ké tir khi nguoi dioc thi hanh én cé don yéu cau thi hanh an, sé tién
ngueoi phai thi hanh an chéam thi hanh én phdai chiu lai sudt hang thang theo mikc
ldi suat quy dinh tai dieu 468 Bo luat Dan sw nam 2015,

2. Vé an phi: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Diéu
26; diém d tiéu muc 1.3 muc II cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Buoc chi Bui Thi C phai nop so tien 88.000.000d (T3 muoi tam triéu
dong) an phi dan su so tham.



Hoan tra lai cho anh Mai A Thang so6 tién 45.000.000d tam g 4n phi da
nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000097 ngay 25/3/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Truong.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don; Anh Mai Anh T c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don; chi Bui Thi C c¢6 quyén khang
cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat
hop [€.

Trong truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./

Not nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND + VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén

- Chi cuc THADS huyén

-UBND TT

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong. Pham Ngoc Long
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