TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAI VUNG DPéoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 65 /2024/DS-ST
Ngay: 21-08-2024.

“V/v tranh chip dan su

vé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va hop ddng
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Huyén.
Cdac Hoi tham nhan dan:

Ba Quang Kim Cug;

Ong Nguyén Chi Cong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Van An - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Lai Vung tham gia phién toa: Ba
Phan Bich Liéu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 ndam 2024 tai phong x1r an Toa an nhan dan huyén Lai
Vung, tinh Pong Thap xét xtt so tham cong khai vu an thu 1y so6: 01/2024/TLST-
DS ngay 02/01/2024, “V/v tranh chap dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
91/2024/QDXXST-DS, ngay 15 thang 07 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
tda s0: 346/2024/QDST-DS ngay 05/8/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Van Thi Bé H - Sinh nam: 1970, Dia chi: F, duong X,
Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Uy quyén cho 6ng Lé Ngoc P - Sinh nam: 1997 (c6 mit); Dia chi: D, ap H,
xa T, huyén L, tinh Pong Thap. Theo Hop dong iy quyén ngay 24/5/2023.

2. Bi don: Nguyén Hiru D - Sinh ndm: 1988 (vang mat); Dia chi: 447/TK,
ap T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.

3. Nguoi lam chimg: Pham Thi Minh P1, sinh nim: 1971 (c6 yéu cau giai

quyét vang mat); Dia chi: F, duong X, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.



NOI DUNG VU AN:

* Theo cac tai liéu chung cu c6 trong ho so vu an va tai phién toa dai dién
theo Uy quyén cho nguyén don Vin Thi Bé H 1a Lé Ngoc P trinh bay:

Vian Thi Bé H 1a 16i x6m quen biét véi Pham Thi Minh P1, chi P1 néi la
ngudi quen can vay tién dé 1am n, cho vay nhiéu lan nhung khong c6 bién nhan,
dén ngay 14/04/2022 Van Thi Bé H véi Nguyén Hiru D thoa thuan noi dung la
Nguyén Hitu D chuyén nhuong cho Vian Thi Bé H thira dat s6 256, to ban do so6
34, dién tich 385m?2, dat toa lac tai xa T, huyén L, tinh Df“)ng Thap, sb tién la
428.000.000 dong, thoi han 1a 03 thang, néu sau 03 thang khong tra tién gbc thi
tra tién 1ai 1a 6.000.000 dong/01 thang, néu khong thuc hién duoc thi dén thang
thtt nim chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Van Thi Bé H, c6 lam Giay ban
dat ngay 14/04/2022 do D tur viét, ky tén, ghi rd ho tén va giao cho Van Thi Bé H
gitt Ban chinh Giay chting nhan quyén st dung dat, Quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s6 bia CM 611802, s6 vao so6 cap GCN: CS06760, So tai
nguyén va moi trudng tinh D cap cho 6ng Nguyén Hiru D, ngay 27/04/2018, tir
khi thoa thuan dén nay khong co tra tién von, tién 13i. Van Thi Bé H nhiéu lan
yéu cau Nguyén Hiru D tra so tién no vay nhung dén nay chua tra.

Vin Thi Bé H yéu cau Toa an nhan dan huyén Lai Vung giai quyét tuyén
Giay ban dat ngay 14/4/2022 1a vo hiéu. Buoc Nguyén Hiru D tra s6 tién von vay
con no la 428.000.000 dong va tién 1ai la 71.904.000 dong (13i 1,4%/thang x 12
thang, tinh tir ngdy 01/8/2022 dén ngay 01/8/2023). Tong cong von va tién 13i 1a
499.904.000 dong.

Vian Thi Bé H dong ¥ tu nguyén tra cho Nguyén Hitu D, 01 Ban chinh
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 bia CM 611802, so vao so cap GCN: CS06760, S¢ tai nguyén va moi
trudng tinh D cap cho ong Nguyén Hiru D, ngay 27/04/2018.

* B1 don Nguyén Hiru D da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan cling
nhu thong bao trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh phap luat de
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai cling nhu dé tham gia phién toa theo giay triéu tap cia Toa an ma van vang
mat, thay d6i noi cu trd nhung khong thong bao cho Vin Thi Bé H biét noi cu tri
méi va khong lién hé gi voi nguyén don hay Toa an biet dé giai quyét, theo quy
dinh trudng hop nay duoc coi 1a ¢o tinh giau dia chi.

* Theo Bién ban lay 1oi khai ngay 15/03/2024 cua ba Pham Thi Minh P1
trinh bay: Van Thi Bé H 1a 16i xom, d6i dién nha véi ba P1 & thanh pho Ho Chi
Minh. Vao nim 2015 Pham Thi Minh P1 lam & ctra hang xe 6 t6 & thanh phd Ho
Chi Minh, P dén cua hang mua xe 0 t0, mua bao hiém nén P1 véi P 1a ban bé
quen biét tir khi d6. Do Nguyén Hiru D can tién lam an, vay tién & ngoai thi 1ai
suat cao, Pham Thi Minh P1 biét chi Van Thi Bé H c6 cho vay lai suat thép nén
gi6i thiéu cho P, do dé lam tin nén ghi Giay ban dat ngay 14/04/2022, b giao
Ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat thira 256, to ban do s6 34, dién
tich 385m?, dat toa lac tai xa T, L, Pong Thap cho chi B Hai giit, Giay ban dat
ngay 14/04/2022 do tw Nguyén Hiru D viét toan bo giay nay, k¥ tén va ghi ho tén
tai phan nguoi ban; tai phan ngudi lam ching do Pham Thi Minh P1 ky tén va



ghi ho tén trong gidy ban dat. Theo nhu Pham Thi Minh P1 biét thi Nguyén Hiru
D trudc d6 vay tién nhiéu lan cua chi Bé H, htra hen nhung khong tra, dén ngay
14/4/2022 D dén nha chi Vin Thi Bé H thoa thuan htra hen dén thang 07/2022 s&
tra hét no von goc 428.000.000 dong nhung dén nay chua tra. D htra néu khong
tra duoc hét tién thi tra tién 13i hang thang 6.000.000 dong nhung khong co tra
duoc thang nao.

* Két luan giam dinh s6 661/KL-KTHS ngay 27/5/2024 cia Phong K cong
an tinh D, két luan vé doi twong giam dinh: Chit ky mang tén Nguyén Hitu D trén
tai liéu can giam dinh k¥ hiéu A so véi chir ky dung tén Nguyén Hiru D trén céc
tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M3 Ia do cung mot nguoi ky ra.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung phat biéu quan diém:

- Vé phﬁn thu tuc: Tu khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét x{r va tai phién toa
Hoi dong xét xir thue hién ding theo trinh tu t6 tung.
- Ve phan ndi dung: Vé duong 16i giai quyet vu an, Pai dién vién kiém sat

dé nghi Hoi dong xét xr chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don la cé cin cu,
phu hop thuc té, ding quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong ho so vu an, da duogc
tham tra tai phién toa va cin ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Van Thi Bé Hai khoi kién yéu cau tuyén giay ban dat ngay
14/04/2024 1a v6 hiéu, budoc Nguyén Hiru D tra tién vay theo thoéa thuin trong
gidy ban dat ngay 14/04/2024, day la vu an tranh chap dan su vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san. Giay ban dat ngay
14/04/2024 ghi noi cu tri cia Nguyén Hitu P tai huyén L, tinh Dong Thap, cho
nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lai Vung theo quy
dinh tai khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dieu 35, diem a khoan 1 Dicu 39 Bo
luat td tung dan su.

Bi don Nguyén Hitu D @ dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan cling nhu
thong bao trén phuxmg tién thong tin dai chung theo quy dinh phap luat dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa gial
cling nhu dé tham gia phién toa theo giay triéu tap ciia Toa 4n ma van vang mit,
thay doi noi cu tra nhung khong thong bao cho nguyén don biét noi cu tra mdi va
khong lién hé gi véi nguyén don hay Toa an biét de giai quyét, theo quy dinh
trudng hop nay duoc coi 1a co tinh giau dia chi. Toa an di thuc hién day du céac
thu tuc t6 tung theo quy dinh, vi vay Hoi dong xét xir, xét xir vang mat theo quy
dinh tai Diéu 228 B0 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:
Vian Thi Bé H yéu cau Toa an nhan dan huyén Lai Vung glal quyet tuyén

Giay ban dat ngay 14/4/2022 1a vo hiéu. Buoc Nguyén Hiru D tra s6 tién von vay
con no 1a 428.000.000 dong va tién 14i la 71.904.000 dong (1ai 1,4%/thang x 12



thang, tinh tir ngay 01/8/2022 dén ngay 01/8/2023). Tong cdng von va tién 1ai 1a
499.904.000 dong.

Vin Thi Bé H dong ¥ tu nguyén tra cho Nguyén Hitu D, 01 Ban chinh
Giay chtimg nhan quyén str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 bia CM 611802, s6 vao s6 cap GCN: CS06760, S& tai nguyén va moi
trudng tinh D cap cho ong Nguyén Hiru D, ngay 27/04/2018.

Chung ctr chimg minh 1a Giay ban dat ngay 14/04/2022 c6 chit ky tén va
ghi ho tén Nguyén Hiru D, theo Két luan giam dinh s6 661/KL-KTHS ngay
27/5/2024 cia Phong K cong an tinh D, két luan vé doi tuong giam dinh: Chit ky
mang tén Nguyén Hiru D trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky
dtimg tén Nguyén Hiru D trén cac tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M3 1a do cung
mot nguoi ky ra.

Trong qué trinh Toa an giai quyét, thu thap ching ctr, Toa an da triéu tap
Nguyén Hiru D hop 1é va thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
theo quy dinh phap luat, Toa an da thuc hién day dud cac thu tuc t6 tung theo quy
dinh nhung Nguyén Hitu P vang mat khong c6 1y do, khong coO tin tirc gi vé
Nguyén Hitu D, cling nhu khong c6 vin ban phan bac gi ddi véi yéu cau cuia
nguyén don. Qua xem xét cac tai lidu chirg ctr c¢6 trong ho so va theo 101 khai
cua duwong su, cua nguoi lam chu:ng xac dinh Nguyen Hiru P c6 vay tién cia Vin
Thi Bé H va no Van Thi Bé H tong sO tién von vay con no 1a 428.000.000 dong,
nhung khong lam bién nhan, hop dong vay tién ma lam Giay ban dat, day la giao
dich gia tao nham che giau hop dong vay tai san nén ba Van Thi Bé H yéu cau
tuyén Giay ban dat ngay 14/4/2022 gitta ba Bé H vé1 D 1a vo hiéu, budc Nguyén
Hiru D tra s6 tién von vay con no 1a 428.000.000 dong va tién 13i la 71.904.000
dong (141 1,4%/thang x 12 thang, tinh tir ngay 01/8/2022 dén ngay 01/8/2023),
khi cho vay Van Thi Bé H v6i Nguyén Hitu D c6 thoa thuan 13i 1a 6.000.000
dong/01 thang, thoa thuan 1di nay phu hop quy dinh phéap luat nén chap nhan yéu
cau cua Vin Thi Bé H. Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén Hoi df’ing Xét XU
chap nhan yéu cau cta Van Thi Bé H vé viéc yéu cau Toa an giai quyét tuyén
Giay ban dat ngay 14/4/2022 1a v6 hiéu, budoc Nguyén Hiru D tra s6 tién von vay
con no la 428.000.000 dong va tién 1ai la 71.904.000 dong (13i 1,4%/thang x 12
thang, tinh tr ngay 01/8/2022 dén ngay 01/8/2023). Tong cdng von va tién 1ai 1a
499.904.000 dong. Van Thi Bé H dong ¥ tu nguyén tra cho Nguyén Hiru D, 01
Ban chinh Giay chirng nhin quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6 bia CM 611802, s6 vao so6 cap GCN: CS06760, So tai nguyén
va moi truong tinh P cap cho 6ng Nguyén Hiru D, ngay 27/04/2018 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cia Bo luat dan su:

Theo quy dinh tai DPiéu 463 cua Bo luit dan su quy dinh:

“Hop dong vay tai san la su théa thudn giita cic bén, theo dé bén cho vay
giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay
tai san cung loai theo ding sé lwong, chat lieong va chi phai tra ldi néu cé thoa
thuan hodac phap luat co quy dinh”.

Diéu 466 cia B luat Dan su quy dinh:

“1. Bén vay tai san la tién thi phai tra dii tién khi dén han, ...



Piéu 468 ctua BO luat dan su quy dinh:
Diéu 468. Lai suat

“]. Lai sudt vay do cac bén théa thudn.

Trueong hop cac bén co thoa thuan vé lai suat thi 1di suat theo théa thudn
khong duoc vieot qua 20%/nam cua khoan tien vay, trie trieong hop luat khac co
lién quan quy dinh khac...”

[3] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi
don phai nop toan bd an phi dan su so tham la c6 can ctr, phu hop véi khoan 2
Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tién chi phi Trung cau giam dinh 11.100.000 dong déng Nguyén Hiru D
phai chiu do ba Van Thi Bé H yéu cau trung cau giam dinh, két qua giam dinh
chig minh yéu cau ctia ba Van Thi Bé H c¢6 cin cit nén 6ng Nguyén Hiru D phai
chiu chi phi trung cau giam dinh.

Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung, Van Thi Bé H da
ndp va da chi xong khong yéu cau nén khong xem xét giai quyeét.

[4] Xét thay ¥ kien phat bieu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la co
can cu théng nhat theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[5] Cac duong su duoc quyén khang cdo ban 4n nay theo quy dinh cuia phap
luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctt vao Piéu 122, Piéu 124, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua B luat
dan sy; Dicu 91, Dicu 92, Dicu 147, khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 biéu 39, biéu 159, Dicu 160, Diéu 161, Dicu 162, biéu 227 va
DPiéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sO
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mtc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don Van Thi Bé H veé viéc yéu
cau tuyén Giay ban dat ngay 14/04/2022 1a vo hiéu va Nguyén Hiru D tra so tién
vay con no.

2. Budc Nguyén Hiru D c6 nghia vu tra cho Van Thi Bé H s6 tién von vay
con no la 428.000.000 dong, tién 1di 1a 71.904.000 dong, tong cong la
499.904.000 dong (Bon tram chin muoi chin triéu, chin tram 1é bon nghin dong).

Ba Vian Thi Bé H dong ¥ tu nguyén tra cho Nguyén Hiru D, 01 Ban chinh
Giay chirg nhan quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi



dat s6 bia CM 611802, s6 vao s6 cap GCN: CS06760, So tai nguyén va moi
trudong tinh D cap cho 6ng Nguyén Hiru D, ngay 27/04/2018.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (doi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) ma ngudi phai thi hanh 4n
chua thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cuia so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B6 luat dan sy nam 20135, tre truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. An phi, tam tng an phi va Chi phi Trung cau giam dinh :

Vin Thi Bé H khong phai ndp an phi dan su so tham. Hoan tra cho Van
Thi Bé H tién tam mg an phi dan su so tham da ndp la 12.446.000 dong theo
bién lai thu tam g 4an phi, 1é phi tda 4n s6 0001347 ngay 26/12/2023 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lai Vung.

Nguyén Hiru D phai nop 24.296.000 dong (Hai muoi bon triéu, hai tram
chin muoi sau nghin d6ng) an phi dan su so tham.

Buoc Nguyén Hiru D phai nop tién chi phi Trung cau giam dinh
11.100.000 déng tra lai cho ba Van Thi Bé H (do ba B¢ H da ndp tam rng).

4. Cac duong su duoc quyén khang cédo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an (21/8/2024). Doi v6i duong sur vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cao 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét.

Truwong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
an dan s ¢6 quyen thoa thuén thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lai Vung;

- CC THADS huyén Lai Vung;

- Cac duong su;
- Luvu: HSVA, VT.

Huynh Thi Bich Huyén



