TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA R Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s0: 79/2024/DS-ST
Ngay: 25/7/2024
VIV Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA R, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Tran Thi Thay

Cdc Hi tham nhan dan: Ong Trinh Minh Trung
Ong Nguyén Thanh Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Loan — Thu ky Toa d4n nhan dan thi xa R,
tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xa R, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Giang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa R, tinh Bac Liéu
xét xr so tham cong khai vu 4an dan su thu 1y sb: 242/2024/TLST-DS, ngay
12/10/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 109/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nim 2024 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong A, sinh nam 1956 (c6 mit)

Dia chi: 4p G, xa T, thi xi R, tinh Bac Liéu.

- Bong bi don: Ong B, sinh nim 1963 (c6 mit)
Ba C, sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: 4p G, xa T, thi xi R, tinh Bac Liéu.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn: Uy ban nhan dan xa T,
thi xa R, tinh Bac Liéu. Tru so¢: Ap X, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu. (c6 don xin xét xu
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong thoi gian gidi quyét vu dn nguyén don 6ng

A trinh bay: Ngudn gbc dat cia cha 6ng 1a ong Bui Van M (chét) dé lai cho ong tir



nim 1975 dén nay. Pén nim 1990 ong c¢6 chuyén nhuong mot phan dat cho ong B;
chi€u ngang 24m, chi€u dai mét canh 18m, mét canh 24m, khi ban khong c6 lam gidy
t&, chi ndi miéng, d6ng chuyén nhugng voi gia 20 gia laa. Khi chuyén nhuong dat cho
ong B chua c6 con 10 nhya Lang Tram nhu hién nay, nhung da cam cay dé lam 19, ong
chuyén nhugng canh chiéu ngang gidp con duong lam 16 1a 24m. Sau nay lam 10
ngang phan dat thi phan dudi mé song la cua 6ng khong chuyén nhugng cho ong B.
Hién nay ong stir dung dat thi 6ng B va ba C chiém khong cho 6ng str dung. Phan dat
tranh chap ong da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao nam 1996, do do
ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B va ba C giao tra phan dat c6 di¢n
tich do dac thuc té 1a 165.4m? t& ban dd 24 dit toa lac tai ép Pia chi: ép G,xaT, thi
xa R, tinh Bac Liéu.

Bi don éng B, ba C thong nhdt trinh bay: Ngudn gdc dat ong ba co duogc 1a vao
nam 1990 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Vin A voi chiéu dai 36m giap séng
Lang Tram chiéu ngang giap 16 nhya 24m. Khi nhan chuyén nhuong khong c6 1am
gidy to, nhan chuyén nhuong véi gia 1,4 chi vang 24k. Tir khi nhan chuyén nhugng
ong ba 1a ngudi tryc tiép quan 1y str dung, nhung tir ndm 2022 — dén nam 2024 thi bo
trong khong sir dung. Hién tai 6ng ba van chua dugc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat do ong A khong lam thu tuc tach thira cho 6ng ba. Phan dét tranh chap 13 ong
ba nhan chuyén nhuong tir 6ng A nén ong ba khong dong y tra dit theo yéu cau khoi
kién ctuia ong A.

Neuwoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhédn dén xa T éng Buii Van S — Chikc
vu: Phé chii tich Uy ban nhdn ddn xa T trinh bay: Phan dat tranh chap gitra 6ng A va
ong B co dién tich do dac thyc t& 165,4m? nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cdp cho 6ng Bui Van A, Pong thoi theo hé théng ban dd 299 vi tri dat tranh
chap thudc dat giao thong (Lo xe), theo hé thong ban d6 378 thi phan dat tranh chip
thudc dat giao thong (duong Lang Tram nhua), hién tai phan dat nay thudc quyén
quan 1y st dung ctia Uy ban nhan dan xa T. Do d6 Uy ban nhan dan xa T dé nghi Toa
an nhan dan thi xd R giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa R phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an thi Tham phan da chap hanh ding
quy dinh tai diéu 48 Bo luat T4 tung dan sy tir khi thy 1y vu an dén khi dua vu 4n ra
xét xtr, xac dinh ding thim quyén, dang quan hé phap luat tranh chap, thyc hién dung
quy dinh vé thoi han chuan bi xét xur, viée gui cac van ban cho Vién kiém sat dﬁy du,
dung thoi han. Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén phién toa hom
nay, nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién day du



quyén va nghia vu td tung theo quy dinh tai biéu 70, 71, 73 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015.

Vé ngi dung vu an: Ap dung Diéu 203 Luat dat dai 2013 khong chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng Bui Van A vé viée budc 6ng Bui Quang B va ba Lé Ngoc C
giao tra phan dét qua do dac thuc té co dién tich 14 165,4m? thudc to ban do sé 24 (ban
d6 chinh quy 378), phan dat toa lac tai 4p Dia chi: 4p G, xa T, thi xd R, tinh Bac Liéu.
V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia ong A khong duoc chdp nhan
nén ong Ut phai chiu an phi dan sy khong co gia ngach 300.000 dong va chi phi tb
tung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
tda, cdn cir yéu cdu cua duwong su tai phién toa, y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thi xa Gia Rai, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an: Cin ct don khdi
kién ngay 08/8/2023 ctia ong Bui Vian A c6 can clr xac dinh day 13 vu an déan sy vé
viéc “Tranh chp quyén st dung dat” do phan dét tranh chap ciing nhu bi don 6ng Bva
ba Xuong cu tru tai: ép G, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu., nén vu an thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dén thi x Gi4 Rai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 DPiéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat T6 tung dan
SU.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Ong A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B va ba C giao tra
phén dét da 14n chiém c6 dién tich do dac thuc t& 165.4m? to ban dd 24 dat toa lac tai
ép G, xa T, thi xd R, tinh Bac Liéu. Cén c(r Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
28/11/2023 va Mit bang hién trang khu dét tranh chép giita ong A va ong B, ba C
ngay 19/12/2023 thi phﬁn dét tranh chép 6 vi tri t canh cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap kénh Lang Tram c6 s6 do chiéu dai 23.20m;

Hudng Tay giap duong Lang Tram nhya c6 sé do chiéu dai 23.70m;

Huéng Nam giap phan dat ong Bui Van A dang quan 1y st dung c¢6 sé do chiéu
dai 7.40m;

Huodng Bic gidgp phan dat ong K dang quan 1y sit dung co sé do chiéu dai
6.65m;

Téng dién tich 165.4m? thudc to ban d6 24 (ban d6 378).

Cin ct Bién ban dinh gia ngay 14/3/2024 phan dat dién tich 165,4m? thudc dét
giao thong, bao luu kénh Lang Tram do d6 khong dinh gia dugc do dét tranh chap
thudc quyén quan 1y nha nuéc. Tai san trén dat: 03 cdy bach dan loai 16n c6 gia
100.000 ddng/cay = 300.000 dong; 05 cay bach dan loai nho cé gia 45.000dong/ ciy



= 225.000 dong; tong gia tri cAy trong trén dat 525.000 dong; ngoai ra trén dat khong
c6 cong trinh, kién tric nao khac.

Tai phién toa 6ng A, 6ng B va ba C déu théng nhat két qua do dac, tham dinh
va dinh gia néu trén, khong yéu cau do dac, thim dinh va dinh gia lai tai san tranh
chép.

[3.3] Hoi dong xét xtr xét thdy: Chung cir dé 6ng A chimg minh yéu cau khai
kién ctia minh c6 can cr chap nhéan 13 6ng dd duoc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat vao nam 1996, ngoai ra 6ng khong cung cip dugc chimg cir ndo khac. Tuy
nhién, tai Cong vin sd: 376/TNMT, ngay 27/3/2024 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xd Gia Rai x4c dinh: Phan dat tranh chdp niam ngoai gidy chimg nhan
quyén str dung dat cip cho ong A. Pdng thoi theo hé théng ban d6 299 vi tri dit tranhc
hap thudc dit giao thong (Lo xe), theo hé thong ban dd 378 thi phan dat tranh chép
thudc dat giao thong (duong Lang Tram nhwa), chua dugc cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dét cho ca nhan, t6 chic nao. Pong thoi 6ng A xac dinh tir trude dén nay
phan dat tranh chap ong khong str dung ma bo tréng cho dén nay.

Ciing tai ban tu khai cia 6ng Bui Van S — Chuc vu Phé chu tuc Uy ban nhan
dan xa T, thi x4 R x4c dinh: Phan dat tranh chip giita 6ng A va dng B ¢6 dién tich do
dac thuc t& 165,4m? nim ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung déat da cép cho ong
Bui Vin A vao ngay 31/5/1996 sb vao s6 27836. Theo hé thong ban d6 299 vi tri dat
tranh chap thudc dat giao thong (Lo xe), theo hé théng ban d6 378 thi phan dat tranh
chap thudc dat giao thong (duong Lang Tram nhwa), hién tai phan dat nay thudc
quyén quan 1y st dung caa Uy ban nhan dan xa T, thi x R.

Do d6, khong c¢6 cin ¢t chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A vé viée xéac
dinh phan dat tranh chap thudc quyén str dung ciia ong.

[4] Xét ¥ kién trinh bay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi R vé viéc
giai quyét vu an 1a pht hop, c¢6 cin ci nén dugc chap nhan toan bo.

[5] Vé an phi dan sy so thim co gia ngach 300.000 dong, do yéu cau khai kién
ctiia ong Ut khong duge chap nhan nén 6ng Ut phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia da chi hét 3.120.000d6ng
ong A phai chiu, 6ng A da du nop 4.000.000 déng; duoc nhan lai 880.000 déng tai
Phong K& Toan — Toa an nhan dan thi xa R.

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 227 va Piéu 271 cta B luat TH tung dan sy 2015;

- Bicu 203 Luét Dat dai 2013;



- Ap dung Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016, cua Uy ban Thuong vu Quéc héi,quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién coa ong Bui Van A vé viéc budc
ong Bui Quang B va ba Lé Ngoc C giao tra phan dat ¢ dién tich 165.4m? t& ban do
24 dat toa lac tai 4p G, x4 T, thi xi R, tinh Bac Liéu.

2. An phi dan su so thAm va chi phi t6 tung khac:

2.1. An phi dan su so thadm khong co gia ngach 300.000 dong 6ng Bui Vin A
phai chiu. Ong A di ndp tam tng an phi 300.000 ddng tai bién lai thu sd: 0008066,
ngay 12/10/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa R, tinh Bac Liéu dugc chuyén
thu toan bo.

2.2. Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san 3.120.000 dong 6ng Bui Vin
A phai chiu, ong A di ndp 4.000.000 dong dbi trir 6Sng A con dugc nhan lai 880.000
ddng tai Phong Ké Toan — Toa an nhan dan thi x3 R, tinh Bac Liéu.

3. An xir so thAm cong khai, cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

- Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
+ TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
+ VKSND ciing cap;

+ Chi cuc THADS cug cép;
+ Cac duong su;
+ Luru hd so.

Tran Thi Thuy



