TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 91/2024/DS-ST
Ngay 21 thang 8 nam 2024
V/v Tranh chap hop dong dén su
vay tai san

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU- TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thim
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Quéch Pinh Hoang
2. Ba Doan Thi Lé

- T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Hai - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

- Pai dién ‘vién kié‘:m’ sdt nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai xét
Xt so' tham cong khai vu an thy. Iy s6 103/2024/TLST-DS ngay 27 thang 3 nam
2024 vé Viég “Tranh chap hgp dong dan su vay tai san”, theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur sO 118/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 7 ndm 2024, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Ho Thi Thu D, sinh nim 1976; Dia chi: H T, phuong T,
thanh pho P, tinh Gia Lai;

Nguoi dai diér} theo uy quyén cua nguyén dop: Ong Nguyén Duy H, sinh
nam 1957. Dia chi: s0 I duong P, phuong P, thanh pho P, tinh Gia Lai. (Van ban uy
quyén ngay 30/3/2024). (C6 mat).

- Bi1 d’O’l’lI Ba Nguyén Kim H1, sinh nam 1973; Dia chi: A duong T, phuong
Y, thanh pho P, tinh Gia Lai. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 11 théng 3 nam 2024, don thay doi véu cau
khoi kién ngay 02/5/2024, qud trinh giai quyét vu an, nguyén don va dai dién theo
uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gitra ba Ho Thi Thu D va ba Nguyén Kim H1 c6 quan hé 1a hang x6m véi
nhau, ba D nhiéu lan cho ba H1 vay tién dé lam an, sau nhiéu lan vay muon ba H1
con no lai ba D so tien 400.000.000 dong theo giay vay tién ngay 03/6/2022 nén ba
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D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Kim H1 phai tra cho ba s6
tién no goc 1a 400.000.000 dong va lai suat theo thoa thuan 1a 2%/thang ké tir ngay
01/01/2024 dén khi giai quyét xong vu an. (Lai suat tam tinh dén ngay 11/3/2024
sO tién 1a 18.674.000 dong).

Ngay 02/5/2024 nguyén don 1a ba Ho Thi Thu D c¢6 don thay d6i yéu cau
khoi kién, cu thé nguyén don ba Ho Thi Thu D yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Kim H1 phai tra cho ba so tién ng géc la 325.000.000 dong theo xac nhan
vay muon ngay 22/01/2023 duong lich va s6 tién no 1ai theo murc 1ai suat 2%/thang
trén s no goc sO tién tam tinh la 99.370.000 dong Nguyén don ba D khong dong
¥ v6i v kién cua ba H1 vé viéc da tra cho ba so tién 325.000.000 dong bang tién
mit, vi néu da tra thi phai c6 gidy nhan tién cua ba hay c6 xac nhan cua ba. Do vay
ba van gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ba HI tra cho ba s6 tién 325.000.000
dong no goc va no 4.

Tai phién toa nguyén don ba D thay doi mot phan yéu cau khoi kién cu the ba
Dyéu cau Toa an giai quyét budoc ba Nguyén Kim HI tra cho ba sb tién
325.000.000 dong no goc va tién no 1ai tinh tir ngay 23/01/2023 dén nay, theo mirc
1ai suat 0,83%/thang. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Oud trinh giai quyét vu én bi don la ba Nguyén Kim HI trinh bay:

Gitra bi don ba H1 va ba D c6 moéi quan hé hang xém véi nhau, ba nhiéu lan
vay muon tién cia ba D dé lam an, ba khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don budce ba tra so tien 400. 000.000 dong no goc vibi don da tra sO tién no
gbc nay cho nguyén don, d6i v6i yéu cau veé thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén
don bi don c6 ¥ kién nhu sau bi don cong nhan c6 no nguyén don so tién
325.000.000 dong theo nhu yéu cau vé thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén don,
tuy nhién bi don da tra cho nguyén don so tién 325.000.000 dong nay vao ngay
18/12/2023 am lich hay duong lich ba khong nhd truée san nha nguyén don ba da
tra tién mat cho nguyén don so6 tién 325.000.000 dong, vi chi em lam an véi nhau
da lau tin twéng nhau nén khi tra tién mat cho ba D ba khong noéi ba D viét giéy
nhan tién cua ba nén hién nay ba khong con ng nguyeén don. Do do ba khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién cua ba D, tién no goc ba khong thira nhan nén yéu cau veé
tién 14i ba cling khong dong v vi ba khong con no.

Tai phién toa bi don la ba H1 van giit nguyén ¥ kién khong dong y voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don va cho rang khodan tién ba vay cia nguyén don la dé
cho nguoi khac vay va nguoi nay da bo di khoi dia phuong nén ba cting la nguot bi
hai.

Y kién ciia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa:

Ve thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky va Hoi
dong xét xir chap hanh dung cac quy dinh vé t6 tung dan su. Nguyén don da thuc
hién dung cac quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh. Bi don thuc hién chua day du
quyén, nghia vu to tung theo quy dinh.

Vé noi dung vu 4n va hudng giai quyét:

Dé nghi xtu: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Veé té tung:

Vé quyén khoi kién va tham quyen g1a1 quyét: Ba Ho Thi Thu D khoi kién
tranh chap hop dong dan su vay tai san doi véi ba Nguyén Kim H1.

Pon khéi kién cia ba H6 Thi Thu D duoc lam theo quy dinh tai Diéu 189
cua Bo luat To tung dan su, nén duge Toa an thu 1y, xem xét. Ba Nguyén Kim H1
cu tra tai thanh pho P, tinh Gia Lai, nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

Vé thu tuc lwa chon hoa gial va lva chon Hoa giai vién: Ngay 26/3/2024,
nguoi khoi kién ¢co v kién vé viéc khong hoa giai, d6i thoai tai Toa an. Vi vay, Toa
an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai thu 1y, giai quyét vu an theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ba Nguyén Kim H1 thira nhan c6 vay cia ba Ho Thi Thu D
s6 tien 325.000.000 dong ngay 22/01/2023. Can cir vao khoan 2 Diéu 92 B9 luat to
tung dan su la tinh tiét, suw kién khong phai chimg minh, nhu vay viéc ba H1 da vay
cua ba D so tién 325.000.000 dong 1a c6 that.

[3] Tham gia t6 tung bi don ba H1 cho rang ba da tra cho ba D sb tién vay
325.000.000 dong bang tién mit tai nha cua ba D vao ngay 18/12/2023 do d6 ba
khong con no ba D hon nita khoan tién nay ba vay cua ba D dé cho nguoi khéac vay
va nguoi nay da bo tron khong tra tién cho ba. P6i véi ¥ kién nay ctia ba H1 dua ra
khong duoc nguyén don la ba D thtira nhan, mac khéac ngoai o1 khai ba HI khong
dwa ra duoc chirng ctr chimg minh cho ¥ kién ctia minh. Do d6 khong c6 co s& dé
xac dinh ba H1 da tra cho ba D s6 tién 325.000.000 dong. Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra so tién 325.000.000 dong 1a c6 can ct nén duoc chap nhan.

[4] Vé no lai:

Tai phién toa nguyén don thay doi mot phan yéu cau vé 1ai suat, cu thé
nguyén don yéu cau bi don tra 1ai cta s6 tién 325.000.000 dong theo mirc 1ai suat
10%/nam (0,83%/thang), tinh tir ngay 23/01/2023 dén nay.

Xét viéc thay doi mot phan yéu cau vé tinh 1di noi trén la hoan toan tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

Tién no goc dé tinh 1di la 325.000.000 dong , thoi gian tinh 13i tr ngay
23/01/2023 dén ngay 21/8/2024 (ngay xét xir so tham) 1a 1 nim 6 thang 30 ngay
murc 13i suat 4p dung 1a 0,83%/thang (10%/nam).

Tién no 1ai duoc tinh 1a: 325.000.000 dong x 0,83%/thang x 1 nim 6 thang 30
ngay = 51.252.500 dong.

Tong cong tién no goc va no 1ai ma ba H1 phai tra cho ba D la: 325.000.000
dong + 51.252.500 dong = 376.252.500 dong

[5] Xét ¥ kién cua Pai dién vién kiém sat phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan, nén bi don
phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctt cac Dicu 5, Dicu 26, 35, 39,70,72, Dicu 144, khoan 1 Diéu 147, bicu
186, Diéu 195, Piéu 217, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 232, Piéu 234, Piéu 235, Diéu
244, biéu 266, biéu 271, Biéu 273 cua Bo luat To tung dan s nam 2015;

Ap dung cac Diéu 274, 275, 280, 463, 465, 466, Diéu 468 va Diéu 469 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 DPiéu 26 Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xur:

1. Ché‘ip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba H6 Thi Thu D.

Budc ba Nguyén Kim H1 phai tra cho ba H6 Thi Thu D s6 tién 376.252.500
dong, trong d6 325.000.000 dong ng goc va 51.252.500 dong no 1ai.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop quy dinh cua phap luat;
néu khong cé thoa thuan vé murc 1ai suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bd luat Dan su.

2. Vé an phi dan su so tham:

Buoc ba Nguyén Kim H1 phai chiu 18.812.625 dong tién an phi dan su so
tham.

Ba HO Thi Thu D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ba HO6 Thi Thu D so tién 10.373. 480 dong tién tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu tam tng phi, 16 phi Toa an s6 0001434 ngay 26/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

3. Vé quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén
don, bi don c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur
phtic tham.

Iruong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan s, ngweoi phai thi hanh én déan s ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, qz.fyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su:
thoti hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lat; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Pleiku;

- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku;
- Céc duong su;
- Lvu ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Hong Thim



~ HOIDPONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Quiach Pinh Hoang  Doan Thi Lé Nguyén Thi Hong T
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Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Qua trinh giai quyét vu an, Tai phién hoa giai ngay 26-9-2019, ba Tran Thi
B dong ¥ cho bi don 6ng Nguyén Tuan M tra cho ba sé tién 64.000.000d6ng tién
gbc va 21.120.000 dong tién 1di mot lan vao ngay 10-10-2019 1a xong. Trong thoi
han luat dinh bi don 6ng Nguyen Tuan M thay doi ndi dung bién ban hoa giai
thanh, cu thé 6 ong Nguyen Tuan M xin ba Tran Thi B khong tinh 13i cua so tién vay
va xin tra dan so tién no goc.

Trude day ong va ba B da thoa thuan véi nhau ba T1 s€ ding ra tra cho ba B
50.000.000 dong va ba B dua lai giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T1 véi
diéu kién la ong va ba B phai cung dén nha ba T1 dé ba T1 dua tién cho ba B va ba
B viét giay cam két 6ng khong con no nan gi véi ba B nita. Do ba B khong dén
trure tiép ma dé nguoi khac di nén ba T1 khong dé‘)ng ¥ tra no ntra.

Tai liéu chitng cit ¢6 trong hoé so vu én gom. Ban photocopy ching minh
nhan dan Tran Thi B; Ban photocopy va ban chmh Giay muon tién dé ngay 19-01-
2016; Ban photocopy glay chirng nhan quyen st dung dat s6 AC 769528 do Uy
ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 08-8-2005 mang tén Tran Thi T2;
Ban tu khai cua cac duong su; Bién ban lay loi khai duong su ngay 18-9-2019;
Pon trinh bay ¥ kién va dé nghi vang mat trong qué trinh giai quyét vu an; Giay
chirng minh nhan dan Tran Thi T2, S6 ho khau gia dinh Tran Thi T2; Bién ban vé
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ¢t ngay 09-8-2019 va ngay 26-9-
2019; Bién ban hoa giai cac ngay 09-8-2019 va ngay 26-9-2019; Bién ban hoa giai
thanh ngay 26-9-2019.

14



Theo quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 297 ctia Bo luat dan su ndm 2015 thi: Bién
phap bao dam phat sinh hiéu luc d6i khang doi véi nguoi thi ba tir khia diang ky
bién phap bao dam hodc bén nhin bao dam nam gitt hodc chiém giir tai san bao
dam. Piéu 319 cua B luat dan su quy dinh: 1. Hop df‘)ng thé chép talr san co hiéu
luc tir thoi diém giao két, trir truong hop c6 thoa thuan khac hoac luat quy dinh
khac. 2. Thé chap tai san phat sinh hiéu luc d6i khang d6i véi nguoi thir ba ké tir
thoi diem dang ky. Tai Diéu 4 Nghi dinh so 102/2017/ND — CP, ngay 01-9-2017 vé
dang ky bién phap bao dam ctia Chinh phu thi cac bién phap bao dam pha1 dang ky
bao gom: Thé chap quyén st dung dat; thé chap tai san gan lién voi dat trong
trurong hop tai san d6 da dwoc chirng nhan quyén s hitu trén Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat; cam co tau
bay, thé chap tau bay; thé chap tau bién. Quy dinh nay ciing phu hop véi Nghi dinh
s6 83/2010/ND — CP ngay 23-7-2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao
dam. Pong thoi tai Pieu 6 Thong tw lién tich s6 09/2016/TT;T — BTP — BINMT
ngay 23-6-2016 cua Bo tu phap, Bo T3 quy dinh: Viéc dang ky thé chap quyen su
dung dat; dang ky thé chap tai san gan lién véi dat co hiéu luc tir thoi diém Van
phong dang ky dat dai ghi noi dung dang ky vao So dia chinh.

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban an s6:  /2019/DS-ST
Ngay 31 thang 10 nam 2019
“VAv Tranh chadp hoip rioang
dan sy vay taoi saiin”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU- TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong T
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Doan Thi L
2. Ong Nghiém Thé H2
- Thir ky phién toa: Ong Thiy Son P - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai.
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- Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Lé Trung K - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 10 nim 2019, tai Toa an nhan dan thanh pho Pleiku,
tinh Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 243/2019/TLST- DS ngay
25 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so0 99/2019/QDXXST - DS ngay 18 thang 10 nim
2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1973

Dia chi: To A, phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Tuan M, sinh nim 1968

DPia chi: Thon A, xa T, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1978

Pia chi: S6 C duong A, to F, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. C6 don xin
xét XUr ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyen don trinh bay: Do ¢ quan hé quen biét nén ngay 19-01-2016
ong Nguyén Tuan M c6 vay cua ba so tién 64.000.000 dong co V1et giay muon
tien, khi vay hai bén thoa thuan miéng 13i suat la 04%/thang. Theo giay muon tién
hai bén khong thoa thuan thoi han tra no cy thé. Sau khi vay tién ba da nhiéu lan
yéu cau nhu:ng ong M khong tra tién no goc va tién lai cho ba nhu: da thoa thuan
Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong M phai tra cho ba so6 tién no goc la
64.000.000 dong va tién l4i tinh tir ngay 19-01-2016 cho dén khi vu 4n duoc giai
quyét xong theo murc 1ai suat quy dinh cua phap luat.

Khi vay tién 6ng M c6 dua cho ba 01 ban goc gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 AC 769528 do Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay
08-8-2005 mang tén vo ctiia 6ng M la ba Tran Thi T2 d¢ lam tin, sau khi 6ng M tra
xong no ba sé tra lai giay chirng nhan quyén stir dung dat nay cho ong M.

Tai phién hoa giai ngay 26-9-2019, ba Tran Thi B dong ¥ cho bi don 6ng
Nguyén Tuan M tra cho ba so tién 64.000.000dong tién goc va 21.120.000 dong
tién 13i mot lan vao ngay 10-10-2019 la xong. Trong tho1 han luat dinh bi don 6ng
Nguyén Tuan M thay d6i noi dung bién ban hoa giai thanh, cu thé dng Nguyén
Tuan M xin ba Tran Thi B khong tinh 14i cua so tién vay va xin tra dan so tién no
goc.

Tai phién toa hom nay nguyén don ba Tran Thi B van gitt nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau ong Nguyén Tuan M tra cho ba so tién 64.000.000d6ng tién goc
va lai suat theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay vay dén ngay xét xur so tham. Ba
khong dong v cho 6ng Nguyén Tuan M tra dan so tién vay va khong chap nhan yéu
cau khong tinh 13i cua 6ng M.

Doi véi bi don 6ng Neguyven Tuan M trinh bay:
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Niam 2008 6ng c6 vay cua ba B so tién 8.000.000 dong voi 1ai suat hang
thang la 400.000 dong, dng da tra tién 1ai day du cho chi B. Sau mot thoi gian ba B
cho 6ng vay thém 12.000.000 dong, thoa thuan tién ldi hang thang la 600.000 dong
va sau d6 mot thoi gian nita ba B cho éng vay thém véi tong so tién la 24.000.000
dong véi 1ai suat hang thang 1a 1.200.000 dong. Sau khi vay éng van tra 1ai day du
cho ba B, dén khi 6ng khong c6 viéc lam nén khong c6 diéu kién dé dong lii nira,
lic nay tién goc va lai 1én dén 40.000.000 dong va ba B bat dng viét gidy vay so
tién 40.000.000 dong. Tir d6 cho dén 01 nam sau lai suét va tién goc 1én dén
64.000.000 dong, ba B noi ong viét glay muon tién véi so tién 64.000.000 dong
vao ngay 19-01-2016, theo giay muon tién ngay 19-01-2016 thi hai bén khong thoa
thuan thoi han tra no cu thé, chi thoa thuan miéng khi nao ong co tién sé tra lai cho
ba B. Doi véi cac giay vay tién cua céc lan trude d6 hién nay ong khong c6 vi ba B
khong dwa lai cho ong.

Khi vay tién 6ng c6 thé chap cho ba B 01 ban goc giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 AC 769528 do Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay
08-8-2005 mang tén vo ong la Tran Thi T2 dé lam tin, viéc thé chap giay chung
nhan quyén sir dung dat nay la tw 6ng dua cho ba B, ba T2 khong biét viéc nay.

Trude day ong va ba B da thoa thuan vd1 nhau ba T2 s€ ding ra tra cho ba B
50.000.000 dong va ba B dua lai giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba T2 véi
diéu kién la ong va ba B phai cung dén nha ba T2 dé ba T2 dua tién cho ba B va ba
B viét glay cam két ong khong con no nan gi véi ba B nira. Do ba B khong dén
true tiép ma dé nguoi khac dl nén ba T2 khong dong ¥ tra no nira. Hién nay ong va
ba T2 da ly hon véi nhau, néu Toa an budc 6ng tra no cho ba B thi yéu cau ba B tra
lai giay chtrng nhan quyén st dung dat nay cho ong.

Nay ba B khoi kién yéu cau dng tra so6 tién no goc 1a 64.000.000 dong theo
giay muon tién ngay 19-01-2016 6ng dong . P61 véi tién 13i dé nghi ba B khong
tinh doi v6i dng. Do hién nay hoan canh kinh té ctia 6ng rat khé khan nén khong
thé tra no cho ba B ngay duoc, dé nghi ba B mot s phuong an tra no nhu sau:

- Néu ba B dong v lay so6 tién 50.000.000 dong thi ba T2 sé& tra thay cho ong
va ba B phai tra lai giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba T2.

- Ba B cho 6ng no dén khi nao c6 tién sé tra dan cho ba B.

- Poi khoang 02 nim nira khi con 6ng dd du tudi truong thanh sé sang tén
gidy ching nhan quyén dat cho chau va ban dat dé tra no cho ba B vi giay chung
nhan quyén st dung dat nay ong va ba T2 di thoa thuan sé& cho con. Trong thoi
gian nay ba B ¢t tinh tién 13i suat theo 14i vay ngan hang.

Tai phién hoa giai ngay 26-9-2019, 6ng Nguyén Tuan M dong ¥ tra cho ba
Tran Thi B s6 tién 64.000.000d6ng tién goc va 21.120.000 dong tién 1ai mot lan
vao ngay 10-10-2019 la xong. Trong thoi han luat dinh bi don & ong Nguyén Tuan M
thay doi ndi dung bién ban hoa giai thanh, cu thé ong Nguyen Tuan M xin ba Tran
Thi B khong tinh 14i cta so tién vay va xin tra dan so tién no goc.

Tai phién toa hom nay bi don 6ng Nguyén Tuan M cong nhan c6 no cia ba
Tran Thi B so6 tieng 64.000.000d6ng tién goc, 6ng xin ba B cho 6ng tra dan so tién
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trén va xin ba B khong yéu cau tinh 1ai cua soO tién ay vi hién nay kinh té cua ong
dang gip kho khan khong co kha nang tra mot lan.

Tai don trinh bay y kién va dé nghi ving mdt trong qud trinh giai quvét vu
an ngay 18-9-2019, nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T2 trinh
bay:

Chi 1a chu st dung 16 dat tai to L phuong I, thanh phé P, tinh Gia La1 da
duoc Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap Giay chtirng nhan Quyén st
dung dat s6 AC 769528 ngay 08-8-2005. Trudc day chi va 6ng Nguyén Tuan M la
vo chong nhung anh chi da ly hon vao nam 2007 nhung chi chua lay lai ban goc
Giay chtmg nhan quyén st dung dat néu trén do chi nghi éng M c¢6 giit cling khong
lam gi duoc vi giay chimg nhan quyén su dung dat dimg tén chi. Viéc ong M dung
ban gdc Giay ching nhan Quyén sir dung dat nay thé chap cho ba Tran thi Bl dé
vay tién chi hoan toan khong biét, vé sau khi dng M khong tra no duoc nén ba Bl
lién hé véi chi dé doi no thi chi méi duoc bét.

Nay ba Tran Thi B khoi kién yéu cau ong M phai trd no chi khong ¢é ¥ kién
gi vi day la viéc vay muon giita 6ng M va ba B, chi chi yéu cau ba Tran Thi B phai
tra lai ban goc Gidy chtimg nhan quyén str dung dat so AC 769528 do Uy ban nhan
dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 08-8-2005 cho chi.

Tai liéu chirmg cit ¢6 trong ho so vu Gn gom: Ban photocopy chitng minh
nhan dan Tran Thi B; Ban photocopy va ban chmh Giay muon tién dé ngay 19-01-
2016; Ban photocopy glay chirng nhan quyen st dung dat s6 AC 769528 do Uy
ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 08-8-2005 mang tén Tran Thi T2;
Ban tu khai ciia cdc duong su; Bién ban lay 1oi khai duong suw ngay 18-9-2019;
Pon trinh bay ¥ kién va dé nghi vang mat trong qua trinh giai quyét vu an; Giay
chirng minh nhan dan Tran Thi T2, S6 ho khau gia dinh Tran Thi T2; Bién ban vé
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ¢t ngay 09-8-2019 va ngay 26-9-
2019; Bién ban hoa giai cac ngay 09-8-2019 va ngay 26-9-2019; Bién ban hoa giai
thanh ngay 26-9-2019.

Y kién ciia Kiém sat vién phét biéu tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tu khi thu Iy vu an dén khi xét x,
Tham phan da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an; tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh
cua phap luat t6 tung; vé tuan theo phap luat cua Thu ky phién toa: Pam bao theo
quy dinh tai Piéu 51 cia Bo luat td tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat t6 tung cta nguoi tham gia to tung: nguyén don, bi
don, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén, nghia vu to
tung.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Can ctr theo cac tai liéu va chung cu do
nguyén don cung cap. Cin ¢t vao cac Diéu 280, 281, va Diéu 290 cua Bo luat dan
s nam 2005 va khoan 2 Diéu 357; Diéu 468 cua Bd luat dan su nam 2015, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lieu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
trinh bay cua duong su tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su, ¥ kién cua Kiém
sat vién va ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quyen khdi kién va tham quyén giai quyét:

Ba Tran Thi B c6 don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén
Tuan M tra cho ba s6 tién 64.000.000dong tién goc va no lii theo quy dinh cuia
phap luat.

Pon khai kién cua ba Tran Thi B duoc lam theo quy dinh tai Piéu 189 cua
Bo luat té tung dan su nén duoc Toa an thu 1y, xem xét. Ong Nguyén Tuan M cu
tri tai Thon A, xa T, thanh pho P, tinh Gia Lai, nén Toa 4n nhan dan thanh pho
Pleiku, tinh Gia Lai c¢6 tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
28, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé viéc ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt:

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran
Thi T2 c6 don trinh bay ¥ kién va dé nghi vang mit trong qua trinh giai quyét vu
an, ba Tran Thi T2 khong tham gia hoa giai, khong tham du phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiep can, cong khai chimg ctr, khong tham gia phién toa. Vi vay, can
cir khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat d6i véi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

(3] Vé véu cau khoi kién ciia nguyén don:

Ngay 19-6-2019, ba Tran Thi B cho 6ng Nguyén Tuan M vay so tién
64.000.000d6ng. Khi vay tién 6ng Nguyén Tuan M c6 viét Gidy muon tién cho ba
Tran Thi B, 14i suat hai bén thoa thuan riéng. Déng thb’i ong M giao cho ba Tran
Thi B giir mot Giay ching nhan Quyén st dung dat so AC 769528 do Uy ban nhan
dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 08-8-2005 cho ba Tran Thi T2 la vo cii cua

ong M dé lam tin.

Xét, giao dich vay tién gitta nguoi cho vay la ba Tran Thi B vé6i bén vay la
ong Nguyén Tuan M la giao dich dan sy dugc giao két trén co so tu nguyen gitra
cac bén va phu hop vdi cac quy dinh cua phap luat, nén c¢6 hiéu luc va lam phat
sinh quyen, nghia vu cua cac bén.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Nguyén Tuan M thira nhan c6 no cua ba Tran
Thi B so tien 64.000.000d0ong tien goc, do do6 yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B
la ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh cua phéap luat, can chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Tran Thi B, budc 6ng Nguyén Tuan M tra cho ba Tran Thi B soO tién
64.000.000dong tién goc.

[4] Veé no ldi:

D6i voi yéu cau cua bi don vé viée yéu cau ba Tran Thi B khong tinh [ii cta
so tien goc khong phu hop vdo1 quy dinh cua phap luat va khong duge ba Tran Thi
B dong v nén khong co6 co s¢ chap nhan yéu cau cua bi don.

19



Don khdi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau ong Nguyén
Tuan M phai chiu khoan tién ng 1ai phat sinh ttr ng goc theo quy dinh phap luat.

Xét yéu cau cua ba Tran Thi B 1a c¢6 co s, vi ong Nguyén Tuan M da vi pham
nghia vu tra no; mat khac, don khéi kién nguyén don c6 yéu cau tinh 13i va Toa 4n
da tong dat thong bao thu 1y vu an cho bi don, trong d6 néu rd yéu cau tinh 1i va
khoan tién no 1ai tam tinh, nhung bi don khong cung cap tai liéu, chimg cu dé
chirng minh. Do d6, khoan vay nay thudc trudng hop cac bén co6 thoa thuin vé viée
tra 1ai, nhung khong xac dinh ro 1ai suat, nén budc 6ng Nguyén Tuan M phai tra
tién 1ai doi véi khoan tién no géc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015, cu thé:

Tién no goc dé tinh 1ai 1a 64.000.000 dong; thoi gian tinh 13i tir ngay vay 19-
01-2016 dén ngay xét xir so tham 1a 1 nam 5 thang 28 ngay; murc lai suat 4p dung
muc biang 10%/nam; Tién no 1ai duoc tinh la: 64.000.000 dong x 10%/nam x 1
nam 5 thang 28 ngay = 14.900.000 dong.

Nhu vay, tong cong tién no goc va no lai ma ong M phai tra cho ba B la:
100.000.000 dong + 14.866.000 dong = 114.866.000dong.

[5] Khi vay tién éng M c6 thé chap cho ba Tran Thi B mot Giay chung nhan
quyén st dung dat so 769258 do Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap
ngay 08-8-2005 mang tén Tran Thi T2, nhung hai bén khong lam thu tuc ding ky
thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 297 cua Bo luat dan su ndm 2015 thi: Bién
phap bao dam phat sinh hiéu luc d6i khang doi véi ngudi thi ba tir khia diang ky
bién phap bao dam hodc bén nhin bao dam nam giit hodc chiém giit tai san bao
dam. Piéu 319 cua Bo luat dan su quy dinh: 1. Hop df‘)ng thé chép tar san co hiéu
luc tir thoi diém g1ao két, trur truong hop ¢6 thoa thuan khac hodc luat quy dinh
khac. 2. Thé chap tai san phat sinh hiéu luc d6i khang d6i véi nguoi thir ba ké tir
thoi diém dang ky. Tai Diéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND — CP, ngay 01-9-2017 vé
dang ky bién phap bao dam cua Chinh phu thi cac bién phap bao dam phai dang ky
bao gom: Thé chap quyén st dung dat; thé chap tai san gan lién véi dat trong
trurong hop tai san d6 da dwoc chirng nhan quyén s& hitu trén Giay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; cam c6 tau
bay, thé chap tau bay; thé chap tau bién. Quy dinh nay ciing phu hop véi Nghi dinh
s6 83/2010/ND — CP ngay 23-7-2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao
dam. Pong thoi tai Diéu 6 Thong tu lién tich s6 09/2016/TT;T — BTP — BINMT
ngay 23-6-2016 cua Bo tu phap, Bo T3 quy dinh: Viéc diang ky thé chap quyén sur
dung dat; dang ky thé chap tai san gan lién véi dat c6 hiéu luc tir thoi diém Van
phong dang ky dat dai ghi noi dung dang ky vao So dia chinh.

Nhu vay viéc thé chap quyén st dung dat, gitta ba Tran Thi B véi ong
Nguyén Tuan M khong phat sinh hiéu luc doi khang véi nguoi thi ba vi khong
duogc ding ky bao dam theo quy dinh cua phap luat, do do6 budc ba Tran Thi B tra
lai Gidy chting nhan Quyén st dung dat ndi trén cho ba Tran Thi T2.

[6] Vé an phi: Yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chap nhan, nén ong
Nguyén Tuan M phai chiu toan bo tién 4n phi dan su so tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir cée Diéu 26, 35, 39.70,72, khoan 1 Diéu 147, Piéeu 227, Piéu 232,
Dieu 234.Diéu 273 ciia Bo ludt to tung dan su nam 2015;

Cén cir cae Dieu 463, 466, Dieu 468 ciia Bé ludat dan swe nam 2015

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quvét sé 326/2016/UBTVOHI14 ciia Uy Ban
Thirong Vu Quéc Hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé an phi, 1é phi Toa én;

Xur:

1. Chap nhan y€u cau khai kién cua ba Tran Thi B vé viéc budc dng Nguyén
Tuan M tra no vay.

Budc 6ng Nguyén Tuan M phai tra cho ba Tran Thi B so tién ; trong d6 no
goc 1a 64.000.000d6ng va tién no 1ai la 000dong (Muwroi bon triéu tam tram sdu sdu
nghin dong).

Ké tir ngay Ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai doi véi s tién cham tra theo muc 1ai
suat bﬁng 50% muc 1ai suat 2161 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
dan sw nam 2015 twong tng vé6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Buodc ba Tran Thi B tra cho ba Tran Thi T2 mot ban goc Giéy chirng nhan
Quyeén st dung dat s6 AC 769528 do Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai
cap ngay 08-8-2005

2. Vé an phi:

Ong Nguyén Tuan M phai chiu 5.743.300d6ng tién an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi B khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho ba B
s6 tién 2.240.000d6ng tam ung an phi da ndp trudc day theo bién lai thu tién so
0001729 ngay 25-7-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai.

3. Vé quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén
don, bi don c6 quyén lam don khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai
xét xr phtic tham. Riéng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién
tdoa duoc quyén khang cédo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc téng dat hop lé.

ITruong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sie, ngweoi phai thi hanh én déan s ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, qz.fyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su:
thoti hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan sit.
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Noinhgn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
~ TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Pleiku;
- Chi cuc THADS thanh pho Pleiku;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Hong Tham

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

2
(§0]



Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa



