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Ban an s6: 119/2024/DS-ST

Ngay: 22-8-2024

V/v Tranh chip doi tai san 1a quyén
sir dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Lam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Hog;

2. Ong Tran Thach Cuong.

- Thur ky phién toa: Ong P Ngoc Vinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Dwong Minh Chau tham gia
phién toa: Ong V& Cong Puc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh xét xtr so thdm cbng khai vy an dan sy thu 1y sb
300/2022/TLST-DS ngay 27 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 114/2024/QDXXST-
DS ngay 27 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lam Phuong H, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé 2, thi
tran D, Huyén D, tinh TAy Ninh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong La&m Téan T, sinh nam 1960; dia chi:
Khu phé 1, thi trdn D, Huyén D, tinh Tay Ninh (ving mat).

2. Bi don: C)ng Tran Van N, sinh nam; 1962; ba Ngd Thi Nh, sinh nam
1966; Dia chi: T6 2, 4p T, x& S, Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi Kién ngay 27-10-2022, qua trinh gidi quyét vu dn va

tai phién tod - Nguyén don va nquoi dai dién theo uy quyén thong nhdt trinh bay:



Ngudn gbc dién tich dat tranh chip v6i 6ng Tran Vin N va ba Ngo Thi Nh
la do cha me chi H nhan chuyén nhuong cta ba ngoai chi (cu Lé Thi B) véi s tién
75.000.000 dong vao ndm 2010. Cha me chi H 12 dng T, ba X dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat cip ngay 21-01-2011. Pén nam 2019 éng T, ba X ting
cho chi Lam Phuong H; dic diém phan dit: thira 73, t& ban d6 50, dién tich
961,3m2, dit toa lac tai xa Sudi P4, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; hién
trang dét trong co tru rao 1am ranh véi thia dat cua ba Nh, Ong N dang sir dung.

Vao khoang nam 2020 vo chong ba Nh ¢6 xay thém birc tudong ndi lién gian
nha cii di xay trude do, phan dién tich xdy thém gidp dat caa chi H nén da 1an dat
cua chi. Khi gia dinh ba Nh xay dung thi gia dinh chi H ¢6 ngén can thi bi gia dinh
ba Nh de doa nén hai bén phét sinh tranh chap cho dén nay. Phan dién tich dat phia
sau can nha ba Nh dang sir dung lan chiém dat cua chi H c6 nguén gbc do ba Nh
c¢6 hoi cha me chi H muon dé 1am nha tam nudi ga vit thi cha me chi dong ¥ nhung
lau ngay va gia dinh chi khong c6 ¢ gan d6 nén vo chong ba Nh da tu xay sua, 1am
rao tam bao quanh nhu hién trang ngay nay. Tir nam 2020 chi H d yéu cau ba Nh
thao d& tra lai dat cho chi nhung sau d6 ba Nh tiép tuc thué ngudi 1am lai dé ba st
dung cho dén nay.

Chi H théng nhat két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV vit liéu Thuan
Thién Phat, théng nhat dién tich dat chi tranh chip voi vo chong ba Nh di duoc
xac dinh bang so d6 dugc co quan c6 thim quyén tham dinh; chi théng nhét két
qua tham dinh gia cua Hoi dong dinh gia huyén Duong Minh Chau.

Nay chi H khoi kién yéu cau vo chong ba Nh ¢6 trach nhiém théo d tai san
trén dat dé tra lai cho chi dién tich dat chi duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung vo chong ba Nh da 1an chiém.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién tod; Bj don - Ong N, ba Nh
thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc phan dat vo chong ba Nh dang sir dung do me rudt ctia ba Nh 1a
cu Lé Thi B vira ban vira cho ¢0 dién tich ngang 10 mét x dai 45 mét, vao thoi gian
cu thé thi ong ba khong nhé vi chi néi miéng, khong c6 lam gidy to nhung tat ca
cac anh chi em trong gia dinh déu biét. Trong qua trinh sir dung dat 6ng ba khong
c6 ké khai ding ky nén hién nay chua duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén ong ba khong c6 gidy to dé ching minh ngudn gbc va dién tich dat dang
su dung.

Vao niam 2008 dng ba di xdy nha trén dat trudc khi cha me chi H nhan
chuyén nhuong cta cu B phan dit giap ranh (sau nay ting cho lai chi H), khi xay
nha 6ng ba cé chira khoang dat 1am duong di ra sau thuan tién viéc chan nuoi; dén
nam 2019 dng ba xay thém buc tuong thang xudng bit 161 di, phan xay thém tiép



gidp nha cii va nhu hién trang hién nay thi gia dinh chi H phat sinh tranh chip cho
rang Ong ba da 1an dat. Sy viée tranh chap kéo dai cho dén nay.

Ong ba x4c nhan hién trang phia trude nha c6 tru xi mang do cu B 1am ranh
gidi giita phan dat cua ba va phan dat caa ba X, 6ng T (tang cho chi H) nhung do
me con nén cu B ¢6 trir hao thém cho ba mot khoan dé ba xay hang rao ludi B40
stt dung 6n dinh cho dén ngay nay nén dng ba khong cd lan chiém dat cua chi H.

Ong ba thdng nhét két qua do dac ctia Cong ty TNHH MTV vit liéu Thuin
Thién Phét, thong nhét dién tich dat chi H tranh chap véi vo chong ba; thong nhat
két qua tham dinh gia ctia Hoi dong dinh gid huyén Duong Minh Chau.

Nay chi H tranh chap yéu cau 6ng ba tra lai dién tich dat da duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho chi H thi éng ba khéng déng ¥ vi 6ng ba sir
dung dat 6n dinh tr trude khi cha me cua chi H nhan chuyén nhuong roi sau do
ting cho lai chi H. Khi 6ng Lam Tan T, ba Ngé Thi X nhan chuyén nhuong dét
ctia cu Lé Thi B thi 6ng ba da cit nha rdi nén nay khong dong ¥ theo yéu cau cua
chi H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dwong Minh Chau phéat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt té tung va viéc gidi quyét vu dan:

Viéc chap hanh phap ludt t6 tung ciia Tham phdn va Héi dong xét xir tir khi
thu Iy vu dn cho dén khi xét xir: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding
va day du trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Bo luat to tung Dan su;

Vé chdp hanh phap ludt ciia nhitng nguweoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don thuc hién dang quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72
BO luat tb tung dan su;

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi Lam Phugng H. Budc 6ng Tran Vin N, ba Ngd Thi Nh ¢ nghia vu
thao d, di doi tai san trén dat dé tra lai cho chi H dién tich dat 59m? (trong d6
29,5m? thudc thira s6 73, to ban d6 s6 50 va 29,5m? thudc thira s6 74, to ban dd s6
50) dat toa lac tai xa Sudi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh di dugc
Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh cép gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho chi Lam Phuong H dung tén.

Vé &n phi dan sw so tham: Ba Nh, Ong N phai chiu an phi theo quy dinh
phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Céc chimg cir, tai liéu c6 trong ho so Vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, trinh bay cua dwong sw va y kién ciua Pai dién vién kiém sat, Hoi dong
xét xu nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Chi Lam Phuong H khéi kién 6ng Tran Vin N va ba Ngb
Thi Nh dé doi lai dién tich dat chi H 44 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap doi tai san 14 quyén str dung dat”
la phi hop va thudc tham quyén giai quyét cta tod an.

[2] Ngudn gdc dat cta chi Lam Phuong H:

Phan dat di¢n tich 961,3m? thira dat s6 73, to ban d6 s6 50 dét toa lac tai x4
Sudi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh di dugc Uy ban nhan dan
huyén Duong Minh Chau, tinh TAy Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BD 718840, s vao s6 cap GCN: CH00875 cap ngay 24/01/2011 ¢6 nguén goc
do 6ng Lam T4n T va ba Ngo Thi X ting cho chi Lam Phuong H vao nim 2019
(but luc s 59, 60).

Phan dat dién tich 294m? thira dat s6 74, to ban d6 sb 50 dat toa lac tai X&
Subi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh TAy Ninh di dugc Uy ban nhan dan
huyén Duong Minh Chau, tinh TAy Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS 315606, sb vao so cAp GCN: CS05332 cap ngay 25/7/2019 do chi Lam
Phuong H dung tén (but luc 78)

[3] Nguon goc dat cua dng Tran Van N va ba Ngo Thi Nh dang sir dung:
CAac bén thong nhat do nhan chuyén nhuong cua cu Lé Thi B, dia chi thira dat tai
ap Tan Pinh 2, x Subi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh nhung chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong duoc ding ky ké khai,
khong thé hién sd to, s thira, dién tich trén hé thong ban do dia chinh hién hanh;
hién trang dat 6ng ba dang sur dung thudc thira s6 73, 74 to ban d6 s6 50 da duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho chi Lam Phuong H (bdt luc sé 77,
99A)

[4] Dién tich dét tranh chp va tai san trén dién tich dét tranh chp: Can cu
két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV vat liéu Thuén Thién Phat thyc hién va
da dugc Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh chi nhanh Huyén Duong Minh
Chau tham dinh (but luc s6 77) xac dinh dién tich dat chi H d4 duoc cap gidy
chtng nhan nhung Ong N, ba Nh dang sir dung nén phat sinh tranh chap 1a 59m?,
gom hai phan nhu sau:

Phan dién tich 29,5m? thudc thira s§ 73, t& ban dd sb 50 co ti can nhu sau:
bong gidp thura 74 dai 4,06m; Tay gidp thua 73 dai 3,98m; Nam gidp thira 73 dai
7,28m; Bac gidp thira 73 dai 0,28m + 7,13m. Trén dat ba Nh rao luéi B40 bao
quanh (khong xay chan); c6 nha sat tién ché, cot xi mang, mai tole (khong con gia
tri khu hao)

Phan dién tich 29,5m? thudc thira sé 74, to ban do sd 50 c6 t can nhu sau:
bong giap thira 74 dai 5,18m + 10,87m + 19,29m; Tay giap thura 73 dai 4,06m +
2,29m + 4,44m + 26,82m; Nam giap thira 74 dai 2,8m; Bic giap duong dai 0,34m.
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Trén dat c6 xdy méi thém vao can nha chinh, nha cap 4; dién tich xdy méi ngang
4m x dai 13,5m (trong d6 c6 phan dién tich tranh chap), két cau: Tuong xay to,
tran la phdng, nén gach men, cira sat kinh; hang rao ludi B40 dai 6m cao 2m.

[5] Xét thiy, vao nam 2008 Ong N, ba Nh xay cit nha trén dién tich dat
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung, 6ng ba str dung 6n dinh; ba X, 6ng
T va chi H khong c6 tranh chap. Bén nim 2019, Ong N, ba Nh xay dung thém
phan dién tich tiép gidp nha cii va giap ranh véi phan dat ciia 6ng T, ba X tang cho
chi H nén d4 phét sinh tranh chap. Cac bén théng nhat x&c nhan tranh chap phat
sinh tir thoi gian nay nhung Ong N, ba Nh van tiép tuc cho xay dung va dau tu trén
dién tich dat c6 tranh chap dé c6 hién trang nhu ngdy nay vi Ong N ba Nh cho
rang 6ng ba chi sir dung du dién tich dat da nhan chuyén nhuong ciia cu B. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an dng ba khong co6 chimg ctr dé chimg minh
vé dién tich dat 6ng ba dang sir dung 1a hop phap nén dng ba cho riang da st dung
du dién tich nhan chuyén nhuong 1a khdng c6 can cu.

Mt khac, can ctr vao két qua xem xét tai chd thé hién try xi ming 1am ranh
gioi giita thira dat ciia ba Nh dang str dung Vi thira dat cia chi H van con (bat luc
s6 94) nhung vi tri tru nam trong khudn vién san nha ba Nh va ba Nh cho rang vi
tinh me con nén cu B “trir hao” cho ba mot khoang sang dat cua chi H dé ba xay
rao ludi B40 nhung ba ciing khdng c6 ching cir dé ching minh cho 16i trinh bay
cta ba la co co so.

[6] Xét dién tich dat theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cip cho chi
Lam Phuong H tai thira dat s6 73 (dién tich ngang 6,31 mét, do hién trang 5,93
mét, thiéu 0,38 mét; chi H xac dinh vj trf tranh chap thiéu 0,34 mét) va thia sb 74
td ban d6 s6 50 (chi H khdng c6 tranh chap) nhung hién nay ba Nh, Ong N dang
st dung hét thira 73 v mot phan cua thira 74 nén viée str dung dat ¢d sy chong lan
nhu so d6 hién trang d thé hién. Tuy nhién chu st dung dét cua thira dat gidp ranh
lién ké véi thira dat cua chi Lam Phuong H 13 dng Ngb Van Loi (chu str dung thira
dat s6 72, to ban dd s6 50) x4c nhan ranh dat kién c¢b on dinh khong c6 tranh chap
nén ghi nhan (bat luc sé 102) va c6 can cir dé kién nghi co quan c6 tham quyén
quan ly dat dai diéu chinh cho phl hop Vi trf hién trang str dung dat caa 6ng Tran
Vin N, ba Ngo Thi Nh va thira dat s6 73, 74 cta chi Lam Phuong H.

[7] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thay ba Nh, Ong N khéng c6
gidy to chimg minh dugce ngudn gbc, dién tich dat dang sir dung nhung 6ng ba da
st dung dién tich dat & duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi Lam
Phuong H nén chi H khoi kién yéu cau Ong N, ba Nh doi lai dién tich dat da lan
chiém 1a phd hop nén c6 c& dé chip nhan. Do d6, buoec Ong N, ba Nh c6 trach
nhiém th&o do, di doi tai san trén dat dé tra lai cho chi H dién tich dat 59m? (trong
d6 29,5m? thudc thira sb 73, to ban do sb 50 va 29,5m? thudc thura sd 74, to ban dd
s6 50) dat toa lac tai xd Subi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.
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[8] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi cac ching cir va
noi dung ctia vu an nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] V& &n phi dan sy so tham: Ong N 13 ngudi cao tudi nén duoc mién &n
phi; ba Nh phai chiu an phi theo quy dinh.

[10] Ve chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ong N, ba Nh phai chiu
41.300.000 dong;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr c4c Piéu 166 cua Bo luat dan sy nim 2015;
~ Cin cur biéu 12, Bicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016

cua Uy ban thuong vu Quoc héi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cé}u khei ki¢n cua chj Lam Phuong H vé “Tranh chap doi
tai san 1a quyén st dung dat” doi voi 6ng Tran Van N, ba Ngo Thi Nh.

Budc 6ng Tran Van N, ba Ngo Thi Nh ¢6 nghia vu thao da, di doi tai san
trén dat tra lai cho chi Lam Phuong H dién tich dat 59m?, gém hai phan nhu sau:

Phan dién tich 29,5m? thudc thira s6 73, t& ban d6 s 50 ¢6 tir can nhu sau:
bong giap thura 74 dai 4,06m; Tay giap thua 73 dai 3,98m; Nam giap thira 73 dai
7,28m; Bic giap thira 73 dai 0,28m + 7,13m; ba Nh, Ong N ¢6 nghia vy thdo da,
di doi rao luéi B40 bao quanh (khéng xay chan); c6 nha st tién ché, cot xi mang,
mai tole;

Phan dién tich 29,5m? thuoc thira sé 74, to ban do sd 50 c6 t can nhu sau:
bong giap thira 74 dai 5,18m + 10,87m + 19,29m; Tay giap thira 73 dai 4,06m +
2,29m + 4,44m + 26,82m; Nam giap thira 74 dai 2,8m; Bac giap duong dai 0,34m.
Ong N, ba Nh ¢6 nghia vu thao d, di doi tai san trén dat: nha cap 4 xay thém dién
tich xdy moi ngang 4m x dai 13,5m (trong d6 c6 phan dién tich tranh chap), két
cdu: Tuong xay t0, tran la phong, nén gach men, cira sét kinh; hang rao ludi B40
dai 6m cao 2m.

Kién nghi co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai diéu chinh cho phil hop vi
tri, hién trang stir dung dat caa 6ng Tran Van N, ba Ngo Thi Nh va thira dét s6 73,
74 td ban d6 s6 50 cua chu sir dung dat chi Lam Phuong H.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién &n phi.

Ba Ngo Thi Nh phai chiu 150.000 dong tién an phi.



~ Chi LAm Phuong H khdng phai chiu tién &n phi. Hoan tra lai cho Hang s6
tién tam ung an phi da nop 6.250.000 dong theo bién lai thu s6 0012707 ngay 27-
10-2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ong N, ba Nh phai chiu 41.340.000 déng chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai chd;

Hoan tra lai chq chi Lam Phlf(_)’ng H sb tién tam ung 41.340.000 dé)ng chi
phi do dac, xem xét tham dinh tai cho khi Ong N, ba Nh n6p vao;

4. Cac duong su dugc quyén khang cdo Ban &n 18n Toa &n nhan dan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngdy tinh tir ngdy tuyén an. Puong su ving mat dugc
quyén khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan Ban 4n hoic Ban an dugc
niém yét hop 18.

5. Trong truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén DMC;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu h6 so; ba ky

- Luu tap an./.

Nguyén Vin Lim



