TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N H Poc lap - Tw do - Hanh Pc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n sd: 14/2024/DS-ST
Ngay: 22-8-2024 ‘
V/v: “Tranh chap vé hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N H, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Puc Khanh;

2. Ong Ngb Vian Lam.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Quynh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén N
H.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan danhuyén N H tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén N H, tinh Quang
Ngai xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 35/2024/TLST - DS ngay 17 thang 01
nam 2024 vé viée “Tranh chdp vé hop déng ddt coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xet
XU s0 64/2024/QbXXST-DS ngay 15 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so
/2024/QDST-DS ngay 31/7/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Nguyén C, sinh nim 1963.

Dia chi: Thon A P, X8 H D, huyén N H, tinh Quang Ngai; c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén V Q, sinh nam 1964.

Dja chi: Thon Tinh P N, x4 H M, huyén N H, tinh Quang Ngii; ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11/01/2024 va cac ban khai trong qua trinh giai quyét vu
nguyén don 6ng Nguyén C trinh bay:
Ngay 16/10/2020 ong Nguyén V Q c6 viét gidy chuyén nhuong dat cho 6ng
Nguyén C dién tich 120 m 2 dat tho cu thuoc mot phan thira dat s6 1237, to ban dd so
03, dién tich 500 m ?tai thon Tinh P N, X8 H M, huyén N H. Vi tri, giéi can dién tich



dat ban cho 6ng Nguyén C: bé ngang mat duong 5m, Céu dai hét thua dat, phia Dong
giap dat ong Lé P, phia Tay giap dat ong Nguyén V Q, phia Nam giap dong sudi, phia
Bic giap duong lién huyén, voi s tién 13 150.000.000 dong. Ong Q hira dén khi Toa
an xét xir cho vo chong éng ly hén thi 6ng Q chuyen nhuong s6 dat trén cho 6ng
Nguyén C, Ong Q nhan trude s tién 50.000.000 dong, khi nao sang tén cho éng C thi
6ng C giao sb tién con lai 1a 100.000.000 dong.

Cung ngay 16/10/2020 6ng Nguyén V Q viét gidy nhan tién coc ban dat sd tién
80.000.000 ddng, s tién con lai khi nao 6ng Q lam gidy chuyén nhuong cho ong C thi
6ng C phai giao sb tién con lai cho ong Q.

Pén ngay 27/7/2023, Toa 4n nhan dan huyén N H da xét xtr cho ong Nguyén V Q
dugce ly hon voi ba Phan Thi K C tai Ban an s6 16/2023/HNGD-ST nhung 6ng Q khong
thue hién noi dung da thoa thuan theo hop ddng dit coc nén ong Nguyén C yéu cau
Toa an giai quyét budc ong Nguyén V Q tra cho 6ng C sb tién 1a 160.000.000 dong
(Mot tram sdu muoi tri¢u dong) trong d6: Tién nhan dit coc 1a 80.000.000 dong, tién
phat coc 13 80.000.000 dong. Tai phién Toa, 6ng Nguyén C trinh bay trong thoi gian
Tda giai quyét vu an ly hon, tranh chip vé nudi con, Chia tai san chung khi ly hon giita
ong Nguyén V Q, ba Phan Thi K C thi thira dat s6 1237, to ban dd s6 03 x4 H M, huyén
N H, tinh Quang Ngai cua ong Nguyén V Q d3 bi Nha nuéc thu hoi dé lam duong
Chlao téc Bac - Nam nén phan dién tich dat ¢ con lai khong du 120 m? dé cac bén lam
thu tuc chuyen nhuong theo ndi1 dung théa thuan dat coc vao nam 2020. Hop dong
khong thé thue hién dugc do dbi twong cta hop dong khong con nén 6ng chi yéu cau
ong Q tra lai s6 tién nhan dit coc 1a 80.000.000 dong

Bi don 6ng Nguyén V Q vang mat va khong ¢ y kién trinh bay.
’ Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N H phat biéu y
kién:
* Viéc tuan theo phap luat té tung.
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa trong

qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an dung quy dinh.

Vé quan hé tranh chap: Xéac dinh ding quan hé tranh chap theo khoan 3 Diéu 26
BLTTDS.

Vé tham quyén thu Iy vu an: Pang tham quyén quy dinh tai Diéu 35 BLTTDS.

Viéc tuan theo phép luat t tung ctia nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an:
Nguyén don thyuc hién dung quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71
BLTTDS. Bi don khong thuc hién diing quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70,
Piéu 72 BLTTDS.



* Vé ndi dung: Can ctr cac Dicu 26, 35, 144, 147, 157, 158, 227, 228 BLTTDS
nam 2015; diém c khoan 1 Diéu 117, Di€u 129, 328, 423, 425, 427 BLDS 2015; Diéu
12, 14 NQ 326/2016 d¢ nghi Hoi dong xét xur: N

~ Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyeén C, budc 6ng Nguyen V Q tra lai
s0 tién dat coc 1a 80.000.000 dong.

_ Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng C vé viéc budc 6ng Q tra sd
tién phat coc la 80.000.000d6ng. N 7 N

V¢ an phi: ong Nguyén C va dng Nguyen V Q 1a nguoi chiao tudi nén dugc mién
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Nguyen C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc dong Nguyén V Q
phai tra cho ong s6 tién dd nhan dit coc vao ngay 16/10/2020 nén quan h¢ phap luat
tranh chip dugc xac dinh 1a “Tranh chip vé hop dong dat coc”. Bi don 6ng Nguyén V
Q c6 noi cu tra tai X4 H M, huyén N H, tinh Quang Ngéi nén thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén N H.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén V Q da duoc triéu tdp hop 18 1an tha hai van ving mat,
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy, Ho1 ddng xét xur
tién hanh xét xur Véng mat b1 don.

[2] V& noi dung.

[2.1] Theo giay chuyen nhuong dat va glay nhan tién cap ban dat dé ngay
16/10/2020 thi gitra Oong Nguyén V Q va ong Nguyén C ¢ thda thuan vé dat coc duoc
ghi trong glay chuyén nhuong dat voi ndi dung ong Q nhan tién dit coc cua ong C
80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong) dé sau khi vo chong 6ng Q duoc Toa an giai
quyét xong viéc ly hon thi 6ng Nguyén V Q lap hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat cho ong Nguyén C dién tich 120 m? d4t thd cu thudc mot phéan thira dat s6
1237, to ban do s6 03, dién tich 500 m ?tai thon Tinh P N, xa H M, huyén N H v&i gla
150.000.000 dong (mot trim nam muoi triéu déng), s6 tién dit coc du:oc trir vao so tién
thuc hién hop dong.

Trong thot gian Toa an nhan dan huyén N H dang thu ly, giai quyet vu an vé ly
hén, tranh chap vé nudi con, chia tai san chung khi ly hon gitra Ong Nguyen V Qvaba
Phan Thi K C thi UBND huyén N H da thu hoi mot phan thira dat sé 1237, to ban do
56 03 xa H M, huyén N H d¢ 1am duong chiao téc Bac-Nam doan qua tinh Quang Ngii
giai doan 2021 — 2025; phén dién tich dét thd cu (dat ONT) con lai khong du dé céac
bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo nodi dung thoa thuan tai
gidy chuyén nhuong dat lap ngay 16/ 10/2020 nén sau khi vo chong ong Q, ba C duoc
Toa 4n nhan dan huyén N H giai quyét cho ly hon tai Ban 4n s6 16/2023/HNGD-ST
ngay 27/7/2023 thi Hop ddng khong ky két va thuc hién duoc do dbi tuong ctia Hop



dong khong con nén thudce truong hop cham dit hop dong theo quy dinh tai khoan 4,
khoan 5 Diéu 422 B luét dan sy.

[2.2] Tai don khoi kién, tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can,
cong khai ching cir ong Nguyén C yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyen VQ
phai tra cho éng C sé tién 1a 160.000.000 dong (Mot tram sau muoi triéu dong), trong
d6: Tién nhan dat coc 1a 80.000.000 ddng, tién phat coc 1a 80.000.000 dong. Tai phién
Toa, 6ng Nguyén C trinh bay trong thoi gian Toa giai quyét vu an ly hon, tranh chap
vé nudi con, chia tai sn chung khi ly hon gitra 6ng Q, ba C thi thra dat s6 1237, to ban
dd s6 03 xa H M, huyén N H, tinh Quang Ngii ctia éng Nguyen V Q da bi Nha nuédce
thu hoi dé lam dudng chiao tdc Bic - Nam nén phan dién tich dit ¢ con lai khong du
120 m2 dé cac bén 1am thi tuc chuyén nhuong theo ndi dung thoa thuan vao nim 2020.
Hai bén di thong nhat huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do dién tich
dat con lai khong da dé ky két va thue hién hop dong nén ong chi yéu cau ong Q tra lai
s6 tién da nhan dit coc 1a 80.000.000 déng va rat phan yéu cau phat coc Ia 80.000.000
ddng. Xét thay nguyén don 6 ong Nguyén C ty nguyén rit mot phan yéu cau khai kién
tai phién toa nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu
cau phat coc 80.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat
t6 tung déan su.

[2.3] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén C yéu cau ong Q tra lai s6
tién da nhan dit coc 1a 80.000.000 déng, Ho1 déng x&t XU théy réng: Sau khi thu 1y vu
an, Toa an da téng dat hop I¢ cac van ban tb tung cho bi don, Toa an triéu tap hop 1¢
nhung bi don van khong dén Toa an dé lam viéc va ciing khdng c6 ¥ kién phan d6i doi

v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don nén thudc truong hop khong phai chirng minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B lut TH tung dan sy nén yéu cau khai kién cia
nguyén don 1a c6 cin ¢t va dugc chip nhan.

[3] Do yéu cﬁp khoi kién cua nguyén don dugc chéponhefln nén bi don phai chiu
an phi déan sy so thdm. Ong Nguyen V Q 1a nguoi cao tu6i nhung khong co don dé
nghi mién tién an phi nén phai chiu 4.000.00 dong ( Bon triéu dong) an phi dén su so
tham.

[4] D& nghi clia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N H phi hop v6i nhan
dinh trén cua Ho1 dong xét xur .

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
 Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Bicu 92, biéu 147, Pieu 227, Dicu 228,
Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B luat T6 tung dan sy; Diéu 117, Diéu 328,
Piéu 422, Piéu 423, Piéu 427 Bo luat Dan syu; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO

326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén C.

Budc ong Nguyén V Q phai tra lai cho 6ng C s6 tién da nhan coc la 80.000.000
dong.

2. Dinh chi xet xtr d6i voi phan yéu cau ong Nguyén V Q phai tra tién phat coc
14 80.000.000 dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodan tién 1ai cia so tién con phai
thi hanh &n theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam
2015.

3. V& an phi dan sy so tl}ém: Ong Nguyén V Q phai chiu 4.000.000 dong (Bon
tri¢u dong) an phi dan sy so tham.

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong thot
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Trudng hop Béan an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7,7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhan:
- TAND tinh Quang Ngéi; ~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén N H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén N H;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Pinh Nam






