TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s0: 147/2024/DS-PT
Ngay 22/8/2024

Viv “Tranh chép hop déng
thué guyén su dung dar”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Tran Thi Be

Thir kv phién téa: Ba Nguyen Thi Binh - The ky Téa an nhéan dan thanh pho Da
Ning.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Ning: Ong Lé Anh Pha - Chire
vu: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 22 thang 8 nidm 2024 tai tru s& Toa an nhén dén thanh pho
Pa Néng xét xit phiic tham céng khai vu an dan sw thu 1y s6 37/2024/DSPT ngay 12
thang 6 nim 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop déng thué quyén sir dung dat”.

Do ban an dan s so tham s0 19/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cua Téa an nhan
dan quan Son Tra. thanh pho Da Ning bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xir phiic tham so: 110/2024/QD-PT ngay 16
thang 7 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham so: 219/2024/QD-PT ngay
31 thang 7 ndm 2024 gita cac duong sir:

* Nguyén don: Cong ty TNHH D - Dia chi tru sé: S0 F duong B, phuong B, quin H,
thanh pho Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luit: Ba Nguyén Thi Hai V - Chirc vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién kiém Giam doc;

Ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 1a: Ong Tran Minh T - Sinh nim: 1968
- Dia chi: s6 B duong L, phuong T, quin T, thanh pho Pa Ning. (Theo giay iy quyen so
05/2024/GUQ ngay 31/7/2023). (C6 mit).



* Bi don: Ong Tran Quoc D - Sinh ndm 1962 va ba Phan Thanh Kiéu L - Sinh nim:
1963 - Cung tri tai: $6 B dwong N, phudng T, quan T, thanh phd Pa Néing. (Ong D ¢6
mit, ba L ving mit).

- Ngurdi dai dién theo iy quyén cua ong Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L:
Ong Tran Minh D1 - sinh nim: 1983 - Dja chi: T6 D phuong X. quan T. thanh pho Pa
Néng va Ba Lé Thi Thuy Nga D2 - sinh nim: 1997 - Dia chi: D, T, huyén T, tinh Quang
Tri. (Theo gidy 0y quyén ngay 04/7/2024 tai Vin phong C1). (Cé mit).

- Ngudi dai dién theo iy quyén cia 6ng Tran Quoc D: Ba Nguyén Ha Vy K - sinh
nim: 2002 - Pia chi: phrong H, quin H, thanh pho Pa Nang va Ba Phan Thi Kim T1 - sinh
nim: 1994 - Pia chi: phwdong T. thanh phd H. tinh Quang Nam. (Theo gidy uy quyén
ngay 19/8/2024 tai Van phong C2 thanh pho Pa Néng). (C6 mit).

* Newedi co quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Cong ty co phan K1 - Dia chi tru s&: S0 A dudng N, phuong T, quin H, thanh pho
Pa Ning. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Trudmng S - Chirc vu: Giam doc.
(Ving mit).

2. Ba Vil Thi Kim D3 - sinh nim 1961 - Dia chi: T6 A phudng A, quin S, thanh pho
Pa Niang. (C6 mit).

- Ngurdvi khang cao: Ong Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L, 1a Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so tham thi noéi dung vu 4n nhiw sau:

* Tai don khot kién, tqi ban tie khai, bién ban hoa gidi ciing nhie tqi phién toa Dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén dom éng Tran Minh T trinh bay:

Cong ty TNHH P va vo chong 6ng Tran Quoc D, ba Phan Thanh Kiéu L ky Hop
dong thué quyeén str dung dat vao ngay 03/10/2019 dwoc chitng nhén tai Vin phong C3.
Muc dich thué dat cia nguyén don 1a dé xiy dung cong trinh Nha & nhan vién két hop
phong tap thé duc va kinh doanh dé kinh doanh dich vu va thirong mai. Theo Hop dong,
tien thué dat moi thang 1a 235.000.000d0ng va thdi gian ma nguyén don bit dau tra tién
thué dat cho bén bi don tinh tir ngay 01/02/2020 dén ngay 01/6/2030 (thoi gian thué 1a
10 ndm 4 thang) va nguyén don ¢ nghia vu thanh toan trudce tién thué dat cho 12 thang

dau tién vai so tién 1a: 2.820.000.000dong (Hai ty tam trim hai muoi triéu dong). Pong



thi dé dam bao thyre hién hop dong trén, nguyén don phai ndp tien dit coc cho bi don
s0 tién 235.000.000d0ng (hrong duong vai gia tri tién thué dat mét thang).

Thire hién hop dong, nguyén don da chuyén cho bi don du hai khoan tién vira néu
trén: 2.820.000.000ddng + 235.000.000déng = 3.055.000.000déng. Viée thyre hién hop
dong da phai doi mit véi nhiéu khé khin nghiém trong, khong thé thuc hién. Cu thé, vao
thang 02/2020 (sau Tét Am lich)., Viét Nam 14m vao con dai dich Covid 19 nhu 200
quoc gia khac trén thé gidi (gan 3.5 van ngudi tir vong). Pé phong chong dich, theo yéu
cau cua Chinh phu Viét Nam thi hang trdm Trung tim thé duc thé hinh d4 tam ding hoat
dong kinh doanh trén toan quoc. Ngay 01/4/2020, Chinh phu Viét Nam d ra 1énh cach
ly, phong toa dat nude dé phong chong dich Covid 19. Nguyén don da khong thire hién
duoc hop dong do gip sir kién bat kha khang néi trén (duoc bi don cong nhan). Vi sur
kién nay, bén bi don co cong vin thong bao s& hoan lai thoi diém thanh toan tién thué
nha cia nim thir hai, lui lai dén ngay 01/4/2021.

Ngay 28/7/2020 dén ngay 05/9/2020, thanh pho Pa Ning thire hién cach ly xa hdi,
moi hoat dong kinh té déu bi c4m, moi ngudi khong dwoc phép ra dudng. Theo quy dinh
ctia phap luat thi nguyén don lai roi vao s kién bat kha khang 1an 2, khong thé thuc hién
hop dong. Ngay 07/9/2020, nguyén don c6 vin ban dé nghi bén bi don gia han thdi gian
thué cia nim thi hai s& dwoc lui 12 thang (tong thoi gian thué sé ting thém 01 nim)
thi mé&i c6 thé thire hién hop dong. Bén bi don khong dong . Ngay 18/11/2020, nguyén
don cin cir vao hop dong va phap luat chung di ra van ban thong bao don phurrong cham
dirt hop dong vi 1y do bat kha khang, dong thoi yéu cau bén bi don hoan tra lai tién thué
nha trong 8 thang con lai (chwra thué st dung vi tuyén bd cham dit hop dong vao ngay
18/11/2020) va hoan tra tién @it coc. Tuy nhién, sau khi nguyén don tuyén bd don
phurrong cham dit hop dong vi s kién bat kha khang thi bi don cling nguyén don dam
phan lai vao ngay 08/12/2020, thoa thuan tiép tuc thwe hién hop dong thué dat di k¥ vao
ngay 03/10/2019, nhung véi ndi dung dirge sira ddi vé viée gia han thoi gian thue hién
Hop dong thué dat ndi trén va mién tra tién thué trong 1 nim. Cu thé la: bén bi don sé
mién cho nguyén don tién thué dat trong vong 12 thang sau nim thué dau tién, nguyén
don ¢o nghia vu thanh toan tién thué dat trong nim thué thir 2 cham nhat trirde 15 ngay
ké tir thoi diém ngay 01/12/2021. Hop dong thué quyén s dung dat ky ngay 03/10/2019
s& cham dirt hiéu lyre vao ngay 6/2031 (tirc kéo dai thém 01 nim).



Ngay 21/9/2021, xuat phat tir viéc vat gid xay dung trén thi trrdong leo thang do anh
hwong dich bénh, dong thdi véi viée kiém soat dich van rat nghiém ngit, viéc tap trung
dong ngudi tai noi céng cong 1a trai phap luat. viée kiém soat dich Covid 19 da virot
ngoai sy kiém soat cia Chinh phi va cac doanh nghiép nén nguyén don roi vao hoan
canh khé khin, da c6 vin ban dé nghi bén bi don thay ddi mot so diéu khoan trong hop
dong theo quy dinh cta phap luat dan s hién hanh. Tir vin ban nay, ngay 18/12/2021,
nguyén don ctng bi don d3 ky Phu luc Hop dong thué quyén st dung dat. Phu luc H
dong néi trén an dinh ndi dung: nguyén don duoc thanh toan tré tién thué dat nim thu
hai chdm nhat vao ngay 01/8/2022, dong théi tir ngay 01/02/2022 dén ngay 01/8/2022 1a
6 thang thi nguyén don phai thanh toan cho bi don tién thué méi thang 13 40.000.000d6ng
(Bon muoi triéu dong). Téng tién 06 thang 14 240.000.000d6ng (Hai trim bon muwoi triéu
dong) phai duge thanh toan vao ngay 25/01/2022. (Trong Phu luc nay con ¢é nodi dung
giam tién thué dat trong 02 nim tiép theo).

Nguyén don da thue hién nghia vu thanh toan tién thué trong 06 thang néi trén s6
tién 240.000.000d0ng (th&i gian tir 01/01/2022 dén 10/8/2022).

St kién phép 1y xay ra lam phat sinh tranh chap:

Ngay 14/4/2022, nguyén don tién hanh don dep xit Iy mit bing dién tich dat da
thué cua bi don dé tién hanh xay dung cong trinh thi bi ba D3 phan ddi va can tré, gay
han khong cho doi ngii xay dung ctia cong ty 1am viéc. Tinh hinh rat cing thing, mang
tinh doi dau vi ba D3 cho ring phan dat ma nguyén don thué ctia bi don chong lan trén
dat cua ba D3. Nguyén don di bao véi chinh quyén dia phrong va ca vo chéng bi don dé
can thiép ho tro de kip xdy dung dir an Nha & nhan vién két hop phong tap thé duc va
kinh doanh cho dung tién d6 kinh doanh ctia nguyén don. Thoi gian tiép sau. bén bi don
cling di co van ban dé nghi chinh quyén dia phurong cudng ché nguoi dan dé lay lai mat
bang giao cho nguyén don. Chinh quyén dia phwrong ciing nhicu lan hop dé tim giai phap
giai toa mit bing ma ba D3 chiém dung trai phép dé tra lai cho bi don ma nay van chira
c6 két qua. Pa qua 04 thang, nguyén don van chura dugce ban giao mit bing day du, toan
dién dé xay dung dy an cho dén th&i diém nay, nén muc dich cta hop dong dwoc ky két
xem nhu bi pha v&. Nguyén nhan lam cho hop dong khong thire hién dwoc 12 do nguyén
don khong duroc bi don ban giao ding dién tich dat thué, dat thué dang bi tranh chap,

xung dot loi ich véi bén thir ba 12 ba D3 c6 dat lién ké. Nguyén don di nhé to chirc Thira



phét lai ghi nhén thire té viéc dién tich dat thué theo Hop dong thué quyén sir dung dat
k¥ ngay 03/10/2019 di bj chiém dung cua vo chong bi don. To chitc Thira phat lai T2 tai
thanh pho Pa Ning da cap ching the Vi bing vao ngay 12/8/2022.

Ngay 22/8/2022, nguyén don da co van ban thong bao chinh thirc cho bén bi don
biét vé viéc nguyén don tuyén bo don phwrong cham dit hop dong. Theo quy dinh cua
phap luat hién hanh thi “néu bén thué khong duroc str dung tai san on dinh thi bén thué
c6 quyen don phirong cham dirt hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Nay nguyén don khai kién yéu cau toa an giai quyet:

- Huy bd hop dong va Pon phuong cham dit hop dong thué quyen st dung dat
gifta Cong ty TNHH P véi vo chong 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L do khong
ban giao toan bd dién tich dat cho Cong ty TNHH P dé xay dung dy 4n, khéng bao dam
quyén st dung tai san on dinh cho bén thué va trén dat ¢6 tranh chap quyén s& hiru gitra
ba D3 d6i véi bi don nén khi nguyén don tién hanh xay dung trén phan dat da thué thi ba
D3 khong dong ¥ cho nguyén don xay dung 1a vi pham hop dong thué quyén sir dung dat
da ky két.

- Budc vo chong éng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai hoan tra toan bd so
tien da nhan thanh toan va tién dit coc cho Cong ty TNHH D vdi s0 tién 3.295.000.000
dong (Ba ty hai trim chin moi 1im triéu dong).

- Budc vo chong 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai bdi thuong cho
Céng ty TNHH D s tién da chi phi, thanh toan cho nha thau thiét ké dw an vdi s tién
358.000.000 dong (Ba trim nim muoi tam triéu dong).

- D6i v6i yéu cdu phan to cta bi don thi nguyén don thay khong c6 cin cit phap 1y,
khong ¢6 co s& chap nhin theo quy dinh cua phap luit vi tai thai diém bi don ¢6 don yéu
cau phan to thi bi don da sir dung manh dat dé cho muc dich riéng cua bj don la ding
manh dat dé chira 03 thung contener ctia bi don (thé hién trong bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 28/6/2023). Khi ky két hop dong thué quyen s dung dat giita hai bén
thi bi don da giau thong tin vé viéc manh dat dang c6 tranh chap véi ba D3 trude thai
diém ky két hop dong. Tai thoi diém trién khai dv 4n xay dung vao thang 4 nim 2022 ba
D3 di o trong ngdi nha tam trén manh dat d6, ba D3 noi véi nguyén don yéu cau bi don
dén gip treee tiép ba dé giai quyét tranh chap nhung bi don khong dén (c6 clip va hinh

anh chimg minh vé s viec do)



* Tai ban tie khai, bién ban hoa gidi ciing nhir tai phién toa dai dién theo tiy quyén
cia bi dom éng Trdan Minh DI va ba Nguyén Thao VI trinh bay:

- Vao ngay 03/10/2019, tai Vin phong cong chitng Nguyén Hai S1, nguyén don va
vo chong bi don da ky két Hop dong thué quyén st dung dat d6i véi 16 dat c6 dién tich
la: 1078.4m?, thira dat s6 312 (s0 ci 2). t& ban d6 so 56 (so cii Al), theo Giay chimg
nhan quyén st dung dat so: BN 026288, s0 vao so cap GCN: CTs 13011 do So& Tai
nguyén va Moéi trirong thanh pho P cap ngay 12/3/2013 ding tén vo chong bi don. Theo
do. nguyén don 1a bén thué, vo chong bi don 1a bén cho thusé.

Thue hién theo Hop dong thué da ky két ngay 03/10/2019, vao ngay 06/12/2019, bi
don va nguyén don di tién hanh ky két Bién ban ban giao dat dé nguyén don toan quyén
quan 1y, st dung dién tich dat thué. Theo nodi dung tai Bién ban ban giao dat, nguyén don
x4c nhan vé viéc d3 nhin ban giao toan bo dit thudc GCN BN 026288 nguyen hién trang
dung vaoi dat thué ma cac bén thoa thuén tai Hop dnﬁ"}ng thué. Theo do. bi don da thuec
hién dung va day du nghia vu ban giao dat ciia bén cho thué duoc quy dinh tai Piéu 9.1
cua Hop dong thué.

Viéc nguyén don cho ring van chura dwroc ban giao mit bing day du. toan dién dan
dén muc dich cua Hop dong thué khong thue hién duoc 12 hoan toan vo ly. Bdi 18, viée
ban giao da dwoc xac nhéan thong qua Bién ban ban giao dat dugc nguyén don xac nhan
va ky tén. Do d6, ddi v&i yéu cau khai kién cua nguyén don cho ring bi don da khong
ban giao toan bd dién tich dat cho nguyén don thue hién xay dung dy an 12 khong co6 cin
ctr, gdy anh hirdng dén nghia vu da dwoc bi don thire hién ding theo Hop dong thué.

Can cir vao Hop dong thué, ngay sau khi cac bén ky két Hop dong thué, nguyén
don da thyre hién thanh toan khoan tién dit coc 1a: 235.000.000d6ng (Hai trim ba muoi
13m triéu dong). Tiép 6. dura trén diéu khoan d3 thoa thuén tai Hop dong thué. nguyén
don thye hién thanh toan tién thué trong 01 nim dau tién cua théi han thué cho bi don,
tirong durong so tién: 2.820.000.000d0ng (Hai ty tam trim hai muoi triéu dong).

Ké tir thoi diém ban giao dat vao ngay 06/12/2019, nguyén don c6 toan quyén quan
1y, str dung va khai thac tai san thue 1a dién tich dat thuéc GCN BN 026288. Theo do, bi
don da tuan thu dang nghia vu ciia bén cho thué la khong can thiép, can trd dén quyén
quan li, str dung cia nguyén don tai dia diém thué trong sudt thoi han thué duoc quy

dinh tai Hop dong thué.



Theo d6. nguyén don van ludn thire hién quyén quan 1i. st dung dién tich dat thué
ké tir thai diém duoc ban giao, cho dén ngay 14/4/2022, khi nguyén don tién hanh don
dep mit bing tai dién tich dat thué da xay ra can tré do s x4m chiém bat hop phap cua
ho ba Vi Thi Kim D3. Xuat phat tir viéc trong thdi gian thué quyén sir dung dat thudc
GCN BN 026288 theo Hop dong thué, nguyén don da khong sat sao trong viéc thure
hién nghia vu theo déi. coi ngé khu dat tai dia diém thué, dan dén tinh trang chiém dat
trai phép dé 1am &n sinh song cua ho ba Vii Thi Kim D3.

Trong suodt qua trinh giai quyét sy viéc xam chiém trai phép néu trén cia nguyén
don, theo Cong vin 50 03/2022/CV-MP vao ngay 26/5/2022 dugc nguyén don giri dén
vo chong bi don dé dé nghi giup d&, bi don da nhiét tinh ho tro tot nhat doi véi cac yéu
cau can thiét cua nguyén don, trén tinh than thién chi hop tac gitta cac bén theo Hop
dong thué.

Viéc nguyén don vién dan nguyén do xay ra su can tré tir hd ba Vil Thi Kim D3
khién muc dich cua Hop dong thué bi pha v& do 10i ctia vo chong bi don 1a khong chinh
dang. Doi voi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée tuyén bo don phwrong cham dit
hop dong thué quyén str dung dat 1a khong ¢é cin ctr.

- Viéc ban giao dat thué theo Hop dong thué da duoc xac nhan thong qua Bién ban
ban giao dat duoc nguyén don xac nhan va ky tén. Theo do, tai khoan 9.2 Hop dong thué
quy dinh nhwr sau: “Bén thué dam bao twr chiu trach nhiém thi cong va tranh cho ben
cho thué khoi moi st khiéu nai, khéi kién, ric roi, tranh chap trong qua trinh thi cong va
hoat dong tai Khu dat trong sudt thoi han hoat dong bao gom nhung khéng gidi han &
tranh chap v&i don vi thi cong, v6i cac cong trinh 14n can, khach hang, ngudi lao dong
ctia bén thué, xir phat ciia co' quan Nha mrée ¢6 tham quyén...”

Drira vao diéu khoan tai Hop dong thué néu trén, nguyén don cé nghia vu va trach
nhiém trong viéc giai quyét cac van dé lién quan dén su viéc gdy can tré, xam chiém dat
bat hop phap trong thoi gian thire hién quyén quan 1y, st dung dat thué theo Hop dong
thué da ky keét; dong thoi tranh cho bi don khai cac tranh chap lién quan trong qua trinh
giai quyét.

Lién quan dén viéc nguyén don néu quan diém ring di khong dwoc sir dung tai san
thué 6n dinh dé don phrrong cham Hop dong thué va yéu cau boi thirong thiét hai 1a

hoan toan vo 1y. Thém nita, tai Piéu 11.4 Hop dong thué, cac bén da thoa thuén ring:



“Neéu bén thué cham dirt Hop dong ma khong phai do 18i ctia bén cho thué thi duoc xac
dinh 1a bén thué vi pham Hop dong. Khi d6, bén thué bi mat tién dit coc, phai boi thuong
cho bén cho thué véi mire boi thudng 1a mat so tién thué da tra trde trong nim dé va
phai thao d& toan bd toa nha dé tra mit bing lai cho bén cho thué trong vong 30 ngay™.

Vi cac 18 trén, véu cau khoi kién cua nguyén don vé viée durgc hoan tra toan bo so
tien dit coc. tién di thanh toan trudc do6 twong duwong: 3.295.000.000d0ng. cling véi
khoan tién boi thwdng thiét hai trong durong: 358.000.000d0ng 1a khong cé cin cir va
khong dung véi thoa thuan tai Hop dong thué duwoc ky két bai cac bén.

- Ngoai ra, trong théi gian thue hién Hop dong thué, vao thai diém moi noi déu gip
phai kho khin béi dién bién phire tap cua dich bénh Covid-19, bi don da ludn sin sang
hd trg. chia sé kho khin véi nguyén don. Cu thé, lan thit nhat vao ngay 03/4/2020 nguyén
don gri Cong vin so: 01/CV-MP dé nghi durroc ho tro gia han thai gian thué quyén sir
dung dat vi tinh hinh dich bénh. Theo d6, vao ngay 12/5/2020 bi don xac nhan viec ho
tro mién phi 02 thang tién thué theo Hop dong thué cho nguyén don.

Lan thit hai, vao ngay 07/9/2020 nguyén don giti Cong vin so: 04/CV-MP trinh
bay ve trrong hop bat kha khang do dich bénh va yéu cau si ho tro tiép tuc tir bi don. Vi
vay. vao ngay 24/12/2020, bi don va nguyén don da ky két Phu luc Hop dong thué quyén
st dung dat s6: 04/12-2020/PL-HD, cin cif trén viéc ho tro nguyén don khic phuc cac
khoé khin trong thoi diém dich bénh dé tiép tuc trién khai dyr an. Cu thé hon, bi don da
dong ¥ ho trg mién phi s6 tién thué trong 12 thang cho nguyén don theo Hop dong thué.

Lan thit ba, vi tinh hinh dich bénh van dién bién phirc tap. nguyén don da gixi lién
tiép 02 cong vin, bao gdbm Cong vin 50 03/2021/CV-MP vao ngay 21/09/2021 va Coéng
van s0 03/2021/CV-MP ngay 05/10/2021 dé dé nghi dwoc thay doi dieu khoan tai Hop
dong thué nhidm chia sé tinh hinh khé khin cua nguyén don trong thoi diém do. Xuat
phat ti tinh than thién chi, va tao diéu kién ho tro nguyén don, nén vao ngay 18/12/2021
cac bén tiép tuc ky két Phu luc hop dong. Theo d6. bi don d4 ho tro tam hodn thai gian
thanh toan tién thué, dong thdi giam tién thué trong cac nim tiép theo cua thoi han thué
cho nguyén don diéu nay thé hién bi don ludn sin sang ho trg, tao diéu kién tot nhat cho
nguyen don trong thoi diém dich bénh, nhim duy tri va dam bao vieéc thwc hién Hop

dong thué va bao dam quyeén lgi cho cac bén.



Doi v&i yéu cau khéi kién cua nguyén don thi bi don ¢6 v kién nhu sau: khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don theo thong bao thu 1y so 156/TB-
TLVA ngay 14/11/2022. Pbng thoi bi don ¢6 yéu cau phan to dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH D tiép tuc thanh toan cho éng Tran Quodc D va ba Phan Thanh
Kiéu L tién thué theo Hop dong thué quyen sir dung dat va cac phu luc hop dong da ky
tinh tir ngay 01/8/2022 dén ngay xét xir so thim ngay 23/4/2024 véi so tién
3.313.500.000dong.

- Tién 1ai cham tra tinh tir ngay 01/8/2022 cho dén ngay xét xir so tham ngay
23/4/2024 véi mire 13i suat 1a 10%/ndm, v&i so tién 346.280.548dong.

- Yéu cau tuyén bo Hop dong thué quyén sir dung dat dé ngay 03/10/2019 va cac
phu luc sira ddi, bo sung Hop dong thué cham dit trede thoi han do 16i vi pham hop
dong cua nguyén don ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luit va bi don droc nhén lai tai
san cho thué dé tiép tuc toan quyén quan 1y, sir dung.

* Tai ban tir khai, bién bdn hoa gidi ciing nhir tai phién téa ngwedi cd quyén loi,
nghia vu lien quan ba Vit Thi Kim D3 trinh bay:

Thira dat s0 312 (30 cii 2), t& ban do s0 56 (s0 cii Al). dia chi khu dat A1-2 tai nat
giao thong durong N va dudng A, phurong A quin S cap cho éng Tran Quoc D va ba Phan
Thanh Kiéu L. Trirde day 16 dat co6 nguon goc 1a dat ciia ba dang s dung, dén nim 2003
16 dat trén nim trong dién giai téa, trong d6 cé dat cua hd gia dinh ba thudc dir an B da
tién hanh dén bu, tai san xay dung trén dat va bo tri 01 16 dat tai dinh cir tai khu D.84
dudng 5.5m, dién tich 75m? va phan dat con lai khoang 80m? khéng nim trong dién giai
tda va ba van tiép tuc quan 1y va st dung (1am nha tam che ton) trén dién tich 80m? va
gia dinh ba van song tir nhitng ndm 2003 cho dén thdi diém Uy ban nhan dan phuong A
ra quyet dinh curdng ché (5 1an). 1an cudi cing vao thang 02 ndm 2023. Do gia dinh ba
kho khin vé nha &, khé khin vé kinh té nén khong c6 tién dé mua 16 dat dwoc thanh pho
Pa Ning cap. Mic du 16 dat trén duoc cap cho 6ng D ba L nhung gia dinh ba van & trén
nha tam khoang 80m? tir nhitng nim 2003 cho dén nay. ba van buén ban com, giai khat,
blin mi mic di 6ng D va ba L di rao B40 xung quanh. Tir khi nim 2010 dén nay ba bi xur
phat vi pham hanh chinh 3 lan vao cac nim 2010, 2015 va 2022, dong thoi ba bi cudng
ché thi hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh 3 1an vé di doi vét dung ra khai 16

dat A duong N va dudong A, phuong A vao cac nim 2014, nim 2018 va nidm 2023.



Nguyén don thué 16 dat trén cua vo chong bi don thi ba khong biét. Khoang dau nim
2022 nguyén don va vo chong bi don c6 mit tai 16 dat trén xem xét thure té 16 dat thi ba
méi biét v chdng bi don cho nguyén don thué 16 dat trén. Ba néi vdi bi don, nguyén
don ¢6 mudn thué hay nhir thé nao d6 1a quyen cua 2 bén ba khong lién quan dén. Va ba
chi biét 1a dat cua ba con lai khoang 80m? lién cur véi 16 dat cia bi don. Ba c6 néi so do
cua bi don chi ¢6 1078.4m? néu nhwr xdy dung hay thué muén nhir thé nao ba khéng can
tré hay cam doan. Khi nguyén don tién hanh xay dung dén gip ba thi ba cling néi nguyén
don x4y dung trén phan dat da thué chira lai cho ba khoang 80m? dat cung nha tam ba
dang &. Do vay nguyén don khong tién hanh xiy dung duoc va bi don g&i don dén cac
cap chinh quyén tai phwong A di ra quyét dinh cwdng ché budc phai di doi vt dung ban
ghé, nha tam ra khoi khu dat. Uy ban nhan dan phuong dua giay cudng ché ndi dung
khic phuc hau qua vao ngay 15/12/2022 nhung ba khéng chiu di doi ra khéi 16 dat trén
vi 1y do dat cua ba c6 lién quan 16 dat cua bi don. Ba van tiép tuc viét don khiéu nai, t6
cao phan héi cac quyét dinh ctia Uy ban phuwdng dura ndi dung trong céc quyét dinh mang
tinh chat thién vi. Pién hinh don gdi vao ngay 09/02/2023 nhung Uy ban phudng A
khong tra 1&i cho cong dan. Cho dén ngay 21/02/2023 huy dong luc lwong cac ban
nghanh cudng ché gia dinh ba cung cac vit dung nhung dén khi ba bire xuc t&i Uy ban
phuong dé nghi tra 1&i don thw cua ngay 09/02/2023 lic d6 6ng Ho Si C ban tu phap
phuong mdi tra 161 vao ngay 22/02/2023 cho ba. Ngay 21/02/2003 da cudng ché gia
dinh ba ra khoi 16 dat va ban giao cho bi don tién hanh xiy dung hang rio bang gach tap
16 dé bao vé 16 dat khong cho ba vao lan chiém.

Nay nguyén don khéi kién vo chong bi don vé tranh chap hop dong thué quyén s
dung dat thi Toa an cin cir quy dinh cua phap luit dé giai quyét theo yéu cau cua cac
bén. Viéc ba trinh bay nhwr trén dé Toa an biét dwoc 16 1y do vi sao nguyén don khong
tien hanh xay ding dwoc trén phan dat da thué.

* Tai ban te khai, bién ban hoa gidi ngiwedi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty
c6 phdn K1, nguedi dai dién theo phdp ludt 6ng Hodng Triedmg S trinh bay:

- Ngay 08/10/2019, Cong ty TNHH D c¢6 dé nghi Cong ty C4 thure hién ho so thiét
ké tai khu dat A1-2 tai nut giao thong dwdng N va dudng A, phuong A, quan S, Pa Nang
bao gom: concept phdi canh kién tric, mit bing. mit cit, mit ditng thé hién toan bd ¥

trong; trien khai ho so chi tiét ki thuét kién traoc, ME dé phuc vu xin phép xdy dung: xin



phép xay dung... va da tién hanh ky két Hop dong so 0710/HDTK/DM-MP ngay 08
thang 10 ndm 2019.

- Nigay 09 thang 10 nim 2019 Cong ty TNHH P da chuyén tién dot 1 cho Céng ty
chung t6i v&i so tién 1a: 179.000.000d0ng (Mot trim bay muroi chin triéu dong)

- Ngay 15 thang 01 nim 2020 Cong ty TNHH D di chuyén di thanh toan dot 2 cho
Cong ty ching t6i véi s6 tién 1a: 179.000.000d6ng (M6t trim bay muoi chin triéu dong).

Cong ty cd phan K1 va Cong ty TNHH D d3 quyét toan ho so fir van thiét ke trén
vao ngay 08/6/2023 va Cong ty C4 di xuat hoa don GTGT s0 4 ngay 08/6/2023.

Tong cong Coéng ty TNHH D di chuyén thanh toan 2 dot cho Céng ty ching t6i véi
s0 tién 1a: 358.000.000d6ng. Cong ty chiing to6i @4 nhan du va khong ¢é v kién gi thém.

* VoI ngi dung vu dn nhie trén, tai ban dn ddn sy so thdm sé 19/2024/DS-ST ngay
23/4/2024 cua Téa dn nhén dan qudn Som Trd, thanh phé Pa Nang dd quyét dinh:

- Can citr khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu
39, Khoan 3 Diéu 228 cua B0 luat t0 tung dan s,

- Cin cit Diéu 428, 472, 478 cua Bo luit dan su;

- Cin ot Diéu 167 cua Luat Dat dai;

- Can cir Biéu 13.1 Hop dong thué quyen st dung dat ngay 03/10/2019;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va Ié
phi Toa an.

* Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH P doi véi
bi don éng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L vé tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat.

* Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh
Kiéu L doi véi nguyén don Céng ty TNHH .

Tuyén xir:

1. Pon phuong cham dit thie hién hop dong thué quyén sir dung dat ngay
03/10/2019; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thué quyén s dung dat ngay
18/10/2019; Phu luc hop dong thué quyén sir dung dat so: 04/12-2020/PL- HP ngay
08/12/2020; Phu luc hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/12/2021 duoc ky két
gifta nguyén don Cong ty TNHH P doi v&i bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh
KiéuL.



2. Budc bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai ¢6 nghia vy hoan tra
toan bd so tién da nhan va tién dit coc cho nguyén don Cong ty TNHH P véi s tién
3.295.000.000dong (Ba ty hai trim chin muroi 1am triéu dong).

3. Budc bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai boi thedng thiét hai
cho nguyén don Cong ty TNHH D s0 tién da chi phi, thanh toan cho nha thau thiét ké du
4n véi so tién 358.000.000dong (Ba trim nidm muoi tam triéu dong).

4. Khéng chap nhén yéu cau phan to cia bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh
Kiéu L ve viéc yéu cau nguyén don Cong ty TNHH D tiép tuc thanh toan tién thué theo
Hop dong thué quyen sir dung dat va cac phu luc hop dong di ky tinh tir ngay 01/8/2022
dén ngay xét xir so tham ngay 23/4/2024 véi so tien 3.313.500.000d0ng. Tien 13i cham
tra tinh tr ngay 01/8/2022 cho dén ngay xét xit so tham ngay 23/4/2024 v&i mire 1ai suat
1a 10%/ndm, véi s6 tien 346.280.548d0ng. Yéu cau tuyén bo Hop dong thué quyen st
dung dat & ngay 03/10/2019 va cac phu luc stra doi, bd sung Hop dong thué cham dirt
trirde thoi han do 15i vi pham hop dong ciia nguyén don ke tir ngay ban an cé hiéu lrc
phap luét va bi don dwge nhén lai tai san cho thué dé tiép tuc toan quyén quan ly. st
dung.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (doi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai thi hanh an theo mu¥e 13i suat quy dinh Piéu 357 va Diéu 468 cia B luat dan s,
trie trirong hop phap luat cé quy dinh khac.

6. Vé an phi va chi phi to tung:

6.1. An phi dan sy so tham 105.060.000d6ng bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan
Thanh Kiéu L phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra cho nguyén don Cong ty
TNHH D s0 tién 52.530.000d0ng tién tam tmg an phi d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan Son Tra, TP . theo bién lai thu s6 0006538 ngay 11 thang 11 nim 2022.

6.2. Do khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 nén bj don ong Tran Qudc D va
ba Phan Thanh Kiéu L ¢6 véu cau phan t6 phai chiu 4n phi din sy so tham 105.195.610d0ng.
Puoc khau trir vao so tién tam tmg an phi phan t6 20.032.000dong bi don da nop ngay
19/01/2023. Bi don tiép tuc ndp s tién an phi dan sy so tham 85.163.610dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan sir Quan Son Tra, TP ..



6.3. Chi phi xem xét tham dinh tai ché Céng ty TNHH B trr nguyén chiu (Pa ndp va
da chi).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyen khang cao va nghia vu thi hanh an
cua cac dwong sur.

* Sau khi xét x1r so tham 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L ¢6 don khang
cao Ban an dan su so tham so 19/2024/DS-ST ngay 13/4/2024 ctia Toa an nhan dan
quén Son Tra, thanh phdé Pa Ning. Ong Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L dé nghi
Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hwréng khong chap chap nhan yéu cau
ctia Cong ty TNHH D va chap nhan yéu cau phan to cia 6ng Tran Quoc D va ba Phan
Thanh Kiéu L.

* Tai phién toa phiic tham, Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Quoc D va
ba Phan Thanh Kiéu L giit nguyén ndi dung khang cao va dé nghi Toa an cap phuc tham
stra Ban an dén st so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 13/4/2024 cua Toa 4n nhan dan quan
Son Tra, thanh pho Pa Ning theo hirdng khong chap chap nhin yéu cau cua Cong ty
TNHH D va chap nhin yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L.

* Cling tai phién tda phuic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh pho Pa Néing phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhwr sau:

+ Ve thu tuc to tung: Viéc tudn theo phap luét t6 tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xtr. Thir ky phién toa va cia ngurdi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cta Bo luat TO tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyet: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhin mot phan khang
cao cua bi don, cin cir khoan 2 Biéu 308 cua B luat t0 tung dan sy dé sira Ban an so
tham s 19/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cuia Tda an nhin dan quin Son Tra theo hudng:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don va chap nhin mot phan yéu
cau phan to ctia bi don:

Tuyén bo Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 03/10/2019; Hop dong stra doi,
bo sung hop dong thué quyen sir dung dat ngay 18/10/2019; cac Phu luc hop dong thué
quyen st dung dat ngay 08/12/2020 va 18/12/2021 cham dit trede han; Cong ty TNHH B
bi mat tong so tién 3.295.000.000 dong 14 tien d4t coc va tién thué da thanh toan.

Khong chap nhin mot phan yéu cau phan t6 vé viéc bude Cong ty TNHH D tiép tuc
thanh toan tién thué theo Hop dong thué quyen si dung dat va cac phu luc hop dong da



kv tinh tir ngay 01/8/2022 dén ngay xét xir so tham ngay 23/4/2024 véi so tién
3.313.500.000 dong.Tién 1ai cham tra tinh tir ngay 01/8/2022 cho dén ngay xét xir so
tham ngay 23/4/2024 véi mre 1ai suat 1a 10%/ndm, véi s6 tién 346.280.548 dong.

Do stra Ban 4n so tham nén an phi dugc tinh lai, cac drong si phai chiu theo quy

dinh cua phap luat.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai lidu, chieng cik ¢ trong ho so vu dn dieoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao ket qud tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién Vién kiém sdt
phdt biéu v kién, Héi dong xét xit nhdn dinh:

* Vé thi tyc to tung:

[1] Toa 4n nhan din thanh pho Pa Ning da triéu tip hop 1& lan thit hai Cong ty co
phin K1 dén tham gia t0 tung tai phién toa nhirng Coéng ty ¢6 phan K1 van ving mit
nén HPXX cin cir Diéu 296 Bo luat to tung dan sir dé xét Xt ving méit Cong ty co phan
Kl1.

* Vé noi dung:

Tai phién toa phiic tham, Ngudi dai dién theo uy quyén cia dng Tran Quoc D va
ba Phan Thanh Kiéu L gii¥ nguyén ndi dung khang cao va de nghi Toa 4n cap phiic tham
sira Ban an dén sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 13/4/2024 cua Toa an nhan dan quan
Son Tra, thanh pho Pa Ning theo hudng khong chap chap nhin yéu cau cia Cong ty
TNHH D va chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L.
Xét khang cao cuia 6ng Tran Qudce D va ba Phan Thanh Kiéu L thi thay:

[2] D6i véi yéu cau Pon phirong cham ditt hop dong ciia Cong ty TNHH B:

[2.1] Thira dat s0 312 (0 cii 2), t& ban do s0 56 (s6 cii A1), toa lac tai dia chi: Khu
D- 2 tai nit giao théng dudng N va duong A, phudng A, quin S, thanh phd Pa Ning
thudc quyen sir dung cuia ong Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L theo giay chimg
nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so BN
026238 do S& Tai nguyén va moi trirong thanh pho B cap ngay 12/3/2013.

Ngay 03/10/2019 Cong ty TNHH P (goi tit 1a Cong ty D) va 6ng Tran Quéc D, ba
Phan Thanh Kiéu L ¢6 ky Hop dong thué quyen st dung dat. Theo Hop dong da thoa
thuan, tién thué dat moi thang 1a 235.000.000d0ng va thdi gian ma nguyén don bit dau

tra tién thué dat cho bén bi don tinh tir ngay bit dau 1a ngay 01/02/2020 dén ngay két



thuc 1a ngay 01/6/2030. Dé thye hién hop dong Cong ty B da ndp tién dit coc cho éng D,
ba L s6 tién 235.000.000 dong va thanh toan triede tién thué dat cho 12 thang dau tién
voi sO tien 1a: 2.820.000.000 dong, tong cong 1a 3.055.000.000 dong. Ngay 16/12/2019
cac bén da 1ap Bién ban giao dat.

[2.2] Ngay 18/12/2021. hai bén kv Phu luc hop dong thué quyén sir dung dat véi
thoa thuin dong ¥ cho Coéng ty D tra tién thué str dung dat tir ngay 01/02/2022 dén ngay
01/8/2022 1a 06 thang, moéi thang Cong ty D sé tra cho bi don 40.000.000 dong. Tong s0
tién phai tra 12 240.000.000 dong, Cong ty D sé chuyén cho bi don vao ngay 25/01/2022.

Ngay 14/4/2022, Cong ty D tién hanh don dep xir Iy mit bang dién tich dat da
thué cua ong D, ba L d¢ tién hanh x4y dung cong trinh thi bi ba D3 phan doi va can tré,
khong cho Cong ty D tién hanh xiy dung. Do vay. ngay 22/8/2022 Cong ty B di c6 vin
ban thong bao chinh thite cho ong D, ba L biét vé viéc Cong ty P tuyén bo don phuong
cham dit hop dong thué quyén sir dung dat.

Tai khoan 3 Diéu 428 B6 luat dan su quy dinh: “Khi hop dong bi don phirong
chdm dirt thiee hién thi hop déng cham dirt ké tir thoi diém bén kia nhdn dieoc thong bdo
chdm ditt...”.

Do vay. theo quy dinh tai Diéu 428 ctia B6 luat dan si thi Hop dong thué quyén
str dung dat ngay 03/10/2019 dwoc cham dut tir ngay 22/8/2022.

[3] Poi v6i cin i phap ludt dé Cong ty M cham dirt hop dong thué quyen st dung
dat:

[3.1] Theo Céng ty P trinh bay thi sau khi ky hop dong thué dat do dich Covid
bung phat nén ngay 14/4/2022, Cong ty D méi tién hanh don dep xi Iy mit bing doi véi
dién tich dat da thué dé tién hanh xdy dung cong trinh thi ba Vi Thi Kim D3 phan d6i va
can tro, khéng cho Cong ty B tién hanh xiy dung. Do véy. ngay 22/8/2022, Céng ty D da
¢ van ban thong bao chinh thire cho bén 6ng D. ba L biét vé viéc nguyén don tuyén bo
don phwrong cham dirt hop dong thué quyén s dung dat. Xét cin cr dé Pon phuong
cham dit hop dong cia Cong ty D thi thay:

Sau khi ki két hop dong thué quyén sir dung dat, ngay 06/12/2019 cac bén di tién
hanh giao nhén dat. Tai bién ban giao dat thé hién: “_.. Bén nhdn dat cd toan quyén sir
dung theo Hop dong thué ddt dd kv céng chitng 12021 ¢6 day du chit ky cua bén giao

va bén nhan ma khong thé hién ba D3 c¢6 lam nha va sinh song trén phan dat cho thué.



Nhir vay. trong trirdng hop ba D3 ¢6 sinh song trén thira dat nay thi bén Cong ty B da
khong xem xét va xac minh vé viéc ba D3 & trén dat @6 tir thoi gian nao va véi tu cach gi
ma van ky vao bién ban 1a 16i ctia Cong ty P khi don phwrong cham dirt hop dong thué
dat.

[3.2] Tai phién toa, dai dién 6ng D, ba L cho ring sau khi nhan ban giao dat do
Cong ty P khong trong coi, gidm sat nén ba D3 ty ¥ vao & trong khudn vién dat thué lam
nha tam dé ban hang 1a 16i hoan toan ctiia Cong ty . Tuy nhién, theo cac tai lidu chimg
ctr thu thap trong hd so vu an phu hop véi 18 trinh bay ciia ba D3 tai phién tda thé hién
ndi dung: “ba D3 quan li, str dung khoang 80m?* dat (lam nha tam che ton) va song tir
nhitng nim 2003; vao cac nim 2010 va 2015 da bi Uy ban nhan dan phwong A Béc ra
quyét dinh xt I¥ vi pham hanh chinh va ndm 2022 Quyét dinh cudng ché thi hanh quyét
dinh phat hanh chinh va thao d& cac vat dung 1éu gquan cua ba D3 ra khoi 16 dat trén”
chirng to trén thuc té ba D3 c6 lam nha tam trén dién tich dat ma ong D, ba L cho thué fir
nim 2003 nhung 6ng D, ba L khong thong bao ma van cho Cong ty P thué dat nén ong
D. ba L ciing c6 mot phan 16i dan dén don phirong cham dit hop dong.

Mit khac, sau khi ky ket hop dong thué quyen str dung dat thi dich Covid bung
phét, thanh pho Pa Ning thuc hién cach ly xa hoi, moi hoat dong kinh té déu bi cam,
moi ngwroi khong duge pheép ra durong, nén Cong ty B khong thie hién dwec dw an thuoc
trirdmg hop su kién bat kha khang nén ciing can xem xét nguyén nhéin don phiong cham
dirt hop dong dé dam bao quyen va lgi ich cua cac durong su.

Nhur di phan tich trén, HDXX xac dinh Cong ty P ¢6 16i 12 60% va dng D, ba L ¢
161 12 40% khi Hop dong thué quyén st dung dat ngay 03/10/2019 bi don phwrong cham
durt.

[4] Vé giai quyét hdu qua cta don phirrong cham dit hop dong thué quyen st dung
dat:

[4.1] Tai khoan 3 Piéu 428 B6 luit dan sw quy dinh: “Khi hop dong bi don phieong
chdm dirt thiee hién thi hop déng chdm dirt ké tir thoi diém bén kia nhdn dieoc thong bdo
chdm ditt... Bén da thuwc hién nghia vu cé quyén yéu cdu bén kia thanh todn phan nghia
vu dd thiee hién™.

Ciling tai khoan 5 Piéu 428 Bo luit dan sw quy dinh: “ Truedng hop viéc don

phicong cham dirt thiec hién hop dong khéng ¢ cdn cik quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thi



bén dom phirong cham diet thiec hién hop dong dieoc xdc dinh la bén vi pham nghia vu va
phdi thiee hién trdach nhiém ddan swe theo quy dinh cua B¢ [udt nay...”.

Theo quy dinh trén thi Cong ty P ¢6 quyeén yéu cau 6ng D, ba L phai tra lai so tién
da nhan tong cong 1a 3.295.000.000 dong. Tuy nhién nhu di nhin dinh & trén thi 156i cua
Cong ty P 1a 60% va 10i cua 6ng D, ba L 1a 40%. nén can budc 6ng D, ba L tra lai cho
Céng ty P 40% gia tri s6 tién da nhan twong tng so tién 3.295.000.000 dong x 40% =
1.318.000.000 dong 1a phu hop.

[4.2] D4i vé&i véu cau ong D, ba L phai boi thudng cho Cong ty P s tién da chi
phi, thanh toan cho nha thau thiét ké dy an vdi so tien 358.000.000 dong:

Nhwr d3 nhan dinh trén thi “... Bén dd thiec hién nghia vu co qu}-'é'?n véu cdu bén
kia thanh todn phan nghia vu dd thiec hién. S6 tien 358.000.000 dong 1a do Cong ty P
da chi phi, thanh toan cho nha thau thiét ké dir an chir khong phai thanh toan cho ong
D, ba L nén yéu cau cua Cong ty D 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

[5] P6i véi yéu cau phan t0 cuia dng D, ba L vé viéc yéu cau Cong ty D tiép tuc
thanh toan cho bi don tién thué theo Hop dong thué quyén st dung dat va cac phu luc
hop dong di ky tinh tr ngay 01/8/2022 dén ngay xét xtr so tham (ngay 23/4/2024) véi s6
tien 3.313.500.000 dong:

Nhu d3 nhan dinh trén thi Hop dong thué dat giira 6ng D. ba L va Cong ty B cham
dirt tir ngay 22/8/2022 va trén thyre té 6ng D, ba L d4 quan 1y, st dung dat nén éng D, ba
L yéu cau Cong ty P thanh toan so tién 3.313.500.000 dong 1a khong co ¢& s& chap nhan.

Cac nodi dung khac cua vy an khong c6 khang cao. khang nghi nén HBDXX khong
xXem xet.

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thay can chap nhin mot phan khang cao cua dng
Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L va sira ban 4n dan sy so tham so 19/2024/DS-ST
ngay 23/4/2024 cua Toa an nhan din quan Son Tra, thanh pho Pa Ning theo hudng
budc dng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai tra cho Cong ty TNHH P s0 tién
1.318.000.000 dong 1a phu hop.

Xét thay 161 dé nghi cia Pai dién vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
nhén dinh cia HDXX nén khong chap nhén.

[6] V& an phi:

[6.1] Vé an phi dan sy so tham:



- Do budc 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai tra cho Cong ty TNHH B
s0 tién 1.318.000.000 dong nén 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai phai chiu
1a 36.000.000 déng + (518.000.000 dong X 3%) = 51.540.000 dong.

- Do khong chap nhan yéu cau phan to nén éng Tran Quoc D va ba Phan Thanh
Kiéu L phai chiu an phi dan su so tham 1a 72.000.000 dong + (1.313.500.000 dong x
2%) = 98.270.000 déng.

Nhurng 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L 1a ngudi cao tudi va ¢é don xin
mién tién an phinén HPXX cin o diém d khoan 1 Piéu 12 cuaNghi quyét s0
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi @& mién an phi
dén sy so tham cho 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L.

Hoan tra cho éng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L s0 tien tam tmg an phi
phan to da ndp 12 20.032.000 dong theo bién lai thu s6 0006675 ngay 19/01/2023 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan s Quéan Son Tra, thanh pho Pa Ning.

- Do khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH D d6i véi o tién 2.335.000.000
dong (1.977.000.000 déng + 358.000.000 dong), nén Cong ty TNHH P phai chiu la
72.000.000 dong + (335.000.000 dong x 2%) = 78.700.000 dong, nhung dwoc trir vao so
tien tam tmg an phi d3 ndp 1a 52.530.000 dong theo bién lai thu so 0006538 ngay
11/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Son Tra, thanh pho Pa Ning. Cong ty
TNHH D con phai tiép tuc ndp so tién an phi dan sy so tham 14 26.170.000 dong.

[6.2] Vé an phi dan sir phuc tham: Do chap nhin mét phan khang cdo nén dng
Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L khong phai chiu 4n phi d4n sir phiic tham.

[7] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd Cong ty TNHH D tir
nguyen chiu. (Pa nop va chi xong).

Vi cdc lé trén;

QUYET DINH:

- Cén cie khodn 2 Piéu 296 va Diéu khodn 2 Piéu 308 ctia BS ludt Té tung Ddn
18,

- Cén cik Piéu 428, 472, 478 clia B¢ ludrt ddn sue;

- Can cir Piéu 167 ciia Ludt Pat dai;

- Can cik Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thiedong
vu Quéc H6i vé miec thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sie dung dn phi va 1é phi Toa

an.



Chap nhin mét phin khang céo cua 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L. Stra
Ban an dan si so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cua Toa an nhin dén quin
Son Tra, thanh pho Pa Néng.

Chap nhin mdt phan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH P doi véi ong Tran
Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L vé tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.

Khong chap nhan yéu cau phan to cia éng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L
doi véi Cong ty TNHH .

X

1. Tuyén cham dirt thire hién hop dong thué quyén st dung dat ngay 03/10/2019;
Hop dong stra doi, bd sung hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/10/2019; Phu luc
hop dong thué quyén si dung dat s6: 04/12-2020/PL- HP ngay 08/12/2020; Phu luc hop
dong thué quyén sir dung dat ngay 18/12/2021 dwoc ky két giira nguyén don Cong ty
TNHH D d6i véi bi don 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L.

2. Budc ong Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai tra cho Céng ty TNHH P s0
tien 1.318.000.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dwoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh Piéu 357 va Piéu 468 cia Bo luat dan s,
trie trieong hop phap luat cd quy dinh Khac.

3. Khéng chap nhén yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH D vé viéc bude ong Tran
Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L phai tra s6 tién 2.335.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cia 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L
vé viéc yéu cau Cong ty TNHH D tiép tuc thanh toan tién thué theo Hop dong thué
quyén sir dung dat va cac phu luc hop dong da kv tinh tir ngay 01/8/2022 dén ngay xét
XUr so tham (ngay 23/4/2024) véi 50 tien 3.313.500.000d0ng va tién 1ai cham tra.

5. Vé an phi:

- Vé an phi dan sur so tham: Mién toan bd tién an phi dan sy so tham cho 6ng Tran
Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L.

Hoan tra cho 6ng Tran Quoc D va ba Phan Thanh Kiéu L so tién tam tng an phi phan
to da nop 1a 20.032.000 dong theo bién lai thu s6 0006675 ngay 19/01/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quén Son Tra, thanh pho Pa Ning.



+ An phi dan sy so tham Céng ty TNHH D phai chiu 1a 78.700.000 dong, nhung
dwoc trir vao so tién tam g an phi di ndp 1a 52.530.000 dong theo bién lai thu s6
0006538 ngay 11/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Son Tra, thanh phrf:» ba
Ning. Cong ty TNHH D con phai tiép tuc ndp s6 tién an phi dan sy so tham 1a 26.170.000
dong.

- Vé an phi dan s phiic tham: An phi dan sy phiic tham éng Tran Quoc D va ba
Phan Thanh Kiéu L khong phai chiu.

6. Ve chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd Cong ty TNHH D tu
nguyen chiu. (Da ndp va chi xong).

Ban an phuc tham c¢o hiéu lye phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban an drge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi nguroi dirge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢é quyén thoa thuan thi hanh an,
quyen yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Piéu 6. 7 va 9 Luat thi hanh an dan sir. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quin Son Tra;

- Chi cuc THADS quén Son Tra;

- VKSND TP. Da Nang;

- Luu: Hé so vy in (1b). T4 nohiép vu -
Van phéng (1b).

Vi Viét Ding
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