TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 201/2024/DS-PT
Ngay: 22/8/2024
V/v: Tranh chap quyén st dung
dat (ranh dat).

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Minh Trang

Ba Tran Thi Tram Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi L - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 22 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang, xét xir phuc thim coéng khai vu an thu 1y s
14/2023/TLPT-DS, ngay 25 thang 01 nam 2024, vé&: “Tranh chdp quyén sir dung
dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan sy so ‘Ehém s6 264/2023/DS-ST ngay 01/11/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 57/2024/QD-PT ngay 22 thang 02
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don.

1.1. Ong Tran Binh B, sinh nim 1970. C6 mat.

1.2. Ba HO Thi N, sinh ndm 1972. Ving mit.

Cung dia chi: Khu phd C, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N la: Anh Nguyén Van L1. C6
mat.

Dia chi: Khu phé C, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang. (Theo van ban
uy quyén ngay 11 thang 5 nam 2023).

2. Bi don:

2.1. Ong Ha Thanh L2, sinh ndm 1954. Vaing mit.



Dia chi: Khu phé N, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng L2 la: Ong Pham Hitu P, sinh
nam 1968. C6 mat.

Dia chi: S6 D T, khu phé N, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
2.2. Chi Ha Tric G, sinh nam 1983. C6 mat.

Dia chi: Khu phé C, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ha Quéc V, sinh ndm 1979. Ving miit.

3.2. Anh Luu M, sinh nam 1982. Ving mit.

3.3. Chi Ha Thi Trac L3, sinh nam 1981. Véng mat.

3.4. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1952. Ving mit.

4. Ngwoi lam chikng: Ong Phan Vin D, sinh nam 1966. Vang mit.
Cung dia chi: Khu phé) C, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

_ 5. Ngwoi khing cdo: Ong Nguyén Van L1 — 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba H6 Thi N.

6. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng
Riéng khang nghi theo Quyét dinh s6 333/QD-VKS-DS, ngay 14/11/2023 vé
viéc khang nghi phuc tham dbi véi Ban an so 264/2023/DS-ST, ngay
01/11/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Ho Thi N cing 6ng Tran Binh D trinh bay:
Ngudn géc dét 1a do vo chong mua lai cua ba Nguyén Thi S vao nam 2012 va da
duoc cip gidy chimg nhén quyen st dung dat (gzay chitng nhédn quyén sir dung
dat, sau day dwoc viét tdt la gidy CNOSD dat). Pat c6 canh giap ranh voi ong
Ha Thanh L2. Pén nim 2017, éng ba di sang Han Qudc dé lam in, nén g lai
cho 6ng Phan Van D quan 1y va trong coi dum.

Nay 6ng ba trd vé, thi phat hién dat cua ong ba di bi 1an chiém dién tich 1a
660,9m” Ong ba cé gip truc tiép 6ng L2 nhung khong thoa thuin duge. Dén
ngay 27/5/2022, To hoa giai khu phd 3 dua ra hoa giai 6ng L2 thira nhan 1a da
lan qua dét cua ong ba, 6ng L2 hira s& tra lai. Nhung 6ng khong néi 1a sé tra dién
tich 1a bao nhi€u, thoi gian trd, do d6 6ng ba khong déng y nén hoa giai khong
thanh. Sau do, con 6ng L2 va anh Ha Quéc V cb dén gap ong ba dé _thuong
luong, cu thé 1a vé phia 6ng L2 s& hoan lai cho 6ng ba gia tri dat tinh bang tlen
1a 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong) Ong ba khong dong ¥ nén yéu cau
cia Hoi dong hoa giai thi trin Gidng Riéng giai quyét vao ngiay 03/8/2022
nhung hoa giai khong thanh.

Nay yéu cdu chi Ha Trac G phai tra dién tich dat da lan chiém ngang
5,33m, dai 12m, tong dién tich chung la 63,96m2; Yéu cau 6ng Ha Thanh L2



phai c6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng ba phan dién tich di lan chiém tam tinh
dién tich ngang dau ngoai lan luot cua cac canh 1a ngang 1,9m; ngang 3,83m va
ngang 5,99m, ngang dau trong sau hau la 1,2m. Tt ca déu nam mot phan trong
thira dit sb 469, t& ban dd sb 3, dién tich 7.480,3m? dat ndm trong gidy chung
nhan cua o6ng ba.

- Theo bi don trinh bay:

1. Ong Ha Thanh L2: Ngudn gbc dat 1a do cha me dé lai cho vo chong
ong gdm dat thd cu va dat vuon tap. Pén nam 2008 vi vuon tap khong cé hiéu
qua nén ong bang ra dé trong lua, khi bang dit 6ng c6 chira lai 01 phan liép giap
muong cua ba Nguyén Thi S dé 1am bo ranh trong Bach dan. Pén nam 2010, vi
thay ong bang dat 1am rudng c6 hiéu qua nén ba S méi bang ra 1am rudng. Phan
tlep giap voi dat ong la do dat ba S c6 cai muong nén khi bang ra ba S khong
dap bo miu ma nho liép tréng Bach dan cua 6ng dé sir dung. Pén nim 2012, ba
S ¢6 nho 6ng ky giap ranh dé cho vo chong 6ng Tran Binh P dung tén gidy
chtng nhan dé vay vén ngan hang, vi chi em tin tuéng nhau nén ong ky giap
ranh dé cho ba S cho vo chong ong P dung ten, thyc ra tur trude dén khi xay ra
tranh chap gilta 6ng va ba S chua tryc tiép do giap ranh. Trong phan dat giap
ranh giita 6ng va ba S con 01 phan dat muong va dat bo 4p chién luoc phia sau
hau ong Nguyén Kim H, do tin twéng nhau nén khong cam ranh ma ranh gidi
dugc xac dinh bang con muong ranh nhé do chong ba S dao.

Nam 2019 ong 1én liép trong ciy an trai. Trudce khi 1én 1iép 6ng c6 moi ba
S va chau Phan Van D 13 nguoi dang cb dat ciia ba S dén dat, dé ba S va ong xéc
dinh ranh giéi lai trude khi 1én liép. Ba S 1a nguoi truc tiép chi phan ranh va
chau D la nguo1 cam ranh cho 6ng can cu dé dap hep Tir khi dat vuon ba Sanh
b ra dé lam rudng, ba khong truc tiép san xuat ma c¢d cho Phan Vin D tir nim
2010 dén nam 2021 thi ba S m&i chudc lai va sang nhuong cho vo chdng ong
Tran Binh B. Pén niam 2022, 6ng B 1én liép xong va gip 6ng than phién dat bi
thiéu 600 - 700m* d& nghi cung ong thao luan. Vi 6ng nghi dat giap ranh 13 dat
cua ong va da dugc ba S chi ranh I chinh x4c nén 6ng kéu 6ng B gap noi
chuyén v6i ba S chir ong khong lién quan, khoang gan 01 thang sau thi Ban 1anh
dao khu phd 3 moi 6ng 1én hoa giai. Ong khéng dong ¥ viéc ong P ty yéu cau
cong ty DI.

Nay 6ng dé nghi Toa an cho nguoi qua dao phan liép 6ng da 1én dé chimg
minh 14 liép Bach dan gia dinh 6ng da tréng tir 1au va trude khi ba S sang lai cho
ong B, khi sang nhuong tir ba S qua ong P thi khong c6 do dac lai va ky giap
ranh v6i Ong 1a khong ding quy trinh.

2. Chj Ha Triic G: Chi la con cua 6ng Ha Thanh L2. Ngudn gdc dat 1a do
cha me cho. Nam 2019, cin ¢t ranh dat duogc xac dinh gifta 6ng L2 va ba
Nguyén Thi S, phia sau hau phan dit 6ng Nguyén Kim H, 1a phan bo 4p
woc'chién luoc va muong. Sau khi ba Ut S1 1a chii dat chi giap ranh thi chi tién
hanh d6 cot bé tong va rao ludi tir ndm 2019. Luc gia dinh chi xdy dung bo rao
thi khong ai tranh can.



Nay chi khong dong ¥ véi yéu cau cua 6ng B, ba N vi chi khong co 1an
ranh dat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ha Quéc V va chi Ha Triic L3 trinh bay: Anh, chi 1a con cia ong
Ha Thanh L2, thong nhat véi trinh bay va ¥ kién cta 6ng L2. Anh, chi khéng c6
¥ kién va yéu cau gi.

2. Anh Lwu M trinh bay: Anh 1a chong cua chi Ha Trac G, thong nhét
v6i trinh bay va ¥ kién cua chi G. Anh khong c6 y kién va yéu cau gi.

3. Ba Nguyén Thi S trinh bay: Trudc khi ba chuyén quyén st dung cho
vo chdng 6ng B, ba dd cho vo chong 6ng B muon dat trude d6, nhung cho ong
Tran Binh P va ba H6 Thi N muon bang cach cho ding tén trén giéy ching
nhan dé lay gidy ching nhan vay Ngén hang vao ngay 23/11/2012. Pén nam
2018 moi chinh thirc giao dat va lay tién. Dién tich dat 1a 7.480,3m°, thira dat
469, to ban do sb 3. Khi chuyen nhuong chi lam thu tuc khong ¢6 do dac thuc té,
khong c6 ky giap ranh. Dat ciia ba va ong L2 sir dung tir nhiéu nim nay khong
tranh chap, ba chuyén nhuong cho 6ng Tran Binh P va ba Ho Thi N dung ranh
dat gitra dat ba va dat ong L2 hét dat cua ba, 6ng L2 khong c6 1an ranh. Khi ong
L2 lam hang rao ba cé chi ranh, trong thoi gian nay ba c6 cho 6ng Phan Van D
co dat 1am rudng con dat ong L2 1a dat liép c6 trong hang ciy Bach dan.

Ngoai ra, tai bién ban lay 10i khai ngay 01/4/2024 ba S khang dinh ba van
1a nguoi sir dung dat, dén nam 2010 thi ba cd dat cho éng D, sau d6 gia han cho
dén nam 2021 thi ong P méi tra du vang thi ba voi 6ng D méi chinh thirc giao
dat cho ong P sir dung, phan dat ba duoc cap trong gidy chimg nhan la khong
ding véi dién tich duge st dung trén thuc té. Phan dat dang tranh chép la liép
dat 6ng L2 trong Bach D& ng'dan thudc dat cia 6ng L2, ciing 14 ranh gidi dat
giita ba v6i 6ng L2 di c6 tir trude khi ba chuyén nhuong cho ng B.

4. Ong Phan Vin D trinh bay: Ké tir nam 2010, 6ng c6 ¢ phan dat caa
ba Nguyén Thi S va 6ng 1a nguoi quan 1y va truc tiép san xuat tir naim 2010 dén
nam 2021 thi ba S chudc lai dé sang nhuong cho 6ng Tran Binh D va ba Ho Thi
N. Trong thoi gian sir dung thi dat ctia ba S giap ranh voi dat ong Ha Thanh L2
thi khong c6 bd mau, ong str dung nho phan dat liép trong Bach dan cua ong L2.
Viéc bom nudc tudi tiéu hang nim 6ng cling phai nhd dudong nude va mau bo
cua ong L2.

Pén nam 2019, ong L2 c6 moi ong va ba S dé xac dinh lai ranh dat. Do bo
rudng giap ranh gitta ba S va ong L2 ¢ bo liép sin cua 6ng L2 1am ranh dat tir
trude nén khong cidm ranh lai, chi cdm ranh phan muong va bd ap chién luoc
giap voi hau dat 6ng Nguyén Kim H. Phan dat nay trudc day ong L2 c6 dio con
muong ranh nho nén ba S cin ¢t con muong dé chi ranh va chinh ong 1a ngudi
cam ranh va lam ching cho 02 bén. Sau khi ba S chi ranh va cam ranh thi ong
L2 kéu may dé 1én liép. Qua trinh 1én liép dung voi phan ranh ma ba S chi. Ong
1a nguoi tryc tiép giam sat vi lién quan quyén loi ciia 6ng va trach nhiém cia



ong v4i chi nhan ¢ dat, nén éng c6 giam sat viéc ong L2 1am ranh dé khong bi
lan qua dat. Pén nam 2021 ba S ma1 chudc lai giao dat cho ong b.

Viéc 6ng D noéi nam 2017 gia dinh 6ng P di Han Quéc, éng B guri mléng
dat lai cho ong quan 1y va tréng coi dum la khong co. Vi khi ba S chude dat 1a
nam 2021, tir ndm 2021 vé trude éng chi biét ba S chtr khong biét 6ng B.

Tai ban an din sy so than‘c s6 264/2023/DS-ST ngay 01/11/2023 cia
Toa an nhdn dian huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang da xét xu, quyét dinh:

Khéng chip nhéan toan bo yéu cau khoi kién cta ong Tran Binh P va ba
H6 Thi N dbi voi ong Ha Thanh L2 va chi Ha Trac G vé viéc yéu cau ong Ha
Thanh L2 va chi Ha Trac G phai tra lai dién tich dat da 14n chiém 660,9m” .
Theo to trich do dia chinh s6: TD 342 - 2023 (469, 899, 900 - 03) ngay
20/7/2023 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G,tinh Kién Giang,
dién tich dat 6ng L2 va chi G thira 227,2m” (93,5m” + 123,7m°).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luit.

Ngay 13/11/2023 nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don ba Ho
Thi N la 6ng Nguyén Vin LI c6 don khéing cdo véi néi dung: Ngudn goc dat
cia ba S va ong L2 c6 tr can sir dung trudc day ro rang, khong tranh chap vé
ranh gidi. Nam 2012 ba S chuyén nhuong cho 6ng B thi c¢6 do v&, giap ranh ky
chung kién. Thyc chat mua dat 1a 110 chi vang 24k, nhung chi tra dugc 70 chi
vang 24kra nén méi cam cd cho ong D 40 chi vang 24kra dé tra da vang cho ba
S. Nam 2021 ong D tra du vang cho 6ng D dé chudc lai dat. Theo do dac chua
ké phan dét tranh chip thi ong D bi thiéu dién tich 688,3m?. Con dét ong L2
thira 330m®. Cép so tham chua thu thap x4c minh day du, khéng hoi co quan
quan 1y dat dai vé thu tuc cap gidy chimg nhan 1a khong vo tu, khach quan. Phan
dat ba G dugc ong L2 tach cho nhung khi do dac khong moi ong B ching kién
giap ranh. Ong D 13 ho hang véi vo chong 6ng L2 nén cip so tham can ctr theo
161 khai cua 6ng D dé xét xir 1a khong khach quan. Yéu cau huy toan bo ban an
so tham.

* Theo Quyét dinh sé 333/0D-VKS-DS, ngay 14/11/2023 ciia Vién
truwéng Vién kiém sdt nhin din huyén Giong Riéng khdng nghi phiic thim
doi véi ban dn so 264/2023/DS-ST, ngay 01/11/2023 ciia Toa dn nhin din
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang. Noi dung nhu sau: Thira dat s6 900, to
ban d6 s6 03 theo gidy CNQSD dat s6 BH 134237, ngay 28/9/2011 do 6ng L2,
ba N1 dimg tén. Pén nim 2020 6ng L2 ting cho thira dat ndy cho con 13 anh V,
chi G. V& hinh thé thira dat trén gidy ching nhan ctia ong L2 khac vai hinh thé
khi ting cho cac con. Khi do dac thuc té thi dat cua 6ng L2 va ba N, ong b déu
bi sai 1¢ch dién tich nhung Toa an khong hoi ¢ quan c6 tham quyén vé phan
dién tich chénh 1&ch, phan dat éng L2 thira 303m? co thudce truong hop dugce cap
gidy chimg nhan hay khong. Chua lam rd phan dat tranh chap 217 2m’ nam
trong thira dat nao, nhung trong ban an tuyen dat tranh chap 227,2m” 1a khong
dung. Do ban an so tham vi pham trong viéc xac minh thu thap chimg ca, 1am



anh hudng dén quyén loi hop phap cua duong su. Pé nghi can cir khoan 3 Piéu
308 B luat TTDS huy ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don éng Tran Binh D trinh bay: Phan dat tranh chip 1a bo dét
(bd miu) da co tir 1au, co tir trude khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cua ba S,
Trudc day ong biét trén dat da co hang dn"Bach Dan nhung khong biét 1a do
ong L2 hay ba S trong. Viéc sang tén trén gidy CNQSD dat tr ba S sang cho ong
1a khong c6 do dac trén thyc dia ma chi sang tén trén glay to. Trén gidy chiing
nhan thi 6ng dugc sang tén nim 2012 nhung thuc t& dén nam 2021 thi 6ng méi
tra du Vang sang nhugng cho ba S, thi 6ng D (la ngudi cb dat cia ba S trudc
day) mai giao . dat cho 6 ong. Ong L2 1am hang rao trén dat trude khi 6ng D giao
dat cho ong. Ong D ¢ dat cia ba S tir ndm 2010 dén nam 2021 thi 6ng méi
duoc su dung dat.

Pai dién cia ba N trinh bay: Hién nay dat 6ng L2 thi du, con dat ong D
ba N sir dung thi bi thiéu, mic du 6ng D khi nhan chuyén nhuong dat thi khong
c6 do thuc dia nhung 6ng P nhan chuyén nhuong van dya vao dién tich dat
duoc cap cho ba S, dng L2 sir dung dat bi thira nén c6 co sé xac dinh phan dat
ong L2 st dung 14 do 1an chiém cua 6ng B. Do cip so tham chua 1am 1 dat cap
cho céc bén bj thira, bi thi€u 12 nhu thé nao nén chua du o"co s¢ xac dinh vé
phan dét tranh chap..., vé thoi diém ba S chuyén nhugng dat cho ong B nam
2012 nhung do 6ng B khong tra du tién, vang nén maoi chua nhén dat tir ba S,
nhung trén gidy to thi ong D 1a nguoi co quyén sir dung dat tir nam 2012, chur
khong phai la nam 2021. Do cap so tham chua 1am rd nén yéu ciu hily 4n so
tham.

- Bi don trinh bay: Hang d'n"Bach Pan trén dat tranh chap (bd mau ranh
dat) 1a do 6ng L2 trong tir nam 2008, ba S ciing thira nhan diéu nay. Ranh gidi
dat gitra ong L2 véi ba S di st dung 6n dinh tir 1au, khi cip phiic tham do dac lai
thi ba S van khang dinh 6ng L2 1am hang rao dting ranh. Loi khai ctia 6ng D con
mau thudn, lac thi khai 1a cho 6ng D muon dat lac thi khai 1a dat do ba S ¢6 cho
ong D. Pit 6 ong L2 dugc cap trude ba S va cap lan dau nén khong co co s cho
rang ong L2 lan chiém ma can cin ctr vao thuc dia, vi dién tich ké khai thugc
truong hop cap lan dau thi phan 16n nguoi st dung dat trén thuc té déu ké khai
khong chinh xac so voi dién tich dugc cap trong gidy chiung nhan. Phan dat 6 ong
D con thiéu nhiéu hon phan dit dang tranh chap, nén khéng ¢ co so cho ring
ong L2 1an dat ctia ong .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia ThAm phan va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phtc thim da tuan tha
dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dén suy.

Vé ngi dung vu an va huong dé nghi giai quyét: Tranh chap dat gilra cac
bén 1a tranh chap ranh giéi dat, phan dat gitta ong L2 vé1 ba S s dung 6n dinh

tir rat 1au di c6 sin bo ranh, ong L2 trong ¢n"Bach Pan trén dat ter nam 2008.
Ba S ciing x4c dinh c6 chi ranh cho 6ng L2 1am hang rao. Cho dén ndm 2022 thi
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6ng B moi dugce nhén dat, tir trude do thi ong b van khong phai 1a nguoi truc
tiép canh tac trén dat. Dién tich dat tranh chip van khong du so véi dién tich dat
ong D bi thiéu nén khong c6 co sd xac dinh dat ong P bi thiéu 1a do ong L2 lan
chiém. Ngoai ra, Ong D la nguoi truc tlép st dung dat tir nam 2010-2021 ciing
khang dinh bod mau (phan dit tranh chip) 1a cua ong L2. Dé nghi chap nhan mat
phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Gidng Riéng vé viéc yéu
cau 1am rd phan dat tranh chap. Dé nghi khong chap nhan khang céo cua ba N.
Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sd 264/2023/DS-ST, ngay 01/112023 cia
Tda 4n nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va ngudi tham gia td
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc to tung: Nhitng ngudi vang miat duoc Toa an triéu tap hop
I¢, c6 don yéu cau vang mat, nén HDXX can cu theo quy dinh tai Piéu 296 Bo
luat TTDS tién hanh xét xr vang mit theo quy dinh.

[2] Vé phdn dat tranh chdp: Theo do dac thuc té phan dét tranh chap co
dién tich 217,2m2. Dit toa lac tai Khu phé C, thi trdn G, huyén G, tinh Kién
Giang. Can ctr theo T trich do dia chinh s6 TD 342-20223 (469, 899, 900-03),
ngay 20/7/2023 do Chi nhanh an"Vin phong ding ky dat dai huyén G 1ap (BL
98) va Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07/9/2023 do Toa 4n nhan dan
huyén Gidng Riéng lap (BL 95).

Hién trang phan dat tranh chap 1a bo dat (bd mau) 1am ranh gidi giira dat
ctia 6ng Ha Thanh L2 véi dat 6ng Tran Binh D (trudc day 1a dat cua ba Nguyén
Thi S), trén dat co cac gbc cdy dn"Bach Pan va hang rao bang ludi B40, duoc
dung ton thiéc (tol). Ba S khang dinh gdc dn"Bach Pan 1a do 6ng L2 trong tir
khoang nam 2008, khi ong L2 1am hang rao thi ba S ¢ chi ranh dat.

Phan dat tranh chp hién nay do ong L2 va chi G dang quan 1y st dung.
[3] Vé néi dung vu dn nhw sau:

[3.1] Ngu(‘A)n géc dat cta ong Tran Binh D va ba HO Thi N cin cir theo thu
tuc sang tén 1a do nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi S ngay 15/11/2012
cac bén c6 lap hop dong c6 chimg thue cia UBND thi tran. Phan dat c6 dién tich
7.480,3m* thira s6 30904; 469, t& ban dd sd 3, theo gidy CNQSD dit sb BI
558166, cAp nam 2012. Pén ngay 19/11/2012 thi chinh 1y bién dong sang tén
cho ba Ho Thi N.

Tuy nhién, ba Nguyén Thi S khai rang thuc té nim 2012 ba S khong
chuyén nhuong dét cho ong B, ba N. Ma do 1a chd than quen nén ba S cho vo
chdng ong P muon dat, bang cach 1a cho éng B, ba N dugc dung tén trén gidy
ching nhan dé vay tién ngan hang, dén nam 2018 thi ba S mdi chinh thic
chuyén nhugng cho 6ng B, nhung do 6ng P chi tra duoc 07 cay vang, nhung do
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trude day tir nam 2010 thi ba S da cd dat cho ong D, nén khong lay lai dat ma
van giao cho 6ng D tiép tuc 1am. Pén nim 2021 6ng P mdi tra du vang cho ba S
(ba S kéu ong D giao vang truc tiép cho ong D), thi ba S khong cho dng D ¢ dat
nita, ma kéu 6ng D giao dat cho 6ng P sir dung.

[3.2] Ngudn gbc dat cua 6ng HO Thanh L4 13 do cha me khai khan. Ong
Ha Thanh L2 va ba Dao Thi N2 ké khai dién tich dét 1a 2.641m? tai thira s6 899,
td ban d6 sb 3 theo gidy CNQSD dat s6 BH 134056, dugc UBND huyén G cap
ngdy 16/02/2011 (BL 115). Va dién tich 2.167m? thira sb 900, to ban dd s6 3
theo gidy CNQSD dat s6 BH 134237, dugc UBND huyén G cap ngay 28/9/2011
(BL 116).

Anh Ha Ql}éC V duoc 6ng L2, ba N2 tang cho phﬁn’dét, co dién tich
1.054,9m” thtra s6 1271, t& ban dd sb 3 theo giay CNQSD dat s6 CV 739650
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 14/9/2020 (BL 117).

Chi Ha Triac G dugc ong L2, ba N2 ting cho phan dat c6 dién tich
950,1m? thira s6 1270, to ban d6 sb 3 theo giay CNQSD dat s6 CV 739649 duoc
S6 Tai nguyén va Méi truong tinh K cap ngay 14/9/2020 (BL 118).

 [4] Xét khang cao cia ong Nguyén Van L1 la nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua Ho Thi N, Hoi dong xét xu phuc tham xét thay nhw sau:

’ Phéan dét tranh chap giita phia ong Tran Binh P véi ong Ha Thanh L2 1a
bo dat (bo mau), hién trang la ranh gioi sir dung dat gitta dat ong L2 v6i dat cua
ong P . Tuy nhién bo dat nay da co tir khi ba Nguyén Thi S 1a chu dat cti con st
dung.

Can ctr theo tai liéu duoc thu thap tai Toa 4n nhan dan huyén Gidng Riéng
thi tr ndm 2016 ba S c6 khoi kién 6ng B, ba N voi Iy do ong D ba N muon dét
va chuyén nhuong quyén s dung dat cho ong b, ba N duoc dimg tén trén gidy
ching nhan quyén su dung dat dé thé chp vay tién ngan hang, 6ng D ba N ¢
viét bién nhan muon dat cua ba S nam 2011, vu an sau d6 duge dinh chi do ba S
rat don kién. Ngoai ra, giita ba S voi 6ng Phan Van D c6 thoa thudn cb dat, theo
d6 ba S ¢6 dat cho ong D voi thdi han ¢ 1a tir thang 3/2010 dén thang 3/2015
(4m lich). Tuy nhién, ba S khong tra vang cho 6ng D nén ong D van tiép tuc sir
dung dt dén nam 2021.

Tai phién toa ong P van khang dinh viéc 6ng D nhan chuyén nhuong dét
ctia ba S tir nam 2012 nhung do chua tra du vang nén ba S chua giao dat, ma ba
S van c6 dat cho 6ng D, 6ng B biét phan dat ciia ong 1a do 6ng D sir dung, canh
tac nhung ong B khong phan doi va ngan can. Pén nam 2021 thi 6ng B méi tra
du vang cho ba S, thi ba S kéu 6ng giao s6 vang cho 6ng D de ong D giao lai dat
cho 6ng B. Nhu vay, HDXX nhan thiy 10i khai ctia ba S vé viéc tir nam 2021
méi giao dat cho ong P str dung 14 cd co so. Vi vay, khi 6ng L2 dyng hanh rao
lai ranh gi61 thi ba S 1a nguoi chi ranh 1a dung. Mat khac, can cir don khang cao
thi ba N khéng cdo khong dung sy that, vi ba N cho rang ong D khong tra du
vang cho ba S nén méi c¢b dét cho 6ng D dé l1ay vang tra cho ba S, dén nam 2021
thi méi tra vang cho 6ng D dé chudc dat 1a khong mau thuan 16i khai nhung lai
khong cung cip duoc chimg cir chimg minh. Ciing nhu ndi dung khang céo cho
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rang khi ba S chuyén nhuong dat cho 6ng B thi co do v& va ky gidp ranh la trai
v0i 101 khai cua 6ng D tai phién toa phiic thAm vé viéc chuyén nhuong chi 1am
trén gidy to ma khong co do dac thuc dia. Do d6, xét ndi dung khang cdo nay 1a
khéng c6 co sd chap nhan.

Mit khac, cin ct theo 10i khai ctia 6ng D, tai thoi diém cd dét thi phan dat
cua ba S phia giap voi 6ng L2 khong c6 bo mau, nén 6ng D phai st dung nho
phan dat hep (bo mau) co trong Bach dan cua ong L2 (BL 91). Vao ngay
01/4/2024 cap phuic tham c6 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd lai d6i véi
phan dat tranh chip, ba S c¢6 mit chimg kién va khing dinh vi tri 6ng L2 dung
hang rao (nhu hién trang) la ranh gi¢i ma ba chi cho 6ng L2, dat cua ba S duoc
cap khong dung véi dién tich dat st dung trén thuc té va khi sang tén cho ong B
thi khong c6 do dac lai. Ba S con khang dinh chi ranh gi6i cho 6ng L2 13 thang
01/2018, dén thang 4/2018 (am lich) thi m&i thoa thuan chuyén nhuong déat va
dén nam 2021 thi mai chinh thirc giao dat cho 6ng B, ba N.

Ngoai ra, xét 10i khai cta ong B cho rang khi hoa giai ¢ ap thi 6ng L2
dong y tra dat 1a khong dang. Boi vi, trong ndi dung duge ghi nhan cua bién ban
hoa giai khong c6 nodi dung nay. Mat khac, 10i khai ctia 6ng P cho rang sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi c6 nhd ong D trong coi 1a khong phu hop, boi 18
ong D khong thira nhan van dé nay.

Nhu vay, HDXX phuc thim c6 co sé xac dinh phan dat tranh chip giita
cac bén 1a phan dat bo mau, lam ranh gidi str dung dat. Do d6, mic du dién tich
dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia cac bén sir dung bi chénh léch

so v&i dién tich dat trén thyc té thi cling khong c6 di co so dé xéac dinh 6 ong L2,
chi G c6 hanh vi lan chiém dat. Bai 18,  gitra 6ng L2 voi ba S str dung dat on dinh
tir rat 1au, cac bén khong tranh chap vé ranh gidi, ba S khang dinh ranh gidi ong
L2 hién nay str dung lam hang rao 1a ding vdi hién trang tir trudc dén ‘nay, nén
khéng co can ctr dé cho rang ong b, ba N bi thiéu dét 1a do ong L2 14n chiém.
Ciing nhu khéng c6 co s& cho rang 6ng L2 si dung dat thuc té nhiéu hon dién
tich duoc cép trong gidy ching nhan 1a do 1an chiém dét cua ong B, ba N. Mit
khac, phan dat cia 6ng B, ba N ¢6 ngudn gbc 12 do nhan chuyén nhuong cia ba
S. Tuy nhién, ba S khang dinh phan dét tranh chap la dat ciia 6ng L2, giita ba S
v6i ong L2 da st dung On dinh dé phan chia ranh gigi. Hon nira, trén phan dat
tranh chdp van con ton tai 07 gdc cdy Bach Pan nam sat v6i hang rao do 6ng L2
trong trude khi chuyén nhugng dat cho ong B. Vi vay, HDXX can giit nguyén
hién trang ddi véi phan dat tranh chép, tiép tuc giao cho 6ng L2, chi G dugc
quyén st dung.

Dbi v6i khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Gidong Riéng 1 co
CO SO chép nhan 1 phén vé viéc xem xét tham dinh lai dé 1am rd phﬁn dét tranh
chép, cip phuc thim di xem xét lai thuc dia. Tuy nhién, khong c6 co sé hay 4n
theo d¢ nghi ciia khang nghi.

Déi véi viée ong B, ba N cho rang phan dét nhan chuyén nhuong cua ba S

nhung bi thiéu so voi di¢n tich dugc cap trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi 6 ong D, ba N co quyen tranh chap v6i1 ba S trong mét vu kién dan sy khac.



[5] Tir nhimg co s¢ nhén dinh néu trén, Hoi déng xét xtr phiic thAm nhan
thiy Ban an so thAm quyet dinh la phu hop. Théng nhét voi dé nghi cua dai'Dai
dién Vién kiém sat ve€ viéc: khong chap nhan khang cdo cua 6ng L1 - 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cta ba N. Chip nhan mdt phan Khang nghi ctua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Riéng. Giit nguyén Ban 4n dan su
so tham sé 264/2023/DS-ST, ngay 01/11/2023 cua Tda an nhan dan huyén
Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

[6] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Ban an so tham da xu 1y
dung vé chi phi td tung, nén khong xem xét lai.

- An phi déan sw phiic tham: La 300.000d, ba N uy quyén khang cdo va
khang cdo khong duoc cip phic thim chip nhan, nén ba N phai nop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac bié u"Diéu 166, 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhén khang cao cua anh Nguyén Vin L1 — 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba H6 Thi N.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 264/2023/DS-ST, ngay 01/11/2023
cua Toa an nhan dan huyén Gidong Riéng, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nh4n toan bd yéu cau khéi kién ciia ong Tran Binh B va ba
Ho6 Thi N doi voi 6ng Ha Thanh L2 va chi Ha Tric G vé viéc yéu cau tra lai
phan dat tranh chip 1a ranh gidi c6 dién tich 660,9m”.

2. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac (Trich do): Ong D, ba N phai chiu s6 tién 6.731.000d
(sdu triéu bay tram ba muoi mdt nghin dong) va da ndp xong.

- Chi phi tham dinh gia: Ong P, ba N phai chiu s tién 5.500.000d (nim
triéu nam tram nghin dong) va da ndp xong.

3. Vé dn phi dén su:

o An phi déan s so tham: Budc ong Tran Binh P va ba HO Thi N phai nop
so tién la 300.0004. Theo d(’),, dugc khau trir vao tam tng an phi voi1 so tién la
300.000d, theo Bién lai thu s6 0003509 ngay 15/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang (da thuc hién xong).
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- An phi din sw phiic tham: Budc ba H6 Thi N phai nop sb tién la
300.000d. Theo d6, duoc khau trir vao tam tmg an phi véi sd tién 1a 300.0004,
theo bién lai thu s6 0002277, ngay 14/11/2023 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy
huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy stra doi, bod sung thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su sta d6i, bd
sung.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Glang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Riéng;

- THA dan sy huyén Gidng Riéng;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an./.

Ping Thi Bich Van
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