TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D(’jc ]é.ip — Tl.l’ do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 211/2024/DS-PT
Ngay: 22/8/2024
V/v tranh chip Hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vi;

Cdc Tham phén: Ong Ho Van Phung;

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo My Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiélgz sdt nhdn din tinh Soc Triang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 22/8/2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Séc¢ Trang xét xir phuc

tham cong khai vu an dan su thu 1y so 84/2024/TLPT-DS ngay 22/5/2024 vé
vigéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 159/2024/QD-PT ngay
04/7/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Hong G; Sinh ndm: 1982; Dia chi cu tra: Ap A,
thi tran K, huyén K, tinh S6c Trang. (vang mat)

Nguweoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Truong Thi My L; Sinh ndm:
1987; Dia chi ClI‘tI'l:lI S6 G, Phuong B, thg‘lnh pho S, tinh Soc Trang; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén, theo Van ban uy quyén lap ngay 16/3/2022. (cd mat)

- Bi don: Ba HO Mong T Sinh nam: 1965; Dia chi cu tru: Ap A, thi trin K,
huyén K, tinh S6c Trang. (vang mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N; Tén goi khe,ic: N1; Sinh nam: 1955; Dia chi cu tra: Ap
T, xa P, huyén C, tinh So6c Trang. (vang mat)

2. Ong Tran Ya'm P; Sinh nam: 1981; Dia chi cu tru: Ap T, xa P, huyén C,
tinh Soc Trang. (vang mat)



3. C)ng Tran Van P1; Sinh nam: 1983; Pia chi cu tri: Ap T, xa P, huyén C,
tinh S6c Trang. (vang mat)

4, Ong Tran yg'm P2; Sinh nam: 1986; Dia chi cu tra: Ap T, xa P, huyén C,
tinh S6c Trang. (vang mat)

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Lé Minh H; Sinh ndm: 1960; Dia chi cu tra: Ap T, x A, huyén K,
tinh S6c Trang. (vang mat)

2. Ong Nguyén Hoang N2; Sinh ndm: 1978; Dia chi cu tri: Ap T, xd A,
huyén K, tinh Soc Trang. (vang mat)

- NQueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don trinh bay nhu sau:

Vao nam 2017, ba Lé Thi Hong G ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat
ctia ba HO Mong T tai thura dat s 24, to ban dd sb 7, dién tich 450,5m?, toa lac
tai 4p T, xa P, huyén C, tinh Séc Tring, v6i gia 1a 127.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong hai bén c6 1ap gidy tay “Gidy nhan coc tién dat” ngay 13/6/2017,
ba G co dua cho ba T 20.000.000 dong, dén ngay 22/9/2017 ba G dua thém
107.000.000 ddng, tong cong 02 lan ba G di thanh toan du so t1en chuyen
nhuong dat cho ba T 1a 127.000.000 dong. Sau khi ba Thu n du sb tién chuyen
nhuong thi ban giao dat cho ba G va ba G tién hanh xay dung nha trén dat, & 6n
dinh tir 46 dén nay. Tuy nhién, ba G nhiéu lan lién hé v6i ba T dé tién hanh lam
thu tyc sang tén phan dét noi trén theo quy dinh cua phap luat, nhung ba T
khong dong y va cho rang dat da chuyén nhuong cho ba G rdi khong con lién
quan dén phan dét noi trén nita, nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2017 gitra ba Lé Thi Hong G v6i ba HO
Mong T dbi voi dién tich dat 385,2m?, thira dat s6 24, t& ban d6 sb 7, toa lac tai
ap T, xa P, huyén C, tinh Séc Tring (sé liéu do dac thuc té theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 15/7/2022). Cong nhan dién tich dat 385,2m?, thudc
mot phan thia so 24, to ban do s 7 toa lac tai 4p T, x4 P, huyén C, tlnh Soc
Trang thudc quyén sir dung dat hop phap ctia ba Lé Thi Hong G.

* Theo 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay nhu sau:

Phan dat c6 chiéu ngang khoang 8,5m x dai hét dat, toa lac tai ép T, xa P,
huyén C, tinh Soc Trang; 1a do ba T chuyén nhuong cta 6ng Tran Vin P3 va ba
Pham Thi N véi gia 1a 20.000.000 déng, luc chuyén nhuong thi 6ng P3 va ba
nghé chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, 02 bén lam gidy tay “To sang
nhan dat thd cu” ngay 25/02/2004 am lich. Pén ngay 13/6/2017, ba T chuyén
nhuong phan dat néu trén lai cho ba G voi gia 127.000.000 dong, cing ngay
13/6/2017 thi ba T ¢6 nhan coc trude cua ba G 1a 20.000.000 dong, dén ngay



22/9/2017 thi ba Thu nhan tlep s tién 107.000.000 dong, tong cong la
127.000.000 dong, ké tir nay vé sau phan dit néu trén thudc quyén sir dung cua
ba G. Luc chuyén nhuong dat, ba T c6 n6i voi ba G 1a khong chiu trach nhiém
lam gidy to, ba G dong y.Nayba T dong ¥ (101 v6i yéu cau cia ba G vé viée yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 13/6/2017 gitra
ba Lé Thi Hong G v6i ba HO Mong T d6i voi dién tich dat 450,5m? thua dat s6
24, t& ban d sb 7, toa lac tai ap T, xa P, huyén C, tinh Séc¢ Trang.

* Theo 10i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n, phia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Van P trinh bay nhu sau:

Trudc day ong P3 va ba N c6 vay tién cua ba T, nhung khong c6 kha ning
tra nén moi sang nhuong dat cho ba T. Viéc sang nhuong dat trén ong P khong
co ky tén, sau do ba T chuyen nhuong phan dat nay lai cho ba G. Nay ong P
khong dong y d6i Vol yéu cau cua ba G vé viéc yéu cau coéng nhan hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 13/6/2017 gitra ba Lé Thi Hong G voi
ba HO Mong T d6i vai dién tich dat 450,5m?, thira dat sb 24, to ban d6 so 7, toa
lac tai 4p T, xa P, huyén C, tinh S6c Tring Vél yéu cau ba G phai thoa thuan véi
ong P.

* Theo 10i khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi lam ching Lé Minh
H trinh bay nhu sau: Nguon goc phan dat tranh chip néu trén 1a cta ong P3 va
ba N chuyén nhuong bang gidy tay cho ba H6 Mong T ngay 25/2/2004, chua
sang tén qua cho ba T, dén ngay 13/6/2017 ba T chuyén nhuong phan dat trén
lai cho ba Lé Thi Hong G1 ciing bang gidy tay, c6 nho 6ng H va 6ng N2 ngudi
cung x6m ky vao to gidy ddt coc ngay 13/6/2017 1a ding sy that.

* Theo 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi lam ching nguyen
Hoang N2 trinh bay nhu sau: Nguédn goc phan dat trén 1a cua 6ng P3 va ba N
chuyén nhuong bang gidy tay cho ba H6 Mong T ngay 25/2/2017, chua sang tén
qua cho ba T, dén ngay 13/6/2017 ba T chuyén nhuong phan dét trén lai cho ba
Lé Thi Hong G1 ciing bang gidy tay, c6 nhd ong N2 va 6ng H nguoi ciing x6m
ky vao to gidy dit coc ngay 13/6/2017 1a dung sy that.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham da téng dat hop 18
thong bao vé viéc thu ly vu an, thong bao phién hop, gidy triéu tap tham gia
phién hop, phién tda cho nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan ba Pham Thi N,
6ng Tran Van P1, 6ng Tran Van P2 nhung ba N, 6ng P1, dng P2 khong c6 vin
ban trinh bay vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va vang mit tai cac phién
hop, phién toa nén Toa an khong thu thap dugc 161 trinh bay cua ho vé vu 4n.

* Vu an dugc Toda an nhan dan huyén C, tinh Soéc Trang thu 1y, giai quyét
theo trinh ty so thim.

* Tai Ban an dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soc Triang quyét dinh:

- Can 91’1’ vao: Khoan 3‘ biéu 26, diém a k‘hoén 1 biéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 biéu 299, khoan
1 Biéu 244, bicu 147, khoan 1 Dicu 273, khoan 1 Di¢u 280 cua B¢ luat T6 tung
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dan sy nam 2015; Diéu 131, Diéu 699 ctia Bo luat D su niam 1995; khoan 1 Dicu
106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cua Luat Dat dai nam 2003;
Diéu 117, biéu 500 cua B luat D su nam 2015; Dléu 188 ctia Luat Dat dai ndm
2013; diém b.3 tiéu muc 2.3 ctia Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao; khoan 2 Diéu 26
cia Nghi quyét 326/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 vé quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi toa an
- Tuyén xu:

1. Chap nhan don yéu cau ctia ba L& Thi Hong G kién ba Ho Mong T vé
vig¢e “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong dat”.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit ngay
13/6/2017 giita ba Lé Thi Hong G v4i ba HO Mong T ddi voi dién tich dat
385,2m?, mot phﬁn thira dat s 24, to ban do sb 7, toa lac tai ép T, xa P, huyén
C, tinh Séc Trang.

1.2. Cong nhan dién tich dat 385,2m? thudc mot phan thira sé 24, to ban do
s6 7, toa lac tai ap T, x4 P, huyén C, tlnh S6c Trang; thudc quyén sir dung dat
hop phap cua ba Lé Thi Hong G, dat co sé do va vi tri nhu sau: Phia Dong giap
duong T, c6 s do: 8,53m; Phia Tay giap thura dat s6 28, co s6 do 8,21m; Phia
Nam gidp phan dat con lai cua thira 24, c¢6 s6 do 46,69m; Phia Bic giap thura dat
771, 23 ¢6 sO do 46,56m; Dlen tich 385,2m? (CO 104,95m? dat ONT, co
208, 25m2 dat CLN, c6 148,1 m? thudc hang lang bao vé cong trinh duong T).
Cong trinh trén dat: Mot can nha c6 dién tich 60,96m?, két ciu khung cot da bo
tong cot thép, mai tol, tuong 10, khong tran, nén gach Ceramic, ctra nhom, ty 1€
con lai 80%; Hang rao 1 c6 dién tich 19,125 m?, két cdu, tudng 10, khong to, ty
1& con lai 80%; Hang rao 2 c6 dién tich 9,536 m?% két ciu tuwong 10, ép da hoa
cuong 2m, ty 1& con lai 80%; San xi ming c6 dién tich 43,99m?, két cdu trang xi
mang, ty I¢ con lai 80%; Tru cot céng rao ¢ dién tich 1,974md, két cau xay gach
khong to, ty 1& con lai 80%. Cay trong trén dat: 03 cay Xoai loai C; 05 cay Dura
loai C; 03 cay Chanh loai C; 01 cay Khé loai B; 03 cay Du du loai A. Nam trong
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BG774068 (So vao so cap GCN:
CHO00829) do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Séc Trang cap cho ong Tran Vin
P3, ba Pham Thi N (Ng¢) ngay 10/8/2011.

- Ngoai ra ban 4n so thdm con giai quyét vé chi phi tham dinh, dinh gia, 4n
phi va tuyén quyén khang cdo ctua cac duong su.

* Ngay 03/5/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh S6¢ Trang ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 11/QD-VKS-DS yéu cau Toa an cap phuc tham
can cu V?:),O khpén 3 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, Ban an dan
su so tham so 07/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén C,
tinh S6¢ Trang.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién; dai dién Vién kiém sat nhan dan
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tinh Séc Trang gitt nguyén quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Séc Trang.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyet vu 4n & cip phtc tham, Tham phan, Hoi dong
xet xur va Thu ky phién toa da chap hanh dung phap luat t6 tung dan su va ngudi
tham gia t6 tung thuc hién quyén va nghia vu té tung ctia ho theo quy dinh cua
BO lut T6 tung dan sy ndm 2015 va quy dinh phap luat lién quan.

+ V& viéc giai quyét vu an: Trong vu an nay, phan dat tranh chap dién tich
385,2m? thudc thira dat s 24, t& ban dd sb 7, toa lac tai ap T, xa P, huyén C,
tinh S6c Tring c6 ngudn gbc ctia dong Tran Vin P3 va ba Pham Thi N. Ngay
25/2/2004, dng P3, ba N chuyén nhugng cho ba H6 Mong T bang gidy tay. Tai
thoi diém, ong P3, ba N chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ngay 13/6/2017, ba Ho Mong T chuyén nhuong phan dat nay lai cho ba Lé Thi
Hong G1 cung bang glay tay, thong qua gidy dat coc ngay 13/6/2017. Cac hop
déng chuyén nhugng déu 1a gidy tay, khong co cong ching, ching thyc theo
quy dinh cta phap luat. Dén ngay 10/8/2011, 6ng Tran Vin P3 va ba Pham Thi
N duoc Uy ban nhan dan huyén C cap glay ching nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb BG774068, s6 vao so cap
GCN CH00829, thtra s6 24, to ban d6 s 7 toa lac tai ap T, xa P, huyén C, tinh
S6c Trang. Nhan thay vao ngay 13/6/2017, ba T chuyén nhugng phan dat nay lai
cho ba G1 ciing bang gidy tay, thong qua gidy dat coc ngay 13/6/2017 thiba T
khong dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Theo quy dinh tai Piéu 168
cia Luat Dat dai nam 2013 thi nguoi sur dung dat chi dugc thuc hién quyen
chuyén nhuong khi co g1ay ching nhan quyén su dung dat. Viéc ba T 1ap gidy
tay chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba G1 d01 v6i mot phan dat co dién
tich dat 385,2m? thudc thira dat sd 24, td ban do sO 7, toa lac tai ap T, xa P,
huyén C, tinh Soc Triang khi ba T chua dugc cip gidy ching nhén quyen sur
dung dat 13 giao dich dan su vo hiéu. Viéc sang nhuong dat gitta ong Tran Vin
P3, ba Pham Thi N v6i ba Ho Thi Mong T1 va giita ba Ho Thi Mong T1 voi ba
Lé Thi Hong G thuc té co xay ra va ciing khong c6 tranh chap vé quyén su dung
dat nay, nhung ba T1, ba G chua thyc hién viéc ding ky chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 503 ctia Bo luat Dan su nam 2015 va khoan 1, khoan
7 Dleu 95 ctia Luat Dat dai naim 2013. Toa an cap so tham giai quyét cong nhén
quyén sir dung dién tich dat 385,2m?, thudc mot phan thira sb 24, to ban d6 sb 7
toa lac tai ap T, xa P, huyén C, tinh Soc Trang cho ba G nhung theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BG774068, so vao sb cap GCN CH00829, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Séc Trang cap cho ong Tran Van P3, ba Pham Thi N (Ngé) ngay 10/8/2011, khi
giai quyét vu an Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyet dbi véi G1ay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BG774068 1a chua giai quyet dut diém vy an
va khong dam bao cho viéc thi hanh an. Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic tham chip nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c¢ Trang, can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy ndm



2015, hity ban 4an dan sy so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa, can cr vao két qua tranh luadn, y ki€n phat bi€u va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& su ving mit ciia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phiic thim, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching ving mit tai
phién toa 1an thir hai khong co6 1y do khi da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€. Can ctr
vao khoan 3 Diéu 296 cua B luat Té tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
phtc tham thng nhat quyét dinh van tién hanh xét xtr vy an.

[2] V& tinh hop 1é ctia khang nghi va pham vi xét xtr phtic tham: Xét Quyét
dinh khang nghi phuc thim s 11/QD-VKS-DS dugc Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring ban hanh va chuyén dén Toa an cap so tham vao ngay
03/5/2024 1a hop 18, dung quy dinh vé thim quyén khang nghi, thoi han khang
nghi theo quy dinh ctia cac diéu 278 va 280 cta Bo luat TH tung dan su nim
2015. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét lai toan bd Ban 4n dan su so
tham s6 07/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc
Trang.

[3] Vé ndi dung khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang:

[4] Xet trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat xac dinh
phan dat tranh chap trong vu an c6 dién tich 385 ,2m? thudc thira dat sd 24, to
ban d6 s6 7, toa lac tai 4p T, xa P, huyén C, tinh S6c Tring (theo két qua do dac
thuc té) ¢6 nguén gbc ciia ong Trén Van P3 va ba Pham Thi N. Ngay 25/2/2004,
6ng P3 va ba N chuyén nhugng cho ba Ho Mong T1 bang gidy tay voi gia la
20.000.000 dong, hai bén di giao nhan tién chuyén nhuong dat va phan dat
chuyén nhuong xong va tai thoi diém nay, 6ng P3, ba N chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Pén ngay 10/8/2011, 6ng Tran Vin P3 va ba
Pham Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Glay ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BG774068, so
vao so6 cap GCN CHO00829 d6i vai thira dat s6 24, to ban do s6 7, toa lac tai ap
T, x4 P, huyén C, tinh S6c Trang. Dén ngay 13/6/2017, ba T1 chuyén nhuong
phan dit trén lai cho ba G théng qua gidy dat coc ngay 13/6/2017 voi gia la
127.000.000 dong, hai bén da giao nhan tién chuyén nhuong dat va phan dat
chuyén nhuong xong va tai thoi diém nay, ba T1 chua 1am thi tuc sang tén
quyén str dung dat, chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi vai
phan dat di nhan chuyén nhuong cua 6ng P3, ba N. Cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita cac bén déu khong c6 cong ching, ching thuc
theo quy dinh cta phép luat.



[5] Tai khoan 1 Piéu 168 ctia Luat Dt dai nam 2013 quy dinh vé thoi diém
dugc thyc hién cac quyén ctia nguoi st dung dat: “1. Nguoi st dung dat duoc
thue hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap,
gop Von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chtng nhan. Pdi véi truong hop chuyen
d6i quyén sir dung dat nong nghiép thi ngudi su dung dat duogc thyc hién quyén
sau khi c6 quyét dinh giao dit, cho thué dat; truong hop nhén thira ké quyén str
dung dat thi ngudi st dung dat duge thuc hién quyén khi c6 Gidy ching nhan
hodc du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat. Truong hop nguoi sir dung dat dugc cham
thuc hién nghia vy tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc
hién xong nghia vy tai chinh trudce khi thyc hién céac quyén”. Tai khoan 1 Diéu
188 ciia Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién thyc hién céc quyén
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap
quyén st dung dat, gop von bang quyen str dung dat: “1. Nguoi st dung dat
dugc thyc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat
khi ¢6 cac diéu kién sau ddy: a) Co Gidy ching nhan, trur truong hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 186 va trudng hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168
ciia Luat nay; b) Dat khong co tranh chép; ¢) Quyén s dung dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an; d) Trong thoi han sir dung dat”. Tai khoan 3 Diéu
167 ciia Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé viéc cong chu’ng, ching thuc hop
d6ng, van ban thuc hién cac quyén ciia ngudi sir dung dat: “3. Viéc cong chimg,
chtng thuc hop ddng, vin ban thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat dugc
thue hién nhu sau: a) Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, gop von
bang quyén st dung dét, quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat phai dugc
cong chimg hodc chtng thyc, trir trudng hop kinh doanh bat dong san quy dinh
tai diém b khoan nay”.

[6] Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 13/6/2017
giita ba T1 va ba G khi ba T1 chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
va hop dong khong co6 cong chimg, ching thuc nén Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/6/2017 gilta ba T1 va ba G la giao dich dan sy v6
hiéu do vi pham diéu cam ciia phap luat va vi pham vé hinh thirc theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 3 Piéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013,
Diéu 123 va khoan 1 Diéu 129 cta B luat Dan sy nim 2015. Do do, Hoi dong
xét xtr so tham coéng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/2017 gitra ba T1 va ba G doi voi phan dat co dién tich 385,2m?
thudc thira dat sd 24, to ban d6 sb 7, toa lac tai ap T, xa P, huyén C, tinh Sé6c
Trang 1a khong phu hgp quy dinh cua phap luat.

[7] Tai Diéu 131 quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan su v hiéu:
“]. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut quyén,
nghia vu dan sy ctia cac bén ké tr thoi diém giao dich duoc xac 1ap; 2. Khi giao
dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi
tri gia thanh tién dé hoan tra; 3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tic



khong phai hoan tra lai hoa lgi, lgi tirc d6; 4. Bén c6 18i gay thiét hai thi phai boi
thuong; 5. Viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u lién quan dén
quyén nhan than do B luat nay, luat khac c6 lién quan quy dinh”.

[8] Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so thim chua ghi nhan y
kién cua cac bén duong su vé viéc co yeu cau bdi thuong thiét hai hay khong.
Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh
chua c6 yéu cau bdi thuong thiét hai khi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét vo hiéu.

[9] Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, phan dét nhan chuyén nhuong tir ba T1 da duoc ba G xdy dung
nha kién co hang rao va trong cay lau nam. Trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cip so tham c6 tién hanh trung cau dinh gia dbi voi quyén sir dung dat
dién tich 385,2m? thudc thira dat sb 24 va tai san ctia ba G 13 cin nha, hang rao
va cdy lau nam gin lién v4i phan dat nay. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong thong nhat két qua dinh gia da
thue hién ¢ cap so tham do chua thuc hién theo gia thi truong nhung ho khong
yéu cau dinh gia lai nén Hoi dong xet xur phic tham khong thé bo sung, khic
phuc dugc vi pham nay cap so tham vé thu tuc dinh gia tai san, tham dinh gia tai
san. Dan dén viéc xu 1y hau qua phap ly doi voi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/6/2017 giita ba T1 va ba G theo Piéu 131 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 s& khong dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén
Kkhi thu tuc dinh gia tai san, tham dinh gia tai san chua dugc thyc hi¢n dung theo
quy dinh tai Diéu 104 ctua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[10] Tt nhiing nhan dinh trén, xet cap so thAm vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va dé c6 can cur giai quyét khach quan, toan di¢n vu an can phai lam
rd nhitng van dé nhu di phan tich trén ma cdp phuc tham khong thé bd sung,
khic phuc tai phién toa dugc. Do do, Hoi déng xét xur phuc tham chép nhéan dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, can cir vao khoan 3
Picu 308 va Piéu 310 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015, hay ban an so
tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[11] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va an phi dan sy
so tham: Pugc xac dinh khi vu an dugc giai quyét theo thu tuc so tham.

[12] V& an phi dan sy phtc tham: Can ctr vao Diéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phtuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 308 va Dicu 310 cia Bo ludt TS tung dan sy ndm
2015; Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia



Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhéan quét dinh khang nghi s6 11/QD-VKS-DS ngay 03/5/2024 ctia
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang.

1. Hily Ban 4n dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Soc Tréng va chuyén ho so vu an chq Toa an nhan
dan huyén C, tinh Soc Trang gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, d,inh gia tai san va ép phi dan sy
so tham: Puogc xéc dinh khi vu an dugc gidi quyét theo thu tuc so tham.

3. Anvphi dan sy phuc tham: Céac bén duong su khong phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

4. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, VP;

Lé Thanh Vi



