TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n so: 227/2024/DS-PT
Ngay: 22-8-2024
VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm gém co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao.
Céac Tham phan: Ong Tran Nam Phuong

Ba Truong Thi Thao

- Thur ky phién toa: Ba Buong Hac Vuong Dung - Can bo Toa an nhan
dan tinh bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyen Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 19, 20, 21 va 22 thang 8 nam 2024 tai Hoi truong 5
tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phtic tham cong khai vu an thy ly
s6: 107/2024/TLPT-DS ngay 21/3/2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sb 43/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cam My bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 168/2024/QD-PT
ngay 21/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1950 (chét ngay 13/01/2023).

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1953.

Pia chi: TO M, 4p S, x& T, huyén M, tinh Bong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don dng Nguyén Van L:
1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1953.

Dia chi: TO M, 4p S, x4 T, huyén M, tinh Bong Nai.

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1976.

Pia chi: T6 B, 4p L, x4 B, huyén M, tinh Bong Nai.

3. Ong Nguyén Ba L, sinh nam: 1978.



bia chi: Thén B, xd M, huyén D, tinh Binh Phudc

4. Ong Nguyén Van L, sinh nam: 1981.

Dia chi: T6 H, thén B, xd M, huyén b, tinh Binh Phudc.

5. Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1990.

Pia chi: khu phé A, phuong H, Thanh phé A, tinh Binh Duong.
- Bi don:

+ Ong Nguyén Van V, sinh nam 1949 (chét ngay 27/10/2022).
+ Ba Hoang Thi V, sinh nam 1950 (chét ngay 25/3/2021).

Nguoi ké thira quyen va nghia vu cua bi don dng Nguyén Van V, ba
Hoang Th; V:

1. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1970.

Pia chi: T6 M, 4p S, x& T, huyén M, tinh Bong Nai.
2. Chau Nguyén Thi H, sinh ngay 07/12/2006.

3. Chau Nguyén Trong H, sinh ngay 02/01/2010.

Nguoi dai dién hop phap cia chau H, chau H: Ba Tran Thi H, sinh nim
1977.

Cung dia chi: Thén B, x& M, huyén b, tinh Binh Phuéc.
4. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 2002.

bia chi: Ap N, xa T, huyén P, tinh Binh Phudc.

5. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1976.

bia chi: Thén L, xd N, huyén B, tinh Binh Phudc.

6. Chau Nguyén Minh T, sinh nam 2005.

Pia chi: T6 M, 4p S, x& T, huyén M, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua chau T: Ong Nguyén Van T, sinh nam:
1980.

bia chi: Thén B, x& M, huyén b, tinh Binh Phuéc.

- Ngwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1970.

2. Ba Bui Thi C, sinh nam 1971.

Cung dia chi: TO M, 4p S, x& T, huyén M, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng B, ba C: Ba Hoang Thi L, sinh
nam: 1975.

Pia chi: Khu dan cu T, khu phé K, phuong P, Thanh phé H, tinh Bong
Nai (vin ban uy quyén ngay 26/01/2021).
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3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1955.
Pia chi: T6 M, 4p S, x& T, huyén M, tinh Bong Nai.

- Nguoi khang céo: Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua bj don,
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van B; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Bui Thi C.

(Ba D, 6ng B, ba C c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, cac ban tw khai, bién ban
lay loi khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén don ba Nguyeén Thi D
trinh bay:

Ngay 10/12/1996, vo chdng ba c6 nhan chuyén nhugng dién tich dat
208m?, v&i chidu ngang 8m, dai 26m, thuoc mot phan thira dat sé 89, to 61 toa
lac tai x& T, huyén M, tinh Bong Nai véi gia 5 chi vang 24k, vo chong ba da
giao tién va nhan dat sir dung tir ngay 10/12/1996, khi chuyén nhuong cac bén
cd lam gidy chuyén nhuong 16 gia cu ngay 10/12/1996, c6 chir ky cua 6ng
Nguyén Vian L, 6ng Nguyén Vian V, ngudi lam chiing 6ng Vii Minh C va xac
nhan cta UBND x4 T. Truéc khi lam gidy chuyén nhuong 16 gia cu ngay
10/12/1996, vo chong ba vai dng V thoa thuan chuyén nhuong phan dat ma 6ng
B dang sinh séng, nhung lic d¢6 khdng lam gidy to, sau ¢6 6ng B tu y xay nha
trén phan dat nay nén éng V mai ndi vo chong ba doi sang phan dat ma hién cac
bén dang tranh chap va lam giay chuyén nhuong 16 gia cu ngay 10/12/1996 vai
noi dung nhu trén. Vi khi chuyén nhugng cac bén do tay nén khdng chinh xac,
chtr phan dit ma vg chdng ba nhan chuyén nhugng tir 6ng V ¢6 vi tri, dién tich,
ranh giéi khong thay dbi tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, vo chong ba
ciing d4 1am hang rao, nha cira va séng 6n dinh trén dit tir nim 2006 cho dén
nay. Do d6, dién tich ma vo chdng ba st dung theo hién trang la dién tich
chuyén nhuong chinh xac giira cac bén,

Ba yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
vo chdng ba vai 6ng Nguyén Van V, ba Hoang Thi V dbi voi dién tich 226.5m?
duoc gigi han boi cac diém 9, 16, 15, 17, 12, 13, 14, 3, 2, 10, 9 thuéc mdt phan
thira dat sé 89, to 61, toa lac tai xa T, huyén M, tinh Bong Nai (Theo ban vé sb
3141/2023, ngay 16/6/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai, chi
nhanh M).

Tai cac bién ban lay loi khai, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
ciia nguyén don 6ng Nguyén Van L 1a ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L,
6ng Nguyé&n Vin L, ba Nguyén Thi N trinh bay: Théng nhit véi loi trinh bay
cua ba Nguyén Thi D.

Tai don trinh toa an ngay 31/12/2020 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén
Thi V trinh bay:



Thira dat s 89, to 61, toa lac tai x4 T, huyén M, tinh Bong Nai c6 ngudn
gdc 1a do ba Nguyén Thi N cho 6ng Nguyén Van V vao nam 1992, do can tién
i dat nén ong ba da chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi D
dién tich dat c6 chiéu ngang 6m, c6 Iam glay viét tay. Dén cudi nam 1993,
Phong thuong binh xa hoi huyén dén cam mdc xay nha tinh nghia cho con trai
6ng ba 1a anh Nguyén Vin B, vi khong hop huéng nén Phong thuong binh xa
hoi huyén d xay nha tinh nghia I&én phan dat & chuyén nhuong cho éng L, sau
d6 6ng L yéu cau phai bu phan dat nay cho dng L 2m chiéu ngang, va hai bén
thoa thuan 1a ban 6m va bu 2m, tong cong 6ng L c6 8m. Ngay 12/01/1996 6ng,
ba giao lai nha va dat ciing s6 cha quyén dat Ita mang tén Nguyén Thi N cho
con trai 6ng ba & va quan ly, dng ba di S6ng Bé 1am kinh té. Nam 1996 khi 6ng
vé tham con trai thi dng L gip 6ng ndi gidy mua béan dit 6ng da lam mat va nho
6ng ky lai to gidy méi, noi dung to gidy do 6ng L viét, dng clng con trai 6ng
cting khéng doc ma ky tén.

Tai ban tu khai ngay 27/01/2021 6ng Nguyé&n Vin V trinh bay:

Vao nam 1993, gia dinh 6ng dugc ba Nguyén Thi N cho muon phan dat
thudc thira dat sb 272, to 13, toa lac tai X3 T, huyén M, tinh Bong Nai. Do hoan
canh khé khan nén 6ng tu y cat dién tich ngang 5m, dai 26m béan cho 6ng
Nguyén Van L, nhung dat ¢é hau ngan nén cac bén thoa thuan bu thém 1m chiéu
ngang va c4c bén cd lam gidy tay thoa thuan, khi ban dat ong khong thdng bao
cho ba N biét, dén nam 1996, 6ng L dén nha 6 ong noi rang giay mua ban dat nam
1993 d4 bi mat nén nho 6ng véi anh Nguyén Van B ky tén vao gidy chuyén
nhugng do 6ng L viét c6 ndi dung chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang
8m, dai 26m, vai ly do 6ng dé cho chinh quyén xay nha tinh nghia cho 6ng B
trén phan dat da ban cho 6ng L, nén budc 6ng phai bu thém 2m chiéu ngang,
nhung 6ng khdng dong y va khdng chiu ky tén vao gidy nay. Bén nam 2016 thi
ba N chuyén nhuong thira dat trén cho dng B va ba C véi sé thira méi 1a thira 89,
td 61. Ong thay chir ky va chit viét trong giay mua ban tay ngay 10/12/1996 ma
6ng L giao nop khong phai 1a chix ky cua dng, nén dng khdng dong y vai yéu
cau khai kién cua 6ng L.

Theo céac bién ban Iy 1oi khai, nguoi ké thira quyén, nghia vu cia bi
don 6ng Nguyén Vin V, ba Hoang Thi V la chi Nguyén Thi H; nguoi dai
dién hep phap cia ngwoi ké thira quyén, nghia vu cia bj don dng Nguyén
vin V, ba Hoang Thi V 1a ba Tran Thi H trinh bay:

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1977, chét 2018, la chong cua ba H va b
cia chi Nguyén Thi H, chau Nguyén Thi H, chau Nguyén Trong H. Ong H la
con trai cua 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi V. Ngudn goc thua dat 272, to
ban db 13, xa T, huyén M, tinh Pong Nai, noi dung mua ban giita cac bén nhu
thé nao moi ngudi déu khong biét. Viéc nay chi ¢ 6ng H biét, nhung dng H da
chét, khong noi lai nén moi ngudi khong biét. Moi nguoi khdng cé y kién ciing
nhu yéu cau gi trong vu an nay.



Theo cac bién ban lay loi khai ngudi dai dign hep phép cia nguoi ké
thwra quyen, nghia vu caa bi don 6ng Nguyen Van V, ba Hoang Thi V la ong
Nguyén Vin T trinh bay:

Ong la chdng cua ba Nguyén Thi T, vo chong 6ng ¢ mét con chung 1a
chau Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi T la con gai caa 6ng Nguyén Van V, ba
Hoang Thi Vui. Ngudn gdc thira dat 272, to ban d6 13, xa T, huyén M, tinh
Péng Nai, noi dung mua ban gitra cac bén nhu thé nao dng déu khéng biét. Ong
khong c6 Y kién ciing nhu yéu cau gi trong vu &n nay.

Tai don trinh toa &n ngay 31/12/2020 6ng Nguyén Vin B trinh bay c6
ndi dung nhw don trinh toa an ngay 31/12/2020 cia 6ng Nguyén Van V, ba
Nguyen Thi V.

Tai cac bién ban lam viéc khac va tai phién toa ong Nguyén Viin B, ba
Bui Thi C va ngwoi dai dién theo ay quyén cia 6ng B, ba C la ba Hoang Thi
L trinh bay:

Vao nam 1993 thi 6ng Nguyén Vin V ban cho 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi D dién tich dat c6 chiéu ngang 6m, dai 30m, muc dich sir dung 1a
dat trong l0a, vai gid 2,5 chi vang, trong ciing nam dng L, ba D giao vang thi
6ng V giao dat cho 6ng L, ba D sir dung, khi mua béan c6 1am gidy to viét tay
nhung hién nay d bi that lac. Ldc dau 6ng V ban cho 6ng L, ba D phan dit ma
hién nay 6ng ba dang sinh séng, theo ban v& giap vai thira 86, ciing trong nam
1993 nha nuéc c6 ché dd xay nha tinh nghia cho 6ng B thi dng V ¢6 cho éng B
phan dat dé xay nha tinh nghia, Iic d¢6 phan dat ma dng V ban (phan giap thua
86), ong L, ba D dung dé trong bap, nén khang biét Iy do tai sao phan nha tinh
nghia lai dugc do vao phan dat nay (phan giap thira 86). Nén lac d6 6ng V gap
ong L, ba D dé ddi lai phan dat chuyen nhugng, 6ng V ddng V giao lai phan dat
ma hién nay 6ng L, ba D dang sinh séng (giap thtra 99), cac bén ciing thoa thuan
nhu ldc chuyén nhuong theo gidy nam 1993 l1a chuyén nhuong dién tich dat c6
chiéu ngang 6m, dai 30m. Bén nam 1996, dng L, ba D vao nha dng, ba dé gap
6ng V va dng B, khi gap thi 6ng L ndi gidy mua ban dat vao nam 1993 d bi
mat, nén nh ong V va dng B ky lai vao gidy mua ban dat mai, ltc d6 vi Ia ho
hang v6i nhau nén dng B va ong V tin tuéng 6ng L nén ky vao gidy nay ma
khong doc noi dung, dng B va ong V tusong giay nay ghi chuyen nhuong phan
dat c6 chiéu ngang 6m nén maéi ky tén vao gidy. Llc ky giay thi khdng c6 mat
6ng Vi Minh C, con 6ng C ky vao lic nao thi 6ng B khong biét. Ba Hoang Thi
V khong ddng y ban dat cho ong L, ba D nén khdng ky tén vao cac gidy to mua
ban dat. Con viéc ba V c6 biét dng V ban dat cho 6ng L, ba D hay khéng thi
ong, ba khdng biét. Chir ky trong gidy nay ddng la caa éng B va 6ng V. Tuy
nhién, khi ky cac 6ng khdng doc vi ho hang véi nhau, ngoai ra viéc éng V
chuyén nhugng phan dit c6 dién tich 6m 1a ding, khoéng phai chuyén nhuong
8m chiéu ngang nhu phia 6ng L trinh bay. Ong B khong c6 yéu cau khai kién
phan t6 thay cho b me minh hay yéu cau doc lap trong vu &n nay, ba C khong
c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ong ba chi dong y cdng nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V vai 6ng L, ba D vai dién tich dat cé chiéu
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ngang 6m, theo ban veé s6 3141/2023, ngay 16/6/2023 dwoc gidi han bai céc
diém 10, 13, 14, 3, 2, 10.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Nguyén Vin B, ba
BUi Thi C la ba Hoang Thi L trinh bay thém: Gidy sang nhuong dat ngay
10/12/1996 6ng B c6 ky tén, con 6ng V c6 ky hay khéng thi 6ng B khdng biét,
viéc chuyén nhuong nay ba V khong biét.

Tai bién bén lay 161 khai ngay 12/11/2021, ngudi c6 quyen lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyéen Thi N trinh bay:

Nguon gdc thura dat 272, to 13 tai xa T, huyén M, tinh Bong Nai do ba
nhan chuyén nhuong tir ngudi khac, ba st dung dat khoang 3 nam, dén khoang
nam 1992, 1993 ba vai dng Nguyén Van V thoa thuan vaéi nhau vé viéc doi dat
nhu sau: Ba giao cho 6ng V su dung thia dat 272, to 13, dng V giao cho ba st
dung phan dét tai x4 D, ba khdng nhé sé to, sb thira. Phan dat thuoc thua 272, to
13 duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba vao nam 1993, sau khi
d6i dat thi 6ng V cho anh B thira dat 272, to 13 dé anh B xay nha tinh thuong.
Viéc doi dat giira ba véi 6ng V khdng lam gidy to, chi thoa thuan miéng. DBén
nam 1996 thi ba 1am tha tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé
hop thuc héa viéc do6i dat gitra ba voi 6ng V, ddng thai cho anh B, chi C dung
tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng V chuyén nhuong dat cho
6ng L theo ba dugc biét nhu sau: luc dau 6ng V thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng L dién tich dat cho chiéu ngang 5m, chiéu dai khong rd, sau d6 dng V tiép
tuc bt thém 01m chiéu ngang, khi nha nudc khao séat xay nha tinh nghia cho anh
B thi phan dat con lai ctia 6ng V khéng thuan loi dé xay nha, nén éng V méi
thoa thuan lai véi dng L la doi phan dat ma éng V da chuyen nhugng cho 6ng L
dé anh B xay nha, 6ng L dong y dbi dat nhung yéu cau ong V phai thém 2m
chiéu ngang, do d6 éng V dong y doi dat cho 6ng L véi chiéu ngang 8m, con lai
cac noi dung khéc ba khong biét.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu caa bi don 6ng Nguyén Vin V, ba
Hoang Thi V 1a dng Nguy&n Vin P vang mit khong cé Iy do nén khong cé
loi trinh bay.

Tai ban an dan su so tham sb 43/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cam My da cin ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39;
khoan 2, Piéu 92; Biéu 147; biéu 227; biéu 228; khoang 2, biéu 229; Diéu
266,271 va 273 cua Bo luat T4 tung dan su.Cac biéu 117, 119, 122, 129, 407,
468, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su;Piéu 167 cua Luat Pat dai.Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D va 6ng
Nguyén Vin L d6i véi 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi V vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat”.
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Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo giay chuyen
nhuong 16 gia cu ngay 10/12/1996 gitra 6ng Nguyén Vin L véi 6ng Nguyén
van V ddi véi dién tich 226.5m* dugc gigi han boi cac diém 9, 16, 15, 17, 12,
13, 14, 3, 2, 10, 9 thudc mot phan thira dat sb 89, to 61, toa lac tai x& T, huyén
M, tinh Bong Nai (theo ban vé& sé 3141/2023, ngay 16/6/2023 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh M) c6 hiéu luc.

Ba Nguyén Thi D va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng
Nguyén Van L 1a ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén B4 L, ong
Nguy&n Vin L, ba Nguyén Thi N duoc quyén si dung dién tich dit 226.5m?
duoc gigi han bai cac diém 9, 16, 15, 17, 12, 13, 14, 3, 2, 10, 9 thira dat s6 89, to
61, toa lac tai x4 T, huyén M, tinh Bong Nai (Theo ban v& s 3141/2023, ngay
16/6/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh M).

Ba Nguyén Thi D, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng
Nguyén Vin L 1a ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L, 6ng
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi N c¢6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hién viéc diang ky dat dai, sang tén gidy chang nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Van B, ba Bui Thi C ¢ nghia vu giao ban chinh gidy chiing
nhan quyen st dung dat s6 CG 217739 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Dong Nai cap ngay 01/12/2016, cho ba Nguyén Thi D va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua ong Nguyen Van L la ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi
M, Ong Nguyen Ba L, 6ng Nguyen Van L, ba Nguyén Thi N, dé lam thu tuc
dang ky dat dai, sang tén gidy chiang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10/10/2023 nguoi ké thira quyen, nghia vu to tung cua bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin B; nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi C khang cao yéu cau huy ban an dan sy so tham xét xir
ngay 26/9/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Cam My d6i vai vu an “tranh chap
hop déng chuyén nhurong quyén si dung dat”.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

Viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir tién hanh
ddng quy dinh cua Bo luat té tung dan su, thu thap chuang cir day du khach
quan, thoi han té tung duoc dam bao, phién tda dugc thuc hién dan chy, binh
dang. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du quyén va nghia vu luat tb
tung quy dinh.

Vé hinh thtc gidy sang nhuong ngay 10/12/1996 duoc cac bén lap co6
ngudi 1am ching, ky xac nhian cia UBND x& T. Theo néi dung gidy sang
nhuong dat ngay 10/12/1996, cac bén ghi dién tich chuyén nhuong c6 chiéu
ngang 8m, dai 26m, ndi dung nay phu hgp vai loi khai cua nguyén don, ba N va
10 khai ban dau cua 6ng L, 6ng B.



Mic du, viéc chuyén nhugng quyén st dung dét gitra cac bén khdng dam
bao vé mat hinh thuac (khdng duoc cdng ching, chang thuc) nhung bi don da
nhan tién day da, nguyén don da nhan dat va s dung 6n dinh tir naim 1996 cho
dén nay, nén xac dinh cac bén da thyuc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong
giao dich, theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015. Déi
chiéu véi an 1& sb 55/2022 phl hop véi su kién phap 1y nén cé can ct dé cong
nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong gitta 6ng L véi dong V ky ngay
10/12/1996.

Ong Nguyén Vin B khang céo cho riang hop dong chuyén nhugng quyén
st dung 1a mot phan thira 89, to ban d6 61, 4p 6, x& T khi chuyén nhuong dat
dién tich 208m* nhung tda cip so tham lai tuyén giao cho gia dinh nguyén don
dugc quyén sir dung dién tich dt 226.5m? gigi han boi cac diém 9, 16, 15, 17,
12, 13, 14, 3, 2, 10, 9 thuéc mot phan thia dat sb 89, to 61, toa lac tai xa T. Xét
thdy, noi dung khang cao nay cua 6ng B 1a ¢6 co s6, tuy nhién qué trinh sir dung
dat, gia dinh 6ng L, ba D d xay dung hang rao, nha ¢ 6n dinh, khi xay dung
hang rao tuong, gia dinh 6ng V, 6ng B khdng ngan can nén can gitt nguyén hién
trang s dung dat, nhung budc dng L, ba D tra lai phan dat ndy ma chi tuyén
budc dng L, ba D phai thanh toan lai gié tri theo chung thu thim dinh gia. Cu
thé: 18,5m’ x 6.000.000d/1m’ = 111.000.0004.

Dé nghi Hoi ddng xét xir chiap nhan mot phan khang céo caa nguoi ké
thira quyén nghia vu cta bi don 1a 6ng Nguyén Vin B.

Stra mot phan ban &n so tham sé 43/2024/DS-ST ngay 26/9/2023 cua
TAND huyén Cam My§. Tuyén budc ong L, ba D phai thanh toan lai gia tri
18,5m? dit theo chirng thu thdm dinh gia s tién 1a 111.000.000d cho nguoi ké
thira quyén va nghia vu caa bi don 6ng Nguyén Vin V, ba Hoang Thi V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ct 6 trong hd so vu &n dugc thaim
tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Van B, ba Bli Thi C khang co va nop tién
tam ng an phi trong han luat dinh nén duoc chap nhan theo thu tuc phic tham,

[2] Vé quan hé phap luat: Cap so tham xac dinh ding va day du.
[3] Vé noi dung vu &n va yéu cau khang céo:
[3.1] Vé noi dung vu &n:

Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Van L khai kién cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong, ba véi ong Nguyén Van V, ba
Hoang Thi V d6i vai dién tich 226.5m* duoc gii han boi cac diém (9, 16, 15,
17, 12, 13, 14, 3, 2, 10, 9) thuoc mot phan thira dat s6 89, to 61, toa lac tai x& T,
huyén M, tinh Bong Nai (Theo ban vé sé 3141/2023, ngay 16/6/2023 cua Vain
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh M).

[3.2] Vé yéu cau khang céo:



Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung caa bi don, ngudi c¢d quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi C khang céo yéu cau huy ban an dan sy so thim xét xa ngay 26/9/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam My.

Xét vé ngudn gdc thira dat thira dat s6 89, to 61, toa lac tai X3 T, huyén M,
tinh Bong Nai: Phan dat c6 ngudn goc caa ba Nguyén Thi N, ba N ddi phan dat
nay cho 6ng V dé lay phan dat cua 6ng V tai xa B, khi doi dat khdng lam giay
td, dén nam 2006 ba N 1am tha tyc sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat
trén cho vo chong 6ng B, ba C dé hop thic hoa viéc doi dat. Su viéc duoc cac
duong sy thira nhan nén c6 co so xac dinh khi éng V chuyén nhugng dat cho
6ng L, ba D thi thira dat s6 89, to 61, toa lac tai xa T, huyén M, tinh Pong Nai
thudc quyén su dung cua 6ng V. Viéc 6ng B cho ring éng V tu y ban dat ma
khong co su dong y caa dng 1a khdng phu hop vi 6ng V bén dit cho 6ng L, ba D
vao nim 1993, con dng B duoc toan quyén dbi voi tai san cua 6ng V vao nam
1996.

Xét vé qua trinh chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van
L voi 6ng Nguyén Vin V: Gidy chuyén nhugng dat 16 gia cu ngay 10/12/1996
dugc cac bén 1ap co chir ky cua ong Nguyén Vin L (nguoi nhan dat), 6ng
Nguyén Van V (ngudi giao dat), cd nguoi lam chang va dugc Uy ban nhan dan
x4 T xac nhan ngay 12/12/1996. Dién tich chuyén nhuong 1a ngang 08m, dai
26m. Noi dung gidy chuyén nhuong dét 16 gia cu ngay 10/12/1996 phl hop Vi
101 khai cia nguyén don, ba N va 1oi khai ban dau cia 6ng Nguyén Vin V, ba
Hoang Thi V, 6ng Nguyén Vian B (bt luc 44, 47). Bong thoi, sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng L, ba D d& xay nha, hang rao va sinh séng on dinh tir nam
2006 cho dén khi bi khoi kién. Qué trinh dng L, ba D sinh séng, xay dung tai
san trén dat, 6ng V, ba V, éng B, ba C khdng ngin can. Ong B, ba C khai nai c6
viéc chuyén nhuong nhung thuc té éng V chi chuyén nhuong cho 6ng L dién
tich ngang 06m, dai 26m nhung khéng cé tai li¢u, chitng ¢ chirng minh nén
khéng c6 co s& xem xét. Vi vay, xac dinh ndi dung gidy chuyén nhugng dat 16
gia cu ngay 10/12/1996 la ding su that. Mac du, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra cac bén khong dam bao vé mat hinh thac (khéng dugc cong
chang, chirng thuc) nhung bi don da nhan tién day du, nguyén don da nhan dat
va sir dung 6n dinh tir nam 1996 cho dén nay, nén xac dinh cac bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich, theo quy dinh tai khoan 1, Biéu 129
Bo luat Dan sy nam 2015. B6i chiéu vai an 1é s6 55/2022 phi hop véi su kién
phap 1y nén c6 can ctr ¢é cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong gitta 6ng
L vai 6ng V ky ngay 10/12/1996.

Phan dat ma nguyén don nhan chuyén nhuong tir bi don cd dién tich
226.5m?, khong du dién tich t6i thiéu dé tach thira theo quyét dinh 35/2022/Qb-
UBND, ngay 29/8/2022 cua UBND tinh Bong Nai. Tuy nhién, ba D dang phai
sdng mot minh do 6ng Nguyén Van L da chét nam 2022, hién nay ba D dang bi
ung thu tuyén gidp thiy trai, giai doan 11, C73, thudc truong hop theo quy dinh
tai Diéu 7, Quyét dinh 35/2022/QD-UBND, ngay 29/8/2022 cia UBND tinh
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Poéng Nai, nén duoc phép tach thira do thudc trudng hop céa biét, ngoai ra phan
dat tranh chap nguyén don da sir dung 6n dinh tir nam 1996 cho dén nay, dua diéu
kién dé thuc hién viéc chuyén nhugng.

Xét 6ng Nguyén Vin B khang cdo cho riang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 1a mot phan thira 89, to ban dd 61 tai 4p 6, xd T khi chuyén
nhuong dit dién tich 208m? nhung tda cip so thim lai tuyén giao cho gia dinh
nguyén don dugc quyén st dung dién tich dat 226.5m? giGi han bai cac diém (9,
16, 15, 17, 12, 13, 14, 3, 2, 10, 9) (theo ban v& s6 3141/2023, ngay 16/6/2023
ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh M). Trén co so giay
chuyén nhuong dat 16 gia cu ngay 10/12/1996, dién tich dat 6ng V chuyén
nhuong cho 6ng L ngang 08m x dai 26m 1a 208m?. Toa an cip so thim nhan
dinh khi chuyen nhuong cac bén chi do tay nén di¢n tich khong chinh xac va
tuyén chap nhan toan bo Yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi D va ong Nguyen
Vin L, ¢éng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo giay chuyen
nhuong 16 gia cu ngay 10/12/1996 gitta 6ng Nguyén Van L véi 6ng Nguyén
Vin V d6i véi dién tich 226.5m? duoc gi6i han boi cac diém (9, 16, 15, 17, 12,
13, 14, 3, 2, 10, 9) thuoc maot phan thura dat sb 89, to 61, toa lac tai xa T, huyén
M, tinh Déng Nai (theo ban vé& s6 3141/2023, ngay 16/6/2023 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh M) la chua chinh xéac. Boi 18, cin ci
ndi dung gidy chuyén dat 16 gia cu ngay 10/12/1996 thi dién tich chuyén nhuong
la 8m x 26m, nhung khi do vé thyc té va hién trang hién nay ba D dang quan ly,
sir dung c6 phan dién tich chénh léch la 226,5m? - 208m* = 18,5m* ma cip so
tham khong tuyén budc va D va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng
Nguyén Van L phai c6 trach nhiém thanh toan gia tri chénh léch Ia thiéu xot,
nén noi dung khang cao nay cua 6ng B la cd co so. Tuy nhién, qua trinh st dung
dat, gia dinh 6ng L, ba D da xay dyng hang rao, nha ¢ 6n dinh, khi xay dung
hang rao, tudng, gia dinh éng V, 6ng B khdng ngan can nén can gi nguyen hién
trang str dung dat. Bong thoi, budc ba D va nhitng nguoi ké thira quyén va ngh1a
vu cua ong Nguyen Van L la ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
B4 L, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi N phai thanh toan lai cho nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu t tung cua bi don gié tri theo ching thu tham dinh gia
d6i véi phan dién tich chénh léch theo gidy chuyén nhuong dat 16 gia cu ngay
10/12/1996 v&i thuc t& sa dung. Cu thé: (226.5m? - 208m?) = 18,5m° X
6.000.000d/1m? = 111.000.000d. Nén sira &n so tham vé phan nay.

[4] Vé an phi:

Bi don ba Nguyén Thi D va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
6ng Nguyén Vin L la ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L,
6ng Nguy&n Van L, ba Nguyén Thi N phai thanh toan gié tri phan dit chénh
1éch nén mdi nguoi phai chiu &n phi dan su so tham. Tuy nhién, do ba Nguyén
Thi D 1a nguoi cao tudi, bi bénh hiém nghéo nén dugc mién an phi dan sy so
thaim. Do vay, ba Nguyén Thi M, éng Nguyén B4 L, 6ng Nguyén Van L, ba
Nguy&n Thi N mdi nguoi phai chiu an phi dan su so tham 1a ((111.000.000 x
596) : 2 : 5) = 555.000d.
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Do khang cao dugc ch’ép‘nhan nén ong B, ba C khdng phai chiu an phi
dan sy phic tham. Hoan tra so6 tien tam (ng phi phuc tham cho 6ng B, ba C.

[5] Quan diem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu
hgp vai nhan dinh caa Hoi dong xet xar.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Stra mot phan ban an so tham.

Ap dung Biéu 26; bicu 35; biéu 39; khoan 2, Piéu 92; Diéu 147; bicu
227; bieu 228; bicu 266, 271 va 273 cua Bo luat To6 tung dan su.

Ap dung cac Biéu 117, 119, 122, 129, 407, 468, 500, 501, 502, 503 cua
B luat déan su;

Ap dung Piéu 167, khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dt dai.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xt:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi D va 6ng
Nguyén Van L doi voi 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi V ve vigc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy
chuyén nhuong 16 gia cu ngay 10/12/1996 giita 6ng Nguyén Vin L véi 6ng
Nguy&n Vin V ddi véi dién tich 226.5m* duoc gisi han boi cac diém (9, 16, 15,
17, 12, 13, 14, 3, 2, 10, 9) thuéc mot phan thira dat s6 89, to 61, toa lac tai x& T,
huyén M, tinh Pong Nai (theo ban v& s 3141/2023, ngay 16/6/2023 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh M) ¢6 hiéu huc.

Ba Nguyén Thi D va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng
Nguyén Vin L 1a ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L, 6ng
Nguy&n Vian L, bd Nguyén Thi N dugc quyén sir dung dién tich dit 226.5m°
duoc gisi han bai cac diém (9, 16, 15, 17, 12, 13, 14, 3, 2, 10, 9) thudc thira dat
s6 89, to 61, toa lac tai xd T, huyén M, tinh Péng Nai (Theo ban v& sb
3141/2023, ngay 16/6/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Bong Nai, chi
nhanh M).

Ba Nguyén Thi D va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy cua ong
Nguyén Vin L l1a ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L, 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi N ¢é quyén lién hé co quan nha nuéc ¢ tham
quyén dé thuc hién viéc diang ky dat dai, sang tén gidy chiing nhan quyén su
dung dat theo quy dinh cua phap luat.
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Ong Nguyén Vin B, ba Bui Thi C ¢6 nghia vu giao ban chinh gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CG 217739 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Dong Nai cap ngay 01/12/2016, cho ba Nguyén Thi D va nhitng nQuoi ké thura
quyén, ngh1a vu cua ong Nguyen Van L la ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi M,
ong Nguyen Ba L, ong Nguyén Vin L, ba Nguy&n Thi N, dé 1am thu tuc ding
ky dat dai, sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phép
luat.

- Budc ba D va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng Nguyén
Vvin L 1a ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Ba L, 6ng Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi N phai thanh toan lai cho nhiing nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cuia bi don 6ng Nguyén Vin V, ba Hoang Thi V 1a dng Nguyén
vin B, chau Nguyén Thi H, chau Nguyén Trong H, chi Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Vin P, chau Nguy&n Minh T gia tri phan dién tich dat chéch léch Ia:
111.000.0004.

2. V& chi phi t6 tung: Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua bi
don 1a 6ng Nguyén Vin B, chau Nguyén Thi H (c6 dai dién hop phép 1a ba Tran
Thi H), chau Nguyén Trong H (c6 dai dién hop phép 1a ba Tran Thi H), chi
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin P, chau Nguyén Minh T (c6 dai dién hop phap
la 6ng Nguyén Van T) phai lién d6i thanh toan lai cho ba Nguyén Thi D va
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu caa 6ng Nguyén Van L 1a ba Nguyén Thi
D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi N
s6 tién 29.118.0004d chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san
tranh chap.

3. Ké tir ngay ban an co hi¢u luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, nguoi phai
thi hanh con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc
l&i suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

_Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Nguyen Van L la ba
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L, 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi N mdi
ngudi phai chiu an phi dan sy so thim [a 555.0004.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cta bi don 1a dng Nguyén Vin B,
chau Nguyén Thi H (c6 dai dién hop phéap 1a ba Tran Thi H), chau Nguyén
Trong H (co6 dai dién hop phéap 1a ba Tran Thi H), chi Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Vin P, chau Nguyén Minh T (c6 dai dién hop phép 1a 6ng Nguyén Vin
T) phai lién d6i chiu 4n phi so tham vai sé tién 1a 300.000d.

- V& an phi dan sy phidc tham: Ong Nguyén Vin B, ba BUi Thi C khong
phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra cho 6ng B,baC mdi ngudi sb tién
tam (ng &n phi d& nop 1a 300.0004 theo bién lai thu sé 0000361, 0000359 ngay
10/10/2023 cia Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Cam M.
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Ban &n phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoac ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luét Thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: . ( ] > A
- VKSND T.Péng Nai (1); THAM PHAN - CI—!U TQA PHIEN TOA
- TAND H.Cim My (1); (da ky)

- Chi cyc THADS H.Cam M¥(1);
- Buong su (7);
- Luu (7).

Pham Thi Xuan Pao
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