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Quyét dinh giam dbc thim
S6: 239/2024/DS-GDT
Ngay: 22/8/2024
VIv: Tranh chdp chia tai san chung la
quyén sir dung dat, chia thira ké quyén sir
dung dat, yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén svr dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cac Tham phan: Ong Phan Thanh Tung.

Ong V& Vian Khoa.

Thuw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 22/8/2024, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh d3 m& phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh chdp chia
tai san chung la quyén sir dung dat, chia thira ké quyén sir dung dat, yéu cau hity
gidy ching nhdn quyén sik dung dar”, giita cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Van E1, sinh nam 1939.

Dia chi: S6 436B/36, duong 3/2, Phuong M, Quan M, Thanh phd HO Chi
Minh;

Dia chi tam tru: Ap N, xa PH, huyén CG, tinh Long An.
1.2. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1949.
Pia chi: S6 4/11, khu phé 4, Phuong B, thanh phd TA, tinh Long An.
1.3. Ba Nguyén Thi Kim E2, sinh nim 1947.
Dia chi: S6 25, dudng NDC, thi tran CG, huyén CG, tinh Long An.
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An.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hoang Q1, sinh nim 1959.

2.2. Ba Huynh Thi B1, sinh nam 1960.

Cung dia chi: Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén CG, tinh Long An.

Dia chi: S6 38, dudng NTB, khu phd B, thi trdin CG, huyén CG, tinh Long

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén CG, tinh Long

An: Ong Nguyén Hoai T1 - Truong phong Tai nguyén va Mbi truong huyén

CG.

3.2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1936.

Pia chi: Ap N, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1952,

Dia chi: Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

3.4. BaNguyén Thi Y1, sinh nim 1957.

Dia chi: Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

3.5. Ba Nguyén Thi Tuyét M1, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 110, Lo P, Chung cu NGT, Phuong H, Quian M, Thanh phb Ho

Chi Minh.

3.6. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh niim 1963.
Dia chi: S6 168/96/18, duong BTD, khu phd 7, phuong BTD, quan BT,

Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ong Pham Hoang D1, sinh nam 1967.

Dia chi: Ap TP, x TT, huyén CG, tinh Long An.

3.8. Ong L& Quang T2, sinh nam 1956.

Dia chi: Sb 320, ép M, xa NC, huyén BL, tinh Long An.

3.9. Ba Nguyén Thi Bach Y2, sinh nim 1964.

Dia chi: Ap LT, xa LT, huyén CG, tinh Long An.

3.10. Ba Tran Thu T3, sinh ndm 1959.

Dia chi: Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

3.11. Ba Pham Thi H3, sinh ndm 1952.

Pia chi: Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.
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3.12. Ba Tran Thj L2, sinh ndm 1952.

Dia chi: Ap LH, xa ML, huyén CG, tinh Long An.

3.13. Ong Duong Vin A, sinh nam 1949,

3.14. Ba Vo Thi Lé D2, sinh ndm 1961.

Cung dia chi: S6 60/1, duong TTT, phuong BT, Quan M, Thanh phd Ho

Chi Minh.

An.

3.15. Ba Chung Thi Phuong M2, sinh nam 1960.

3.16. Ong V6 Minh X, sinh nim 1988.

3.17. Ba Vo Thi Bao T4, sinh nam 1999.

3.18. Ong V6 Thanh Q2, sinh nim 1973.

3.19. Ong V6 Thanh T5, sinh nim 1979.

3.20. Ba Vo Thi P, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Ap LT, x4 ML, huyén CG, tinh Long An.

3.21. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CG.

Dia chi: S6 126, Qudc 16 50, khu phd M, thi trin CG, huyén CG, tinh Long

3.22. Ngan hang TMCP CTVN.
Dia chi: S6 108 THD, Quéan HK, Thanh phd Ha Noi.
Dia chi chi nhanh Toa nha VietettinBank: S6 635B, Puong NT, Phuong M,

Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang: Ong Phan Tung S, sinh nim

1974 - Pho Giam ddc Ngan hang.

3.23. Ngan hang Thuong mai TNHH Mot thanh vién XDVN.

Dja chi: S6 10, LTT, Phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctiia Ngan hang:

Ong Lé Pang B, sinh nam 1976 - Chuyén vién cao cp.

Pia chi: S6 10, Puong LTT, Phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi

Minh.

3.24. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thj T:
3.24.1. Ba Lé Thi Nguyét T6, sinh nam 1963.
Dia chi: Ap 3, xa LA, huyén CG, tinh Long An.
3.24.2. Ong Lé Phudc B2, sinh nam 1961.
bia chi: Ap TL, xa TP, huyén TH, tinh Long An.
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NOQI DUNG VU AN
Nguyén don éng Nguyén Vin E1, 0ng Nguyén Vian HI trinh bay:

Cha cua cac ong tén Nguyén Vian Th, sinh nim 1917, chét nam 1981; me
tén Nguyén Thi U, sinh nam 1917, chét ndam 1994. Cu Th va cu U c6 08 nguoi
con la ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1936, 6ng Nguyén Vin S, sinh nim 1938
chét nam 1966 1a liét sy, vo 6ng S 1a ba Chau Thi Ng, sinh nim 1939 chét nim
1992, 6ng S va ba Ng c6 02 nguoi con gai tén Nguyén Thi Tuyét M1, sinh nim
1960 va Nguyén Thi Kim L1, sinh nim 1963; 6ng Nguyén Vin E1, sinh nim
1939, ba Nguyén Thi Kim E2, sinh nim 1947, éng Nguyén Vin H1, sinh nim
1949, ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1952 (Thi O), ba Nguyén Thi Y1, sinh
nim 1957 va 6ng Nguyén Hoang Q1, sinh nim 1959.

Ngay 20/11/1996, 6ng Nguyén Hoang Q1 dugc Uy ban nhan dan huyén
CG cép gidy chting nhin quyén sir dung dét bia d6 09 thtra dat c6 tong dién tich
la 14.301m? trong d6: thira 857, dét tho, dién tich 1.042m?; thia 854, dién tich
1.681m2; thira dat 1068, dién tich 886m?; thira 1065, dién tich 281m? déu 1a dat
mau; thira 851, dién tich 1.200m?; thira 848, dién tich 1.190m?; thira dat 1071,
dién tich 646m?; thira 1064, dién tich 4.765m?; thira 1089, dién tich 2.610m? déu
1a dat lua. Ngudn gde cac thira dat trén 13 cia 6ng ba noi dé lai cho cha me cua
nguyén don. Sau khi Cu Th chét, cu U 13 nguoi tryc tiép quan ly dat, ong
Nguyén Hoang Q1 1a con ut & chung v&i cu U nén 1a nguoi truc tiép cing cu U
quan 1y str dung dat, cu U d3 phan chia dét cho cac nguoi con nhu ba H2, ba O,
ba Y1 va di dugc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, thoi diém nay
cu U phan chia dat bang miéng khong phai bang van ban. Sau d6 mot vai nim,
cu U co6 phan chia dat cho 6ng E1, 6ng H1, ba Kim E2 phan dat tiép giap véi
duong 835B. Do 6ng E1, 6ng H1, ba Kim E2 1a nguoi di lam viéc nén khong
dtng tén gidy chimg nhin quyén st dung dat dugc. Sau khi cu U chét ong
Nguyén Hoang Q1 di ké khai va dung tén gidy chtng nhan quyén st dung ludn
phan dat ma 6ng E1, 6ng H1, ba Kim E2 duoc cu U chia. Thoi gian dng Q1
quan ly, sir dung dat dng Q1 c6 thé chap quyén sir dung dat dé 1am an nhung do
cong viéc kinh doanh bi that bai, mot sd thira dat ma éng Q1 dung tén bj co
quan Thi hanh 4n ké bién dé cudng ché thi hanh 4n d6i v6i phan ng ma vo
chdong 6ng Q1 ba P1 ¢ nghia vy phai tra.

Ong Nguyén Vin E1, 6ng H1, ba Kim E2, 6ng Q1, ba H2, ba O, ba Y1 lam
don xin twong phan ruéng dat dé ngay 01/5/2002 cudi van ban ky tén dé& ngay
20/7/2002 ndi dung twong phan rudng dat 1a: “Ong Nguyén Hoang Q1 1a con trai
Gt trong gia dinh, nguoi dai dién dung tén quyén st dung dat noi trén dugc chu
quyén: thira 1089, 854, 851, 1068, 1071 va mdt phan thira 875, tong cong la
8.065m? trir cai ao 12 x 30m va dién tich 5 x 20m, con lai 1a 7.605m? Ong
Nguyén Vian E1: Mit tién huong 16 13: 6 x 30m = 180m? trong thtra dat 857 va
1.682m? trong thira dat 1064 va 1065, tong cong la 1.862m? Ba Nguyén Thi
Kim E2: Mt tién huong 16 13: 5 x 20m = 100m? trong thira dat 857 va 1.682m?
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trong thira dat 1064 va 1065, tong cong 1a 1.782m% Ong Nguyén Vian H1: Mit
tién huong 16 13: 6 x 30m = 180m? trong thira dat 857 va 1.682m? trong thira dat
1064 va 1065, tong cong 13 1.862m?”.

Ngay 02/5/2017, 6ng Nguyén Vin E1, 6ng H1, ba Kim E2, ba Y1, 6ng Q1
va ba D1 1ap bién ban hop gia dinh, ndi dung hop la anh chi em trong gia dinh
d6ng y cho 6ng Nguyén Hoang Q1 thanh 1y phan dat do 6ng Nguyén Hoang Q1
dung tén dé tra ng theo yéu ciu cua Thi hanh an dan sy huyén CG, tinh Long An
phai dam bao cac diéu kién sau:

Khong duoc ban phén md ma cla ong ba cha, me; Tra ng léy lai tai san sb
25, dudong NDC, thi trin CG, huyén CG cho ba Nguyén Thi Kim E2; Tra ng va
liy lai tai san tai s6 44, Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An ctia ba Nguyén
Thi Y1 d3 thé chép tai Ngan hang Dai Tin. Ba Nguyén Thi Y1 va 6ng Nguyén
Hoang Q1 c6 trach nhiém giao lai phan dat mit tién dudng 835B c6 chiéu ngang
6m, dai 50,5m qua khu md ctia cha me 6ng Nguyén Vin E1 va 6ng Nguyén Vin
H1.

Ong Q1 va ba P1 c6 trach nhiém giao phan dat c6 dién tich 1a 4.000m? va
lam duong vao phan dat 03m cho dng E1 va 6ng H1; 6ng Q1 va ba B1 ¢ trach
nhiém tim va tra lai phan dat 6ng ba dé lai cho ba Nguyén Thi Kim E2 phan dat
c6 gia tri twong duong, mit tién tinh L6 835B ngang 05m, dai 30m. Ong Q1 va
ba D1 phai c6 trach nhiém thuc hién cac diéu kién trén dén khi ban phan dat ké
trén.

Ngay 04, 26 thang 5 nam 2017 thi 6ng E1, 6ng H1, ba Kim E2 lam don
khai kién 6ng Q1, ba D1 phai chia phan dét theo ndi dung d3 twong phan cuy thé:
Ong Nguyén Vin E1 va 6ng Nguyén Vin HI yéu cau 6ng Q1, ba P1 chia cho
mdi nguodi 180m? dét tho thudc thira dat 857 va mdi ngudi 1.682m? dat laa va
dat mau thudc thira dat 1064 va 1065. Ba Nguyén Thi Kim E2 yéu cau 6ng Q1
va ba P1 chia 100m? dat tho thudc thira 857 va 1.682m? dat lua va dat mau
thudc thira 1064 va 1065.

Ngay 19/02/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin E1, 6ng Nguyén Vin HI,
ba Nguyén Thi Kim E2, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thj
Kim L1 va ba Nguyén Thi Tuyét M1 da thong nhat xac dinh lai yéu cau khoi
kién nhu sau:

Ba Nguyén Thi Kim E2 yéu cau 6ng Q1, ba P1 chia 200m? dat tho, trudc
day la cai ao hi¢n tai da dugc san lép thudc thira 857, to ban do sd 3, dit tai Ap
LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An. Sau d6 ba Nguyén Thi Kim E2 c6 don xin
rit don yéu cau chia dat dbi véi ong Q1 va ba B1, ba Kim E2 yéu cau Toa an
giai quyét, xét x{r vang mat.

Ong Nguyén Vin E1 yéu cau 6ng Q1, ba P1 chia 560,33m? dat trong ciy
lau ndm (mau) thudc thira 854 va 1.440m? dat 1aa thudc céac thira 581, 848 va
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thira 1064; cac thira dat trén déu thudc to ban dd sb 3, dat tai Ap LK, xa PH,
huyén CG, tinh Long An.

Ong Nguyén Vin H1 yéu cau 6ng Q1, ba P1 chia 560,33m? dét trong cdy
lau ndm (mau) thudc thia 854 va 1.440m? dat 1aa thudc céac thira 581, 848 va
thita 1064; cac thira dat trén déu thudc to ban dd sb 3, dat tai Ap LK, xa PH,
huyén CG, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Kim L1 va ba Nguyén Thi Tuyét M1 yéu cau dng Q1, ba
D1 chia 560,33m? dat trong cdy lau nam (mau) thudc thira 854 va 1.440m? dat
laa thudc cac thira 581, 848 va thira 1064; cac thira dat trén déu thudc to ban do
s6 3, dat tai Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

Ong Nguyén Vian E1 va 6ng Nguyén Van H1 yéu cau Toa an huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Hoang Q1 dung tén dbi vai thira
dat 1064, 848 va mot phan thira dat 851. Thura dat nao 6ng Q1 da ké khai dung
tén riéng thi huy Gidy ching nhan quyén sir dung thtra dat do.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén Thi
Kim L1 va ba Nguyén Thi Tuyét M1 yéu cau 6ng Q1 va ba P1 chia thira ké
phan cta 6ng Nguyén Vian S da chét néu con séng thi 6ng S dugc huong. Ba L1
va ba M1 yéu ciu chia thira ké ddi véi thira dat 854, dién tich 1.568m?, loai dat
BHK theo trich do s6 05 ngay 07/01/2021, Ba L1 va ba M1 yéu cau chia mdi
nguoi duge ' dién tich thira dat 854, mdi nguoi dugc chia 13 784m?. Ba L1 va
ba M1 yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Q1
dtng tén doi voi thira dat 854.

Ong E1, 6ng H1, ba Kim L1 va ba Tuyét M1 yéu cau Toa an huy Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat doi véi cac thira dat 1064, 848, 851 va 854 ma
6ng Q1 dang dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Bi don 6ng Nguyén Hoang Q1 trinh bay:

V& ngudn gbe 09 thira dat ma 6ng ding tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat bia d6 vao ngay 20/11/1996 c6 ngudn gdc ciia ong ba ndi 6ng dé lai; vé tén
nam sinh, nim mat cua cha, me, anh rudt ciia dng cac nguyén don trinh bay 6ng
Q1 xac dinh 1a ding. Ddi véi 09 thira dat ma 6ng Q1 dung tén khi cha ctia 6ng 13
cu Nguyén Van Th con song chua ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
nam 1981 Cu Th chét, sau nam 1981 cu Nguyén Thi U, 6ng Q1 1a con ut &
chung nén cung quan 1y va truc tiép sir dung dat. Trude khi cu U chét, cu U ¢
phan chia dat cho cac nguoi con gai nhu ba Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Y1,
Nguyén Thi Kim O, cic ngudi nay da dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat riéng. Cu U c¢6 chia cho 6ng E1, 6ng H1, ba Kim E2 mdi ngudi 2.000m? dat
laa, nhung do thoi diém nay, 6ng E1, éng H1, ba Kim E2 déu di lam viéc Nha
nuéc, khong phai 13 nguoi truc tiép sir dung dat nén khong duoc cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat ma 6ng Q1 dung tén giim, sau nay s& chuyén lai. Cu U
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chét nam 1994, 6ng Q1 di ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén CG cip gidy
chung nhén quyén st dung 09 thua dat vao ngay 20/11/1996. Trude khi cu U
chét, ong Q1 nhé cu U co6 ding tén gidy chung nhén quyén st dung dat bia
tréng.

Dbi v6i yéu cau cua dng E1 va 6ng H1 1a dng Q1 chia va giao lai mbi
nguoi 2.000m? dat lta 6ng Q1 co ¥ kién thira dat 1064 dién tich khoang 6000m?
cu U chia cho 03 ngudi 6ng E1, 6ng H1, ba Kim E2, nhung thoi diém nam 1985
vao tap doan chia cho nguoi khac str dung, khi tra lai dat bi mat mot phﬁn, dién
tich dat con lai hon 4.000m2 Ba Nguyén Thi Kim E2 d4 nhan phan dat laa va
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Minh M3 dién tich 1.906m? tach tir thira dat
1064 do do6 dién tich con lai theo trich do 1a 2.288m? Thira dit 848K dién tich
1.178m? dat lua giap thira dat 1064 1a dt cia dng E1 va 6ng H1 ma 6ng Q1
dung tén gitm. Ong Q1 dong ¥ chia va giao lai cho 6ng E1 va éng H1 mdi
nguoi 1.144m? Ong Q1 ciing dong ¥ chia cho 6ng E1, 6ng H1 02 thira dat nay
tong dién tich 1a 3.466m? it hon 4.000m? dat laa ma 6ng E1, ong H1 yéu cau.
Ong Q1 khong ddng ¥ chia thira dat 851 theo yéu cau cua 6ng E1 va 6ng H1.
Nhung thira dt 848 hién nay dang bi ké bién dé thi hanh an do vo chong 6ng Q1
va ba D1 con phai thi hanh nhiéu ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu luc
phap luat.

V& phan duong di vao dét cua dng E1, 6ng H1, trude day 6ng Q1 cam két
s& danh phan dat lam duong di qua cac thira dat ciia 6ng Q1 dang dung tén dé
cho 6ng E1, 6ng H1 st dung di vao thira dat 1064 va 848. Hién tai do thira dat
848 dang bi co quan Thi hanh an dan sy huyén CG ké bién dé thi hanh an, thua
dat 875 & ngoai 6ng Q1 da thé chap Ngan hang va thira dat 854 ciing bi ké bién
nén dng Q1 ddng ¥ chia dat cho dng E1 va 6ng H1 bang hinh thic tra gia tri 02
thira dat 1064 va thira dat 848.

Dbi v6i yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim L1 va Nguyén Thi Tuyét M1 yéu
cau 6ng Q1 va ba D1 chia thira ké cho 6ng Nguyén Vin S, néu 6ng S con sdng
thi 6ng S duoc huong. Ong Q1 khong dong ¥ yéu cau chia thira ké thira dat 854
6ng Q1 dang dung tén, 6ng Nguyén Vin S 13 anh rudt cua o6ng, hy sinh nim
1966, vo 6ng S luc nay la ba Chau Thi Ng, sinh nam 1939, lam Bi thu xa ML,
huyén CG, tinh Long An. Khoang nam 1985 khi cu U con sdng c6 chia dit cho
vo va con 06ng S rdi, nén 6ng Q1 khong dong y chia thira ké quyén st dung dat
cho ba L1, ba M1. Ong Q1 dimg tén thira dat 854 tir nam 1996, day la dat cua
6ng Q1 dugc cu U cho khi con song, khong phai di san ctia cu U chét dé lai va
cu U ciing khong c6 htra chia dat cho cac nguoi con cta dng S. Viéc ba M1 va
ba L1 khai cu U khi con sdng c6 hta chia dit cho ba L1, ba M1 dé lam nha tho
cling 6ng S, dng Q1 khong biét, cu U ciing khong noéi cho 6ng Q1 biét. Trong
don xin twong phan ruéng dat nam 2002, bién ban hop gia dinh 1ap nam 2017
cling khong co thé hién noi dung nay. Do d6, 6ng Q1 xac dinh ngoai thira dat
1064 ma cu U da hira chia cho éng E1, 6ng H1, ba Kim E2 thi cac thira dat con
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lai 1a thudc quyén st dung cia 6ng Q1 do dng Q1 1a con ut & chung, chim soc
Cu Th va cu U cho dén khi cic cu mat dugc hudng phan tai san 13 quyén sir
dung dat nhiéu hon. Ong Q1 khéng dong ¥ yéu cau cua ba L1, ba M1 1a huy
gidy chtng nhan quyén sir dung thira dat 854 ctia 6ng Q1 ding tén.

Bi don ba Huynh Thi 1 1a vo 6ng Q1 khong dén tham gia phién toa, trong
qua trinh giai quyét ba 1 ¢6 ¥ kién 15i trinh bay cua 6ng Q1 ba dong ¥, quyét
dinh cua 6ng Q1 ciing 13 quyét dinh cua ba, ba xin ving mit khi Toa an xét xir.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 con ctia Cu Th va cu U nhu ba
Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Y1, ba Nguyén Thi Kim O da dugc chia dat,
Tda 4n da tién hanh lay 1061 khai khong c6 yéu cau chia tai san chung hay chia
thira ké va déu c6 ¥ kién dé nghi Toa an xét xir vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP CTVN, ¢é nguoi
dai dién theo ity quyén la 6ng Phan Tung S trinh bay:

Ngan hang c6 cho 6ng Q1 va ba 1 vay sb tién 1a 1.500.000.000 dong, dng
Q1 va ba B1 c6 thé chip quyén sir dung dét thira dat 857 hop phép, nén Ngan
hang dé nghi phia 6ng Q1, ba P1 phai thuc hién dung hop dong vay ng va hop
d6ng thé chap. Khi nao 6ng Q1, ba 1 tra dut ng gdc va i thi Ngan hang s& tra
gidy chung nhan quyén str dung dat lai cho 6ng Q1 dé gia dinh tién hanh chia
dat theo yéu cau. Con hién tai, do 6ng Q1 va ba P1 chua tra ng dugce nén Ngan
hang d3 yéu cau thi hanh an, ké bién, phat mai thira dat s6 857 dé thi hanh an.
Pai dién cho Ngan hang ciing khong ¢6 ¥ kién gi dbi v6i yéu cau cua nguyén
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thwong mai TNHH Mét
thanh vién XDVN, ¢é ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Lé Ddang B trinh bay:

Theo ban an c¢6 hiéu luc ctia Toa an nhan dan tinh Long An thi 6ng Q1, ba
P1 phai tra cho Ngan hang mot khoan no vén ban dau 1a 450.000.000 dong, tinh
dén nay von va 13i 1a 1.900.000.000 dong, khi vay ong Nguyén Hoang Q1 ¢6 thé
chép gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 thira dat 1068 va thira dat 858, cac
thira dat nay khong co lién quan dén cac thira dat dang tranh chap. Ngan hang
khong dong v yéu cau khoi kién ctua nguyén don, vi viéc chia tai san s& 1am anh
huong dén viéc thi hanh an cua Ngan hang. Co quan Thi hanh an dan sy huyén
CG théng bao cho Ngan hang biét thira dat 848 bi chong 14n véi thira dat 858
déu do 6ng Q1 dung tén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Tai Ban an dén su so tham s6 66/2022/DS-ST ngay 24/8/2022, Toa &n nhan
dan huyén CG, tinh Long An quyét dinh:

Pinh chi xét xir doi véi yéu cau khdi kién ciia ba Neguyén Thi Kim E2 kién
doi 6ng Nguyén Hoang Q1, bd Huynh Thi PI chia 200m? ddt tho, va 1.682m?
thudc 02 thira dat 1064 va 1065.



Dinh chi xét xir doi véi yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Van El, dng
Nguyen Van HI yéu cau éng Nguyén Hoang QI, ba Hupnh Thi PI chia 180m?
dat tho thudc thira dat 857, 6ng Q1 dung tén.

Chdp nhdn mot phun yéu cau khéi kién cia éng Nguyén Vian El, 6ng
Nguyén Van HI yéu cau éng Nguyén Hoang QI, bd Huynh Thi DI chia
4.000m? logi ddt lia thuéc cdc thira 1064, 848 va mét phan thira ddt 851.

Buéc éng Nguyén Hoang Q1, ba Huynh Thi Bl co nghza vu tra cho ong
Nguyén Van E1,6ng Nguyén Van HI sé tién la 3.200.000.000 dong, ong Nguyen
Van EI sé tién la 1.600.000.000 dong, éng Nguyén Vin HI sé tién la
1.600.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, khodn tién trén hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mic 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357 Bo ludt Déan sw 2015 twong ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

Khéng chdp nhédn doi véi yéu cau ciia éng Nguyén Vin EI, dng Nguyén
Van HI doi 6ng Nguyén Hoang Q1, bA Huynh Thi P1 chia, giao cdc thira 1064,
848 va 534m? ddt la mét phan thira ddt 851 bang dat va mé 16i di tir dwong
835B ngang 04m dén thira dat 1064, 848.

Khéng chéap nhdn yéu cau cia éng Nguyén Vian E1, 0ng Nguyén Vin HI
yéu cau huy giday chung nhdn quyén su dung ddat cua ong Nguyén Hoang QI
dirng tén doi voi cac thira dat 1064, 848, dién tich 534m? la mét phan thira dat
851.

Chap nhdn moét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kim LI, ba
Nguyen Thi Tuyet M1 yéu cau éng Nguyen Hoang Q1, ba Huynh Thi DI chia
thira ké thira dat 854, loai dat BHK ddt tai Ap LK, xa PH, huyén CG.

Buéc éng Nguyén Hoang QI, ba Huynh Thi P1 chia cho ba Nguyén Thi
Kim L1, ba Nguyén Thi Tuyét M1 s6 tién 1.568.000.000 dong, Nguyén Thi Kim
L1 duwoc chia sé tién 784.000.000 dong. Ba Neuyén Thi Tuyét M1 dwoc chia so
tién 784.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, khoan tién trén hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357 B ludt Dan sw 2015 twong ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia bA Nguyén Thi Kim L1 va ba Nguyén Thi
Tuyét M1 yéu cau éng Nguyén Hoang Q1, b& Huynh Thi P1 chia thira ké bang
dat doi véi thira ddt 854.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim L1 va ba Nguyén Thi
Tuyét M1 vé viéc hiy gidy chimg nhdn quyén s dung dat cia 6ng Nguyén
Hoang Q1 ditng tén thira ddt 854.



Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hoang Q1, b& Huynh Thi DI phdi trd chi
phi to tung 14.300.000 dong cho éng Nguyen Van E1, 0ng Nguyen Van H]I.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va
hudng dan vé quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 06/9/2022 6ng Nguyén Vian E1, 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi
Tuyét M1, ba Nguyén Thi Kim L1 khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa 4n
cap phac tham giai quyét budc 6ng Q1 va ba D1 tra bang dat va yéu cau mo 16i
di dé di vao cac thura dit, cic ong ba khong déng v nhan bang tién.

Tai Ban 4n dan su phtic tham sé 122/2023/DS-PT ngay 30/3/2023, Toa an
nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khéing cdo ciia éng Nguyén Vin E1, dng Nguyén Vin
H1, ba Nguyén Thi Kim L1, b& Neuyén Thi Tuyét M1.

Sita Ban dn dan sw so tham so 66/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén CG, tinh Long An.

Tuyén xir: Dinh chi xét xir doi véi yéu cau khéi kién ciia ba Neguyén Thi
Kim E2 doi véi 6ng Nguyén Hoang Q1, bd Huynh Thi P1 vé yéu cau chia 200m?
dat tho va 1.682m? thuéc 02 thira dat 1064 va 1065, toa lac tai xa PH, huyén
CG, tinh Long An do 6ng Nguyén Hodng QI dirng tén gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat.

Dinh chi xét xir doi véi yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Van El, dng
Nguyén Vin HI yéu cau éng Nguyén Hoang QI1, bd Huynh Thi P1 chia 180m?
dat thé thudc thira dat 857, toa lac tai xa PH, huyén CG, tinh Long An do ong
Nguyén Hoang QI ditng tén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van E1, 6ng Nguyén Vin HI
yéu cau éng Nguyén Hoang OI, b Huynh Thi PI1 chia 4.000m? logi dat hia,
thuéc cdc thira dat 1064, 848 va mot phan thira dat 851, cing to ban dé sé 3,
toa lac tai X& PH, huyén CG, tinh Long An (yéu cau nhdn bang tién).

Buéc ong Nguyén Hoang Q1, bd Huynh Thi P1 c6 nghia vu lién ddi chia
cho ong Nguyén Vin EI, ong Nguyén Vin HI méi ngwoi so tién la
3.293.018.000 dong.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia ba Nguyén Thi Kim L1, b Nguyén Thi
Tuyét M1 yéu cau éng Nguyén Hoang OI, bd Huynh Thi P1 chia thita ké thira
dat 854, dién tich 1.568m? loai dat BHK, cung to ban do s6 3, toa lac tai X4 PH,
huyén CG, tinh Long An (yéu cau nhédn bang tién).

Buéc 6ng Nguyén Hoang OI, bd Huynh Thi PI1 phdi c6 nghia vu lién doi
chia cho ba Nguyén Thi Kim L1, ba Nguyén Thi Tuyét M1 méi nguoi sé tién
2.881.984.000 dong.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn
xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cdp phuc thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung va &n
phi.

Ngay 25/5/2023, 6ng Nguyén Hoang Q1, ba Huynh Thi P1 c¢6 don dé nghi
khang nghi theo tha tuc gidm dbc tham dbi voi Ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 172/QD-VKS-DS ngay 01/7/2024, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi d6i v6i Ban
an dan su phiic tham s6 122/2023/DS-PT ngay 30/3/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Long An, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phb H6 Chi Minh xét xir giam doc tham hily toan bd Ban an dan sy phuc tham
s6 122/2023/DS-PT ngay 30/3/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Long An. Giao ho
so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xtr phuc tham lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Tai phién toa phic thim ngay 10/01/2023, Hoi dong xét Xt tam ngung
phién toa dé Toa an tién hanh tham dinh gi4 lai phan dét tranh chap theo dé nghi
ctia 6ng Nguyén Vian E1, ba Nguyén Thi Kim L1 va ba Nguyén Thi Tuyét M1,
cac don yéu cau Toa an xem xét tham dinh gia tai san tranh chip nay c6 noi
dung lyra chon Cong ty Tham dinh gia HD thuc hién viéc dinh gid tai san dbi véi
cac thira dat s6 854, 1064, 848, 851 toa lac tai Ap LK, xa PH, huyén CG, tinh
Long An.

[2]. Do chi c6 ba duong su 1a dng E1, Ba L1 va ba M1 yéu cau dinh gia lai
tal san tranh chép va lya chon Cong ty Tham dinh gia HP thyc hi¢én viéc dinh
gia. Do dd, trong truong hop nay Toa an cip phuc tham can phai ap dung quy
dinh tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 (viét tat 1a Thong tu s6 02) Huéng dan
thi hanh Diéu 92 Bo luat T4 tung dan sy da duoc stra doi, bo sung theo Luét stra
ddi, bo sung mat s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su vé dinh gia tai san, tham
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dinh gia tai san, dé tién hanh thu tuc dinh giad tai san. Tuy nhién, Toa an cép
phuc tham khong ap dung Thong tu s6 02, khong théng bao cho cac duong su
khac biét dé ho thuc hién quyén lya chon hodc khong lya chon td chirc dinh gia,
dan dén 1am cho duong sy mat di quyén lua chon to chtrc dinh gia tai san tranh
chap.

[3]. Mit khac, Toa an cip phiic thAm tinh toan va budc 6ng Q1, ba D1 phai
thanh toan cho 6ng E1, dng H1 nhiéu hon so véi gi tri dinh gia, cu thé nhu sau:

[3.1]. Theo chimg thu tham dinh gia sé 51/23/02/2023/TPG LA-BDS ngay
23/02/2023 cua Cong ty c¢b phan thuong mai dich vu va tu van HD, thi gia mdi
1m? cia cac thira dat khac nhau, theo d6: gia tri 1m? cua thira 1064 la:
3.312.228.000 d6ng/2.288 m? = 1.447.652 dong; gia tri 1m? cla thia 848 1a
1.625.085.000 dong /1.178 m? =1.379.523 ddng; gia tri 1m? cia thira dat 851 1a
2.575.710.000 dong/1.097 m? = 2.347.958 dong.

Toa an cap phtc tham 14y gia tri trung binh 03 thira dat 1064, 848, 851 Ia:
7.513.023.000 dong : 4.563m? = 1.646.509 dong/m? dé budc 6ng Q1, ba Pl
thanh toan cho 6ng E1, 6ng H1 mdi nguoi nhin dugc 2.000m? twong tng véi sb
tién 14 3.293.018.000 ddng (2.000 m? X 1.646.509 d6ng/m?) 1a khong diing.

[3.2]. Truong hop nay can phai tinh toan va lay gia mdi 1m? cua ting thira
nhén véi dién tich dat ting thira ma 6ng E1, 6ng H1 duoc hudng dé budc 6ng
Q1, ba D1 thanh toan thi méi dung, cu thé:

Két qua ding vé s6 tién 1a gia tri caa 2.000m? ma 6ng Nguyén Vin El, 6ng
Nguyén Vian HI mdi ngudi duoc nhan la: (1.144 m? (thia 1064) x 1.447.652
dong) + (589 m? (thira 848) x 1.379.523 ddng) + (267 m? (thtra 851) x 2.347.958
doéng) = 1.656.113.888 ddong + 812.539.047 ddng + 626.904.786 ddéng =
3.095.557.721 dong.

Nhu vy, Toa an cap phuc tham 1ay gia binh quéan cua cac thira dat dé buoc
ong Q1, ba D1 phai thanh toan cho 6ng E1, 6ng H1 1a khong chinh xac, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[4]. Do Toda an cap phuc tham khong ap dung Thong tu 02/2014, khdng
thong bao cho cic duong sy khac biét dé ho thuc hién quyén lwa chon hoic
khong lya chon t6 chtrc thAm dinh gia, lam cho duong su mat di quyén lwa chon
t6 chirc dinh gi4 tai san tranh chap va Toa an cap phiic tham tinh sai s tién ma
bi don phai tra cho nguyén don, gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phép cua
duong su, do d6 Khang nghi giam ddc thim cua Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 14 c6 can ct.

12



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Bidu 337, Diéu 343 va Diéu 349 B9 lut TS tung Dan su.

1. Chap nhan Khang nghi s6 172/QD-VKS-DS ngay 01/7/2024 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phuc thim sé 122/2023/DS-PT ngay
30/3/2023 cua Tda an nhan dan tinh Long An giita nguyén don 1a 6ng Nguyén
Vin E1, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Kim E2 véi bi don 1a 6ng Nguyén
Hoang Q1, ba Huynh Thi D1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khéc. Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan tinh Long An xét xtr phiic tham lai
theo ding quy dinh cua phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- b/c Chanh an TAND cép cao tai Thanh phd THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Ho Chi Minh (d¢€ bao céo); ¢

- Vu phéap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén CG, tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén CG;

- Cac duong su theo dia chi; oL .

- Luu: Phong GPKTIL, Phong LTHS, HS, THS. Vo6 Van Cuong
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