TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n 56:257/2024/DS-ST
Ngay 22-08-2024
V/v vé tranh chap hop dong vay tai
san, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét va hop
dong thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ong Nguyén Vin Hoan.

- Thuw ky phién toa: 6ng Pham Anh Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan thanh pho Di An tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 8 va 22 thang 8 nam 2024 tai try sé Toa an nhan
dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong xét xtr so thim cong khai vu an Dan sy
thu 1y s6 438/2023/TLST-DS ngdy 17 thang 10 nam 2023 v€ tranh chap hop dong
vay tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong
thué nha theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 332/2024/QbXXST-DS ngay 10
thang 7 nam 2024; quyét dinh hodn phién toa s6:308/2024/QDST -DS ngay
30/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi Thu H , sinh ndm 1976; dia chi thuong trd: So
99/7 duong so 10, khu pho 3, phuong Linh X, thanh pho T, Thanh pho H; dia chi
lién hé: SO 62 duong so 01, khu pho N, phuong D, thanh pho A, tinh Binh D.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc P1, sinh nim 1977; dia chi:
t6 3, phuong L& Hong P, thanh phd, tinh H hoic 6ng L& Huynh D2, sinh nam
1996, dia chi: X& Quang T, thi x4 B, tinh Q, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (vin
ban uy quyén ngay 22/7/2023), 6ng D1 vang mat, 6ng D2 ¢6 mit.

- Bi don: Ba Hoang Thi Thu H , sinh nam 1981; dia chi: S6 6 duong GS13,
khu D6 thi thwong mai dich vy, phuong B, thanh pho D, tinh Binh D,
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Nguoi dai dién hop phap Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1984; dia chi: 21/43
duong Huynh Thi T, khu phé T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh D, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay 31/10/2023), c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Héng L, sinh nam 1973; dia chi: S6 99/7 duong s6 10, khu
phd 3, phuong Linh Xuan, thanh phd Tha Bic, Thanh pho HO Chi Minh; noi cu
trd hlen nay: s6 25/6C, hém 113, duong Nguyén Thai Hoc, khu pho bong Tac,
phuong Tan Bong Hiép, thanh pho Di An, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét
vang mat.

2. Chau Nguyén Héng S, sinh nim 2003 va chau Nguyén Thanh D , sinh
ngay 27/12/2007; Nguoi dai dién hop phap cho chau Son va Pat la Ba Bang Thi
Thu H va 6ng Nguyén Hdng L, cung dia chi sé 99/7 duong s6 10, khu phé 3,
phuong Linh Xuén, thanh phd Thi Birc, Thanh pho HO Chi Minh, noi cu trd hign
hay: so 25/6C, hém 113, duong Nguyén Théai Hoc, khu phd bong Tac, phuong
Tan DPong Hiép, thanh pho Di An, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang
mat.

3. Ong PBao Coéng C, sinh nam 1975; thuong tru $6 291, khu 8, phuong Loc
Tién, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Dong, ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

4.BaBui Thi Kim L, sinh ndm 1962; dia chi: 231/12B duong Nguyen Duy
Duong, Phuong 4, Quan 10 Thanh phd Ho Chi Minh, ¢é yéu cau giai quyét vang
mat.

5.,Bél Pham Thi Thu S, sinh nam 1973; dia chi: 65/68/10/7C dudng 5, t6 8,
Khu pho 2, phuong Linh Xuan, thanh pho Thu buc, Thanh pho H6 Chi Minh,
vang mit.

6. Ba Nguyén Thi Thay L , sinh nim 1983; dia chi: ’Hié’p Hoan, xa Loc
Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

7. Ba Ngb Thi C, sinh nam 1977; dia chi: 185/104/7M khu phd Tay B,
phuong Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ba Vii T6 N, sinh nam 1980; dia chi: 33/5 khu phd bong A, phuong
Pong Hoa, thanh phd D1 An, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Vian phong thira phat lai D ; dia chi: s6 02 dwong B, khu trung tam hanh

chinh thanh pho Di An, tinh Binh Dwong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién ngay 22/07/2023, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va
tai phien toa dai dién nguyén don ong Lé Huynh Duic trinh bay: Ba Dang Thi Thu
Hoa c6 vay cua ba Hoang Thi Thu H s6 tien la: 700.000.000 dong; ba H nhén
tryc ti€p tirba H1 s6 tien 12 500.000.000 dong thong qua hinh thirc ba H1 chuyén
khoan vao tai khoan cua ba H, con 200.000.000 dong ba H1 chuyén khoan tra ng
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thay ba Hoa, mic du giira hai bén khong 1ap gidy vay tién nhung hai bén c¢6 thoa
thuan miéng v6i nhau vé tién 11, murc 14 ma ba H phai tra cho ba H1 trong 02
gid 12 50.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay trén ba H phai dam bao bang
moét hop dong gia cach, bang viée viét hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gn lién trén dit vao ngay 12/7/2023 giita “bén ban
|& Ba Péng Thi Thu H va bén mua |1a ba Hodng Thi Thu H doi véi thira dat sé:

3957 to ban dé s6 3TPH dia chi tai khu phé Chiéu Liéu, phwong Tén Dong Hiép,
thanh phé Di An, tinh Binh Dwong. To ong gia ban la: 1.000.000.000 dong, bén B
dat trude sé tién 550.000.000 dong” L6 dat trén do ba H dang dung tén trén glay
chimg nhan nhung ba H chi dlmg tén gitm ban ba Hoa, do can vay gip s tién
500.000.000 dong ctua ba H1 nén ba H da ghi hop dong dit coc trén cho ba Huong.

Do ba H ciing bi cac dbi tuong trén mang x4 hoi lra nén hai tiéng sau khi ba H
chuyén tién cho d6i trong trén mang thi khong c6 tién duoc tra vé nén ba H khdng
thé tra lai tién cho ba H1 nhw d3 hira. Khi ba H biét duoc viéc bi lira va khong c6
kha ning dé tra lai tién gbc va tién 13i cho ba H1 thi ba H mai noi cho ba H1 biét
viéc quyén sir dung dét tai thira so: 3957 to ban do s6 3TPH dia chi tai khu phd
Chiéu Liéu, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong chi 1a do
ba H dung tén giim ban, hién tai ba H cling khong con kha nang tra lai tién nén
ba H xin ba H1 hay hop dong dit coc vira ky ddi voi phan dét trén va xin thay
thé bang nha dat cua ba H tai mot phan thira 276¢ to ban d6 sd 12, ¢6 dién tich
49.6m? toa lac tai khu phd Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong thi ba H dong y.

Do d6, vao chiéu ngay 13/7/2023 Ba Pang Thi Thu H va ong Nguyén Hong
L da dén Van _phong thira phat lai D de 1ap Ban cam két chuyen nhuong lai nha
dat tai mot phan thira 276¢ t& ban d6 s6 12, co dién tich 49.6m? toa lac tai khu pho
Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong cho ba
Hoang Thi Thu H . Tuy nhién, khi d¢én Vin phong thira phat lai D thi do ba H
dang ng ba Pham Thi Thu S s6 tién 200.000.000 dong va dang thé chap Vi bang
s6: 276/2022/VB — TPLDA ngay 25/3/2022, Ban chinh vi bang trén dang do ba
Suong giit nén khong thé ky Vi bang. Vi vay, dé lay dugc ban chinh vi bang ba
H1 da tra no thay ba H s tién 200.000.000 dong cho ba Swong. Sau khi ba Swong
nhan dugc tién ba Swong d tra lai ban chinh vi bang s6: 276/2022/VB — TPLDA
ngay 25/3/2022 thi Van phong thira phat lai D da lap Vi bang s 450/2023/VB -
TPLDA ngay 13/7/2023 gitra ba ong Linh, ba H vaba Huong. Sau khi ky xong vi
bang thi ba H1 yéu cau ba H phai tlep tuc ky két hop ddéng thué nha voi tién thué
mdi thang 4.000.000 dong, Hop déng thué nha trén ciing dugc ky két vao ngay
13/7/2023.

Thue té viée 6ng Linh, ba H ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong thué nha véi ba H1 chi 1a gia cach dé dam bao cho hop dong vay
tai san gitra ba H1 va ba Hoa. Do ba H chi c6 ¥ dinh vay trong 02 (hai) gi¢ nén
chi thoa thuén lai trong 02 gio 1a 50.000.000 dong. Sau hai tleng ba H khong tra
duogc tién cho ba H1 nén tiép tuc thuc hién cac hop dong gia cach dé dam bao
cho khoan vay va s€ thuong Iugng chudc nha vai ba H1 sau nén khong thoa thuan
vé muc 13i suét tiép theo.
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Noi dung viéc trao doi thoa thudn vé gia ca chudc lai nha do ba H ghi &m
cling da duoc ba H1 thira nhan d6 1a cac cudc goi noi chuyén qua lai gitra ba H
va ba Huong. Viéc thoa thuan chudc lai nha khong thanh 1a do gia chudc nha ba
H1 dua ra qua cao nén ba H khong thé thuc hién duoc.

Nay nguyén don khéi kién va yéu cau Toa an tuyén bd “Ban cam két vé
viéc mua ban nha gin lién véi dat” va “Vi bang s6 450/2023/VB - TPLDA ngay
13/7/2023” duoc ky két giita ba Hoang Thi Thu Huong va ba Bang Thi Thu Hoa,
6ng Nguyén Hong L v6 hiéu do hop ddng dugc lap dé che dau cho hop dong vay
giita ba H v&i ba Huong, ba H ddng V tra lai s tién da nhan 1a 700.000.000 dong
va tu nguyén tra thém tién 13i trén s6 tién da nhan 1a 700.000.000 dong véi mirc
141 suat 1a 20%/nam thoi gian tra 13i ké tir ngay 13/7/2023 cho dén ngay Toa an
nhan dan thanh phd Di An xét xir so thdm vu 4n. Mic du ba H chua giao nha dét
cho ba H1 nhung nguyén don van yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop
d6ng vo hiéu budc ba H1 phai tra lai Vi bang sb: 276/2022/VB — TPLDA ngay
25/3/2022 gitra ba H va ba Swong ma ba H1 dang giir cho ba Hoa.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don thi nguyén don khong chap nhan toan
b0 yéu cau phan t6 ctua bi don.

- Loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp
ciia bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Vao ngay 12/7/2023 ba Hoang Thi Thu H
c6 cho Ba Pang Thi Thu H vay s tién 500.000.000 dong trong 02 gid va tién 1ai
trong 02 gio trén 13 50.000.000 ddng nhu 10 trinh bay ciia dai dién nguyén don.
Tuy nhién, qua ngay 13/7/2023 thi quan hé vay tai san gilta ba H va ba H1 da
cham durt ma thay vao do la hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Hoa, cung chdng 13 ong Linh v61 ba Huong. Nguyén don khoi kién vé hop dong
vay tai san nhung khong xuat trinh dugc hop dong vay giira nguyén don va bi don
nhung Toa an nhan dan thanh phé Di An van thu 1y vu an va xéc dinh 1a tranh
chap hop dong vay tai san 1a khong dung vé quan hé tranh chép.

Do ba Bang Thi Thu Hoa c6 nhu cau chuyén nhuong can nha cé két cau
mot trét, mot 1au gan lién trén dat v6i dién tich theo do dac thuc té 14 49.6m? thude
mot phan thira dat sd 276¢, to ban d6 s6 12, tai s6 25/6C, khu phd Pong Tac,
phudng Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Nén ba H va ong
Linh da chuyén nhugng nha dat néi trén lai cho ba H1 véi gia chuyén nhuong 14
750.000.000 (bay tram nim muoi triéu) dong. Ba Huong da giao tién cho ba Hoa,
nhung ba H van chua giao nha cho ba H1 theo thoa thuan. Giao dich chuyén
nhuong gitra ba Hoa, dng Linh va ba H1 duoc thuc hién tai Van phong Thira phat
lai thanh phé Di An, dija chi s 2, duong B Trung tam hanh chinh D7 An, khu phé
Nhi Pong 2, phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong bang ban cam két
do hai bén 1ap va vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023, viéc mua
ban gitra ba H1 vabaH 1a hoan toan tu nguyén va dugc thuc hién trude su ching
kién ctia Thira phat lai Di An. Thu tuc chuyén nhuong trén khong thuc hién cong
chung, chimg thuc theo quy dinh cua luat dat dai nhung theo quy dinh tai Diéu
129 thi mic du hop dong giao két khong dung vé hinh thirc nhung mot bén da
thuc hién 2/3 nghia vu thi Toa an cong nhan hi¢u lyc cua giao dich d6. Trong
truong hop niay ba H1 da thanh toan cho ba H s6 tién 700.000.000 dong (trong
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d6 500.000.000 dong dugc thanh toan vao ngay 12/7/2023 va 200.000.000 dong
la vao ngay 13/7/2023 ba H1 da tra ng thay ba H cho ba Suong sO tién
200.000.000 dong) 1a mot bén da thyc hién 2/3 nghia vu ctia hop dong theo thoa
thuan. Ngoai ra, hién nay trén dia ban thanh phé Di An viéc giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat do Vin phong thira phat lai 1ap rat nhiéu va Vin phong
thira phat lai 13 to chirc do nha nuée 1ap ra nén dé nghi Toa an 4p dung tip quan
phap dé céng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don
va bi don.

Sau khi hai bén giao két hop déng chuyén nhuong do ba H cing gia dinh
van chua tim dugc noi & mdi nén ba H1 da dong y cho ba H thué lai nha trong
thoi han 45 ngay. Nén cung ngay 13/7/2023 gitra ba H1 va ba H lap hop dong
thué nha, gia thué: 4.000.000 dong/thang. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung can
nha thué cia ba H1 thibaH da tyy in va gan bién “nha dang tranh chdp” dé can
tré va gy anh huong dén viéc bd H1 chuyén nhuong cin nha trén, cu thé ngay
21/07/2023 ba H1 d3 nhan dit coc chuyén nhugng cin nha trén 500.000.000 dong
ttr ba Ngd Thi C nhung do ba H khong chiu giao nha va khi thay “nha dang tranh
chdp” ba Cuong da hiy hop dong va budc ba H1 phai tra lai sd tién coc
500.000.000 dong da nhan va boi thuong coc cho ba Cuong sb tién 500.000.000
dong. Viéc 1am cua ba H thiét hai nghiém trong dén quyén loi ich hop phap cua
ba Huong. Nén ba H1 da dén gip ba H va lam thong bao cham dut hop dong
thué nha giri dén ba Hoa, trong thong bao yéu cau ba H phai ban giao nha trong
thoi han 03 ngay, nhung ba H né tranh khong chiu ban giao nha thué cho ba
Huong, dong thoi ba H khoi kién v6 can ctr nham chiém doat nha thué va gay
thi¢t hai cho ba Huong.

Nay bj don khéng chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
viéc khai kién cta nguyén don 1a khéng c6 cin cir. Bj don c6 yéu cau phan t6 yéu
cau Toa an nhan dan thanh phd Di An giai quyét cac nodi dung sau:

- Tuyén cham dut hop dong thué nha ngay 13/7/2023 giira ba Hoang Thi
Thu H véi ba Pang Thi Thu Hoa. Budc ba Bang Thi Thu Hoa ban giao can nha
c6 két cdu mot trét mot lau gén lién trén dat vé6i dién tich 50m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 276c, to ban do sb 12, toa lac tai 25/6C, khu phé bong Téc, phuong
Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong va thanh toan tién thué nha
cho ba H1 tinh tir ngay 13/7/2023 dén ngay 13/7/2024 14 48.000.000 dong.

- Budc ba Bang Thi Thu Hoa phai boi thuong thiét hai do 181 tu ¥ treo bién
“nha dang tranh chdp” va khong ban giao nha cho bd H1 dan dén ba H1 phai
boi thuong coc cho ba Cuong voi s6 tién thiét hai 12 500.000.000 déng (n@m tram
triéu dong).

- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén Hong L c6 don dé nghi
vang mdt tai ban tw khai ngay 23/02/2024 éng Linh trinh bay: Ong Nguyén Hong
L va ba Bang Thi Thu Hoa 1a vo chong. Ong Linh va ba H dang ky két hon tai
UBND x4 Binh Gia theo Gidy chtng nhan két hon sb: 30; Quyén sb: 01/99, do
UBND x3 Binh Gid, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngay
06/08/1999. Hién nay, 6ng Linh va ba H dang sinh séng dia chi s6 25/6C, hém
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113, dwong Nguyén Théi Hoc, khu pho bong Tac, phuong Tan DPong Hiép, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong. Nha dit nay duoc éng Linh, ba H nhén chuyen
nhuong tr ba Pham Thi Thu S vao ndm 2022. Ban than ong Nguyen Hoéng L
khéng quen biét ba Hoang Thi Thu H . Vao ngay 13/7/2023, c6 mot s6 nguoi dén
nha éng Linh gay roi yéu cau ba H tra no. Lic nay 6ng moi blet vao ngay
12/07/2023,ba H bi m6t so dbi twong trén mang x3 hoi lura chuyén tién cho nhimg
d6i twong nay. Do can tién, bA H di vay cuia ba H1 sb tién: 500.000.000 dong va
hen sau 02 gio (ké tir lac nhan dugc tién vay) ba H sé tra lai cho ba Huong; ba
H1 ddng y cho ba H vay véi diéu kién ba H phai tra khoan 1ai trong 02 gior voi
s6 tién 14i 1a: 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong. Tuy nhién, sau 02 gid, ba
H da khong tra dugc tién gdc va 1ai nhu cam két cho ba Huong. Do d6, ba H1 va
cac doi tuong di cung ba H1 dén nha 6ng Linh doi ba H tra tién. Do khong c6 kha
nang tra lai tién cho ba H1 nén mic du dang bi bai liét ong cling da phai dén Van
phong thira phat lai D dé ky “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat”
ngay 13/7/202 va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023. Tai day
ong biét viéc ba H van dang vay ctia ba Suong sd tién 200.000.000 dong nén ba
H1 tiép tuc tra thay ba H s6 tién 200.000.000 dong.

Ong Linh x4c dinh d3 ky “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi
dat” ngay 13/07/2023 va Vi bang sd 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 1
nham dam bao cho khoan vay ma ba H da giao két voi ba Huong. Toan bo sb tién
700.000.000 dong ba H1 déu thyc hién véi ba H 6ng khong nhan sd tién trén nén
khong c6 nghia vu phai ciing ba H tra s tién trén cho ba Huong.

£)01 v6i yéu cau khai kién cia nguyén don Ong dé nghi Toa an chap nhén
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
phan té cta bi don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chdau Nguyén Thanh D, sinh ndm
2007; chau Nguyén Hong S, sinh nam 2003; Nguoi dai dién hop phdp ciia hai
chdu Pat va Son la 6ng Nguyén Hong L va ba Pdang Thi Thu Hod trinh bay: hai
chau Nguyén Thanh D , sinh ndm 2007; chau Nguyén Hong S, sinh nim 2003 13
con ctia dng Nguyén Hong L va ba Ping Thi Thu Hoa hién nay dang séng cing
cha me tai dia chi: s6 25/6C, hém 113, duong Nguyén Thai Hoc, khu phd Pong
Tac, phuong Tan Dong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Véi tu cach 1a
ngudi dai dién cua hai chdu ong ba théng nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng Linh, ba
Hoa. Dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap
nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.

- Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim L ¢6 don yéu cdu
gidi quyét vang mat tai bién ban lay loi khai ngay 08/7/2024, ba Lién trinh bay:
Ba la chu str dung quyen st dung dét co dién tich 2456m?, toa lac tai thira 276c,
td ban do s6 12 khu phd Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong. Vao ndm 2002 ba dd phan ra thanh 27 16 dé chuyén nhugng cho
cac ho dan, khu dat nay ba ty phan 16 chua xin chu truong cua thanh phé nén chua
du diéu kién tach thira, do do ba ban gidy tay cho cac ho. Thoi diém chuyén
nhuong trén dat 1a dat tréng roi nhitng ngudi mua dat ty xdy dung nha ¢ nhu:ng
hién nay do khong tach duoc thira nén ba Lién van 1a nguoi ding tén trén gidy
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chung nhan quyen str dung dat nhung thuc té ba khong con quan 1y, sir dung d6i
v0i toan bd quyén sur dung dat c6 dién tich 2456m? néu trén. Sau khi 1ap hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay cho cic hd dan thi ho da thanh toan du tién chuyén
nhuong cho ba va ba d3 ban giao du dién tich dat cho ngudi mua nén hién nay ba
Lién khong con quyén loi gi dbi voi dién tich dat néu trén.

Dbi v6i dién tich dat dang tranh chip giita ba Dang Thi Thu Hoa va ba
Hoang Thi Thu H thi vao ngay 29/09/2004 ba Lién lap hop dbng chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i dién tich 50m? thudc mot phan thira dat s6 276¢, to ban dd

s0 12, toa lac tai 25/6C, khu pho bong Tac, phuong Tan Dong Hiép, thanh pho
Di An, tinh Binh Duong véi gia thoa thuén chuyen nhuong 1a 82.080.000 dong,
thoi diém chuyen nhuong cho 6ng Chuc dién tich dat trén 14 dat trong. Sau khi ba
Lién ky hop dong chuyén nhugng véi dng Chirc, ong Chure da giao di tién cho ba
va ba da giao dat cho 6ng Chtrc dung thoa thuan giita hai bén. Sau nay ong Chirc
chuyén nhuong lai cho ai thi ba khong rd. Do ba di chuyén nhuong va giao dat
cho 6ng Churc nén ddi véi tranh chap giita ba H va ba H1 khong lién quan gi dén
ba. Ba Lién xac dinh ba Lién khong con quyén loi cling nhu nghia vu gi d6i voi
dién tich dat noi trén va cling khong lién quan gi dén tranh chap giita ba Pang Thi
Thu Hoa va ba Hoang Thi Thu H . Ba cling khong biét ba H vaba H1 1 ai. Do
khong con quyén loi, ciing nhu nghia vu gi d6i voi phan dat trén nén dé nghi Toa
an khong triéu tap tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Ba Lién cling khong c6 y€u cau doc 1ap trong vu an.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Dao Cong C c6 don yéu cau
giai quyét vang mdt tai bién ban ldy 101 khai ngay 05/6/2024 ong Chikc trinh bay:
Pdi v6i nha va dit co dién tich 50m? thudc mot phan thira dit sd 276¢, to ban dd
s6 12, toa lac tai 25/6C, khu phd Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong thi ngay 14/3/2019 6ng Chirc da 1ap hop dong tai Vin
phong thira phét lai D chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy Lan, ba Lan da
giao du tién cho ong Chuc va 6ng Chirc dd giao nha, dat cho ba Lan, do d6 ong
Chtrc khong lién quan gi dén nha va dat tai dia chi trén. Dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy L ¢6 don
yéu cau gidi quyet vang mat tqi ban ty khai ngay 11/07/2024, ba Lan trinh bay:
Pbi véi yéu cau cua nguyén don va bi don ba khong co y kién gl d6i voi két qua
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ba ciing théng nhat khong c6 ¥ kién
gi. Vao ngay 14/3/2019 ba c6 nhén chuyen nhuong tir ong Bao Cong Churc nha
dat tai mot phan thira 276¢ to ban do s6 12 khu pho bong Téc, phuong Tan Dong
Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Thoi diém chuyén nhugng do 6ng Chtic
chua duoc cép giéy chig nhéan quyén st dung dat nén khong thuc hién dugc viéc
cong ching, chung thuc hop dong ma hai bén thuc hién tai Vin phong thira phat
lai D théng qua Vi bang s6:214/2019/VB - TPL ngay 14/3/2019 véi gia l1a
1.000.000.000 d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Chirc da giao dat cho
ba va ba da thanh toan day du tién chuyen nhuong cho 6ng Chuc. Nén gitra ba va
ong bao Cong C khong lién quan gi dén nhau. Pén nam 2021 thi do khong con
nhu cau str dung nén ba di chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi Thu S , hop dong
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chuyén nhuong giira ba va ba Suong ciing thyc hién bang hinh thirc ky vi bang tai
Vién phong thira phat lai D, Vi bing s6 816/2021/VB - TPLDA ngay 01/11/2021.
Sau khi ky hop dong v6i ba Swong thi ba Swong da thanh toan du tién nhan chuyén
nhuong va ba cling da ban giao nha dat cho ba Swong. Do d6 nay ba khong con
quyén loi, cling nhu nghia vu gi ddi véi phan dat néi trén,ba ciing khong biét ba
H va ba H1 13 ai nén d6i voi tranh chép gitta ba H va ba H1 ba khong c6 y kién
gl. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Ngé Thi C ¢6 don yéu cdu gzaz
quyét vang mdt tai bién ban ldy 16 khai ngay 07/5/2024 ba Cwong trinh bdy: VAo
ngay 21/7/2023 ba Cuong c6 lién h¢ voi ba Hoang Thi Thu H dé nhan chuyen
nhuong can nha mot trét mot lau gan lién trén thudc mot phan thira dat sé 276c,
to ban do sb 12, toa lac tai 25/6C, khu phd Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép,
thanh phé Di An, tinh Binh Duong véi gia thoa thuan chuyén nhuong la
1.400.000.000 dong, ba Cuong di dit coc cho ba Hoang Thi Thu H s tién:
500.000.000 dong. Sau d6, ba Cuong phat hién nha ma ba H1 chuyén nhuong
cho ba dang co tranh chap, nén ba Cuong da gap ba H1 dé giai quyét va lay lai
tién. Vao khoang thang 09/2023 (Ba Cuong khong nhé 1d) thi ba H1 da tra lai sb
tién coc da nhan cua ba 1a 500.000.000 dong va boi thuong coc cho ba véi so tién
1a 500.000.000 dong. Ba H1 da giao du sd tién coc va tién boi thudng thiét hai
cho ba nén giita ba va ba H1 khong con lién quan gi dén nhau. Pdi véi tranh chap
giita ba Ping Thi Thu Hoa va ba Hoang Thi Thu H thi ba Cuong khong biét va
cling khong lién quan gi dén ba. Giira ba va ba H1 da giai quyét voi nhau xong
va da thoa thuan huy hop dong dat coc va ba H1 da boi thuong cho ba nhu thoa
thuan. Do khong con quyén loi, cling nhur nghia vu gi d6i v6i can nha mot trét mot
lau gan lién trén dat thudc mot phan thira dit sd 276c¢, to ban dd s6 12, toa lac tai
25/6C, khu phd Pong Tac, phuong Tan Péng Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong nén tranh chap giira ba H va ba H1 ba khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu S : Da dugc da
dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y, thong bao yéu cau phan to cua bi don va
cac tai liéu chimg cur do nguyén don va bi don cung cap va yéu cau ba Suong co6
y kién d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan to cia bi don
nhung ba Swong khong co ¥ kién gi va khong cung cap bat cir tai liéu, ching ctr
nao doi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cta bi don.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Vii Té6 N ¢6 don xin vang mdt, tai don xin vang mdt ‘ngay 05/7/2024
ba Nga trinh bay: Ba di c6 mit trong phién dbi chat nhimg gi biét vé vu an ba da
trinh bay tai phién ddi chat va khong trinh bay gi thém.

2. Van phong thira phat lai D 6 yéu cdu giai quyét vang mdt, tai Cong
van so: 7a/CV- TPL ngay 07/5/2024 6 ong Nguyen Hoéng Quang Trudng Vin phong
thira phat lai D trinh bay: Cac Vi bang s6:214/2019/VB — TPL ngay 14/3/2019
giita ba Nguyén Thi Thiiy L va 6ng Pao Cong C . Vi bang s6:816/2021/VB —
TPL ngay 01/11/2021 giita ba Nguyén Thi Thay L va ba Pham Thi Thu S ; Vi
bang s6:276/2022/VB — TPLDA ngay 25/3/2022 giita Ba Pang Thi Thu H va ba
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Pham Thi Thu S va Vi bing s6:450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 giita Ba
Ping Thi Thu H , 6ng Nguyén Hong L va ba Hoang Thi Thu H déu duogc thuc
hién tai Van phong thira phat lai D , viéc Vin phong thira phat lai D 14p vi bang
1a do yéu cdu cia cac duong sy va da thuc hién dung cac thi tuc theo quy dinh
cua phap luat. Van phong thura phat lai D chi ching kién ghi nhan hanh vi giao
nhan tién ciia cdc ci nhan tham gia dé nghi lap vi bang. Vi bang duoc lap va co
gia tri chtmg ctr khong thay thé van ban cong chtng, chimg thuc theo quy dinh
ctiia phap luat vé cong chung, chimg thuc. Do d6, Vin phong thira phat lai D
khong lién quan gi dén tranh chap ma Toa an Di An dang thu ly. i véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don Vian phong thira phat lai
D khong c6 y kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

- Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé D1 An, tinh Binh
Duong:

Vé thu tuc t0 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém HoOi1 dong xét xir nghi &n, Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién
toa chap hanh dung quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao chimg ctr do cac duong su giao ndp, chirng
ctr Toa an da thu thap dugc trong hd so vu an va 16i khai cua cac duong su va két
qua dién bién tai phién toa. Xét thy, yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Dang
Thi Thu H 1a c6 can cu nén dé nghj Hoi dong xét xtr chap nhan. Di voi yéu cau
phan t6 ctia bi don ba Hoang Thi Thu H 12 khong c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cur ¢6 trong ho so vu 4n d3 duogc xem xét tai
phién toa, ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& viéc ving mat ctua duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: 6ng Nguyén Hong L, chau Nguyén Hong S, Nguyén Thanh B nguoi dai
dién hop phap ctia chdu Pat va Son 14 ba BPang Thi Thu Hoa va 6ng Nguyén Hong
L; 6ng Pao Cong C ; ba Bui Thi Kim L ; ba Nguyén Thi Thuy Lan, ba Ngé Thi
C c¢6 yéu cau giai quyét ving mat. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Thu S dé dugc ToOa an triéu tap hop 1€ tham gia phién toa lan thir 2
nhung vang mit khong 1o ly do. Nguoi lam chimg ba Va T6 N va Vin phong
thira phat lai D ¢6 don yéu cau giai quyet vang mit. Can ct theo Bleu 227,228
B0 luat T6 tung dan sy, Toa an xét x{r ving mit nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan va nguoi lam chimg néu trén.

[2] Vé quan h¢ phap luét tranh chap: Theo don khdi kién ngay 22[7/2023
nguyén don yéu cau tuyén hop doéng mua ban nha dat theo “Ban cam két vé viéc
mua ban nha gin lién v6i dat” va Vi bang s6:450/2023/VB -TPLDA dugc ky két
gitta ba Hoang Thi Thu H va Ba Pang Thi Thu H , Ong Nguyén Hong L ngay

13/7/2023 v0 hiéu do gid tao nham che dau cho hop dong vay tai san va dong y
tra cho ba H1 s tién vay 700.000.000 dong kém tién 13i (trong d6 500.000.000
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ba H nhan ctia ba H1 vao ngay 12/7/2023 con 200.000.000 dong 1a tién ba H1
tra ng thay cho ba Hoa). Tai bién ban d6i chat ngay 05/7/2024 (but luc 414) ba
H1 thtra nhan: “T6i thong nhdt véi loi trinh bay ciia ba Hoa. Khi ba H héi vay t6i
s6 tién 500.000.000 dong sau hai tiéng ba H sé trd lai tién goc 500.000.000 va
50.000.000 dong tién 1di”. Can ct, Pidu 119 B luat Dan sy quy dinh: “giao dich
dan su dwoc thé hién bc%ng o1 noi, bcing van ban hoac bcing hanh vi cu thé” Nhu
vy, mic du nguyén don khong xuét trinh dugce hop dong vay tai san bang vin
ban nhung bi don ciing thira nhin c6 cho nguyén don vay sb tién 500.000.000
dong. Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phdé Di An xac dinh quan hé phéap luat 1a
tranh chap hop ddong vay tai san 1a dung theo quy dinh cua phap luat. Bén canh
do, ngay 28/11/2023 bi don ba Hoang Thi Thu H ¢6 y€u cau phan t6 yéu cau
tuyén cham dit hop ddng thué nha ngay 13/7/2023 giita ba Hoang Thi Thu H véi
Ba béang Thi Thu H , budce ba H ban giao cin nha thudc mot phan thira dat sb
276¢, to ban do sd 12 toa lac tai 25/6C, khu phé Pong Tac, phuong Tan Dong
Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong, thanh toan tién thué nha va phai bdi
thuong thiét hai do khong ban giao nha gay thiét hai cho ba Huong. Nhu vay, Hoi
déng xeét Xt c6 co sO xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an la: Tranh chép hop
dong vay tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
d6ng thué nha” theo khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung Dan su.

Pbi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai ma bi don yéu cau xét thay, yéu cau
bdi thudng trén theo bi don xuét phat tir hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma nguyén don va bi don giao két, do nguyén don vi pham nghia vy ban giao
nha va tu dong cdm bién nha dang tranh chip. Do d6, thiét hai trén xuat phat tir
quan hé hop dong do nguyén don vi pham nghia vu nén Hoi déng xét xtr khong
xac dinh quan hé boi thuong thiét hai ngoai hop dong theo khoan 6 Piéu 26 Bo
luat T tung Dan su.

[3] Vé yéu cau khdi kién bo sung tai phién toa cua nguyén don: Tai phién
toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
héu qua cua hop ddng vo hiéu vé viéc budc ba Hoang Thi Thu H phai tra lai Vi
bang s6:276/2022/VB — TPLDA ngay 25/3/2022 ma ba H1 dang giir cua ba Hoa.
Hoi dong xét xir nhan thay, khi giai quyét hgp dong vo hiéu duong su cé yéu cau
gidi quyet héu qua cua hgp dong, budc trao tra cho nhau nhiing gi da nhan, do do,
xét thay yéu cau trén van nam trong pham vi yéu cau khai kién ciia dwong sy nén
dugc chap nhan.

[4] Xét ngudn gbe quyén sir dung dat dang tranh chap thay rang: Phan dat
tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 49.6m? thuéc mot phan thira 276C,
t& ban do s6 12 dia chi khu dat tai khu phé DBong Tac, phuong Tan Bong Hiép,
thanh phé Di An, tinh Binh Duong, nam trong dién tich dat 2456 m? thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat s6:2910QSDD/CN.TPH do UBND huyén Thuén
An (nay 1 thanh phd Di An) tinh Binh Duong cip cho ba Bui Thi Kim L ngay
15/01/2001. Vao nam 2002 ba Bui Thi Kim L d tu phéan thanh 27 16, 16 dat co
dién tich 49.6m? hién nguyén don va bi don dang tranh chap thi vao ngay
29/9/2004 ba Bui Thi Kim L da chuyen nhu’O’ng cho 6ng Pao Cong C véi s tién
82.080.000 dong. Hop dong duoc lap bang gidy tay khong qua cong ching, chimg
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thuc theo quy dinh. Do khong ¢6 nhu cau str dung nén ngay 14/3/2019 ong Pao
Cong C di chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Thay L , hop dong chuyén
nhuong dugc lap dudi hinh thic ky Vi bang s6:214/2019/VB — TPL ngay
14/3/2019 véi gia tri 1a 1.000.000.000 ddng. Ong Chuc d3 giao nha, dat cho ba
Lan va ba Lan d4 thanh toan du tién cho éng Chtrc. Ngay 01/11/2021 ba Nguyén
Thi Thay L tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi Thu S ciing dudi hinh
thire 1ap Vi bang s6 816/2011/VB — TPL ngay 14/3/2019 véi gia chuyén nhuong
1a 1.380.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Lan thi ba Suong tiép
tuc chuyén nhuong lai nha dit trén cho Ba Dang Thi Thu H theo Vi bang
s6:276/2022/VB — TPLDA ngay 25/3/2022 véi gia chuyén nhugng 950.000.000
ddng. Vao ngay 13/7/2023 6ng Nguyen Hoéng L va vo la Ba bang Thi Thu H 1ap
ban cam két ngay 13/7/2023 vé viéc mua ban nha gan lién v&i dat chuyén nhuong
lai cho ba Hoang Thi Thu H , ngoai ban cam két néu trén 6ng Nguyén Hong L va
vo 1a Ba Pang Thi Thu H va ba Hoang Thi Thu H con lap Vi bang sb
450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 dé ghi nhan lai viéc giao nhén tién
chuyén nhuong d6i v6i dién tich nha dat néu trén. Tat ca cac Vi bang dugc xéac
1ap nham ghi nhén viéc giao nhan tién chuyén nhuong ddi véi quyén sir dung dat
theo do dac thuc té 1a 49.6m? thudc mét phﬁn thira 276C, t& ban dd s6 12 dia chi
khu dat tai khu phd Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong va déu dugc thyc hién tai Van phong thira phat lai D , tinh Binh
Duong. Hién tai, khu phan 16 trén thudc khu phan 16 khong c6 chu truong theo
B4o c4o s6 99/BC — UBND ngay 05/6/2020 cia UBND thanh phd Di An, qua ra
soat tai Bao cao s0 99/BC — UBND dién tich dét tranh chap trén thudc khu phan
16 tu phat nam ngoai khu quy hoach thyc hién chinh trang va cap gidy chimg nhan
theo Nghi quyét sé 35/-NQ/TU ngay 23/12/2014 cia thi ay Di An (nay la thanh
uy Di An), tinh Binh Duong.

[5] Xeét yéu cau khai kién ctia nguyén don thiy rang: Can ct vao cac tai
lidu c6 trong ho so vu an va 10i khai ctia nguyén don va bi don, nguoi lam ching
c6 can ctr xac dinh: Vao ngay 12/7/2023 do c¢6 nhu cau vay tién gip nén ba H da
dugc ba Nga gidi thiéu gip ba Huong. Sau khi ba H gap ba H1 ba H di dé nghi
dugc vay ba H1 sd tién 500.000.000 dong va thoa thuan thoi han vay 1a 2 gio,
tién 1ai trong 2 gid 1a 50.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay ba H viét hop
dong gia cach 1a “hop dong ddt coc vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
tai san gcfn lien trén dat doi véi thira dat s6: 3957 to ban do so6 3TPH dia chi tai
khu phé Chiéu Liéu, phwong Tan Déng Hiép, thanh pho Di An, tinh Binh Dwong,
téng gid ban la: 1.000.000.000 dong, bén B ddt trude sé tién 550.000.000 dong”.
Tuy nhién, sau khi ba H biét khong thé tra lai dugc tién thi da cho ba H1 biét viéc
ba H chi dimg tén giutm nén ba H vaba H1 da thong nhat voi nhau huy hop dong
dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat doi
v6i thira dat s6: 3957 to ban do sb 3TPH dia chi tai khu phd Chiéu Liéu, phuong
Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong duoc 1ap gitta ba H va ba H1
vao ngay 12/7/2023.

Do ba H khéng tré lai duoc so tién 550.000.000 dong cho ba H1 trong
ngay 12/7/2023 nén ngay 13/7/2023 ba H va chong 1a 6ng Nguyén Hong L 1ap
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ban cam két va Vi bang sd 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 chuyén
nhuong lai cho ba Hoang Thi Thu H nha va dat tai mot phﬁn thtra 276¢, t0 ban
dd sb 12, dién tich theo do dac thuc té 13 49.6m? toa lac khu phé bong Tac, phuong
Tan Pong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Tuy nhién, dé thuc hién cac
thu tuc 14p Vi bang thi ba H1 tiép tuc chuyén khoan tra ng thay cho ba H sd tién
200.000.000 dong cho ba Pham Thi Thu S . Do Iic nay ba H dang no ba Suong
sd tién 200.000.000 dong nén ba Suong dang giit Vi bang sb 276/2022/VB —
TPLDA ngay 25/3/2022 (ban chinh). Nhu vay, c6 can cu dé xac dinh ba H da
nhan ctia ba H1 s tién 700.000.000 dong trong d6 500.000.000 ddng tién vay va
200.000.000 dong tién tra ng thay cho ba Hoa. Pai dién nguyén don cho rang ban
cam két ngay 13/7/2023 va Vi bang sd 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023
duogc giao két giita ong Linh va vg 1a Ba Bang Thi Thu H va ba Hoang Thi Thu
H 13 hop dong gia cach dé che gidu cho hop dong vay tai san nén dé nghi Toa an
tuyén ban cam két ngay 13/7/2023 va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay
13/7/2023 v6 hi€u. Nguyén don s€ tra lai cho bi don sb tién da nhan va tién 13i
twong duong véi sd tién da nhan 13 700.000.000 dong va 1ai suat 13 20%/ nam tir
ngay 13/7/2023 dén ngay 22/8/2024 véi s6 tién la: 151.660.000dong.

Tuy nhién, dai dién nguyén don khong dua ra dugc ching cir gi dé ching
minh vé viéc “Bdn cam két vé viéc mua ban nha gdn lién véi dat ngay 13/7/2023
va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023” 1a hop dong gia cach chi
dé nham dam bao cho khoan tién d3 vay 500.000.000 dong vao ngay 12/7/2023.
Viéc bi don chi tra thém (bang hinh thic trd ng thay nguyén don) sb tién
200.000.000 dong chi dé lay Vi bang ma ba Suong dang gitr dé dam bao cho
khodn vay ma ba H1 da cho ba H vay la khong phu hop véi thyc té. Bi don cling
khong thtra nhén dleu nay, do d6 khong co can ctr dé xac dinh “Bdan cam két vé
viéc mua ban nha gan lién véi ddt va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay
13/7/2023” 1 hop dong gia cach chi dé nham che dau cho hop dong vay.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctua bi don trinh bay vao ngay
12/7/2023 ba H1 c6 cho ba H vay sé tién 500.000.000 d6ng nhung do ba H khong
tra duoc tién vay trong ngay 12/7/2023 nén ngay 13/7/2023 da 1ap vi bang chuyén
quyén st dung nha va dat. Do d6, hop dong vay giita ba Hoa va ba H1 di chdm
dut, so tlen 500.000.000 dong qua ngay 13/7/2023 hai bén da thoa thuén chuyén
thanh tién thanh toan cho tién chuyen nhuong theo ban cam két ngay 13/7/2023
nén gitra ba H va ba H1 khéng con ton tai hop dong vay tai san. Nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don cting thira nhén tai thoi diém ong Linh va Hoa giao két
hop ddng véi ba Huong, ba H va ong Linh hoan toan tinh tao, du nang luc hanh
vi dan su, chit ky va chit viét trén cac hop dong 1a cua 6ng Linh va ba H va noi
dung vi bang ciing thé hién: “...Tai day, ba H1 yeu cau Thira phat lai tién hanh
ghi nhan su kién, hanh vi: Glao nhdn tién giita cdc ben. Vi bang ghi nhan lai cac
sw kién, hanh vi co that theo yéu cau ctia nguwoi yeu cau Idp Vi bang va ¢6 gid tri
la nguén chirng cir dé Toa dan xem xét khi gidi quyét vu viéc dan su, la can cir dé
thuwe hién giao dich giita cdc bén theo quy dinh ciia phdp ludt. BAH1 va vo chong
ong Linh ¢6 y kién nhuw sau: Chiing t6i di nghe va hiéu ré Thira phat lai gidi thich
vé gid tri phdp 1y ciia Vi bang, ngodi ra vi bang trén ciing thé hién hinh anh chup
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man hinh giao dich chuyén tién c6 ndi dung “ba Hoang Thi Thu H thanh todn lan
2 can nha s6 25.6¢ khu pho Pong Téac, phwong Tan Déng Hiép, thanh pho Di An,
tinh Binh Duong”. Do d0, c6 can cir xac dinh hai bén da thoa thuén chuyen s tién
500.000.000 ddng tir hop ddng vay qua thanh toan cho hop ddng chuyén nhuong
va dé thyc hién duoc giao dich ba H1 d tra thém 200.000.000 dong cho ba Suong
nhim tra no thay ba Hoa.

Tuy nhién xét Ban cam két vé& viéc mua ban nha gin lién v&i dat ngay
13/7/2023 va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 thay rang: Ban
cam két vé viéc mua ban nha gan lién voi dat ngay 13/7/2023 va Vi bang s6
450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 thuc chét 1a hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén co dién tich theo do dac thuc té 14 49.6m?
thudc mot phan thira 276C, t& ban do s6 12 dia chi khu dét tai khu phé Pong Tac,
phuong Tan Bong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong di khong tuan thu
diéu kién thuc hién cac quyén ciia ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188
Luat dat dai nam 2013 va khong tudn thu quy dinh vé hinh thtc cta hop dong do
do6 khong du diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai biéu
117 B luat Dan sy nam 2015.

Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén
Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién voi dat ngay 13/7/2023 va Vi bang sb
450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 v6 hiéu 1a c6 cin ctr chap nhan.

[6] Xét yéu cau phan té cua bi don thiy rang: Tai phién toa ngudi dai dién
hop phap ciia bi don cho rang Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién voi dat
ngay 13/7/2023 va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 duoc lap
giita ba Hoang Thi Thu H va Ba Pang Thi Thu H , 6ng Nguyén Hong L 1 tap
quan giao dich hop dong tai dia phuong nén dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung tap
quan phép tai dia phuong dé cong nhan hop dong gitra ba Hoa, 6ng Linh va ba
H1 budc ba H ban giao nha dat cho ba H1 va thanh toan tién thué theo hop dong
da ky két.

Pbi voi yéu cau ap dung tap quan phap cua nguoi dai dién hgp phap cua bi
don thay rang: Cac giao dich chuyén nhuong duge thuc hién dudi hinh thire 1ap
vi bang khong phai 13 tip quan duogc xac 1p tai thanh phd Di An, tinh Binh Duong.
Tap quan phap chi dugc ap dung khi tranh chap khong c6 phap luat diéu chinh
con cac giao dich do nguyén don va bi don thuc hién chiu sy diéu chinh tryc tiép
ctia Luat dat dai nam 2013 va Bo luat Dan sy nim 2015, sra ddi bd sung nam
2017; va cac giao dich trén cting v6 hi¢u nhu dé nhan dinh tai phan [5] nén yéu
cau cong nhan cua bi don la khong co6 can cu chap nhan. Do Hoi dong xét XU
khong chap nhén yéu cau cong nhan hop dong nén ciing khong chap nhén yéu cau
ctia bi don vé viéc budc nguyén don ban giao dat va tai san gin 11en trén dat tai
mot phan thira 276¢, to ban dd sb 12, dién tich theo do dac thue té 13 49.6m? toa
lac khu phé Pong Téc, phuong Tan Dong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong cho b1 don.

~ [6.1] Xét hop ddng thué nha ngay 13/7/2023 giira nguyén don va bi don
thay rang: Sau khi 6ng Linh, ba H va ba H1 ky Ban cam két vé viéc mua ban nha
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gén lién voi dat ngdy 13/7/2023 va Vi bing s6 450/2023/VB — TPLDA ngay
13/7/2023 thi ba H tlep tuc ky hop dong thué nha véi ba Huong, gia thué theo
thoa thuén tai hop dong 13 4.000.000 déng/thang. Nhung Ban cam két vé viéc mua
ban nha gan lién véi dat ngay 13/7/2023 va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA
ngay 13/7/2023 bi vo hiéu.

Can cu theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su “giao dich dan su vo
hiéu khong lam phat sinh thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén
ké tu thoi diém giao dich duoc xdc lap”

Do d6 hop dong thué nha ngay 13/7/2023 gitta Ba Pang Thi Thu H va va
Hoang Thi Thu H khéng phat sinh hiéu luc. Nguyén don khong yéu cau Hoi dong
xét xUr giai quyét vé hop dong thué. Tai don yéu ciu phan t6 bi don dé nghi Toa
an tuyén huy hop dong thug, tai phién toa nguoi dai di€n hop phap cua bi don thay
d6i yéu cau vé viéc dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd cham dut h0’p dong thué
nha ngay 13/7/2023 giita ba H va ba Huong. Vi hop dong thué nha ngay 13/7/2023
duogc giao két xuat phat tir “Ban cam két ngay 13/7/2023 vé viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat” va “Vi bang s6 450/2023/VB —
TPLDA ngay 13/7/2023” nén khi giao dich chuyén nhuong trén v6 hiéu thi hop
d6ng thué ciing vo hiéu.

Vi vay, bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan s6 48.000.000 dong tién
thu€ nha 1a khong cé can ctr chap nhan.

[6.2] D6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh tir hop dong dit coc
gitta ba Hoang Thi Thu H va ba Ngo Thi C . Tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cua bi don cho rang do ba H khong ban giao nha dat cho ba H1 vaba H tu
¥ cam bién nha dang tranh chap nén hop dong dit coc giita ba Ngo Thi C va ba
Hoang Thi Thu H veé viéc chuyen nhuong nha dAt tai mot phan thira 276¢, to ban
dd sb 12, dién tich theo do dac thuc té 1a 49.6m? toa lac khu phé bong Tac, phuong
Tan Pong Hi¢p, thanh phé Di An, tinh Binh Duong khong thyc hi¢n duge, ba
Cuodng budc ba H1 phai boi thuong gip doi sé tién coc dd nhan, do d6 ba H1 da
bdi thudng cho ba Cudng s6 tién 500.000.000 dong, 16i ndy xuat phat tir viéc ba
H vi pham hop dong khong ban giao nha theo thoa thuan do do ba H c6 nghia vu
phai bdi thudng lai cho ba H1 s6 tién 500.000.000 dong ma ba H1 da bo ra dé
bdi thudng cho ba Cudng.

Péi voi yéu cau niy cia bi don Hoi dong xét xir nhan thay: Tai thoi dlem
ba H1 giao két hop dong dit coc vdi ba Cuong ba H1 van chua dugc cap quyén
str dung dat dbi voi phan dat trén. Ba H1 ciing chua nhén ban giao nha dat tir ba
H nén tai yéu cau phan t6 bi don méi yéu cau Toa an budc ba H ban giao nha dat.
Ngoai ra, tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua bi don cling thira nhan ban
ghi &m ma nguyén don giao ndp vao ngay 26/02/2024 thé hién céc file ghi am
ngay 20/7/2023, 21/7/2023 va 22/7/2023 gitra ba H1 va ba H 1a cac cac cudc noi
chuyén gitra ba H va ba Huong. Nhu vay, vao ngay 20/7/2023 gitra ba H va ba
H1 van dang lién lac dé giai quyét va ban vé gia ca chudc nha nhung ngay
21/7/2023 ba Hoang Thi Thu H lai di ky hop dong dit coc chuyén nhugng véi ba
Ngé Thi C . Nhu vdy, ba H1 hoan toan biét viéc nha dat néi trén chua du diéu
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kién dé chuyén nhuong nhung van c6 tinh ky hop dong dit coc nham thyc hién
viéc chuyén nhugng. Do do, thiét hai xay ra hoan toan do 16i bj don. Do do, yéu

cau cua bi don vé viéc budc nguyén don Ba Diang Thi Thu H bdi thuong s tién
500.000.000 ddng 1a khong ¢ cin ctr chip nhan.

[7] Xét vé viée c6 su chénh 1énh vé gia gitra cac hop dong: Pai dién nguyén
don cho rang: Cung mot quyén st dung dat va tai san gan lién trén dit vao nim
2021 ba Lan chuyén nhuong cho ba Suong véi gia 1.380.000.000 dong; Vao nim
2022 ba Suong chuyén nhuong cho ba H véi gia 950.000.000 dong; gia tri do Hoi
d6ng dinh gia xac 1ap vao ndm 2024 1a: 1.169.920.000 dong thi viéc vao nam 2023
nguyén don chuyén nhuong cho bi don véi gia 750.000.000 1 khong phu hop véi
thuc té, tir sy chénh 1éch vé gia trén cung thé hién viéc ky cam két va vi b::ing la
gia tao nham che dau hop dong vay. Tuy nhién, dai dién bi don khong dong ¥ va
cho rang gia tri cuia hop dong 1a do hai bén thoa thuan va da duoc xac 1ap thong
qua hop dong. Thoi diém 6ng Linh va ba H ky hop dong déu 1a ngudi c6 day du
nang luc hanh vi dan su va nguyén don khong chimg minh dugc c6 sy ép budc,
dia diém ky cam két va vi bang tai Vian phong thira phat lai D . Do d6, viéc thoa
thuan gié tri cia hgp dong bao nhiéu 1a phu thudc vao y chi tu nguyén cua cac
bén. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét XU ton trong su tu nguyén cua cac bén khi tham
gia giao két hop dong. Pbi véi ndi dung nay, Hoi dong xét xir thay rang: Tai thoi
diém ong Linh, ba H va ba H1 giao két ban cam két va vi bang 6ng Linh va ba H
déu 13 nguoi ¢ day du nang lyc hanh vi dan sy, do d6 ong Linh va ba H phai chiu
hau qua phap 1y ddi véi cac giao dich da tham gia giao két.

[8] V& xur Iy hau qua ctia hop ddng dan su vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu
131 B0 luat Dan sy nam 2015 thi hau qua cua giao dich dan su vo hi¢u khong lam
phat sinh quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéac
1ap. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén c6 nghia vu khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi di nhan.

Mic du tai “Ban cam két vé viéc mua ban nha gfm lién véi dat ngay
13/7/2023” thé hién gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong, nhung tai phién toa
nguoi dai dién hop phép cta bi don thira nhan da giao 700.000.000 dong cho
nguyén don con lai sb tién 50.000.000 dong chua giao. Do dé, ¢ can cir dé xac
dinh bi don chi méi giao cho nguyén don sé tién 700.000.000 dong. Vi vay, can
budc nguyén don Ba Bang Thi Thu H phai tra lai cho ba Hoang Thi Thu H )
tién da nhan. Nha dit tai mot phﬁn thtra 276¢, to ban do s 12, dién tich theo do
dac thyc té 13 49.6m? toa lac khu phd Pong Tac, phudng Tan Pong Hiép, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong do Ba Piang Thi Thu H quan 1y sir dung chua ban
giao cho ba Hoang Thi Thu H do d6 Hoi ddng xét xtr khong xem xét viée budc
ban giao trao tra nha dat. Tuy nhién, bi don ciing thira nhan dang gitt ban chinh
Vi bang s 276/2022/VB — TPL ngay 25/03/2022 giira Ba Pang Thi Thu H va ba
Pham Thi Thu S cta ba Ba Pang Thi Thu H . Do d6, sau khi ba H thanh toan hét
nghia vy v6i ba H1 thi Huong c6 nghia vu giao tra lai vi bang s6 276/2022/VB —
TPL ngay 25/03/2022 gitta Ba Pang Thi Thu H va ba Pham Thi Thu S cho Ba
bang Thi Thu H .
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[9] Xét 16i dan dén giao dich dan su vo hiéu: Do Ban cam két ngay
13/7/2023 va Vi biang sb 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023 v6 hiéu do do
hai bén phai trao tra cho nhau nhimg gi d3 nhan va 16i din dén hop dong vo hiéu
1a cua ca hai bén vi ba Hoa, 6ng Linh biét minh chwa dugc cap gidy ching nhin
quyen st dung nhung van chuyen nhuong, ba H1 blet ong Linh, ba H chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung van nhén chuyén nhuong, do d6
16i 1am cho hop ddng v6 hiéu 1a do ca hai bén. Vi vy, mdi bén phai chiu % nghia
vu bdi thudng thiét hai. Tai phién toa bi don thira nhan hop dong thoa thuan
750.000.000 d6ng nhung chi méi thanh toan 700.000.000 dong, do do ba H ¢6
nghia vu thanh todn cho ba H1 sb tién da nhan va va phai bdi thudong chénh 1éch
gia tri quyén sir dung dat tuong tmg % phan 15i.

Theo hudng dan ctuia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia
Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao thi thiét hai trong truong hop nay
duogc tinh 14 gia dat chénh léch tai thoi diém chuyén nhuong va gia dat tai thoi
diém xét xur so tham do Hoi déng dinh gi4 x4c dinh nhu sau: 49.6m ? duogc dinh
gia 1a: 793.600.000 dong, tai san trén dat gdm can nha 01 trét, mot lau co don gia
14:376.320.000 dong; tong gia tri: 1.169.920.000 dong; nhu vay gia chénh léch
duogc xac dinh: 1.169.920.000 — 750.000.000 = 419.920.000 déng. Tuy nhién, do
bi don chi médi thanh toan 700.000.000 dong nén Hoi dong xét xtr chi tinh gia tri
chénh 18nh trén s tién da thanh toan 1a: 700.000.000; do d6 gia tri chénh 1énh la:
394.016.000 dong. Ba H va ba H1 phai tu chiu trach nhiém voi 1/2 gia tri thiét
hai tuong tng 197.008.000 déng. Nhu vy, Ba Piang Thi Thu H phai c6 nghia vu
thanh toan lai cho ba Hoang Thi Thu H gi4 tri chénh Iénh véi sb tién 1a
197.008.000 dong.

[10] Vé trach nhiém lién d6i cua 6ng Nguy@n Hong L xét thay: Tai ban tu
khai ngay 23/02/2024 6ng Linh trinh bay: Méc du 6 ong va ba H 13 vo chong nhung
ong bi bénh, kho khan trong viéc di lai, do do 6ng biét vé cac quan h¢ vay muon
tlen gilta ba H va ba Huong, 6ng thira nhan ky “Ban cam két vé viéc mua ban nha
gan lién véi dat ngay 13/7/2023 va Vi bang sé 450/2023/VB — TPLDA ngay
13/7/2023” nhung ong ky 1a do ba H di vay tién ctua ba H1 va khong con kha
nang tra lai, s6 tién 200.000.000 dong ba H1 chuyén tién thanh toan vao ngay
13/7/2023 ciing 14 tién ba H1 tra ng thay ba Hoa, ong khong biét vé cac khoan
vay muon tién ctia ba H ciing khong nhan bat cir khoén tién niao cia ba H1 do d6
ong khong c6 nghia vu tra lai cho ba Huong. Lo1 trinh bay cia 6ng Linh 1a phu
hop v6i dién bién su viéc ma ba H va ba H1 trinh bay. Ngoai ra, bi don ba Hoang
Thi Thu H ciing chi yéu cau Toa an giai quyét budc ba H phai thue hién cac nghia
vu v6i ba H1 khong yéu cau trach nhiém lién doi d6i voi ong Nguyén Hong L.
Xét day, 1a sy tu dinh doat ctia duwong su nén Hoi ddng xét xur khong budc Nguyén
Hong L phai thyc hién nghia vu lién déi.

[11] Dbi v6i yéu cau tu nguyén thanh toan tién 1ii cho bi don cua nguyén
don: Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay do “Ban
cam két vé viéc mua ban nha gdn lién véi dat ngay 13/7/2023 va Vi bang sé
450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023” 1a gia cach cho hop dong vay nén tu
nguyén thanh toan lai sb tién da vay 1a 700.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir
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khoan tién di vay 1a 151.660.000d6ng. Tuy nhién, nhu d3 phan tich tai muc [5]
mdc du gitra nguyén don va bi don c6 giao dich vay tai san nhung khoéng c6 can
ctr dé xac dinh cac giao dich “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat
ngay 13/7/2023 va Vi bang s6 450/2023INB — TPLDA ngay 13/7/2023" 1a gia
cach cho hop dong vay ma giao dich “Ban cam két ngay 13/7/2023 vé viéc mua
ban nha gan lién véi dat va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023”
vO hi¢u do vi pham diéu cAm theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 12 Luat dit dai nim
2013: “...si dung dat, thwc hién giao dich vé quyén sir dung dat ma khéng dang
ky véi co quan Nha nuwde c6 tham quyén”. Ngoai ra, cac giao dich trén ciing vo
hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thtc theo quy dinh tai diém a, khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013. Do d6, mic du nguyén don tu nguyén thanh toan
tién 13i véi so tién 1a 151.660.000 dong nhung mirc bdi thuong thiét hai do giai
quyét hau qua cta hop déng vo hiéu nguyén don phai tra cho bi don véi sb tién 1a
197.008.000 dong 1a cao hon mirc tw nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xet
xu khong ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don. Méac du bi don khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhung tai phién toa bi don c6 yéu cau
cong nhan hop dong. Do d6, khi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tuyén giao dich dan sy (hop déng) vo hidu. Hoi dong xét xir s&
xtr 1y hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Dicu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[12] Pdi v6i cac hop ddng chuyén nhuong gitra ba Bui Thi Kim L va 6ng
Pao Cong C ; vi bang s6:214/2019/VB — TPL ngay 14/3/2019 giita 6ng Pao Cong
C va ba Nguyén Thi Thay L ; Vi bang s6 816/2021/VB — TPL ngay 01/11/2021
gitta ba Nguyén Thi Thiy L va ba Nguyén Thi Thu Suong; Vi bang sb
276/2022/VB — TPL ngay 25/03/2022 gitra Ba Dang Thi Thu H va ba Pham Thij
Thu S ddi véi cac giao dich néu trén Toa an triéu tap nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dé co y klen nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan khong co yéu cau Toa an giai quyét 601 v0i cac giao dich trén. D01 vo1 hop
dong dat coc vé viéc chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién trén
dat dbi voi thura dat sd: 3957 to ban db s6 3TPH dia chi tai khu pho Chiéu Liéu,
phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong ngay 12/7/2023, tai
phién toa nguyén don va bi don déu théng nhat thira nhan da thoa thuan huy hop
d6ng néu trén va hop dong dat coc ngay 21/7/2023 vé viéc chuyén nhu:ong quyén
str dung dat, nha & va tai san gin lién trén dat gitra ba Ngbé Thi C va ba Hoang
Thi Thu H , qua trinh t6 tung ba Cuong va nguoi dai dién hop phap cua bi don
thira nhan hop dong trén ba Cuong va ba H1 da thoa thudn giai quyét xong, khong
tranh chap khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nén cin clr khoan 1 Diéu 5 Bo
luat T6 tung dan sy. Ho1 dong xét xr khong xem xét giai quyet

[13] Tir nhitng phén tich trén c6 can cit chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong cé cin cir chip nhan mot phan yéu phan té cua bi don. Y kién
dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An 1a phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.
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[14] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép
va chi phi trich luc h6 so: Bi don phai chiu do yéu cau phan t6 cua bi don khong
dugc Toa an chap nhan.

[15] An phi d4n sy so thdm: Nguyén don phai chiu an phi trén s6 tién phai
thanh toan lai cho bi don. Bi don phai chiu an phi cho y€u cau phan t6 khong dugc
Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Cac Piéu 117, biéu 129 Piéu 131, Diéu 407 va 357, 463 va 468 Bo luat
Dan su 2015;

_ Cén cir khoan 1 Dieu 5 khoan 3 Dieu 26; Bicu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diu 157, Ditu 161, Picu 165 Diéu 217, Piéu 218, Diéu 228; Ditu
266, Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Khoan 1, Piéu 26; diém b, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don Ba Pang Thi Thu H voi
bi don ba Hoang Thi Thu H .

- Tuyén bd Ban cam két vé& viéc mua ban nha gin lién véi dat ngay
13/7/2023 va Vi bang s6 450/2023/VB — TPLDA ngay 13/7/2023” gitta Ba Ping
Thi Thu H, 6ng Nguyén Hong L va Hoang Thi Thu H va hop dong thué nha ngay
13/7/2023 gitra Ba Bang Thi Thu H va va Hoang Thi Thu H v6 hiéu.

- Buoc Ba Pang Thi Thu H c6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi Thu
H so tién 897.008.000 (tam tram chin muoi bay triéu, khong tram 1¢ tdm nghin)
dong.

- Bugc ba Hoang Thi Thu H thyc hién nghia vu trd lai Vi béng )
276/2022/VB — TPL ngay 25/03/2022 gitta Ba Pang Thi Thu H va ba Pham Thi
Thu S cho Ba Bang Thi Thu H .

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cu thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho den
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 biéu
468 B0 luat Dan su.

2. Khong chip nhén toan bd yéu céjlu phan tb ctia bi don ba Hoang Thi Thu
H vé1 nguyén don Ba Bang Thi Thu H vé viéc:

- Khong chép nhan bu(:)c Bé bang Thi Thu H ban giao nhé} dét toa lac tai
mdt phan thira 276¢, t& ban do so 12, dién tich theo do dac thuc té 1a 49.6m? toa
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lac khu phé Pong Tac, phuong Tan Pong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong cho ba Hoang Thi Thu H;

- Khong chap nhén budc ba H phai thanh toan ti‘én thué véi sb tién
48.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai 500.000.000 dong.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, phi trich Iyc hd so bi don
ba Hoang Thi Thu H phai chiu 4.514.000 dong. Bi don da np du chi phi to tung.

4. An phi dan sy so tham: Nguyén don Ba Ding Thi Thu H phai chiu
39.210.240 dong (trong d6 c6 38.910.240 dong 4n phi co gia ngach va 300.000
d6ng an phi khong co gia ngach) duoc trir 300.000 ddng vao tién tam Ung an phi
da ndp theo bién lai thu tién sb: 0006907 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Di An, tinh Binh Duong. Ba Pang Thi Thu H con phai ndp 38.910.240 (ba
muoi tam triéu chin trim mudi nghin hai trim bon muoi dong) déng an phi so
tham. Bi don ba Hoang Thi Thu H phai chiu 25.920.000 dong dugc tru
12.400.000 ddng vao tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu tién sd: 0001314
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Ba Hoang
Thi Thu H con phai ndp 13.520.000( muodi ba triéu ndm tram hai muoi nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

5. Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc ni€ém yet.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh duge thue hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An (1);

- CC THADS thanh phé Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu VT, hd so vu 4n (2);

Tran Thi Ha
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