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Ban an s6: 325/2024/DS-PT
Ngay: 22-8-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic tham goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Cdc Tham phan: Ong Pang Minh Trung
Ong H6 Minh Tén
- Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Ca Mau.
= Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y so: 195/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 7
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” .

Do Ban 4n dan su so tham so: 108/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 188/2024/QD-PT ngay 29 thang 7
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Truong Vian C, sinh nam: 1961;

-BaLé Thi T, sinh nam: 1976;
Cung dia chi cu tra: Nha khong so, duong T, khom D, Phuong I, thanh pho
C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién ity quvén ciia éng Truwong Van C va ba Lé Thi T: Ong Mai
Hoang T1, sinh ndm: 1997; Dia chi cu tru: Qubc 1o A, é‘ip P, xa P, huyén L, tinh
Vinh Long (c6 mat).

2. Bi don: - Ong Lit Van T2, sinh nam: 1966 (c6 mat);
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1969 (c6 mit);
Cung dia chi cu tri: Ap D, xd A, thanh phd C, tinh Ca Mau.

3. Nguoi ¢6 quyvén loi va nghia vu lién quan: Ong Phan Van P, sinh nim:
1984; Dia chi cu tra: ap D, xa A, thanh pho C, tinh Ca Mau (xin vang mat).

4. Nguwoi khéng céo: Ong Truong Van C va ba Lé Thi T (la nguyén don).



NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cac bén dwong su va két qua xét xir so' tham, vu an
duwroc tom tat nhw sau:

Ngay 15/02/2022, 6ng Truong Van C, ba Lé Thi T (nguyén don) c¢6 nhan
chuyén nhuong cua o6ng Lit Van T2, ba Nguyén Thi H (bi don) phan dat c6 dién
tich 250m? tai ap D, xa A, thanh ph6 C, tinh Ca Mau, véi gia 200.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong cac bén chi lam “Giay tay”, cac bén da giao dat va da tra du
tién. Sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don da dau tu, san lap mat bang voi so6
tien 19.000.000 dong. Trong thoi gian nguyén don san lap mit bang dé cat nha ¢
thi 6ng Phan Van D ngan can va xay ra tranh chap.

Nguyén don khoi kién, yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 15/02/2022, néu khong thuc hién hop dong thi
bi don tra lai cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong; tién dau
tr 19.000.000 dong va boi thuong thiét hai do chénh léch vé gia tri dat bang
100.000.000 dong, tong cong 319.000.000 dong.

Bi don thira nhan phan dat chuyén nhuong cho nguyén don c6 mot phan dat
bao luu ven song duoc cha cua ong Lt Van T2 (/a cu Lir Van L) htra cho 6ng Phan
Vian D, nhung do 6ng Phan Van P bo di, khong quan 1y dat nén bi don quan ly, st
dung va da chuyén nhuwong cho nguyén don vao ngay 15/02/2022 véi dién tich
250m?2. Nay bi don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
bi don v&i nguyén don lap ngay 15/02/2022, bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don
s6 tién 200.000.000 dong cung véi tién boi dap mit bang 1a 10.000.000 dong, tong
cong 210.000.000 dong; khong dong y boi thuong tién chénh lénh gia tri dat
100.000.000 dong.

Ong Phan Van P cho rang dng ngoai dng (la cu Lir Van L) cho dng 02 cong
dat ruong va 01 phan dat bao luu ven song B, trong d6 co phan dat tranh chép ma
ong Lir Van T2 (cau rudt 6ng) chuyén nhuong cho ba Lé Thi T. Do phan dat ong
duoc thira ké theo di chuc ngay 17/4/2003 nén ong _khong dong ¥ viéc chuyén
nhuong gitra nguyén don va bi don. Ong tu nguyén hd tro cho éng Truong Vin C
va ba Lé Thi T tién boi dap la 5.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don thong nhat huy h0’p dong
chuyén nhwong quyen st dung dat ngay 15/02/2022. Nguyen don yéu cau bi don
hoan tra tién chuyen nhuong va tién boi dap theo dmh gla tong cong 286.000.000

dong. Bi don chi dong y hoan tra cho nguyén don s6 tién nhan chuyén nhuong
200.000.000 dong va tién san lap 1a 14.000.000 dong.

Tai Ban dén dan su so tham sé: 108/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong Vin
C va ba Lé Thi T. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/02/2022 gitra 6ng Truong Van C, ba Lé Thi T vé1 ong Lt Van T2, ba Nguyén
Thi H 1a vo hiéu.

- Budc ong Lir Van T2, ba Nguyén Thi H phai hoan tra cho nguyén don s6
tién 214.000.000 dong (Hai trim muoi bon triéu dong).
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- S6 tién chénh léch nguyén don khong duoc chap nhan la 72.000.000 dong
(bay muoti hai triéu dong).

- Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Phan Van D hé tro cho nguyén don chi phi
san lap, boi dap dat véi so tién 5.000.000 dong (nam triéu dong)

- Budc ong Truong Van C, ba Lé Thi T giao tra cho 6ng Lt Van T2, ba
Nguyén Thi H phan dat theo do dac dién tich 272,9m?, tai ap D, x4 A, thanh pho C,
tinh Ca Mau (kem theo trich do hién trang ngay 04/3/2024 cua Cong ty TNHH P).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 28/5/2024, déng Truong Van C, ba Lé Thi T khang cdo, yéu cau stra
ban an so tham theo huéng budc 6ng 6ng Lit Van T2 va ba Nguyén Thi H phai co
nghia vu tra sd tién 72.000.000 déng do chénh léch theo gia dat hién tai dua trén
tham dinh gia ngay 30/3/2024.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Truong Vin C va ba Lé Thi T thay doi mot
phan nodi dung khang cdo. Yéu cau bi don la éng Lit Van T2, ba Nguyén Thi H boi
thuong 50% thiét hai cho nguyén don bang s6 tién 43.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan trong qua trinh giai quyét vu
an cua Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Vé noi dung, dé nghi can cr khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan khang cao cua ong Truong
Van C, ba Lé Thi T. Sraban an dan su so tham s6: 108/2024/DS-ST ngay 17
thang 5 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dé budc bi
don boi thuong 50% thiét hai cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua ong Truong Van C, ba Lé Thi T dugc thuc hién trong
han luat dinh va hop I¢ nén dugc xem xé&t giai quyét theo trinh tu phuc tham. Tai
phién toa phic tham, nguoi khang cdo thay do6i mot phan ndi dung khang céo chi
yéu cau bi don boi thuong 50% thiét hai cho nguyén don bang 43.000.000 dong.
Viéc thay doi mot phan khang cédo cuia nguyén don la tu nguyén va khong vuot
pham vi khang cdo ban dau nén duoc chap nhan dé xem xét.

[2] Xét vé quan hé phap luat thi gitta nguyén don va bi don c6 xac lap hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tranh chap véi nhau vé nghia vu thuc
hién hop dong. Cép so tham da xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va ap dung cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo
luat To tung dan su dé giai quyét la co can c.

[3] Xét vé ndi dung tranh chap: Viéc 6ng Lir Van T2 va ba Nguyén Thi H
chuyén nhuong phan dat cho éng Truong Van C va ba Lé Thi T duoc cac bén xac
lap bang vin ban “Giay sang dat”, ngay 15/02/2022, dién tich dat chuyén nhuong
la 250m? kém theo hinh thé dat duoc xac dinh cac canh tiép giap, c6 mot canh la
giap kénh xang Bach Nguu, gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. Phan dat
khi chuyén nhuong chua duoc co quan nha nuée cap quyén st dung cho ho gia
dinh, ca nhan va trén thuc dia la phz"in dat giap song duoc xac dinh tai thwa 61, to
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ban do6 s6 03 (chinh Iy nam 2009) ¢6 dién tich 1a 243,9m?; phé“m dién tich mat nudc
kénh xang Bach Nguu dugc phia nguyén don tu boi dap thém la 29m?, toa lac tai
tai ap D, xa A, thanh pho C, tinh Ca Mau. Hinh thitc hop dong chuyén nhuong
khong dugc cac bén thuc hién ding theo quy dmh cua phap luat, khong duoc cong
chiing, chung thuc theo quy dinh nén Toa 4an cap so tham xac dinh viéc chuyén
nhuong di vi pham quy dinh tai Diéu 167, 168 Luat Dat dai 1a ¢6 cin ctr. Ngoai ra,
nguodn dat chuyén nhuong co tranh chi—‘ip vé thira ké véi ong Phan Vin D va tai
phién toa so tham th1 nguyén don va bi don thong nhat yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 15/02/2022. Tuy céac ben tw nguyén
huy hop dong chuyén nhuong nhung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra cdc bén da bi vo hiéu ngay tir khi xac lap hop dong va cac bén cé ¥ kién tranh
chap vé thiét hai xay ra. Toa an cap so tham da ap dung quy dinh tai cac Diéu 167,
168 Luat bat dai; cac Biéu 122, 129 va 502 cua Bo luat Dan su tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap gitta nguyén don va bi don vao
ngay 15/02/2022 vo6 hi¢u la phu hop.

[4] Xét khang cdo cua ong Truong Vin C, ba Lé Thi T cho thiy: Ong
Truong Van C va ba Lé Thi T thong nhat viée xac dinh hop dong vo hiéu nhung
khong thong nhat viéc xur 1y hau qua thiét hai nén yéu cau cap phuc tham stra an so
tham dé budc bi don boi thuong 50% thiét hai cho nguyén don do gia tri dat chénh
léch bang 43.000.000 dong.

Theo Diéu 131 Bo luat Dan su quy dinh khi giao dich dan su b1 v6 hi¢u thi
khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu cta cac bén ké tir thoi
diém xac lap; cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; bén c6 16i gay thiét hai
thi phai boi thuong. Toa an cap so tham chi can cir vao khoan 1 DPiéu 131 cua Bo
luat dan su dé xu Iy hau qua cua hop dong vo hiéu ma khong xem xét vé trach
nhiém boi thuong thi€t hai theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 131 cua B luat dan su
la chua toan dién.

Xét vé thiét hai cho thay, nguyén don cho rang thiét hai xay ra theo chimg
thu tham dinh gia la 86.000.000 dong, do nguyén don va bi don déu c6 16i ngang
nhau nén yéu cau bi don phai boi thuong 50% thiét hai cho nguyén don bang
43.000.000 dong. Tuy nhién, trén co so do dat, tham dinh phan dién tich dat cho
thay khi xac lap hop dong chuyén nhuong cac bén xac dinh dién tich 250m? nhung
dong thoi cling x4c dinh cic canh tiép giap va trong d6 c6 01 canh tiép giap kénh
xang Bach Nguu. Két qua do dat phan dat chuyén nhuong nay duoc don vi do dat
la Cong ty TNHH P xéc dinh tai thira s6 61, to& ban d6 s6 3 co dién tich 1a 243,9m2,
con lai dién tich 29m? 1a ph@in dién tich mat nudc thudéc kénh xang Bach Nguu
duoc phia nguyén don tur boi dap thém sau khi nhan dat chuyén nhuong. Tai phién
tdoa phuc tham, nguyén don ciing thira nhan la phan dién tich dat 29m? giap kénh
xang Bach Nguu la ngoai phan dién tich dat bi don chuyén nhuong cho nguyén
don va phan dién tich 29m? nay 1a phan dién tich mat nudc kénh xang Bach Nguu
do nguyén don tu boi ddp sau khi nhan dat chuyén nhuong. Tir d6, phan thiét hai
vé gia dat chi xem xét trén phan dién tich 243,9m? tai thira 61 to ban do 03, khong
x4c dinh thiét hai vé gia dat cia phan dat tw boi dap gidp kénh xang Bach Nguu c6
dién tich 29m?2. Doi véi gia tri dau tu tir viée boi dap trén phan dat 29m? da duoc
cap so tham xem xét va cac bén khong c6 khang co.
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Theo két qua tham dinh gi4 cia Cong ty TNHH T3 di xac dinh gié tri phan
dat 243.9m? tai thtra 61, to ban d6 s6 3 (chinh 1y nim 2009) toa lac tai ap D, xa A,
thanh pho C ¢6 gid tri 1a 256.000.000 dong. Tir d6, c6 can ctr xac dinh thiét hai do
hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don la
56.000.000 dong.

Xét vé 101, khi xac lap hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat thi ong
Truong Vian C, ba Lé Thi T biét rd phan dat nhan chuyén nhuong chua duoc co
quan Nha nuéc cap quyén su dung dat cho ong Lt Van T2, ba Nguyén Thi H
nhung nguyén don van chap nhan nhan chuyén nhuong. Pong thoi, ong Lit Vin
T2, ba Nguyén Thi H chua duoc cap quyén sir dung va phan dat co lién quan dén
viéc thira ké cia 6ng Phan Vian D nhung van chuyén nhuong cho 6ng Truong Vin
C, ba Lé Thi T. Khi xéac lap hop dong, cac bén khong tuan thu vé hinh thirc cua cia
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong khong duoc cong chimng,
chiing thuc theo quy dinh, nén 16i dan dén hop dong bi v hiéu cua cac bén ngang
nhau. Tai phién toa phuc tham, nguyén don thira nhan la gitta nguyén don va bi
don déu c6 16i ngang nhau nén chi yéu cau bi don boi thuong 50% thiét hai. Ttr d6
cO can cu xac dinh nguyén don va bi don moi bén phai chiu ‘2 thiét hai xay ra
tuong duong sb tién 28.000.000 dong. Ong Lir Van T2, ba Nguyén Thi H phai chiu
trach nhiém boi thuong 50% thiét hai cho 6ng Trwong Van C, ba Lé Thi T 1a phu
hop.

[5] Tur nhitng co so trén, c6 can ctr dé chap nhan mot phan khang cao cua
ong Truong Van C, ba Lé Thi T. Stra mot phé“m ban an dan su so tham so:
108/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi
stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau dé budc b1 don
boi thuong 50% thiét hai cho nguyén don la phu hop nén duoc chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dat la 4.776.000 dong; chi phi tham dinh
gia 1a 6.048.000 dong, tong cong 10.824.000 dong di duoc nguyén don ndp thar{h
toan xong cho don vi do dat va tham dinh gia. Do nguyén don va bi don déu co 161
ngang nhau trong hop dong bi v6 hiéu, nén moi bén phai chiu % chi ph1 to tung.
Ong Lir Van T2, ba Nguyén Thi H chlu trach nhiém hoan lai % chi phi to tung cho
ong Tran Van C1, ba Lé Thi T bang so6 tién 5.412.000 dong, phan con lai nguyén
don tu chiu.

[8] An phi dan su so tham c6 gia ngach, ong Lt Van T2, ba Nguyén Thi H
phai chiu 5% trén so tién phai hoan tra cho nguyén don. Ong Tran Vian C1, ba Lé
Thi T phai chiu 5% trén so tién yéu cau khong duoc Toa an chap nhan. Ong
Truong Van C va ba Lé Thi T khong phai chiu an phi dan sy phtuc tham.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay het tho1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat T6 tung dan su;
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Chap nhan mot phan khang céao cua ong Truong Van C, ba Lé Thi T. Sua
mot phan Ban an dan su so tham so: 108/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 148, 157, 165 cua Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 122, 129, 131 500, 502 Bo luat Dan su; cac Diéu 167, 168 va 203 cua Luat

Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van C, ba Lé Thi
T. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2022 giira
ong Truong Van C, ba Lé Thi T véi ong Lt Van T2, ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Lir Van T2 va ba Nguyén Thi H phai hoan tra cho ong Truong
Vian C, ba Lé Thi T tién chuyén nhuong quyén str dung dat, tién san lap mat bang,
tién boi thll’O’Ilg thiét hai do hop dong chuyeén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
tong cong bang 242.000.000 dong (Hai tram bon muoi hat triéu dong). Khong chap
nhan yéu cau cua ong Truong Van C, ba Lé Thi T vé so tién thiét hai chénh léch
gia con lai 1a 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong).

- Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Phan Van D ho tro cho 6ng Truong Vin
C va ba Lé Thi T chi phi san lap, boi dap mat bang véi so tién la 5.000.000 dong
(nam triéu dong).

- Budc ong Truong Van C va ba Lé Thi T ¢6 nghia vu giao tra cho ong Lit
Van T2 va ba Nguyén Thi H toan bo phé“m dat c6 dién tich 272,9m2, toa lac tai é‘ip
D, xi A, thanh phd C, tinh Ca Mau theo trich do hién trang ngay 04/3/2024 cua
Cong ty TNHH P.

Ké tir ngay nguroi dicoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong s6 tién phdi tra thi nguoi phai thi hanh én con phai chiu khoan tién
ldi ciia sé tién con phai thi hanh dn theo mike lai sudat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo [uat Dan sur.

- V& chi phi t6 tung: Buoc 6ng Lir Van T2 va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu
hoan lai cho éng Truong Van C va ba Lé Thi T chi phi do dat va tham dinh gia
bang sb tién 5.412.000 dong. Phan con lai 5.412.000 dong o6ng Trwong Van C, ba
Le Thi T tu chiu.

- An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Lt Van T2 va ba Nguyén Thi H
phai chiu 12.100.000 d¢éng. Ong Truong Vin C va ba Lé Thi T phai chiu 750.000
dong, duoc doi trir so tién tam tng an phi 1a 300.000 dong tai Bién lai thu tién so6
0007787 ngay 13/12/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph6é Ca Mau, con
lai phai tiép tuc nop la 450.000 dong. Ong Phan Van P phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham.

- Ong Truong Van C, ba Lé Thi T khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham
va duoc hoan lai tién tam tng an phi dan su phuc tham moéi ngudi 1a 300.000 dong
tai Bién lai thu tién s6: 0008727 va Bién lai thu tién s6: 0008726 ngay 28/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Truong hop ban an, qz.fyéz‘ dinh diweoc thi hanh theo quy dinh tai dieu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
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sw c6 quyeén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan suw; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30
Luat thi hanh an dan s

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau:

- Cac duong su:

- Luu ho so;

- Lwu 4n van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



