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V/v “Tranh chap vé quyén st dung dat

va boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi The
Céac Héi tham nhén dan:
+ Ong Bui Dtrc Hao
+ Ong Nguyén Vin Lac
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Hung tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuong - Kiém sat vién
Trong ngay 12 va ngay 22 thang 8 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Vinh Hung, tinh Long An xét x1r so tham cong khai vu 4n dan su thu I§ s0
99/2024/TLST-DS ngay 05/6/2024 vé “Tranh chap vé quyén str dung dat va boi
thuong thiét hai theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so 33/2024/QDXXST-DS
ngay 27/6/2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1963. Dia chi: S6 C
duong N, Khu pho C, thi tran V, huyén V, tinh Long An. (Cé mit)
- Bi don: Ong Lé Vian B, sinh nam 1948. Dia chi: Puong N, Khu pho C, thi
tran V, huyén V, tinh Long An. (C6 mit)
- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1976. Dia chi: F Khu A, Khu phd R, thi tran
T, huyén T, tinh Long An. (Xin vang mit)
2. Ba Lé Thi D, sinh niam 1950. Dia chi: Duong N, Khu phé C, thi tran V,
huyén V, tinh Long An. (C6 mat)



3. Uy ban nhan dan huyén V. Dia chi: Puong C, khu pho M, thi tran V,
huyén V, tinh Long An. Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Tran Van C - Chu
tich. (Xin ving mit)

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan huyén V.
Ong Tran Httu H - Truong Phong T4. (Xin vang mat)

4. Uy ban nhan dan thi tran V. Dia chi: Duong T, Khu pho B, thi tran V,
huyen V, tinh Long An. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian S - Chu
tich. (Xin vang mit)

5. Cong ty TNHH D1. bia chi: Ap S, xa V, huyén T, tinh An Giang. (Ving
mat)

6. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1997. Dia chi: DPuong N, Khu pho C,
thi tran V, huyén V, tinh Long An. (Vang mat)

7. Ong Nguyén Khic N, sinh nam 1973. Dia chi: Khu phé B, thi tran V,
huyén V, tinh Long An. (Xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kiénngay 20/10/2022, don khéi kién bo sung ngay
10/6/2024 va nhtng 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong
Nguyén Thanh T trinh bay:

Nim 1997 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Lé
Vin B vo1 dien tich ngang 8m dai hét hau, khong nho s6 tién, luc do ong B chua
duoc cap giay chig nhan quyén sir dung dat, hai bén c6 lam giay tay chuyen
nhuong nhung hlen nay khong con gir. Sau do, ong ké khai va dugc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat véi dién tich 979,1m? tai thira 16 ngay 27/6/2002.
Ngay 10/4/2000 6ng nhan chuyén nhuong tiép cua éng Lé Van B véi dién tich
ngang 02m dai 74,5m giap véi thira 16 cua dng voi so tién 4.000.000 dong. Sau
d6, nam 2005 6ng c6 nhan chuyén nhuong tiép cua 6ng Nguyén Khic N dién tich
ngang Sm dai 40 (dién tich dat nay ong B da chuyén nhuong cho 6ng N nhung
chua lam thu tuc sang tén) vé1 so t1en 50.000.000 dong nén ngay 27/12/2005 6ng
B lam thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong véi dién tich 345,9m?
(bao gom 02m mit tién nhan chuyén nhuong cia 6ng B vao nim 2000 va 05m
mit tién nhan chuyén nhuong cua 6ng N vao nam 2005). Ngay 13/02/2006 6ng
dugec UBND huyén V cap giay ching nhan quyén str dung dat tai thia 130 dién
tich 345,9m2. D61 véi thira 16 6ng da hién dat cho nha nude 02 lan nén hién con
trong giay chirmg nhan quyén sir dung dat 1a 689m?2.

Trong qua trinh st dung dat, giita 6ng va 6ng B phat sinh tranh chap vao
nam 2004 va 6ng da hién dat cho Nha nude lam 161 di cong cong véi dién tich
107,5m2. Ngay 10/6/2022 éng B di tu ¥ thao d& hang rao luéi B40 cua dng, cim
lai moc 1an chiém trén phan dat cua ong véi dién tich 54m? (ngang 6m, dai 9m).
Ong khot kién yéu cau ong Lé Van B tra lai dién tich 54m? tai thira 16 tO& ban do
s6 3, toa lac tai Khu pho C, thi tran V, huyén V, tinh Long An va yéu cau 6ng Lé
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Vian B boi thuong 375.000 dong tri gia doan hang rao B40. Ngay 18/6/2024 ong
Nguyén Thanh T ¢6 don khoi kién bo sung, yéu cau ong Lé Vian B tra dién tich
7.3m? tai thtra 130 to ban do so 3, toa lac tai Khu pho C, thi tran V, huyén V, tinh
Long An.

Tai phién toa 6ng Nguyén Thanh T yéu cau 6ng Lé Vian B tra lai cho ong
dién tich dat tai vi tri C1 dién tich 17,5m? thia 16, Bl dien tich 4,7m? thua 130,
vi tri D (13m?) thira 309 theo Manh trich do dia chinh s6 42-2024 ngay 06/8/2024
cua Ch1 nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V. Ong Nguyén Thanh T rit
yeu cau doi véi vi tri A1 dién tich 2,6m? thira 17 theo Manh trich do dia chinh s6
42-2024 ngay 06/8/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén V.
Gitr nguyén yéu cau 6ng Lé Vin B boi thuong gia tri doan hang rao B40 véi s6
tién 375.000 dong.

- Bi1 don 6ng L€ Van B trinh bay:

Ong thong nhat 101 trinh bay cua Ong Nguyen Thanh T vé su viée ong co
chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong Nguyen Thanh T. Ong trinh bay bo
sung: Ong ¢ chuyen nhuwong dat cho ong Nguyen Thanh T nhung khong nhé
nam, dién tich chuyén nhuong ngang 08m véi chiéu dai tir tim 16 vo 60m, khi d6
ong chua chi ranh dat cu thé ma ong T tu ¥ lam giay to 6ng khong hay biét. Sau
d6 ong chuyén nhuong cho 6ng T thém 02m mit tién cling véi chiéu dai tinh tir
tim 10 v 60m. Dong thoi, déng ¢ can trir no véi ong Nguyén Khiac N 10m mit
tién voi chiéu dai 40m, 6ng N chuyén nhuong cho 6ng T 05m mit tién va hai bén
tur lam giay to cho 6ng T 6ng khong biét. Pén sau nay 6ng muc muong trong cay,
thi ong T thua ong ra Ban hoa giai giai quyét ranh gi6i 1a ranh giéi chuyén
nhuong dén cdy Bach dan ong dd trong 17 nim, ban kinh uéc tinh la 150-
160mm, chiéu cao khoang 10m, truéc goc Bach dan 1a cta ong T, sau goc Bach
dan 1a cia 6ng. Sau nay ong T tu cua cdy Bach dan, con goc Bach dan sau nay
lJam duong 6ng T bung ludn gde nén hién nay khong con, ong T con lam hang rao
lan qua dat ong, ong khong dong ¥ va cat hang rao bao ctua 6ng T va ong T khoi
kién ong ra Toa. Sau d6 ong T va dia chinh tu do bat dng ky tén nhung ong
khong dong v. Ong chi ky gidy viét tay ban cho ong T 02m dat vao nim 2000
nhung khong phai giay sang nhuong do dng T cung cap. Trude yéu cau khoi kién
cua ong T ong khong dong ¥, 6ng dé nghi xem xét boi thuong cho 6ng gia tri cay
bach dan.

Tai phien toa, ong L.é Van B trinh bay hién nay néu ong Nguyén Thanh T
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat dén dau thi dong v da chuyen
nhuong dién tich dat dén do khong tranh chap, con phan dat do UBND thi tran
quan 1y 6ng khong tranh chap, dong ¥ boi thuong cho 6ng T so tién 375.000 dong
tri gid hang rao B40, d6i véi yéu cau boi thuong gia tri cay bach dan néu c6 yéu
cau thi s& khoi kién thanh vu 4n dan su khac. Cu thé, khong tranh chap va dong ¥
ong T duoc quyén s dung dat tai vi tri C1 dién tich 17,5m? thta 16, vi tri Bl
dién tich 4,7m? thua 130 theo Manh trich do dia chinh so 42-2024 ngay
06/8/2024 cua Chi nhanh Van phong D2 tai huyén V, con vi tri D (1311'12) hién
nay dat thudoc UBND thi tran V dang quan Iy ong khong dong ¥ véi yéu cau cua
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ong T, ong sé& xin chinh quyén dia phuong cap giay chung nhan quyén st dung
dat doi vé6i dién tich dat nay. D61 véi vi tri Al dién tich 2,6m? thira 17 theo Manh
trich do dia chinh s6 42-2024 ngay 06/8/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén V la dat cua ong.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba thong nhat 161 trinh bay cua 6ng Nguyén
Thanh T.

+Ba Lé Thi D trinh bay: Ba thong nhat 11 trinh bay cta éng Lé Vin B.

+ Uy ban nhan dan huyén V trinh bay tai Cong vin so 1323/UBND-TNMT
ngay 04/4/2024:

Viéc cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Nguyén Thanh T
vao ngay 27/6/2003 @61 véi thira dat so 16, to ban do so6 3, dién tich 979,1m? trén
co s¢ don xin diang ky quyén str dung dat, Bién ban xdc minh nguon gbc dat, Bién
ban x4c dinh ranh giéi, moc gidi thira dat, ho so k¥ thuat thira dat dung trinh tu,
thu tuc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat va doi twong str dung diing theo
quy dinh phap luat.

Viée dang ky ké khai cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat trén co s& ban
do dia chinh duogc co quan c6 tham quyén phé duyét, cac hd giap ranh ¢d xac
dinh ranh gi161 trén Bién ban xac dinh ranh g161, moc gid1 thwra dat, ho so ky thuat
thira dat.

Viéc thue hién diéu chinh giam dién tich thtra dat s6 16 vao thang 11/2004
duoc thue hién trich luc ban do dia chinh va Bién ban xac dinh ranh 2101, moc
g101 thura dat (theo hién trang st dung), dién tich tr can duoce thé hién 1a canh dai
11; 11, canh ngang 10,5; 9,3. Dién tich diéu chinh nhu sau: Thira dat 16 dién tich
tir 979,1m? diéu chinh thanh 871,6m? (giam 107,5m?).

Y kién cua UBND huyén V d6i véi vu an: Dé nghi Toa an Nhan dan huyén
Vinh Hung xét xtr vu an ding quy dinh cua phap luat

+ Uy ban nhan dan thi tran V trinh bay tai Cong van s6 636/CV.UBND ngay
09/8/2024-:

Vé dién tich 13m3(vi tri D) tai mot phé“m thia 309 theo Manh trich do dia
chinh s6 22-2023 ngay 15/3/2023 cia Chi nhanh Vian phong D2: Theo Quyét
dinh s6 1343 QD.UB ngay 24/11/2004 ctia UBND huyén V phan dién tich nay da
thu hoi diéu chinh giam do quy hoach lam duong va 161 di cong cong (nay la hém
A) thuoe dat UBND thi tran quan 1y. Do d6 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Hung xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xin vang mat tai cac
phién toa trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

+ Cong ty TNHH D1 trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tong dat cac van ban to tung theo quy dinh cua phap luat nhung Cong ty TNHH
D1 khong thé hién v kién.



+ Ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay: Ba 1a con rudt cua éng Nguyén Thanh
T va ba Nguyén Thi D, khi ly hon cha me c6 thoa thuan cho ba 345,9m? dat tho
cu tai thta 130 to ban d6 so 3 cung can nha trén dat do 6ng Nguyén Thah 12
dimg tén trong giay Chlmg nhan quyén st dung dat duogc UBND huyén V cap
ngay 13/02/2006. Ba thong nhat 101 trinh bay ctua éng T2 vé viée tranh chap
quyén st dung dat v6i ong Lé Vin B. Dé nghi Toa an ghi nhan su théa thuan
gitra cha me vé viéce cho ba dién tich dat tai thira 130 va cdn nha trén dat.

+ Ong Nguyén Khic N trinh bay:

Do truéc day toi c6 ban vat tw ndng nghiép cho vo chong ong Lé Van B
nhung vo chong 6ng B khong co tién tra nén can trir cho to1 10m dat mat tién
giap duong N, toa lac tai Khu pho C, thi tran V, huyén V, tinh Long An, chiéu dai
40m, giap phan dat cua 6ng Nguyén Thanh T. Do t61 khong c6 nhu cau st dung
va 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi D mu6én mua nén nim 2005 t6i da ban
lai cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi D 05m mit tién vdi so tién
khoang 50.000.000 dong, cling khong nhé rd vi su viée rat lau. Luc can trir no vo
chong éng Lé Vin B chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho to1 nén toi chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Khi chuyén
nhuong dat cho ong T, ba D thi to1 va ong B, ong T thoéa thuan éng B s& lam thu
tuc chuyén nhuong truc tiép cho éng T luon. Sau d6, ong B lay giéy chirng nhan
quyén st dung tur Ngan hang va lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ong T. Ong T da giao tién cho toi day da dén nay khong ai tranh chap.

Kiém sat vién phat bicu:

Vé viée tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia
ngudi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét x1r nghi 4n: Tat ca déu chap hanh theo quy dinh, riéng Cong ty TNHH D1 va
ba Nguyén Thi Kim T1 chua chap hanh dung quy dinh.

Vé viée giai quyét vu 4n:

Ong Nguyén Thanh T yéu cau 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi D tra dién tich: Vi
tri C1 dién tich 17.5m? thira 16; V1 tri B1 dién tich 4,7m? thwa 130; Vitri A1 dién
tich 2,6m?; Vi tri D dién tich 13m?; yéu cau boi thuong 375.000 dong 1a gia tri
hang rao B40. Tai phién toa, 6ng T rat yéu cau tai vi tri Al dién tich 2,6m?
nguyén nhan la do vi tri A1 hién do 6ng Lé Van B dang ding tén trong giay
chirng nhan quyén st dung dat. Do dé dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau
cua nguyén don ta1 vi tri Al.

D61 vé6i vi tri B1 dién tich 4,7m? thudc thtra 130; Vi tri C1 dién tich 17,5m?
thude thira 16, bi don 6ng Lé Van B va ba Lé Thi D khong tranh chap vi ong ba
cho rang hai vi tri nay hién do déng Nguyén Thanh T dang dung tén trong giay
chirng nhan quyén st dung dat. Bén canh d6, ong B ba D thira nhan da thao do
hang rao cua 6ng T va dd lam mat nén dong v boi thuong gia tri hang rao B40
375.000 dong. Vé6i su thong nhat trén cua bi don, ¢6 co so dé nghi Hoi dong xét



xtr xac dinh vi tri B1 va C1 1a thude quyén st dung cia 6ng Nguyén Thanh T va
chap nhan yéu cau tién boi thuong cua nguyén don.

Dbi vai Vi tri D dién tich 13m?2 thuoc thia 309, can ¢t Manh trich do dia
chinh s6 42-2024 do Chi nhanh Vian phong dat dai tai huyén V do vé va duoc
duyét vao ngay 06/8/2024 va theo cong vin so6 636/CV.UBND ngay 09/8/2024
cua UBND thi tran xé4c dinh day la phan dién tich nay da thu hoi diéu chinh giam
do quy hoach lam duong va lam 161 di cong cong (nay 1a hém A) thuéc UBND thi
tran quan 1y (theo quyét dinh s6 1343 QD.UB ngay 24/11/2004 cia UBND huyén
V). Do d6 ong T yéu cau 6ng B ba D tra Vi tri D dién tich 13m? 1a khong c6 co
s& chap nhan.

T phan tich trén cin ¢t khoan 6, 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35;
Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, cua Bo luat T6 tung dan su. Cac Diéu 175,
589 Bo luat Dan su. Cac Diéu 125, 166, 203 Luat Dat dai dé nghi chap nhan 1
phan yéu cau cua nguyén don: Chap nhan yéu cau tai vi tri C1, B1; khong chap
nhan yéu cau tai vi tri D; ché‘ip nhan yéu cau boi thuong; dinh chi yéu cau tai vi tri
Al va dé nghi cong nhan su thoa thuin viéc phan chia tai san chung gitta 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an 1a tranh chap vé quyén st dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san, dién tich
dat tranh ché‘ip toa lac ta1 Khu phé C, thi tran V, huyén V, tinh Long An nén vu an
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Vinh Hung theo quy
dinh tai khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat To tung dan su.

[2] Vé viéc vang mat cua cac duong su: Nguo1 ¢o quyeén loi nghia vu lién
quan UBND huyén V, UBND thi tran V, ba Nguyén Thi D, ong Nguyen Khac N,
nguo1 bao vé quyen va loi ich hop phap cua UBND huyén xin giai quyet vang
mat, nguol c6 quyen lo1 nghia vu lién quan Cong ty TNHH DI, ba Nguyén Thi
Kim T1 duoc tricu tap hop 1€ dén phién toa lan th 2 nhung Vang mat nén can cu
DPiéu 228 Bo luat To tung dan su, Toa an van tién hanh xét xt vu an theo quy
dinh.

[3] Vé thu tuc to tung va yéu cau cua cac duong su: Toa an thu 1y vu an
hon nhan gia dinh s6 88/2022/TLST-HNGD ngay 17/6/2022 vé viéc “Ly hon,
tranh chap nuodi con, chia tai san khi ly hon” giita ba Nguyén Thi D va ong
Nguyén Thanh T trong d6 co thtra dat 16, 130. Trong qua trinh giai quyét vu an
ong Nguyén Thanh T c6 tranh chap quyén st dung dat (ranh gidi dat) véi ong Lé
Vin B tai thira 16, 130. Ngay 07/12/2023 Toa an thu 1y bo sung vé viée tranh
chap quyén str dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san giita 6ng Nguyen Thanh
T va 6ng L.é Van B. Ngay 05/6/2024 ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Thanh T
va mot sO nguzou co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an da thoa thuan duoc
voi nhau vé tat ca cac van dé co tranh chap trong vu an trir tranh chap quyén s
dung dat va boi thuong thiét hai giita dng Nguyén Thanh T va 6ng Lé Vin B, ba
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Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Thanh T ¢6 don xin tach vu 4n va Toa an lap bién
ban ghi nhan sy tr nguyén ly hon va hoa giai thanh. Ngay 05/6/2024 Toa an co
Quyét dinh tach vu an s6 01/2024/QDST-DS, trong dé tach vu 4n hon nhan gia
dinh thu 1y s6 88/2022/TLST-HNGD ngay 17/6/2022 thanh 02 vu an, vu an th
nhat 1a vu 4n hon nhan gia dinh thu 1y s6 88/2022/TLST-HNGD ngay 17/6/2022,
vu an tht 2 1a vu 4n dan su thu Iy s6 99/2024/TLST-DS ngay 05/6/2024. Ngay
13/6/2024 Toa an co6 Quyét dinh cong nhan thuan tinh Iy hon va sy thoa thuan
cua cac duong su s 61/2024/QDST-HNGD d6i vdi vu an hon nhan gia dinh thu
Iy s6 88/2022/TLST-HNGD ngay 17/6/2022. Ngay 18/6/2024 Tda an tiép tuc thu
Iy b sung vé viée tranh chap quyén sir dung dat gitta dng Nguyén Thanh T va
ong Lé Van B doi véi vu an dan su thu 1y s6 99/2024/TLST-DS ngay 05/6/2024.

[4] Xét yeu cau khoi kién tranh chap vé quyén st dung dat ctia nguyén
don 6ng Nguyén Thanh T.

[4.1] Vé ho so cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat:

[4.1.1] HO so cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat
& tai thira 16 to ban d6 s6 3 cho ong Nguyén Thanh T. Ngay 19/11/2002 ong
Nguyen Thanh T c¢6 don xin dang ky quyén st dung dat vé6i dién tich 979,1 m?
dat tho co nguon gdc mua lai cua ong Lé Van B nam 1997, ngay 11/11/2002
UBND thi tran V ¢6 bién ban xdc minh nguon goc dat, ngay 07/6/1997 ¢6 bién
ban xac dinh ranh gi6i, moc gi6i thira dat, ngay 01/9/1997 ¢6 ho so ki thuat thira
dat, ngay 27/6/2003 hod ong (ba) Nguyén Thanh T duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat véi dién tich 979,1m? dat tho. Ngay 01/12/2003 UBND huyén
V ¢6 Quyét dinh s6 1616/QD.UB vé viée xtr phat vi pham hanh chinh d6i vé1 6ng
Nguyén Thanh T vé hanh vi xay dung nha & cap 3, vi pham xay dung cong trinh
khong c6 gidy phép xay du’ng, ngay 16/3/2004 ong Nguyén Thanh T ¢6 don xin
cap giay chung nhan quyén sé hitu nha o - quyen st dung dat o, ngay 30/3/2004
ho ong (ba) Nguyen Thanh T duoc cap gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & d61 véi dién tich nha & 143,67m?2, dién tich dat & 979,1m?.
Ngay 25/10/2004 6ng Nguyén Thanh T ¢6 don xin ding ky bién dong dat dai,
ngay 24/11/2004 UBND huyén V c¢6 quyét dinh s6 1343/QD.UB vé viée diéu
chinh dién tich dat da duoc cap giay chirmg nhan quyén sé hitu nha & - quyén su
dung dat ¢ cua ho ong Nguyén Thanh T c¢6 ndi dung diéu chinh dién tich tir
979,1m? thanh 871,6m? (giam 107,5m?). Ngay 31/6/2019 6ng Nguyén Thanh T
c6 don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat noi dung x6a chir “Ho”
trong giay chung nhan quyén st dung dat da cap, ngay 01/8/2019 Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai tai huyén V diéu chinh ndi dung nguoi s dung dat “hod
ong (ba) Nguyén Thanh T duoc diéu chinh thanh “6ng Nguyén Thanh T”. Ngay
12/12/2019 6ng Nguyén Thanh T c6 don ding ky bién dong dat dai, tai san gin
lién voi datly do hién 182,6m? cho nha nude mé rong 161 di cong cong, ngay
16/01/2020 UBND huyén V ¢6 Quyét dinh s6 275/QD-UBND vé viée diéu chinh
dién tich dat da cap giay ching nhan quyén st dung dat noi dung diéu chinh dién
tich 871,6m? thanh 689m? (giam 182,6m?).



[4.1.2] Ho so cap glay chimg nhan quyén st dung dat ¢ tai thira 130 to
ban @6 so 3 cho ong Nguyen Thanh T. Ngay 27/12/2005 ong L.é Van B lap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh T véi dién tich
345.9m? dat tai mot phf;in thita 17 duoc UBND thi tran V xéac nhan. Ngay
13/02/2006 6ng Nguyén Thanh T duoc UBND huyén V cap giay chiimg nhan
quyén st dung dat 61 v6i dién tich 345,9m? dat tho cu tai thia 130.

[4.1.3] HO so cap giay ching nhan quyén st dung dat o tai thira 17 to ban
do s6 3 cho ong Lé Vian B. Ngay 14/8/1998 ong Lé Van B ¢6 don xin cap giay
chirng nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén str dung dat o, ngay 14/8/1998 ong Lé
Vian B dang ky nha & va dat o, ngay 10/10/2001 UBND thi tran V ¢6 bé’ln Xac
minh nguon goc dat, ngay 02/6/1997 c6 bién ban xac dinh ranh gidi, moc g10’1
thtra dat, ngay 25/01/2002 ho ong (ba) L.é¢ Van B duoc UBND huyen \% cap giay
chimmg nhan quyén su dung dat do1 véi dlen tich 3.073m2dat tho. Ngay
17/01/2006 Phong T4 thay doi, di chuyén quyen sit dung dat cho cac ong (ba)
Nguyén Thanh P, Lé Thi M, D6 Ngoc D1, Nguyén Thanh T, Lé Vin T3, Lé Vin
Y theo hop dong chuyén nhuong du:cyc UBND thi tran V xac nhan ngay
27/12/2005, dién tich chuyén nhuwong 1.593.4m2 nén dién tich con lai 1.479,6m?2.
Ngay 19/3/2008 6ng Lé Vian B c6 don xin dang ky bién dong vé quyén st dung
dat, ngay 10/6/2008 UBND huyén V ¢6 quyét dinh s6 1669/QD-UBND vé viéc
thu hoi giay chiing nhan quyeén st dung dat va dong thoi cap lai giay chimg nhan
quyén st dung dat ndi dung cap gidy ching nhan quyén st dung dat da thu hoi
cho ho éng Lé Van B, tong dién tich cap giay 1.362,2m? (giam 117,4m? do mé
rong 10 gi6i duong N). Ngay 31/3/2008 6ng Lé Van B duoc UBND huyén V cap
giay ching nhan quyén su dung dat véi dién tich 1.362.2m? thira 17 dat & tai do
thi. Ngay 02/4/2014 Phong T4 thay doi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
“ho 6ng Lé Vin B duoc diéu chinh thanh 6ng Lé Vin B”.

[4.2] Cac duong su thong nhat Manh trich do so 42- 2024 ngay
06/8/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén V (goi tat Manh
trich do s6 42) va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/5/2024 lam can
clr gidi quyét vu an.

[4.3] Tai Cong vin sd 1323/UBND-TNMT ngay 04/4/2024 ciia UBND
huyén V thé hién viéc cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Thanh T vao ngay 27/6/2003 d61 véi thira dat s6 16, to ban do so 3, dién
tich 979,1m? trén co so don xin ding ky quyén su dung dat, Bién ban xic minh
nguon goc dat, Bién ban xac dinh ranh giéi, moe giéi thira dat, ho so ki thuat
thtra dat dung trinh tu, thu tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat va doi
tuong st dung dung theo quy dinh phap luat.

[4.4] Tai Cong vin s6 100/CV.UBND ngay 09/8/2024 Uy ban nhan dan thi
tran V thé hién dién tich 13m? (v1tri D) ta1 mot phé‘m thtra 309 theo Manh trich do
dia chinh s6 22-2023 ngay 15/3/2023 ctua Chi nhanh Van phong D2: Theo Quyét
dinh s6 1343 QD.UB ngay 24/11/2004 cua UBND huyén V phan dién tich nay da
thu hoi diéu chinh giam do quy hoach lam duwong va 161 di cong cong thuoe dat
UBND thi tran quan 1y
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[4.5] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/5/2024 thé hién:
Phan dat tranh chap C1, B1, D, Al hién la dat trong, khong c¢6 cong trinh kién
tric hay cay trong lau nam trén dat, tuy nhién tai vi tri B1 ¢6 01 cay xoai c6 02
nhanh, mdt nhanh duong kinh 27c¢m, 01 nhanh duong kinh 7cm duoce cac duwong
su thtra nhan tv moc ma khong a1 tré“mg.

[4.6] Xét, cac dién tich dat tranh chap hién tai phia 6ng Nguyén Thanh T
hay éng Lé Vin B khong ai truc tiép st dung. D61 véi thia dat so 16 ong T va
ong B thong nhat ong T da nhan chuyén nhu'cmg dat cua ong B vao nam 1997 khi
ong B chua duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat, ma ong T da lam thu
tuc ké khai cap giay chimg nhan quyén st dung dat va phan con lai 6ng ciing di
ké khai d¢é duoc cap gidy ching nhan quyén si dung dat. Ong B cho rang chiéu
dai dién tich dat chuyén nhuong cho ong T tir tim dudng N vao 60m tirc dén cay
bach dan nhung 6ng T di chit bé va vi tri cAy bach dan la phan dat ong B xdc
dinh theo Manh trich do. Con 6ng T cho rﬁing nhan chuyén nhuong dén mat hau
giap ranh vé1 ba Bui Thi H1. Hai bén cho rang c6 lap giay tay nhung hién nay
khong con. Xét, vé ho so cap giay nhu da liét ké néu trén, ong B 1a nguoi thue
hién thu tuc ké khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va duoc cap giay
trude ong Nguyén Thanh T. Trong ho so cap giay cua 6ng B thé hién c6 bién ban
x4c dinh ranh gi6i, moc gi6i thua dat ngay 02/6/1997 thé hién dat thude quyén st
dung dat ctia 6ng c¢6 mat hau mot phan giap dat cia ba Bui Thi H1, phan dat cua
ong Nguyén Thanh T ciing ¢6 mat hau giap dat cua ba Bui Thi H1 ma ong khong
c¢6 ¥ kién tranh chap va da duoc cap giay ngay 25/01/2002. Tai bién ban xac dinh
ranh giéi, moc giO’i thira dat ngay 7/6/1997 trong ho so cap giay chimg nhan
quyen st dung dat cua ong Nguyen Thanh T ciing thé hién mit hau dat cua Ong
Nguyén Thanh T giap voi dat cua ba Lé Thi H2. Va ong T duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat ngay 27/6/2003 khong ai phan doi.

[4.7] Doi1 voi dién tich 17m? tai vi tri C1 ctiia Manh trich do s6 42 6ng B
cho ring khong ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T ma 6ng B cho ring chuyén nhuong
dén cay bach dan hién 1a moc 6ng xac dinh nhung khong c¢6 gi ching minh thoa
thuan chuyén nhuong dén cay bach dan va hién nay cay bach dan ciing khong con
nén c6 cin ctr xac dinh dién tich dat nay ong T da nhan chuyén nhuong tir dng B
vao nim 1997 va tai phién toa 6ng B khong tranh chap va dong v ong T str dung
phan dat nay nén yéu cau cua 6ng T 1a ¢6 cin ¢t chap nhan.

[4.8] D61 véi dién tich 4,7m? vi tri B1 cia Manh trich do s6 42, ong B
thtra nhan c6 ky giay sang nhwong cho 6ng T, cin ctr gidy sang nhuong dat ngay
10/4/2000 thi thé hién hai bén c6 thoa thuin chuyén nhuong dién tich 02m mat
tién véi chiéu dai 74,5m. Ngay 27/12/2005 6ng c6 ky hop dong chuyén nhuong
cho ong T ¢6 cung voi dién tich ngang 5 dai 30m d3 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Khic N nhung so véi M1 trich do s6 42 chiéu dai dén ranh cap giay cho
ong T 70,7m nén co6 can ctt xac dinh dién tich dat tai khu B la dién tich ong B
chuyén nhuong cho 6ng T vao nim 2000 va tai phién toa dng B khong tranh chap
va dong v ong T sir dung phan dat nay nén yéu cau cua ong T 1a cé cin cir chap
nhan.
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[4.9] D61 véi dién tich 13m? vi tri D cua Manh trich do so 42, trong qué
trinh st dung dat thi phia bén ong T va 6ng B ¢6 tranh chap bén 6ng T da dong ¥
diéu chinh giam 107,5m2. Sau d6, ngay 12/12/2019 ong T c6 diang ky bién dong
giam 182,6m?, dién tich dat con lai dugc thé hién trong Manh trich do dia chinh
ngay 16/01/2020. Va can ¢t Manh trich do sd 42 thi tai vi tri D dién tich 13m?2
khong nim trong gidy ching nhan quyén sur dung dat cua 6ng T nita ma thudc
quyén quan 1y cia UBND thi tran V nhung 6ng T yéu cau 6ng B tra dién tich dat
nay la khong cé cin ctr chap nhan.

[4.10] D61 véi dién tich 2,6m?2 vi tri A1 ctia Manh trich do s6 42 khong ¢
can cu ong T nhan chuyén nerO’ng tr ong B va hién nay 6ng B van la ngu0’1 ding
tén trong giay chimg nhan quyén st dung dat, tuy nhién éng T rat yéu cau khéi
kién d61 véi phan nay nén Toa an dinh chi xét xir doi voi yéu cau nay cua ong T
theo Diéu 244 Bo6 luat T6 tung dan su.

[5] Xét yéu cau khai kién tranh chap vé boi thuong thiét hai vé tai san
cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T. Tir nhitng nhan dinh tai muc [4] néu trén,
xac dinh phan dat tranh chap tai vi tri C1 cua Manh trich do s6 42 thudc quyén sir
dung cua ong T va phan dat tranh chép tai vi tri D ctia Manh trich do s6 42 do
UBND thi tran quan 1y, khi hai bén tranh chap thi éng Lé Vin B tu v thdo d&
hang rao B40 co chiéu dai 6m gia tr1 375.000 dong va doan hang rao B40 da bi
mat. Ong T bi thiét hai ve tai san do 6ng B gay ra va tai phién toa 6ng B dong y

boi thuong cho ong T so tién 375.000 dong nén yéu cau cua ong T duoc chap
nhan.

[6] D61 v6i viee thoa thuan chia tai san khi ly hon gitta ba Nguyén Thi D
va 6ng Nguyén Thanh T duoc 1ap vao ngay 05/6/2024. Theo d6, ba D va éng T
thoa thuan ong T duoc quyén sit dung thira dat s6 16 va sé hiru cin nha trén dat,
cho con gai Nguyén Thi Kim T1 quyén sir dung tai thira dat s6 130 va sé hitu can
nha trén dat. Xét thay, day 1a su tu nguyén cta cac duong su, phu hop véi quy
dinh cua phap luat va dao dirc xa ho1 nén duoce ght nhan. Can ctt Manh trich do $O
42 dién tich dat do thuc té tai thira 16 1a 547,5m? 6ng T ciing dong ¥ nén ghi nhan
ong T duoc quyen sir dung dién tich dat nay.

[7] D61 véi Cong ty D1 hién nay dang thué nha tai thira 130, khong ai yéu
cau g1ai quyet nén Toa an khong xem xét, giai quyet trong vu an nay.

[8] D61 véi yéu cau cua dng Lé Vin B yéu cau 6ng Nguyén Thanh T tra
lai cay bach dan nhung chi la 101 trinh bay, khong lam don yéu cau phan to dé
Toa an xem xét va tai ban tu khai ngay 24/7/2024 chi thé hién yeu cau tra lai tri
gia cay bach dan dén hién tai bay gid ma khong dua ra cac chimg ctr chirmg minh,
hon nira tai phién toa 6ng B khong yéu cau nén Toa an khong xem xét trong vu
an nay. Truong hop ong ¢ tranh chap boi thuong thiét hai vé tai san doi voi dng
Nguyén Thanh T thi Toa 4n s& giai quyét thanh vu an khac ciing dam bao quyén
lo1 cua Ong.

[9] D61 véi dién tich dat 2m? thtra 130 tai vi tri B2 theo Manh trich do s6
42 khong ai tranh chap nén Toa an khong xem xét.
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[10] Dbi véi dién tich 2,7m? thira 17 tai vi tri A1 theo Manh trich do s6 42
ong [.¢ Van B dang the chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh V, Ngan hang khong
cO ¥ kien nén khong xem xét.

[11] Vé chi phi td tung: D61 véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia tai san, sao luc ho so cap giay da duoc giai quyét trong Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su O
61/2024/QDST-HNGD ngay 13/6/2024 nén cac duong su trong vu an nay khong
phai chiu chi phi t6 tung.

[12] Vé an phi: Do ong Nguyen Thanh T va ong L.é Van B thudc truong
hop nguoi cao tudi va xin mién tlen an phi nén can cu Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1é phi Toa 4n ong T va 6ng B duoc mién tién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Dicu 92, 147, 228, 244 B luat T6 tung déan su; Can cu bicu 175, 357, 468,
584, 589 B luat Dan su ; Can ctt Piéu 2 Luat Pat dai 1993; Di¢u 99, 101, 166,
203 Luat Dat dai 2013; Can ¢t Diéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4an phi va 1é phi
Toa an.

1. Dinh chi xét xir doi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh T vé
tranh chap quyén s dung dat doi véi ong Lé Vin B doi véi dién tich 2,6m? thira
17 tai vi tri Al theo Manh trich do s6 42 - 2024 ngiy 06/8/2024 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén V.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T vé
tranh chap quyén str dung dat doi véi ong Lé Vian B.

2.1. Budc dng Lé Van B phai tra cho 6ng Nguyén Thanh T 17,5m? dat tho
cu tai mot phan thira 16 to ban do so 3 do ong Nguyén Thanh T dung tén trong
gidy chirng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & duoc UBND huyén
V cap ngay 30/3/2004, cu thé tai vi tri C1 theo Manh trich do s6 42 - 2024 ngay
06/8/2024 cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén V. Dét toa lac tai
duong N, Khu pho C, thi tran V, huyén V, tinh Long An.

2.2. Budc ong Lé Vian B phai tra cho ong Nguyén Thanh T 4,7m? dat tho
cu tai mot phan thira 130 to ban d6 so 3 do 6ng Nguyén Thanh T ding tén trong
giay chirng nhan quyén st dung dat duoc UBND huyén V cap ngay 13/02/2006,
cu thé tai vi tri B1 theo Manh trich do s6 42 - 2024 ngay 06/8/2024 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén V. Dat toa lac tai duong N, Khu pho
C, thi tran V. huyén V, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Thanh T vé viée
yéu cau 6ng Lé Van B tra 13m?* dat tai mot phan thira 309 tai vi tri D theo Manh
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trich do s6 42 - 2024 ngay 06/8/2024 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
tai huyén V.

4. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Thanh T vé viéc yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san d6i véi ong Lé Vin B.

Budc 6ng Lé Vin B ¢6 nghia vu boi thuong cho éng Nguyén Thanh T s6
tien 375.000 dong (Ba traim bay muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan su.

5. Ghi nhan su théa thuan cia 6ng Nguyén Thanh T vaba Nguyén Thi D
vé viée xac dinh quyén st dung dat, quyén so hitu nha, cu thé:

5.1. Xac dinh 6ng Nguyén Thanh T dwoc quyén str dung dat d6i véi dién
tich dién tich do thuc té 547,5m? (dién tich dat duogc cap gidy 689m?) dat tho cu
tai thtra 16 to ban d6 s6 3 do 6ng Nguyén Thanh T dung tén trong giay chimg
nhan quyén so hiru nha & va quyén str dung dat & dwgc UBND huyén V cap ngay
30/3/2004, cu thé tai vi tri C va Cl theo Manh trich do s6 42 - 2024 ngay
06/8/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén V. Xac dinh ong
Nguyén Thanh T duoc quyén so hiru cin nha dién tich 177,3m? (dién tich duoc
cap giay ching nhan quyén so hitu nha 143,67m?) c6 két cau mong, cot, BTCT,
twong, nén gach, 01 tang, may tole trén thura dat so 16 to ban do s6 3 do ong
Nguyén Thanh T dtng tén trong giay chiimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén
st dung dat & duoc UBND huyén V cap ngay 30/3/2004 va trén mot phan thira
dat 130 to ban do s6 3 do dng Nguyén Thanh T dtng tén trong gidy chirng nhan
quyén sur dung dat duge UBND huyén V cap ngay 13/02/2006. Dat va nha toa lac
tai duong N, Khu pho C, thi tran V, huyén V, tinh Long An.

5.2. X4c dinh ba Nguyén Thi Kim T1 duoc quyén st dung dat doi véi
dién tich dién tich do thuc té 339,2m?2 (dién tich duoc cap giay 345,9m?) dat tho
cu tai thira 130 to ban dd s6 3 do dng Nguyén Thanh T ding tén trong giay chimg
nhan quyeén st dung dat duoc UBND huyén V cap ngay 13/02/2006, cu thé tai vi
tri B, B1, B2 theo Manh trich do s6 42 - 2024 ngay 06/8/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén V va duoc quyén so hiru cin nha xay trén dat co
dién tich 135,4m2, két cau nén gach, tuong gach, mai tole. Ong Nguyén Thanh T
c¢6 nghia vu giao dién tich dat va nha noi trén cho ba Nguyén Thi Kim T1. Dat va
nha toa lac ta1 duong N, Khu phé C, thitran V, huyén V, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Kim T1 ¢6 quyén dén co quan c6 thaim quyén ké khai,
dang ky de duoc dicu chinh, cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién
tich 339,2m? dat tho cu tai thira 130 to ban do so 3 néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

Ong Nguyén Thanh T ¢6 nghia vu giao ban chinh giay chimg nhan quyén
stt dung dat do UBND huyén V cap ngay 13/02/2006 néu trén cho ba Nguyén Thi
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Kim T1 dé ba T1 thuc hién quyén ké khai, dang ky dé duoc diéu chinh, cap giay
chiing nhan quyén st dung dat.

Truong hop ong Nguyén Thanh T khong giao nop ban chinh glay chiing
nhan quyen su dung dat thi ba Nguyén Thi Kim T1 duoc quyén yéu cau co quan
nha nuéc c6 tham quyeén diéu chinh, thu hoi, huy giay chimg nhan quyén str dung
dat da cap phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Cac duong su khong duoc ngin can cac bén thuc hién quyén cia nguoi
duoc xac lap quyen st dung dat va quyén st dung dat theo ban 4n, quyét dinh cua
Toa an. Truong hop cac bén vi pham viéc st dung dat da duoc xac dinh theo ban
an, quyét dinh cua Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh
cudng ché thi hanh an.

6. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh T, 6ng Lé Vin B duoc mién tién an phi.

Duong su ¢6 mit co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Duong su Vang mat co quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi1 hanh an dan su, nguo1 phai thi1 hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu tht hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Noi nhan: - 2 . s =
- TAND tinh Long An: TM. HOI DPONG XET XU SOATHAM
_ VKSND huyén Vinh Hung: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Vinh Hung:
- Cac dup’ng Sur;
- Luu: ho so, an van.

Pham Thi The
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