TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 366/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 8 - 2024
“V/v Tranh chip hop dong uy
quyén, van ban thoa thuan chuyen
nhuong nén tai dinh cu, yéu cau
cong nhan quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V6 Bao Anh

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vi Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan déan thanh ph6 Can Tho
xét xtr phtc tham cong khai vu an thu ly sO 128/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6

nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyen van ban thoa thuan chuyén
nhuong nén tai dinh cu, cong nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 267/2024/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Ngu~yén NgQC P, sinh ném 1988; cu tru tai: Ap B, xa V, huyén V, tinh
Kién Giang. Cho ¢: S6 D B, KDC T, ap P, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.

2. C)ng Mai Yén R,, sinh nam 1988;’ cu tra tai: S B, ép H, xa H, huyén G,

tinh Kién Giang. Cho ¢6: S6 D B, KDC T, ap P, xa T, huy¢n C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyéq Thé T, sinh
nam 1957; cu tra tai: I, duong C, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (Van
ban uy quyén ngay 21/11/2022).

- Bi don:



1. Ong Tran Van T1, sinh nim 1965.

2. Ba Lé Thi Ngoc T2, sinh nam 1977.

Cung cu tru tai:: SO H, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

, ‘1. Ong Lé B, sinh ndm 1979; cu trd tai: S6 A, T, phuong A, quan B, thanh
pho Can Tho.

2. ong Nguyén B‘éo D, sinh nam 1994; cu tr tai: S6 A, khu vuc Y, phuong
L, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy q,uyén cia éng Nguyén Bdo D: Ong Nguyén‘Thémh
N, sinh nam 197Q; cu tru tai: SO C, khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 30/3/2023).

3. Ong Trinh Khoi N1, sinh ndm 1966; cu trd tai: SO B, khu déan cu H, khu
vuc 2, duong N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.

4. Van phong C; Dia chi: T6 F, Nguyén Van L, khu vuc B, phuong L, quan
B, thanh ph6 Cén Tho.

9. Vanphong C1; Dia chi: S6 G A, KDC H, phuong H, quan C, thanh phd
Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Ngoc P va dng Mai Vin R la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé _ngay 25.8.2022, don khoi ki¢n bo sung ngay
14.4.2023 va trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 14/10/2016, nguyén don va bi don c6 ky van ban théa thuén (hwra
ban quyén mua suat nén tai dinh cur) s6 cong chimg 669, quyén sé: 11/2016/TP/CC-
SCC/HPGD do van phong C1 1ap ngay 14.10.2016 voi ndi dung bi don ban quyén
mua suat nén tai dinh cu do bi anh huéng khu dan cu H (16 s6 5C) theo quyét dinh
s6 2244/QD-UBND, ngay 20.6.2016 ctiia Uy ban nhan dan quan C, thanh phd Can
Tho cho 6ng R, ba P véi gia 175.000.000 déng Bi don chi ¢c6 01 nén duy nhat
nay. Pong thoi bi don da ky hop dong uy quyén cho nguyén don thuc hién cac
cong viéc lién quan den nén tai dinh cu ma Uy ban nhan dan ciing nhu ban quan
Iy du 4n ban giao nén tai dinh cu cho bi don (vin ban nay c6 cong ching cing
ngay voi vin ban thoa thuan). Qua trinh thuc hién hop dong bi don di nhéan du
tién 175.000.000 dong. Nguyén don ciing lién hé vdi cac co quan chirc nang nhan
nén tai dinh cu va da lam hang rao trén 16 nén nay.

Tuy nhién, dén nim 2022 bj don di 1am vin ban thoa thuan khac ban nén
tai dinh cu cho ong L& B. Sau d6, ngay 04.7.2022 6ng B ky tiép van ban thoa
thuan chuyén nhugng 16 nén tai dinh cu trén cho 6ng Nguyén Bao D s cong
ching 4652, quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD do vian phong C2. Pong thoi



bi don cting 6ng Trinh Khoi N1 1am hop dong ty quyén sé cong chimg: khong sb
duoc 1ap tai van phong C ngay 04.7.2022.

Céc hop déng iy quyén va vin ban thoa thuan bi don ky véi ong Trinh
Khai N1 khdng c6 ba T2 ky. Trong khi 6ng T1 va ba T2 13 vo chong do do6 day 1a
tai san chung ctia vo chong. Chi 6ng T1 ky 1a khong dung voi quy dinh phap luat.
Vi€ce bi don ky vén ban thoa thuén chuyén nhuong nén tai dinh cu cho nguyén
don ma con tiép tuc ky chuyén nhuong cho nhiéu ngudi 14 trai véi quy dinh phap
luét.

Hién tai 16 nén d4 c6 va khong ai quan 1y st dung. Trén 16 nén ¢ x4y hang
rao do nguyén don xay dung vao ngay 07.7.2021.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

, + Yéu ciu tuyén béqvén,bén thoéa thuan chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu
s0 cong chimg 4652, quyén s6: 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD do van phong C2
ngay 04.7.2022 gitta 6ng L& B va 0ng Nguyéen Bao D 1a vo hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong uy quyén co6 sd cong chimg: Khong cd, quyén sb:
khong ¢6/2022/TPCC-SCC/HPGD do vén phong C2 ngay 04/7/2022 gitra 6ng
Tran Van T1, dng Trinh Khoi N1 v6i 6ng Nguyén Bao D 14 vo hiéu.

+ Tuyén bd van ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu c6 sb
cong chung 4524, quyén s6: 04/2020/TP/CC-SCC/HPGD do vén phong C2 ngay
04.8.2020 gitra 6ng Tran Van T1 v61 ong Trinh Khéi Nghia 1 v6 hicu.

+ Tuyén bd Hop dong uy quyén sé cong chimg 4525, quyén §6
04/2020/TP/CC — SCC/HPQGD do van phong C2 ngay 04.8.2020, giita 6ng Tran
Van T1 v6i 0ng Trinh Khét Nghia 1 vo hiéu

+ Tuyén bd vin ban théa thuan chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu gitra ong
Trinh Khoi N1 va 6ng LE B 1a vo hiéu

Do v6i ¥ kién ctia ong N1 cho ring khi ban 1a chua c6 nén 1a khong dung
trude khi ban cho 6ng N1, éng‘ T1 da chi 16 nén cho nguyén don va nguyén don
da xay dung hang rao trén 16 nén nay.

* Bi don vang mat nén khong ro y kién.

* Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan yéu cau doc lap la ong Nguyén
Bdo D c6 0ng Nguyén Thanh N la dai dién ity quyén tham gia té tung trinh bay:

Vao ngay 20.3.2020 Ong Tran Van T1 dugc ban quan ly du an va phat trién
quy dat quan C ban giao nén tai dinh cu 16 s6 C, dudng A, khu déan cu H 16 5C.
Ngay 04.8.2020 6ng T1 1ap hop dong ty quyén va vin ban thoa thuén chuyén
nhuong 16 nén tai dinh cu cho ong Trinh Khéi N1. Sau d6 6ng Trinh Khoi N1 13p
hop dong iy quyén va vin ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén nay cho 6ng Lé
B. Ngay 04.7.2022 6ng Lé Binh B 1ap van ban théa thuan chuyén nhuong 16 nén
cho 6ng Bao D.

‘ Ong T1 1a nguoi truc tiép nhén 16 nén ngoai thuc dia va 1ap hop dong tuy
quyén va van ban thoa thuan chuyén nhuong la ding véi quy dinh. Nén viéc

3



nguyén don yéu cau hily cac hop dong ty quyén va vian ban thoa thuan 1a khéng
co can cu.

Hién tai 16 nén 6ng D dang quéan 1y st dung, khi nhan 16 nén nay c6 hang
rao, khong biét ai xay dung.

Nay 6ng D yéu cau doc lap:

- Cong nhan hop dong uy quyén~nge‘1y 04.7.2022 duoc ky boi ong Tran Vian
T1, 6ng Trinh Khéi N1 véi 6ng Nguyén Bao D.

- Cong nhan vin ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu ngay
04.7.2022 gitra 6ng Lé B v4i ong Nguyén Bao D va cong nhén quyén sir dung dat
tai 16 nén s6 03, dién tich: 90m2 dudng sd A, khu dan cu H 16 5C.

- Truong hop Toa an tuyén huy Hop dong Gy quyén va vin ban thoa thuan
chuyén nhuong 16 nén ky két gitra Oong Tran Van T1, ong Trinh Khoi N1, Ong Lé
B va cua Nguyen Bao D thi yéu cau bugc ong Lé B b01 thuong cho Nguyen Bao
D s6 tién 03 ty dong theo thoa thuan da ky két trong vian ban chuyén nhuong 16
nén tai dinh cu ky ngay 04.7.2022.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Trinh Khoi N1 c6 ban tw
khai ngay 14.12.2022 va ngay 13.6.2023 trinh bay y kien:

Vao ngay 04.7.2022 cong chung vién Truong Van T3 da chiing nhan hop
d6ng ty quyén sb cong ching 4655, quyén s6 04/2022/TP-CC-SCC/HPGD giita
6ng N1 v&i ong Nguyén Bao D la khong ding sy that. Ngay 04.7.2022 éng N1
khong c6 mit tai van phong C. Ong N1 va 6ng D khéng c6 bat ky giao dich mua
ban gi va ciing chua timg gip mat, khong lién lac hiéu biét vé nhau. Cho nén viéc
ching nhan hop dong Gy quyén néi trén di vi pham trinh ty, thi tuc ctia Luét
Cong chung va da xdm pham dén quyén va loi ich hop phap chinh déng ctia 6ng
N1. Ngay 25.07.2022 6ng N1 da gti vin ban yéu cau Vin phong cong chimg
Truong Vin T3 va 6ng Nguyén Bao D cung chiu trach nhiém 1am thu tuc hiy bd
hop ddng ty quyén trai phap luat néi trén.

Pbi voi yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén tai
dinh cu sd coéng ching 4524, quyén s6 04/2020/TP-CC-SCC/HPGD do vin
phong C2 ngay 04.8. 2020 gitra ong Tran Van T1 voi 6ng Trinh Khoi Nghia | vO
hiéu thi 6ng N1 yéu cau Toa an quan C khong chap nhan yéu cau nay vi: Giao
dich giira 6ng N1 va 6ng Theo dugc xac 1ap ngdy 04.8.2020 co du diéu kién dé
giao dich c6 hiéu luc theo Piéu 117 B luat Dan su 2015 va d6i tuong giao dich
1a tai san hop phéap cua ong T1 hién c6 (L6 nén tai dinh cu nén s 3, dudng sb A,
khu dan cu H 16 5C) duoc ban giao ngay 20/3/2020 gia chuyén nhuong
1.450.000.000 dong. Con giao dich giita 6ng Tl va 6ng R dugc xac lap ngay
14/10/2016 khi d6 ong T1 chua c6 tai san 13 16 nén tai dinh cu sé 3, dudng s6 A
va déi tuong giao dich 1a tai san sé& co trong twong lai, khong cu thé la tai sdn nao
cin ctr theo Quyét dinh sé 2244/QD-UBND ngay 20.6.2016 cia UBND quén C,
gia mua 175.000.000 déng. Sau khi ong T1 duoc ban giao 16 nén da khong chuyén
nhuong cho 6ng R 16 nén nay day la quyén cua 6ng T4, phap luat khong cam (ong
T1 c6 thé phai boi thudng cho 6ng R do vi pham thoa thuan da ky két).
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Dbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Truong
hop Toa an tuyén huy Hop ddng Uy quyén va vin ban thoa thuan chuyén nhuong
16 nén ky két gitra 6ng Tran Vian T1, 6ng Trinh Khoi N1, 6ng L& B va ciia Nguyén
Bao D thi yéu cau budc ong Trinh Khoi N1 va 6ng L& B phai lién déi bdi thudong
cho Nguyen Bao D so tién 03 ty dong theo thoa thuan da ky két trong van ban
chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu ky ngay 04.7.2022. Ong N1 yéu cau xem xét
tinh hop phap ctia yéu cau ndy: Vi ngay 04.7.2022 dng N1 khong c6 mit tai vin
phong C. Nhung 6ng Lé B va 6ng D cung cong ching vién Truong Van T3 da
phéi hop viéc cat ghép chit ky ctia 6ng N1 vao hqp déng iy quyén s6 4655, quyén
s6 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng N1 va 6ng D, gitta ong N1 va éng D
khong co bat ky giao dich mua ban gi va cling chua ting gap mat, khong lién lac
hiéu biét vé nhau. Cho nén viéc ching nhan hop dong ty quyen noi trén da vi
pham trinh tw, tha tuc cta Luat Cong chtng va da xaAm pham dén quyén va loi ich
hop phéap chinh dang ctia 6ng N1.

- Tai ban an dan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

[1] Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Van R va ba
Nguyén Ngoc P vé viéc tranh chap hop dong ty quyén, vin ban thoa thuan chuyén
nhuong nén tai dinh cu

[2] Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Bao D:

- Cong nhan cong nhan 16 nén sb 03, duong sd A, dién tich 90m? t& ban d6
s6 21 tai khu dan cu H (L6 E) cho ong Nguyen Bao D. Ong Nguyén Bao D duoc
lién hé voi co quan c6 thim quyén dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh khi ban’ an co hi¢u luc phap luat. Vi tri, dién tich 16 nén theo
manh trich do dia chinh s6 131-2023 ngay 04.10.2023 cua chi nhanh van phong
dang ky dat dai quan C, thanh pho Can Tho kém theo.

- Budc ba Nguyén Ngoc P, 6ng Mai Vian R di doi hang rao xay dung trén
16 nén s6 03, duong so A, dién tich 90m?, tai khu dan cu H (L6 E).

- Cong nhan hiéu lyc cta hop déng uy quyén sb 4655, quyén sb
04/2022/TP/CC-SCC/HDGD dugc cong chimg tai Van phong C ngay 04.7.2022
giita ong Tran Van T1 va 6ng Trinh Khai N1 v6i 6ng Nguyén Bao D.

[4] Chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, ban vé: Ong Mai Van R va ba Nguyén
Ngoc P phai chiu 5.000.000 dong va ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Bao D
& giai doan thi hanh an.

- Chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ong Mai
Van R va ba Nguyén Ngoc P phai chiu 1.884.000 dong. Ong R va ba P da ndp
xong.

[5] V& an phi dan su so tham:

- BaNguyén Ngoc P va 6ng Mai Van R phai chiu 300.000 dong. Khau trir
tién tam Gng an phi bi don da ndp theo bién lai thu s6 0008704 ngay 20.10.2022
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thanh an phi. Ba Nguyén Ngoc P va dng Mai Vian R dugce nhan lai 300.000 dong
tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003081 ngay 19.4.2023 Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

- Ong Nguyén Bao D duoc nhan lai 2.000.000 ddng theo bién lai thu sb
0003077 ngay 18.4.2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh
pho Can Tho.

Béan an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 26 thang 01 nam 2024, cac nguyén don yéu cau
Toda an cp phuc tham giai quyét theo hudng stra ban an so tham, chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu cau doc lap ctia nguoi cd
quyén lgi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén khang cao. Cac duong sur
khong thod thuan duoc viéc giai quyét tranh chap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da chap hanh dung quy
dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
cua vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang bi
don da c6 hanh vi cuing mét nén dat lai ban cho nhiéu nguoi, cO dau hiéu vi pham
phap luat hinh su, dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy, huy
ban 4n so tham, chuyén vu an co quan canh sat diéu tra ¢6 tham quyén dé xir ly
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr da tham tra cho théy cac bén tranh
chap hop dong uy quyen van ban thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu, yéu
cau cong nhan quyén st dung dat. Toa 4n nhan dan quan Cai Rang di thu 1y va
giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Theo cac tai liéu trong hé so thé hién, vé trinh ty thoi gian, cc su giao
dich chuyén quyén st dung dat nhu sau:
- Ngay 20/6/2016, bi don co6 Quyét dinh s6 2244/QD- -UBND cua UBND
quan C, thanh phd Céan Tho vé viéc dugc cap nén tai dinh cu (16 s6 5C).
- Ngay 14/10/2016, bi don ky vin ban théa thuan ban quyén mua suat tai
dinh cu trén cho nguyén don, van ban c6 cong chiing.
- Ngay 20/3/2020, bi don dugc ban Q dit quan C ban giao nén tai dinh cu
16 s0 C, duong A, khu dan cu H 16 5C.
- Ngay 04/8/2020, bi don 14p hop dong ty quyén va van ban thoa thuan
chuyén nhugng 16 nén tai dinh cu trén cho cho dng Trinh Khéi N1, van ban ¢o
cong ching.



- Ngay 26/02/2021, 6ng N1 chuyén nhuong lai cho 6ng L& B, van ban c6
cong chung.

- Ngay 07/7/2021, nguyén don xay dyng hang rao trén dat.

- Ngay 04/7/2022, 6ng Trinh Khoi N1 ¢6 hop dong uy quyen cho ong
Nguyen Bao D, van ban dugc cong chimg, nhung hién 6ng N1 cho rang 6ng khong
co bat ky giao dich gi v6i ong D, khong biét mit 6ng D, 6ng N1 da c6 khiéu nai
van dé nay.

- Ngay 04/7/2022 6ng Lé Binh B 13p vén ban thda thuan chuyén nhuong 16
nén cho 6ng Bao D, van ban c6 cong chung.

[2] Theo An 18 s6 55/2022/AL, ndi dung an 18 thé hién: “ndm 2009 bi don
(cua vy an trong an I¢) can tién lam nha cho con trai la anh Doan T5 L1 nén thoa
thudn va lap hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt cho nguyén don, dién
tich dat chuyén nhwong la 16 B trong phan dat ciia bi don khi dwoc Nha nuoc cdp
dat tdi dinh cu (Nha nede thu héi dat cia bi don va da théng bdo sé cdp dat tdi
dinh cu tai khu Lang H) voi gia 90.000.000 dong. Nguyén don da tra di
90.000.000 déng cho bi don”. Két qua, An 1¢ 55/2022/AL d3 cong nhan hop dong
chuyén quyén str dung dat vao nim 2009 giita nguyén don va bi don. Di chiéu
v0i truong hop cua vu an nay cho thay, ngay 14/10/2016, bi don ky vin ban thoa
thuan ban quyén mua sudt tai dinh cu trén cho nguyén don, van ban c6 cong
ching. Luc nay, bi don da c6 Quyet dinh cua co quan c6 thim quyén vé viéc dugc
mua nén tai dinh cu (Quyét dinh s6 2244 da dé cap & trén). Nguyén don di tra du
tién cho bi don. Ngay 07/7/2021, nguyén don da xay hang rao trén dat, chung to
nguyén don da nhan quyen sur dung dat vé mit thue té. Ap dung A 18 55/2022/AL
cho thay, hop ddng chuyén nhuong nén tai dinh cu giira nguyén don va bi don du
diéu kién cong nhan hi¢u lyc.

[3] Cac van ban chuyén nhuong d6i véi nén tai dinh sau d6 giira bi don véi
nhiing nguoi lién quan va nhiing nguoi lién quan véi nhau mac du cling dugc
cong chung nhung khéng c6 chimg cr thé hién viée bi don di giao nén tai dinh
cu. Nguyén don nhan chuyén nhuong trudc nhitg nguoi lién quan. Toa an cap
so tham cho rang tai thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong, chua c6 nén tai
dinh cu ngoai thyc dia dé khong chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don ma
chap nhan yéu cau cta ngudi lién quan 1a khong dung véi An 16 sb 55/2022/AL
néu trén. Khang cdo cta nguyén don 13 c6 co so chap nhan, Toa 4n cap phiic tham
sira ban 4n so tham.

[4] Di voi yéu cau doc 1ap cta nguoi lién quan la 6ng Nguyén Bao D, nhu
da nhén dinh trén, nguyén don 1a nguoi nhan chuyén nhuong trude va nguyén don
1a nguoi da nhan quyén su dung dat thé hién qua viéc nguyén don la nguoi xay
dung hang rao trén dat nén ong D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
nén tai dinh cu gitra ong B va 6ng D, ciing nhu c6ng nhan quyén sur dung quyén
str dung dat d6i voi nén tai dinh cu 1a khong c6 co so chap nhén.

[5] V& héu qua cua hop dong vo hiéu, ong D co yéu ciu trong truong hop
tuyén hop dong vo hi€u thi 6ng D yéu cau 6ng Lé B phai boi thuong



3.000.000.000 ddng. Thay rang, Vin ban thoa thuan chuyén nhugng 16 nén tai
dinh cu ngay 04/7/2022 giita 6ng Lé B va 6ng Nguyén Bao D vo hiéu tai thoi
diém ky két. Boi 18, ong B khong phai 1a ngudi thude dién duge xét mua tai dinh
cu do nha nuée thu hdi dat. Hop ddng mua lai tai dinh cu ctia 6ng B khong duoc
cong nhan. Mat khac, vi¢c khong thuc hién dugc hop déng khong phai hoan toan
do 16i 6ng B. Vin ban thoa thuan thé hién phuong thire thanh toan mot lan ngay
sau khi ky van ban. Hién tai, ong B vang mit, 6ng D chua cung cap dugc ching
ci Ve vi¢c thanh toan. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua ong D
xudt trinh 02 ban sao ké chuyén tlen cho dng L€ B nhung nguoi chuyen tién khong
phai la 6ng D. Pé bao dam quyen loi cua 6ng D, cén tach phan yeu cau hoan tra,
bdi thuong thanh vu kién khac dé 6 ong Dco dleu kién chirng minh vi¢c thanh toan
va thiét hai. Tuong tu, tach yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu gitra vo
chdng 6ng T1, 6ng N1, dng B dé giai quyét thanh vu kién khac.

[6] V& an phi dan su phuc tham, do yéu cdu khang céo cta nguyén don
dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu
148 cua Bo luat tb tung dan su, Toa an cép phuc tham diéu chinh lai nghia vu chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B9 luat t6 tung déan su.

[7] Thay rang, nhu nhan dinh trén, hop déng chuyén nhugng giita nguyén
don va bi don c¢6 hiéu luc. Bi don tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng Nghia la trai

phép luat, c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy nén can kién nghi co quan canh
sat diéu tra c6 tham quyén xu 1y theo quy dinh ctia phap luat hinh su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit t tung dan su.
Stra ban 4n so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Tuyén b6 Van ban thoa thuén chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu sd cong
chimg 4652, quyén s6: 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD do véan phong C2 ngay
04/7/2022 gitra ong Lé B va 6ng Nguyén Bao D 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong ty quyén co sd cong chung: Khong ¢, quyén sb:
khong ¢6/2022/TPCC-SCC/HDGD do vén phong C2 ngay 04/7/2022 gitra 6ng
Tran Van T1, 6ng Trinh Khéi N1 véi ong Nguyen Bao D 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Van ban thoa thuan chuyén nhugng 16 nén tai dinh cu co sb
cong chumg 4524, quyén so: 04/2020/TP/CC-SCC/HDGD do van phong C2 ngay
04/8/2020 gitra 6ng Tran Van T1 vdi 6ng Trinh Khai Nghia 1 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddéng uy quyén sd coéng chimg 4525, quyén §6
04/2020/TP/CC — SCC/HPQGD do van phong C2 ngay 04/8/2020, gitra 6ng Tran
Van T1 voi ong Trinh Khéi NI vo hiéu.



- Tuyén b Van ban thoa thuan chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu c6 sd
cong chung 1253, quyén so6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD do van phong C2 ngay
26/02/2021, gitra 6ng Trinh Khaoi N1 va éng Lé B 1a vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyeén Bao D veé viée:

, - Cong nhan cong nhan 16 nén s6 03, dgc‘mg s6 A, dién tich 90m?, t& ban do6
s0 21 tai khu dan cu H (L6 E) cho 6ng Nguyén Bao D.

- Cong nhan hiéu luc cua hop ddéng uy quyén s 4655, quyén sb
04/2022/TP/CC-SCC/HDGD duge cong ching tai Van phong C ngay 04/7/2022
giita 6ng Tran Van T1 va 6ng Trinh Khoi N1 véi ong Nguyén Bao D.

3. Chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, ban v&: Ong Nguyén Bao D phai chiu
5.000.000 dong, da nop xong.

- Chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ong Mai
Van R va ba Nguyén Ngoc P phai chiu 1.884.000 dong. Ong R va ba P da ndp
xong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Ngoc P va 6ng Mai Vin R duogc nhan lai 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0008704 ngay 20/10/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6
0003081 ngay 19/4/2023 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh
phé Can Tho.

- Ong Nguyén Bao D phai chiu 300.000 ddng, khau trir tién tam Gmg an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003077 ngay 18/4/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Céan Tho, ong D dugc nhan lai
1.700.000 dong.

- Ong Tran Vin T1, ba Lé Thi Ngoc T2 phai chiu 300.000 dong.
- Ong Trinh Khai N1 phai chiu 300.000 dong.
- Ong Lé B phai chiu 300.000 dong.

5. Vé 4n phi phuc tham: Ba Nguyén Ngoc P va dng Mai Vian R duoc nhan
lai 300.000 ddng theo bién lai thu s6 00083239 ngay 26/01/2024 va 300.000 dong
theo bién lai thu s6 00083232 ngay 26/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Cai Ring, thanh phb Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 ctia Luét thi hanh 4n
dan su.



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Cai Rang; (Pa ky)

- THADS quan Cai Rang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh

10



