TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 367/2024/DS-PT

Nogay: 24/7/2024

Vv “Tranh chap hop d6ng thé chap
quyen st dung dat, hop déng ban
dau gia tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cac Tham phan: Ong Bui Quang Son

Ong Nguyén Thé Hong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa an nhan
dan tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng -
Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phlc tham cdng khai vu an da thy ly sb: 112/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén str dung dat, hop dong ban dau
gia tai san va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 32/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 1766/2024/QD-PT ngay 17
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964;

Pia chi: Ap 6A, x4 K, huyén T, tinh Bén Tre.

1.2. Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1963;

1.3. Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1987;

Cung dia chi: S6 174 S, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi C va ong
Nguyén Viét H: Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1963. Dia chi: S6 174 S, phuong A,
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quan B, Thanh phé Hd Chi Minh (Theo vin ban oy quyén ngdy 19/4/2019 va ngay
03/5/2019). (co mat)

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Nguyén Van L: Ong
Nguyén Tién D, sinh nam 1963. Pia chi: S6 16B1 khu phd A, phuong K, thanh phd
T, tinh Bén Tre (Theo vin ban iy quyén ngay 29/9/2022). (c6 mdt)

2. Bi don: Ngan hang V;

Dia chi tru sé: Thap V, 194 K, phuong T, quan K, Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Ptc T - Chtc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Ngoc Hué T- Chirc vu: Trudng phong
Khéach hang doanh nghiép ctiia Ngan hang V - Chi nhanh Bén Tre. Pia chi lién hé: S6
21 Pai 16 K, phuong H, thanh phd T, tinh Bén Tre (Theo van ban ty quyén ngay
10/4/2019, ngay 15/5/2019 va ngay 12/9/2020); (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Trung tAm Dich vy d4u gié tai san T;

Pia chi tru so: S6 15 dudng H, phuong H, thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi Nhu N- Chirc vu: Giam dc.
Dia chi lién hé: S6 15 duong H, phuong H, thanh phd T, tinh Bén Tre. (¢é yéu cdu
gidi quyét vang mdt)

3.2. Ong Nguyén Trong H, sinh nam 1954; (c6 yéu cau gidi quyét ving mdt)

3.3. Ba Tran Thi C, sinh nim 1961; (c6 yéu cdu gidi quyét vang mdt)

Cung dia chi: Ap B, xd H, huyén T, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1976; (cé mdt)

Dia chi: S6 722 ap C, x& H, huyén T, tinh Bén Tre.

3.5. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1971; (¢6 yéu cau gidi quyét ving mdt)

3.6. Ba V5 Thi D, sinh nam 1975; (¢ yéu cau gidi quyét vang mdt)

Cung dia chi: S6 42 G, ap T, x4 A, thanh phé T, tinh Tién Giang.

3.7. Ngan hang T;

Pia chi tru sé: S6 25 BIS, K, phuong N, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quéc T - Chtrc vu: Téng Giam
déc.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tuan C - Chtc vu: Giam ddc
Khéach hang c4 nhan Chi nhanh Bén Tre. Dia chi lién hé: S6 72B1 Pai 16 K, phuong
K, thanh phé T, tinh Bén Tre (Theo vin ban Gy quyén ngay 08/12/2022). (c6 yéu cau
gidi quyét vang mdt)

* Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L 1a nguyén don
trong vu an.



NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, ban ty khai va cdc van ban, tai
liéu chitng cir cung cdp cho Toa dan; 1oi trinh bay tai bién ban hoa gidi trong qua
trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Vin L va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Tién D trinh bay:

Ba Nguyén Thi C - Cha Doanh nghiép tu nhan (DNTN) Viét H c6 ky két voi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) V - Chi nhanh Bén Tre 04 hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung han muec s6 01/2011/HP ngay 30/9/2011:

- Han murc tin dung duoc cap 4.000.000.000 dong.

- Muc dich vay: bd sung vén luu dong.

- Thoi han cua hop dong: dén 30/9/2012.

- Thoi han vay theo timg hop dong tin dung ngan han cu thé 1 6 thang.

2. Hop d6ng tin dung trung han s6 01/2009/HD ngay 04/8/2009:

- S6 tién vay: 550.000.000 dong.

- Muyc dich vay: mua xe may dao banh xich.

- Thot han vay: 36 thang.

3. Hop dong tin dung trung han s6 01/2010/HD ngay 21/01/2010:

-S4 tién vay: 1.000.000.000 dong.

- Muyc dich vay: chuyén nhuong quyén st dung dat mo rong hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép.

- Thoi han vay: 60 thang.

4. Hop d6ng tin dung trung han s6 02/2010/HD ngay 10/5/2010:

- S6 tién vay: 500.000.000 dong.

- Muc dich vay: mua tau kéo phuc vu hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

- Thoi han vay: 60 thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Nguyén Thi C, ong Nguyén Van L va
ong Nguyén Viét H co ky két vai Ngan hang V - Chi nhanh Bén Tre 04 hop dong thé
chép tai san gdm cac Hop dong thé chap tai san s6 01/2009/HP ngay 06/10/2009, sb
01/2010/HD ngay 21/01/2010, s6 01/2009/HD ngay 04/8/2009 va s6 02/2010/HD
ngay 10/5/2010.

Hop dong thé chap sé 01/2009/HP ngay 06/10/2009 dé dam bao nghia vu cho
Hop ddng tin dung s6 01/2009/HP ngay 04/8/2009 hoic cac hop dong tin dung, hop
dong bao lanh da ky két hodc phat sinh méi. Tai san thé chap 1a 14 thia dat, trong d6
c6 thira dat s6 1344, cung to ban d6 sb 4 (nay 1a cac thtra 61 va 531, cung to ban d6
sb 15), toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.



Trong qué trinh vay tién, DNTN Viét H da thuc hién tot nghia vu d6i véi Ngan
hang, tuy nhién do lam an khé khan nén DNTN Viét H chua trd ng ding han cho
Ngén hang. Ngan hang khong khai kién ra Toa an ma tu ¥ xir 1y tai san thé chap, ban
dau gia tai san thé chap khi chua c6 ¥ kién ctia nguyén don. Tuy c6 mot sd 1an Ngan
hang c6 moi ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L va ong Nguyén Viét H dén nhung
gui gidy moi rat tré va khi ba Nguyén Thi C, 6ng L va ong Viét H dén thi da giai
quyét xong. Trong qua trinh ban ddu gia, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L va
ong Nguyén Viét H dd nhiéu 1an khiéu nai nhung co quan ban déu gia khong tam
dirng viéc ban dau gid ma tiép tuc ban dau gia tai san.

Nay ba Nguyén Thi C va éng Nguyén Vin L yéu cau Toa an giai quyét cac van
dé sau:

- Huy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 01/2009/HP ngay
06/10/2009 gifta ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H voi Ngan
hang V- Chi nhanh Bén Tre ddi véi thira dat s6 1344, t& ban d6 s6 04, (nay 1a thia sb
61, to ban dd sd 15 dién tich 1.481,3m? va thira 531, t& ban d6 s6 15 dién tich
1.000m?), cung toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre. Ba Nguyén Thi C, dng
Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H xin rat lai yéu cau khai kién vé viéc yéu cau hay
hop ddng thé chip quyén st dung dat ddi v6i cac thira dat con lai va cac hop dong thé
chép khac.

- Huy Hop ddng ban dau gia tai san sé 224/HD-BPG ngay 05/6/2015 giita
Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre v6i Trung tim Dich vy d4u gid tai san T.

- Huy Hop dong ban diu gia tai san sé 43 ngay 24/6/2015 giira t6 chirc ban dau
gia tai san 1a Trung tdm Dich vu d4u gia tai san T va bén t6 chirc hop dong ban dau
gia 12 Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre va ngudi mua duoc tai san 1a 6ng Nguyén
Trong H dbi véi thira dat s6 1344, to ban dd s6 04, toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén
Tre.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/5/2020 giira bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vian H dbi voi thira dat s6 61, to ban d6 s6 15, dién tich 1.481,3m?, toa
lac tai x4 K, huyén T, tinh Bén Tre.

- Hay Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 07/02/2020 giita bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Ngoc T ddi voi thira dat s6 531, to ban d6 sd 15, dién tich 1.000m?,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

- Hiy Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 14/6/2022 giita bén thé chap
6ng Nguyén Vin H, ba V& Thi D v6i bén nhan thé chap Ngan hang T - Chi nhanh
Bén Tre d6i v6i thira déat s6 61, to ban dd s6 15, toa lac tai xd K, huyén T, tinh Bén



Tre.

Pbi véi khoan no gbe va lai con no theo Hop dong tin dung han muc sé 01
ngay 30/9/2011, Hop ddng tin dung trung han sé 01 ngay 04/8/2009, Hop ddng tin
dung trung han sé 01 ngay 21/01/2010, Hop dong tin dung trung han sé 02 ngay
20/5/2010 giira Ngan hang voéi ba Nguyén Thi C - Chu DNTN Viét H thi ba Nguyén
Thi C - Chu DNTN Viét H dong ¥ tra sb tién vay con lai theo cac Hop dong tin dung
han mirc s6 01/2011 ngay 30/9/2011, Hop dong tin dung trung han sé 01/2009 ngay
04/8/2009, Hop dong tin dung trung han s6 01/2010 ngay 21/01/2010, Hop dong tin
dung trung han s6 02/2010 ngay 20/5/2010 giita Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre va
ba Nguyén Thi C - Chu DNTN Viét H.

Ong Nguyén Viét H xin rit lai toan bd yéu cau khoi kién; ddi voi thira dat so
1344, to ban d6 sb 04, (nay 1a thira s6 61, to ban dd s6 15 dién tich 2485.5m? va thira
531, t& ban d6 s6 15 dién tich 1000m?), cung toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre
do thira dat nay khong phai 13 tai san ciia 6ng H va dng H khong c6 v kién gi ddi véi
viéc giai quyét tranh chap thira dat nay.

Nguyén don thdng nhat véi két qua dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd
ma Tda an thu thap. Déi voi Ban giam dinh, nguyén don cho rang chua diy du va
toan dién vi chi thyc hién giam dinh tui myc ma chwa giam dinh chi ky, chit viét ¢6
phai ctia dng Nguyén Vin L va 6ng Pham Pinh T hay khéng.

Nguyén don dé nghi Toa an tam ngung phién toa dé chuyén ho so vu an d¢én Co
quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T, tinh Bén Tre dé xir Iy hinh su 6ng Nguyén
Trong H va ba Tran Thi C do trong qua trinh giao két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat véi ong H va ba T dd c6 du hiéu cta toi “Trén thué”.

* Theo bdn tir khai, cdc van ban, tai liéu chitng cik cung cdp cho Toa dn;, 1o
trinh bay tai bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién
toa, nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don la ba Tran Negoc Hué T trinh bay:

DNTN Viét H ¢6 quan hé vay von véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre 04
hop dong tin dung, bao gom:

1. Hop dong tin dung han murc s6 01/2011/HD ngay 30/9/2011:

- Han mtrc tin dung duoc cip 4.000.000.000 dong.

- Muc dich vay: bd sung vén luu dong.

- Thoi han cua hop dong: dén 30/9/2012.

- Thoi han vay theo timg hop dong tin dung ngén han cu thé 14 6 thang.

2. Hop dong tin dung trung han sé 01/2009/HD ngay 04/8/2009:

- S6 tién vay: 550.000.000 dong.

- Muc dich vay: mua xe may dao banh xich.

- Thot han vay: 36 thang.



3. Hop dong tin dung trung han s6 01/2010/HD ngay 21/01/2010:

-S4 tién vay: 1.000.000.000 dong.

- Muc dich vay: chuyén nhuong quyén st dung dat mé rong hoat dong kinh
doanh cua doanh nghiép.

- Thot han vay: 60 thang.

4. Hop dong tin dung trung han s6 02/2010/HD ngay 10/5/2010:

- S6 tién vay: 500.000.000 dong.

- Muc dich vay: mua tau kéo phuc vu hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

- Thot han vay: 60 thang.

Céc khoan vay theo cac hop dong tin dung néu trén da tit no tir thang 6 nam 2015.

Pé dam bao cho cac khoan ng vay, phia nguyén don da ky 04 Hop dong thé
chap tai san sé 01/2009/HP ngay 06/01/2009, 01/2010/HP ngay 21/01/2010,
01/2009/HDP ngay 04/8/2009, 02/2010/HD ngay 10/5/2010.

Tinh dén hét ngay 31/01/2012, cac khoan vay con du no tong cong la
6.050.000.000 ddng, trong d6, du no goc 1a 5.087.800.000 dong va du no 1ai 1a
76.368.499 ddng, 13i no qua han da thanh toan 1a 76.368.499 dong.

DNTN Viét H di vi pham cam két vé “tra no goc, 14i” theo cac hop dong tin
dung da duogc ky gitra Doanh nghi¢p va Ngan hang tir thang 01 ndm 2012.

Can ctr ndi dung thoa thuan tai Piéu 7 “xtr 1y tai san thé chap” ciia Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sb 01/2009/HP ngay 06/10/2009 c6 ndi dung thoa thuan
nhu sau:

- Tai khoan 1 céc truong hop xu 1y tai san thé chap: “Pén han thuc hién nghia
vu tra no va bén vay von khong thuc hién hodc thwc hién khong diung nghia vu”.

- Tai khoan 2 Muc 2.3: “Bén thé chdp bang hop dong ndy iy quyén khéng hiy
ngang cho Ngdn hang ditng chii ban tdi san thé chdp dé tra ng Ngdn hang”.

Nhu viy, theo thoa thuan trong hop dong thé chip, khi bén DNTN Viét H
khong tra ng thi Ngan hang duoc toan quyén xir 1y tai san thé chap ma khong can
thém bat cir mot thoa thuan nao khac véi bén thé chap. Tuy nhién, nham ting thém
tinh khach quan thi khi dua tai san thé chap phat mai dé thu hoi no thi Ngan hang da
1am viéc v6i dai dién bén thé chap dé thong nhat gia khai diém va phuong an ban dau
gia. Pong thoi, Ngan hang da guri thong bao cho bén thé chap vé viéc ban dau gia tai
san va thoi han dé bén thé chap ndp tién dé giai chap céc tai san dang thong béo dau
gia. Tuy nhién, bén thé chp da khong thuc hién quyén nhan lai tai san do khong thé
thue hién day du nghia vu ctia minh theo hop dong thé chap. Sau khi ban tai san cubi
cling vao ngay 24/6/2015 thi Ngan hang da thu tat ng. So tién con lai 1 395.849.003
déng duoc tra vao tai khoan cia DNTN Viét H. Viéc ban dau gia thuc hién mot cach
cong khai minh bach va dang trinh tu theo quy dinh cua phap luat tai Nghi dinh )



17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010.

Vé qua trinh khiéu nai va giai quyét khiéu nai thi phia Ngan hang nhiéu lan
moi bén thé chip dén dé giai quyét khiéu nai nhung bén thé chap khong dén va Ngan
hang déu c6 van ban phan hoi.

Tir nhitng cdn ¢ trén, can cir vao Diéu 7 cua Hop dong thé chap tai san sd
01/2009/HP ngay 06/10/2009; Piéu 355, 336 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1
Piéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam, Ngan hang da xur 1y tai san thé chap dang theo quy dinh cua phap luat,
khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pong thoi, viéc nguyén don
khai kién da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh cta phap luat nén dé nghi Toa an
ap dung thoi hiéu khoi kién trong vu an nay.

Ngan hang théng nhit két qua xem xét thim dinh tai chd; ddi véi két qua dinh
gia tai san thi Ngan hang cho rang khong phu hop, tuy nhién Ngan hang khong yéu
cau dinh gia lai va dé nghi Toa an néu co sir dung gia dé giai quyét vu an thi st dung
gia chuyén nhugng thuc té vao nim 2020 ma cac bén nhan chuyén nhugng da trinh bay.

* Theo cdc van ban, tai liéu chimg cir cung cdp cho Toa dn; 10i trinh bay tai
bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trung tdm Dich vu dau gid tai san T 12 ba
Nguyén Thi Nhuw N trinh bay:

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san T c6 nhan duoc yéu cau ban dau gia tir Ngan
hang V- Chi nhanh Bén Tre yéu cau ban du gia tai san 1a cac quyén sir dung dat ma
DNTN Viét H da thé chip cho Ngan hang. Kém theo yéu cau, Ngan hang di cung
cap cho Trung tdm Dich vu dau dau gia: Hop dong thé chap tai san, Hop dong tin
dung, Bién ban 1am viéc cta cac bén, don yéu cau ding ky thé chip, cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat, gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, bién ban thoa thuan vé
gia khoi diém.

Ngay 22/6/2015, Trung tam Dich vu d4u gia c6 nhan duoc don khiéu nai cua
6ng L. Ngay 23/6/2015, Trung tdm Dich vu d4u gia c6 van ban tra 101 don cho dng L
va 0ng L nhan dugc van ban tra 101 trong ngay 23/6/2015. Trong van ban tra 101
khong c6 ndi dung néu khong dong y thi nguoi khiéu nai duoc quyén khiéu nai dén
S¢ Tu phap. Ngay 07/7/2015, Trung tam Dich vu ddu gid c6 nhan dugc don khiéu nai
ctia 6ng L va ba C ¢6 nodi dung khiéu nai cac thira dat thudc quyén st dung cia éng L,
ba C va yéu cau Trung tdm khong dugc ban dau gia. Ong L, ba C c6 khiéu nai dén So
Tu phap va S& Tu phép lai chuyén lai don cho Trung tdm Dich vu d4u gia dé tra 101
khiéu nai.

Ngay 22/6/2015, Trung tdm Dich vu ddu gia nhan dwoc van ban ctua Ngan
hang c6 noi dung dong y ban dau gia. Cling ngay nay thi Trung tim c6 nhan dugc



don khiéu nai cua 6ng L nhu di trinh bay ¢ trén. Trung tdm khong c6 van ban hoi
Ngan hang vé viéc chu tai san khiéu nai. Trung tdm Dich vu d4u gia tinh Bén Tre da
tién hanh ban du gia tai san theo dang trinh ty, thi tuc ma phap luat quy dinh nén
khong dong y ddi véi yéu cau cua nguyén don. Tai san ban dau gia duoc sd tién
3.298.000.000 ddng, sau khi trir chi phi qui dinh 1a 21.346.000 dong, s6 tién con lai
3.276.654.000 dong thi Trung tim chuyén lai cho Ngan hang.

* Theo cdc van ban, tai liéu chimg cir cung cdp cho Toa dn; 1oi trinh bay tai
bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 531, to ban d6 sd 15, dién tich 1.000m?,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre tir ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C véi
gia 6.000.000.000 ddng, nhung ghi trong hop dong chuyén nhwong voi gia 1a
200.000.000 ddng nham trén thué, ba da dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung
dat ngay 06/3/2020. Tai thoi diém ba Thanh nhan chuyén nhuong thi ba Thanh khong
biét thira dat nay dang tranh chap, ba Thanh nhan chuyén nhuong dat va duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dit 1a dang theo quy dinh cta phap luat, ba Thanh
nhan chuyén nhuong dat ngay tinh, dang sir dung hop phap nén ba Thanh khong dong
¥ d6i v6i yéu cau cta nguyén don.

* Theo cdc vin bdn, tdi liéu chitng civ cung cdp cho Toa dn; 10 trinh bay tai
bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hém nay,
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H trinh bay:

Thang 5/2020, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat tir 6ng Nguyén Trong H
d6i v6i thira dat s6 61, to ban d6 sb 15, dién tich 1.481,3m?, toa lac tai xa K, huyén T,
tinh Bén Tre, sb tién nhan chuyén nhuong 1a 9.000.000.000 déng nhung ghi trong
hop dong chuyén nhugng véi gia 1a 650.000.000 dong nham tron thué, ong da giao
du tién cho ong H va ba C. Do ban cong tic nén 6ng nhd ban 1am tha tuc gidy to va
ong dugc SO Tai nguyén va Moi trudng cip quyén st dung dat vao ngay 02/7/2020.
Ong duoc biét 1a 6ng Nguyén Trong H mua thtra dat noi trén thong qua ban dau gia
va duoc cp quyén st dung dung quy dinh nén viéc 6ng nhan chuyén nhuong lai thira
dat nay ciing 1a hop phap va ngay tinh. Hién tai, 6ng d quan 1y va canh tac phan dat
nay tir lic nhan chuyén nhuong dén nay va hién trang c6 cin nha tién ché trén dat,
ong khong yéu cau gi ddi v6i can nha nay va néu trudng hop pH tra lai dat thi 6ng
khong yéu cau gi doi voi can nha tién ché nay. Viéc tranh chap hop dong vay gitta
6ng L véi Ngan hang Vtu thuong lugng, giai quyét riéng, ong nhan chuyén nhuong
dat ngay tinh nén dé nghi khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Theo cdc van ban, tai liéu chimg cir cung cdp cho Toa dn; 1oi trinh bay tai
bién bdn hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia



nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho Ho
Chi Minh la éng Nguyén Tudn Cwong trinh bay:

Ong Nguyén Vin H va ba V5 Thi D ¢6 quan hé vay vén voi Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhanh Bén Tre, theo d6 6ng H va ba D da
thé chép cho Ngan hang thira dat s 61, to ban dd sb 15, dién tich 1.481,3m?, toa lac
tai x4 K, huyén T, tinh Bén Tre theo Hop dong thé chap sd 23153/22/MN/HPBD
ngay 14/6/2022 va c6 ding ky thé chap tai co quan quan 1y dat dai. Dén thoi diém
hién nay, 6ng H va ba D vin con du no tai Ngan hang 1a theo Hop dong tin dung sd
26806/22MN/HDTD ngay 14/6/2022 gitra Ngan hang véi ong H, ba D va hién thira
dat van con dang thé chap dé dam bao thu hodi no. Ngan hang nhan thé chip thira dat
ctia 6ng H va ba D theo dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luét va khi nhan
thé chip tai san thi Ngan hang khong biét dat dang tranh chip nén dé nghi khong
chap nhan theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Trong truong hop cé su thay doi
nao vé cha sé hiru va hién trang thira dat thi dé nghi giai quyét quyén loi cia Ngan
hang d6i v4i cac khoan ng cua ong H va ba D, viéc ban giao tai san bao dam sé& thyc
hién khi 6ng H va ba D hoan tat nghia vu tra no gdc va lii cho Ngan hang. Ngan hang
c6 yéu cau Toa an xét X vang mit.

Do hoa giai khéng thanh nén Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre dua
Vu an ra xét xur.

Tai Ban an dan su so tham s6: 32/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre da tuyén x:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van L,
ba Nguyén Thi C d6i voi cac yéu cau sau:

1.1. Yéu cau tuyén huy mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dét sd
01/2009/HD ngay 06/10/2009 giita ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng
Nguyén Viét H véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre dbi voi thira dat s6 1344, to
ban db s6 04 (nay 13 thira s6 61, to ban do s6 15 dién tich 1.481,3m? va thaa 531, to
ban d6 s6 15 dién tich 1.000m?), ciing toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

1.2. Yéu cau tuyén hay Hop dong ban dau gid tai san s6 224/HD-BPG ngay
05/6/2015 gitta Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre voi Trung tdm Dich vu dau gia tai
san T; Hop dong ban dau gia tai san s6 43 ngay 24/6/2015 giita t6 chirc ban dau gia
tai san 1a Trung tdm Dich vu d4u gia tai san T va bén t6 chtrc hop dong ban du gia 1a
Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre va ngudi mua duoc tai san 1a ong Nguyén Trong H
d6i v6i thira dat s6 1344, to ban do sb 04, toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

1.3. Ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi C khong dugc quyén khai kién lai
vu an theo quy dinh cua B§ luat T tung dan su.



2. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi C vé
viéc yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 01/2009/HP
ngay 06/10/2009 giita ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H véi
Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre (d6i v&i cac thira dat s 242, 243, 246, cung to ban
dd sb 6, toa lac tai xa Tan Thach, huyén T, tinh Bén Tre; thira dat s6 100, 142, cung
to ban d6 s 15, toa lac tai xa Phong MY, huyén Gié)ng Trom, tinh Bén Tre; thira dt
sb 845, t& ban dd sb 8, toa lac tai x3 Binh Phu, thanh phé, tinh Bén Tre; thira dit sb
458, to ban d6 sd 11, toa lac tai x3 Son bong, thanh phé T, tinh Bén Tre; thira dat sd
406, 1408, 1350, cing to ban dd sb 3, toa lac tai x4 Phii An Hoa, huyén T, tinh Bén
Tre; thira dat sb 218, 219, cung td ban dd sb 02, toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén
Tre; thira dat s6 328, to ban d6 sb 12, toa lac tai xa Hiru Pinh, huyén T, tinh Bén Tre)
va Hop dong thé chip tai san hinh thanh tir von vay s6 01/2010/HD ngay 21/01/2010
gitta ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H véi Ngan hang V-
Chi nhanh Bén Tre.

3. Pinh chi toan bo yéu cau khoi kién ctia ciia Nguyén Viét H d6i voi Ngan
hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi C ddi véi yéu cau huy cac hop dong sau:

4.1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/5/2020 giita bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vian H dbi voi thira dat s6 61, to ban d6 s6 15, dién tich 1.481,3m?, toa
lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

4.2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/02/2020 giita bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Ngoc T d6i véi thira dat s6 531, to ban d6 sd 15, dién tich 1.000m?,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

4.3. Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 14/6/2022 gitta bén thé chap
6ng Nguyén Vin H, ba V5 Thi D voi bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Phét trién
Thanh ph6é H6 Chi Minh - Chi nhanh Bén Tre ddi véi thira dat sd 61, to ban d6 s6 15,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, thi hanh &n va
quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 29/3/2024, ngay 07/6/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén
Thi C c6 don khang cao, khang céo bd sung dbi voi Ban an dan sy so tham sé
32/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre, yéu
cau Toa an cip phdc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.
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Tai phién toa phic tham:

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Neuyén Van L 1a 6ng
Nguyén Tién D trinh bay:

Nguyén don van gift yéu cau khang cao, d& nghi Hoi dong xét xt sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, thoi gian nguyén don khoi kién
theo phiéu nhan hd so khoi kién ngay 15/3/2018 1a van con trong thoi hiéu khai kién,
ddng thoi sau khi Ngan hang tu y bén tai san thé chap thi nguyén don c6 khiéu nai
lién tyc nhung dén nay chwa duoc giai quyét,

* Newoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la ba Tran Ngoc Hué Ttrinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao caa éng L, ba C, giir
nguyén ban an dan sy so tham.

* Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Negoc T'trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua 6ng L, ba C, giir
nguyén ban an dan sy so tham.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phép luat.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308
Bo luat To tung dan sy ndm 2015, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 32/2024/DS
- ST ngay 19/3/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre dbi v6i yéu cau
ap dung thoi hiéu khoi kién ctia Ngan hang, cu thé: Pinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi C ddi v6i yéu ciu tuyén hiy mot
phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 01/2009/HD ngay 06/10/2009 gitta ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H véi Ngan hang V- Chi nhanh
Bén Tre d6i voi thira dat sb 1344, to ban dd sd 04 (nay 1a thira s6 61, to ban d6 sb 15
dién tich 1.481,3m?va thtra 531, to ban do sé 15). Hily mot phan Ban an dan su so
tham s6 32/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cuia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén
Tre d6i véi yéu cau huy Hop dong ban dau gia tai san sd 43 ngay 24/6/2015; hay Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/5/2020 gita bén chuyén nhuong 1a
ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin
H; hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/02/2020 giira bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Ngoc T; Huy Hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 14/6/2022
gitta bén thé chip ong Nguyén Van H, ba V5 Thi D véi bén nhéan thé chip Ngan hang
TMCP T - Chi nhanh Bén Tre.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van L,
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ba Nguyén Thi C va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L khéi kién yéu cau hiy mot phan Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé 01/2009/HD ngay 06/10/2009 giira ba Nguyén
Thi C, 6ng Nguyén Vian L, 6ng Nguyén Viét H véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén
Tre; Hay Hop dong ban dau gié tai san s6 224/HD-BPG ngay 05/6/2015 giita Ngan
hang V- Chi nhanh Bén Tre véi Trung tdm Dich vu dau gia tai san T; Huy Hop dong
ban dau gia tai san sb 43 ngay 24/6/2015 gitra to chirc ban dau gia tai san 1a Trung
tam Dich vu dau gia tai san T va bén t6 chic hop dong ban dau gia 1a Ngan hang V-
Chi nhanh Bén Tre va nguoi mua duogc tai san 1a 6ng Nguyén Trong H; Hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/5/2020 gita bén chuyén nhuong la
6ng Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguydn Thi Ngoc T; Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
14/6/2022 giira bén thé chap 6ng Nguyén Van H, ba V3 Thi D véi bén nhan thé chap
Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Bén Tre ¢ lién quan dén thira dat s6 1344, to ban
d6 s6 04, (nay Ia thira s6 61, to ban do s6 15 dién tich 1.481,3m? va thtra 531, to ban
dd sb 15 dién tich 1.000m?), cuing toa lac tai x& K, huyén T, tinh Bén Tre. B4i vai cac
thira dat con lai va cac hop dong thé chap khac thi ba C, 6ng L xin rat lai yéu cau
khoi kién. Qua trinh giai quyét vu an, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi phia Ngan
hang Vco6 yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 184 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Xét thay, tir nam 2009 dén nim 2011, DNTN Viét H (do ba C 1a Chu doanh
nghiép) c6 ky két vi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre 04 hop dong tin dung. Dé
dam bao cho cac khoan vay trén, ba Nguyén Thi C, éng Nguyén Vin L va 6ng
Nguyén Viét H c6 ky két véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre 04 hop dong thé chap
tai san, trong d6 c6 tai san thé chap 1a thira dat s6 1344, to ban d6 s6 04 (nay 1a thua
s6 61, t& ban d6 s6 15, dién tich 1.481,3m? va thira 531, t& ban do s6 15, dién tich
1.000m?), cung toa lac tai xi K, huyén T, tinh Bén Tre.

Trong qué trinh thyc hién hop déng tin dung, DNTN Viét H da vi pham nghia
vu tra ng theo thoa thuan nén tir ngay 01/02/2012, Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre
d3 c6 thong bao vé viéc chuyén no qua han d6i voi DNTN Viét H. Sau dé, gitra Ngan
hang V- Chi nhanh Bén Tre va DNTN Viét H di c6 nhiéu budi lam viéc dé thong
nhat phuong 4n tra no ciing nhu xur 1y C4c tai san thé chap dé thu hoi ng. Do DNTN
Viét H van chua tra tdt ng cho Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre va dé xu 1y tai san
thé chép con lai 1a thira dat s6 1344, to ban dd sb 04, toa lac tai x3 K, huyén T, tinh
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Bén Tre nén ngay 17/12/2014 Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre lam viéc véi DNTN
Viét H, theo d6 ba C - Chit DNTN Viét H cam két thuc hién nghia vu tra ng cham
nhat dén ngay 31/5/2015, sau thoi han néi trén néu Doanh nghiép van chua tim duogc
d6i tac ban tai san dé tra ng Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre thi DNTN Viét H dong
¥ dé Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre tiép tuc thong béo ban dau gia tai san thé chap
va Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre dong y. Ngay 01/4/2015, Ngan hang V- Chi
nhanh Bén Tre c6 Cong vin sb 386/CV-KHDN v/v phuong an xt 1y tai san bao dam
ng vay ciia DNTN Viét H dé thong bao cho DNTN Viét H thuc hién theo Bién ban
lam viéc ngay 17/12/2014. Ngay 05/6/2015, Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre ky
Hop dong ban dau gid tai san v6i Trung tim Dich vu d4u gia tai san T. Sau do, ngay
08/6/2015 Trung tim Dich vu dau gia tai san T ¢6 Thong bao s6 828/TP-DG ngay
08/6/2015 v/v ban dau gia tai san va tién hanh thu tuc ban du gia theo quy dinh.

Ngay 18/6/2015, 6ng L c6 don khiéu nai, theo don dng L trinh bay c6 nhan
dugc Thong béo s 828/TP-DG ngay 08/6/2015 cua Trung tim Dich vu déu gia tai
san T vé viéc ban dau gia tai san va Van ban s6 436/BIDV.BTE-KHDN ngay
09/6/2015 ctia Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre v/v thong bao ban du gia tai san va
thoi han ndp tién dé giai chap cac tai san dang thong bao ban dau gia. Sau khi xem
xét don khiéu nai ngay 18/6/2015, ngay 23/6/2015, Trung tam Dich vu dau gia tai san
T ¢6 Cong vian s6 910/DG tra 161 don khiéu nai cua éng L. Ngay 24/6/2015, Ngan
hang V- Chi nhanh Bén Tre c6 Cong vin sé 196a/BIDV-QLRR v/v phan hdi don
khiéu nai yéu cau ngung viéc ban du gia tai san. Ngay 06/7/2015, 6ng L va ba C tiép
tuc c6 Pon khiéu nai 1an 7. Ngay 10/7/2015, Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre tiép
tuc ¢6 Cong van sd 543 phan hoi don khiéu nai. Ngay 15/7/2015, dng L va ba C tiép
tuc c¢6 Pon khiéu nai yéu cau xir Iy hanh vi ban déu gid tai san trai phap luat cua
Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre, Trung tdm Dich vu d4u gia tai san giri Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre, S& Tu phap. Ngay 21/7/2015, S& Tu phap c6 Phiéu tra don va
huéng dan s6 22/TD-TTr. Ngay 22/7/2015, Uy ban nhan déan tinh Bén Tre c6 Cong
van s6 196/TCD chuyén don dén S& Tu phap. Ngay 28/7/2015, Trung tdm Dich vu
dau gia tai san ¢ Coéng vin s6 1087/DG v/v tra 1oi don khiéu nai theo Coéng van
196/TCD ctia Ban Tiép cong dan.

Nhu vy, vao thoi diém ong L, ba C thuc hién viéc khiéu nai khi nhan dugc
Thong bao sd 828/TP-BG ngay 08/6/2015 cua Trung tdm Dich vu du gia tai san va
Vin ban s6 436/BIDV.BTE-KHDN ngay 09/6/2015 ciia Ngan hang V- Chi nhanh
Bén Tre v/v ban du gia thira 1344, to ban d6 sb 04 thi 6ng L, ba C d3 biét quyén va
loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham. Tuy nhién, do Ngan hang V- Chi nhanh Bén
Tre c6 thuc hién viée giai quyét khiéu nai theo Pon khiéu nai lan 7 cua dng L, ba C
nhung Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre khong c6 chtng ¢t chirng minh 6ng L, ba C
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d3 nhan dugc Cong van 543 ngay 10/7/2015 cia Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre
v/V phan hoi don khiéu nai nén cap phuc thim xac dinh thoi diém 6ng L, ba C tiép
tuc ¢6 Pon khiéu nai yéu cau xtr 1y hanh vi ban du gia tai san trai phap luét 1a ngay
15/7/2015 duoc xac dinh 1a thoi diém 6ng L, ba C da biét quyén va loi ich hop phap
cua minh bi xam pham. Toa an cép so thAm x4c dinh thoi diém budc ong L,ba C biét
hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham tinh tir ngay
22/7/2015 do S& Tu phap tinh Bén Tre tra 10i ngay 21/7/2015, Uy ban nhan dén tinh
Bén Tre tra 151 vao ngay 22/7/2015, sau 1an khiéu nai va tra 15i khiéu nai nay thi 6ng
L va ba C khong c6 phat sinh don khiéu nai nao khac 1a chua chinh x4c. Ong L, ba C
cho rang sau khi c6 Pon khiéu nai yéu cau xtr Iy hanh vi ban dau gia tai san trai phap
luat ngay 15/7/2015 thi 6ng L, ba C nhan duoc Phiéu tra don va hudng dan sé 22/TD-
TTr ngay 21/7/2015 cta S¢ Tu phap va Coéng van sd 196/TCD ngay 22/7/2015 cia
Uy ban nhan dan tinh Bén Tre chuyén don dén S¢ Tu phap nhung chua duoc co quan
c6 tham quyén giai quyét va ngay 16/02/2016 dng L, ba C tiép tuc co don khiéu nai
(tiép theo), tuy nhién day khong thudc truong hop bat kha khang hay sy kién khach
quan dé khong tinh vao thoi hiéu khai kién theo quy dinh ciia phap luat t6 tung dan
su. Mat khac, cac vin ban giai quyét khiéu nai cia Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre
va Trung tdm Dich vu dau gia tai san T ciing khong ghi nhan 6ng L, ba C duoc khiéu
nai tiép theo trong truong hop khong dong ¥ két qua giai quyét khiéu nai. Ngay
24/01/2019, 6ng L va ba C ndp don tai Toa an yéu cau giai quyét tranh chap, tirc tir
thoi diém ong L va ba C biét hoiac pH biét quyén va lgi ich hop phap ctia minh bi
xam pham 13 ngay 15/7/2015 dén thoi diém nop don khoi kién yéu cau Toa &n giai
quyét tranh chap da hon 03 nam 1a da hét thoi hiéu khoi kién.

Tai phién toa ngay 31/7/2023, 6ng L giao ndp phiéu nhan hd so khdi kién ngay
15/3/2018 cuia Toa an nhan dan thanh pho T gilta nguoi giao Nguyén Van L va ngudi
nhan Pham Pinh T. Theo Ban gidm dinh s6 54/2023/TTTVGDDS 12/12/2023 cia
Trung tam tu van, giam dinh dan su thudc Lién hi€p cac Ho1 khoa hoc va k¥ thuat
Viét Nam da két luan “Chir ky, chit viét ghi tén “Nguyén Vian L” va “Pham Pinh
Thao” trong phiéu nhan ho so khdi kién ngay 15/3/2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phd T khéng duoc viét vao khoang thang 03 nim 2018 ma duogc viét vao khoang
thang 10 nam 2018 (sai sd + 2 thang)”, tirc thoi diém cac bén ky phiéu giao nhan hd
so vao khoang tir thang 8 dén thang 12 nam 2018. Mit khac, qua trinh Toa an xéc
minh x4c dinh vao ngay 15/3/2018 s6 tiép nhan ho so khdi kién ctia Toa an khdng ghi
nhan viéc Toa an di nhan hd so khéi kién cua nguyén don va dugc nguoi co tham
quyén xir Iy theo quy trinh t6 tung nén khong c6 can cr xac dinh “Phiéu nhan ho so
khai kién” do 6ng L, ba C cung cip 1a duoc 1ap vao ngay 15/3/2018. Do do, Toa an
cap so tham dinh chi giai quyét vu an d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng L, ba C vé
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viéc yéu cau huy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 01/2009/HD
ngay 06/10/2009 giita ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H véi
Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre ddi voi thira dat sb 1344, t& ban do sb 04, (nay 1a
thira s6 61, to ban d6 s6 15 dién tich 1.481,3m? va thira 531, t& ban d6 s6 15 dién tich
1.000m?), cuing toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre; Hop déng ban dau gia tai san
s6 224/HP-BDG ngay 05/6/2015 giita Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre v&i Trung
tam Dich vu d4u gia tai san T; Hop dong ban dau gia tai san sb 43 ngay 24/6/2015
giita t6 chic ban déu gia tai san 13 Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san T va bén t6
chtrc hop ddng ban ddu gia 1a Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre va ngudi mua dugc
tai san 1a ong Nguyén Trong H d6i v6i thira dat s6 1344, to ban dd sd 04, toa lac tai
xa K, huyén T, tinh Bén Tre 1a ¢6 can cu.

[3] Do yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat cta ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi C di bi dinh chi Vi thoi hiéu khoi kién da hét nén
Hop dong thé chap quyén sir dung dat giira ba C, 6ng L véi Ngan hang V- Chi nhéanh
Bén Tre van c6 hiéu luc phap luat, vi vay viéc Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre xir
Iy tai san thé chap (ban dau gia tai san thé chap) dé thu hoi no 1a dung theo thoa thuan
ctia cac bén. Ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C mua tai san ban du gia va chuyén
nhuong dat lai cho ba Thanh, 6ng H va ba Thanh, 6ng H duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, sau d6 6ng H va ba D thé chip quyén st dung dat d6i véi thia sb
61, to ban do s6 15 cho Ngan hang T - Chi nhanh Bén Tre, cac hop dong nay dam
bao vé hinh thirc va noi dung theo quy dinh cta phap luat. Vi vy, Toa an cap so
tham khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng L, ba C 1a phu hop. Ong L,
ba C khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctr chirmg minh nén khong duogc
chap nhan.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 yéu cau hiy hop dong ban
dau gia tai san, Toa an cip so tham da thu thap thap chung ca, cd xem xét va giai
quyét quan hé phap luat tranh chap hop dong ban dau gia tai san nhung ban an lai
khong ghi day da quan hé phap luat tranh chap, do d6 cap phic tham diéu chinh, b
sung cho phu hop. Béi véi y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc Toa an cap so
tham khong dwa Van phong Cong ching vao tham gia t6 tung, xac dinh tu cach
duong su chua chinh xac, Hoi dong xét xu xét thay viéc nay khong anh huong dén
ban chat noi dung vu &n va viéc thu thap chiing ct da day da nén khdng can thiét pH
hity mot phan ban 4n so tham dé giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot phan
phl hop vé&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan ddi Vo
yBu Cau gifr nguyén ban an so thim vé viéc ap dung thoi hiéu khai kién cia Ngan
hang, cu thé dinh chi yéu cau khoi kién cta 0ng L, ba C dbi voi yéu cau tuyén huay
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mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 01/2009/HP ngay 06/10/2009
giita ba C, dng L, 6ng H véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre dbi voi thira dat sb
1344, t ban dd s 04 (nay 1a thira sb 61 va thira 531, cing t& ban do s6 15).

[6] T nhitng nhan dinh trén, can c khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don éng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi C, gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 32/2024/DS-ST
ngay 19/3/2024 cia Tda an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre.

[7] Vé an phi dan sy phlc tham: Do khang cao khdng duoc chap nhan nén 6ng
Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi C phai chiu &n phi phdc tham, tuy nhién 6ng L
thudc truong hop ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ong Nguyén Vian L va ba
Nguyén Thi C.

- Gitr nguyén Ban &n dan su so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39;
cac bidu 147, 157, 161, 165, 184, 217, 218, 227, 228, 259, 271, 273 Bo lut T6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung cac Didu 117, 122, 149, 150, 154, 423, 429, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyét so 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian L,
ba Nguyén Thi C d6i voi cac yéu ciu sau:

1.1. Yéu cau tuyén hiiy mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
01/2009/HP ngay 06/10/2009 giita ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng
Nguyén Viét H véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre d6i véi thira dat s6 1344, to
ban d6 s6 04, (nay 1a thira s6 61, t& ban dd s6 15 dién tich 1.481,3m? va thaa 531, to
ban do s6 15 dién tich 1.000m?), cing toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

1.2. Yéu cau tuyén hay Hop dong ban dau gia tai san s 224/HD-BPG ngay
05/6/2015 giita Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre véi Trung tim Dich vu dau gia tai
san T; Hop dong ban du gia tai san s 43 ngay 24/6/2015 giita to chtc ban dau gia
tai san 12 Trung tdm Dich vu dau gia tai san T va bén t6 chic hop dong ban dau gia 1a

16



Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre va nguoi mua duoc tai san 1a 6ng Nguyén Trong H
ddi voi thira dat s6 1344, to ban do sb 04, toa lac tai x3 K, huyén T, tinh Bén Tre.

1.3. Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi C khong dugc quyén khai kién lai
vu an theo quy dinh cta B luat T tung dan sy.

2. Pinh chi yéu cdu khoi kién ciia ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi C vé
viéc yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 01/2009/HP
ngay 06/10/2009 giita ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Viét H véi
Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre (d6i v6i cac thira dat s6 242, 243, 246, cing to ban
dd sb 6, toa lac tai xa Tan Thach, huyén T, tinh Bén Tre; thira dat s6 100, 142, cung
to ban dd s 15, toa lac tai x3 M, huyén T, tinh Bén Tre; thira dat s 845, to ban dd sb
8, toa lac tai xa P, thanh phé, tinh Bén Tre; thira dat s6 458, to ban dd sb 11, toa lac
tai x4 D, thanh phd T, tinh Bén Tre; thira dit s6 406, 1408, 1350, cung to ban d6 s6 3,
toa lac tai xa H, huyén T, tinh Bén Tre; thura dat s6 218, 219, cung to ban do sb 02,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre; thira dit sb 328, to ban dd sb 12, toa lac tai xa
D, huyén T, tinh Bén Tre) va Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vén vay sb
01/2010/HP ngay 21/01/2010 gitta ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Van L, 6ng
Nguyén Viét H véi Ngan hang V- Chi nhanh Bén Tre.

3. Pinh chi toan bd yéu cau khoi kién cta ciia Nguyén Viét H d6i voi Ngan
hang T.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian L, ba
Nguyén Thi C d6i véi yéu cau huy cac hop dong sau:

4.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/5/2020 giita bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Van H d6i véi thira dat s6 61, to ban d6 s6 15, dién tich 1.481,3m?, toa
lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

4.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/02/2020 giira bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trong H, ba Tran Thi C va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Ngoc T ddi voi thira dat s6 531, to ban d6 sd 15, dién tich 1.000m?,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

4.3. Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 14/6/2022 giita bén thé chap
6ng Nguyén Vin H, ba V5 Thi D vai bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Bén Tre d6i voi thira dat s6 61, to ban d6 sd 15,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

5. V& chi phi thu thap chimg ctr 13 53.785.000 ddng, do yéu cau khoi kién cua
6ng L, ba C khong dugce chap nhan nén 6ng L va ba C phai ndp toan bd chi phi thu
thap chimg ctr trén. Tuy nhién, 6ng L va ba C di ndp sb tién 3.785.000 ddng, sb tién
con lai 14 50.000.000 dong Ngan hang Vda ndp nén budc ong Nguyén Vin L va ba
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Nguyén Thij C c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho Ngan hang V sé tién 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢o
don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién pH tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén pH thi hanh &n con
pH chiu khoan tién i cta sb tién con pH thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

- Mién toan bd an phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén Vin L.

- Ba Nguyén Thi C phai ndp an phi dan sy so tham khong cé gia ngach tong
cong 1a 450.000d (Bbn trim ndm muoi nghin dong) nhung dugc khau trir vao s tién
tam (mg 4n phi da nop 13 3.300.000d (Ba triéu ba traim nghin dong) theo céc bién lai
thu s6 0001038 ngay 27 thang 3 nam 2019 va 0005442 ngay 13 thang 6 nam 2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Bén Tre. Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh Bén Tre hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin L s tién tam tng an
phi 1.100.000d (Mot triéu mot traim nghin dong), hoan tra cho ba Nguyén Thi C sb
tién tam Gmg an phi 650.000d (Sau trim ndm muoi nghin déng) va hoan tra cho ong
Nguyén Viét H so tién tam ung an phi 1.100.000d (Mot triéu mot trim nghin dong)
theo 02 bién lai thu tién tam Gmg 4n phi néu trén. Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh
phé T, tinh Bén Tre hoan tra lai cho 6ng Nguyén Viét H so tién tam Gng an phi
3.000.000d (Ba triéu dong) theo bién lai thu s 0010184 ngay 16 thang 01 nim 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Bén Tre.

6.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Vin L duoc mién nop.

Ba Nguyén Thi C phai chiu s6 tién 300.000d (Ba traim nghin déng) nhung dugc
khau trir theo bién lai thu s6 0001102 ngay 12 thang 4 nam 2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé T, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan s.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- TAND thanh phé T (1b);

- Chi cuc THADS thanh phé T (1b);
- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (10b);

- Luu ho so (1b).

Lé Minh Dat
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