TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 378/2024/DS-PT
Ngay 22-8-2024
V/v Tranh chip vé bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan:Ba Huynh Thi Phuong

Ong Huynh Hiru Nghia

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long
An.

- Pai dién Vign kiém sit nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 22 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Long An xet xu phuc thim cong khai vu an thy ly s0 326/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chp vé bdi thudng thiét hai ngoai hop dong”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 44/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim sé 301/2024/QP-PT ngay 16
thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1970;
Dia chi: ap T, xd T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phap cia nguyén don: 0ng Trinh Tién B, sinh ndm 1961;
dia chi ding ky ho khau thuong tra: s6 D N, Phuong I, Quan A, Thanh phd Hb Ch1
Minh; dia chi lién lac: s A, A, Phuong I, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo van ban ty quyén ngay 11/01/2022).

Nguwoi bao vé quyén lpi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Pham Thanh
C, Van phong L, Poan Luat su Thanh pho H.

Dia chi: s A, A, Phuong I, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Vian phong cong chimg Nguyén Thi Bich T5 (dugc chuyén doi tir
Van phong C2).

Dia chi: sd B, duong N, Khu phé H, thj trdn C, huyén C, tinh Long An.



Nguweoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Vian D, Trudng Vin phong.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: dng Poan Xuan C1, sinh ndm 1969; dia chi: sd

B, Ni Su H, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

An,

(Theo vin ban uy quyén ngay 20/01/2022).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1928;

Pia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1954;

Pia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1956;

Dia chi: 4p T, xd T, huyén C, tinh Long An.

4. Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1959;

Dia chi: ép T, xa P, huyén C, tinh Long An.

5. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1965;

Dia chi: 4p T, xd T, huyén C, tinh Long An.

6. Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nim 1967;

Pia chi: 4p C, xa L, huyén C, tinh Long An.

7. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1970;

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An.

8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975;

Dia chi: Khu phd H, thi trin C, huyén C, tinh Long An.

9. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nim 1948 (chét ngay 28/10/2023);
Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Thanh H3:
- Ong Nguyén Vian H, sinh nam: 1928; dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Long

- Ba Tran Thi D, sinh nim: 1954;

- Ong Nguyén Thanh V1, sinh nim 1984;

- Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1977;

Cung dia chi: s6 A, B, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

10. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1977;

Dia chi: s A, B, Phudong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Ong Nguyén Vin D, sinh ndam 1977;

Dia chi dang ky ho khéu thuong tru: ép B, xa T, thi xa K, tinh Long An; dia

chi tam tra: Khu phé B, thi tran C, huyén C, tinh Long An.



- Nguoi khdng cdo: nguyén don 6ng Nguyén Thanh P.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 20 thing 5 nam 2021, don bé sung don khéi kién
ngay 23 thang 10 nam 2023 va cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don
ong Nguyén Thanh P ciing nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Trinh
Tién B trinh bay:

Ong Nguyen Thanh P khoi kién yéu cau Vin phong cong ching Nguyen Thi
Bich T5 boi thuong cho ong P tong s tién bi thiét hai 1a 12.052.755.000d6ng, cin
ctr dé 6 ong P y€u cau Van phong cong ching Nguyen Thi Bich T5 bdi thuong 1a do
03 hop dong ting cho quyén sir dung 06 thira dat gita vo chong 6 ong H, ba T3 véi
6ng P bi Toa an tuyén vo hiéu 1a do 16i ciia Vian phong Cong chimng. °

Ong Nguyén Thanh P 14 con ctia 6ng Nguyén Van H va ba Van Thi T4. Nam
2017, 6ng H va ba T4 c6 tang cho ngudi con ut 1a éng Nguyén Thanh P cic thira
dat 2662 (PCL), 2664 (PCL), 2822, 2667, 7399, 5221 duoc thé hién tai 03 hop
ddng tang cho:

Hop ddng tang cho quyén sir dung dét giita ba Van Thi T4, 6ng Nguyén Vin
H vé6i ong Nguyén Thanh P, s6 céng chimg: 2281, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/02/2017 dbi voi thira dat s6 2662 (PCL); 2664 (PCL), 2822, td ban d6 sb
04, dién tich 2.509m?, loai dat lua (LUC), dia chi cac thira dat ap T, xa T, huyén C,
tinh Long An. Ong Nguyen Van H dung tén trén Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 K 588190 s vao s6 0461QSDP/0513-LA do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 19/5/1997. Phan 15i chu‘ng cua Cong chung vién c6 ghi 6 ong H, ba T4 c6 moi
nguoi lam ching 1a 6ng Nguyen Duy P1, sinh nam 1985, ¢ ap M, xa P, huyén C,
tinh Long An. Nguoi yéu cau cong chung theo phleu yéu cau va ndp phiéu yéu cau
la 6ng Nguyén Vin H, sinh ndm 1928, nhan phiéu ngay 13/02/2017.

Hop ddng tang cho quyén sir dung dét gitta ba Van Thi T4, 6ng Nguyén Vin
H v&i 6ng Nguyén Thanh P, s6 cong ching: 2336, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/02/2017 d6i véi thira dat sb 5221, to ban d6 s6 04, dién tich 300m?, loai dat
ONT, dat tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long An. Ba Van Thi T4 ding tén Giéy
ching nhan quyén st dung dét s& AN 794772, s6 vao sd6 H 3154 do Uy ban nhéan
dan huyén C, tinh Long An cap ngay 04/11/2008. Nguoi yéu cau coéng ching theo
phiéu yéu cau va ndp phiéu yéu cau 1a ba Van Thi T4, sinh nim 1930, nhan phiéu
ngay 14/02/2017.

Hop dong ting cho quyén str dung dat gitra ba Vian Thi T4, 6ng Nguyén Vin
H voi 6ng Nguyén Thanh P, s6 cong ching: 6961, quyén s 7TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/4/2017 d6i vé6i thira dat s6 2667 ( PCL), to ban dd sd 04, dién tich
1.775m?, loai dat LUC, dia chi thira dét ap T, xa T, huyén C, tinh Long An; thira
dat s6 7399, to ban do sb 04, dién tich 1.600m?, loai ¢it ONT, dia chi thira dat 4p T,
xa T, huyén C, tinh Long An. Thura dat 2667 (PCL), va thtra 7399, ong Nguyen
Van H dung tén gidy chung nhan quyén str dung dat s6 K588190, s0 vao sO
0461QSDD/0513-LA do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An cdp ngay
19/5/1997; thira dat sb 7399, to ban d6 s6 04, dién tich 1.600m2, loai dat ONT, ong
H 1am thi tuc cp d6i lai Gidy chting nhan quyén st dung dét s BI529238, s vao



s6 CH00269 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An cap ngay 19/3/2012.
Nguoi yéu cau coéng chimg, theo phleu yéu cau va ndép phiéu yéu cau la ong
Nguyén Vin H, sinh nim 1928, nhan phiéu ngay 03/4/2017.

Céc hop dong ting cho quyén st dung dét gitra ong H, ba T4 véi ong P da
hoan tat theo quy dinh cua phap ludt dat dai, d3 duoc ding ky vao so dia chinh va
nguyen don ong Nguyen Thanh P dugce S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh L cap
giay chu’ng nhén quyén su dung dat cung nam 2017 gém thira dat 2662, dién tich
934m?, t& ban do sb 4, ty 18 1/5000, dat LUC, c6 sb vao sd CS 02566, cip ngay
20/3/2017; thira dat 2664, dién tich 1.145m2, td ban d6 sb 4, ty 16 1/5000, loai dat
LUC, s6 vao s6 CS 02567, cap ngay 20/3/2017; thira dat 2667, dién tich 1.775m?,
to ban d6 sd 4, ty 1& 1/5000, loai dat LUC, s6 vao sd6 CS 02629, cip ngiy
05/5/2017; thira dat 7399, dién tich 1.600m?, t& ban dd s 4, ty 1& 1/5000, dat ONT,
c6 s6 vao s6 CS 02628, cap ngay 05/5/2017. Dbi véi thira dat 2822, da bi thu hoi dé
1am du 4n Nghia trang V, 6ng P d3 nhén tién boi thuong va chia cho cac anh chi em
va dé lai mot phan lo cho 6ng H, ba T4. Ong P khong tranh chép gia tri thira dat
nay.

Trude khi 6ng H, ba T4 ting cho quyén st dung dat cho 6ng P. Nam 2008,
ong P da xay du’ng nha ¢ trén thura dat 7399 gf)m nha 1 la nha riéng 1¢ mot tang
dién tich 132m? c6 két cau: mong, cot da bé tong cot thép, tuong xay gach, op gach
men cao 01lm phan con lai son nudc, nén lat gach men, la phong trin tim prima,
mai ton thiéc, xa g0 g6, nha vé sinh bén trong, nha dang sir dung. Gia tri nha con lai
1a 75%, nha hién tai 6ng P it st dung, thuong dong ctra thinh thoang co vé nha dé
lau chui v€ sinh, hién nay thira dat 7399 6ng Nguyén Thanh T2 dang dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nha 2, nha riéng 1¢ 01 ting trong thira dat 7399 dién tich 84 ,7m?, nha do ong P
xay dung nam 2000, stra chita ndm 2016 c6 két cau: mong, cot da bé tong cbt thép,
tuong xay gach, son nudc, nén lat gach men, la phong tran bang tim nhya, mai
ngoi, mot phan nho mai ton thiée, xa gd gd, khong c¢6 nha vé sinh bén trong, nha
dang sir dung, gia tri nha con lai 1a 75%, nha hién tai 6ng Nguyén Vin H dang &
hang ngay c6 ba Nguyen Thi H2 1a chi rudt ong P chdm soc 6ng H. Nha 3, nha lién
ké tang trong thira dat 7399, dién tich 21 ,5m? ¢ két ciu méng xdy gach, cot gach,
tudng xdy gach, son nudc, nén lat gach men, mai firoximang, xa gd thép, khong c6
nha v¢ sinh bén trong, nha dang s dung dang nha kho, gia tri con lai 70%, khong
6 ngudi truc tiép quan 1y.

Nha vé sinh, nha lién ké 1 téng trong thira dat 7399 dién tich 03m? c6 két céu
mong cot gach, tuong xay gach, op gach men cao 1,5m, phan con lai son nudc, nén
lat gach men, mai firoximang, xa go go, nha v¢ sinh dang sur dung, gia tri con lai
45% do Ong P xay dung. Nha tam la nha ban kién c0 trong thura 7399, dién tich
8,8m? c6 két cdu cot gd, vach thiéc, nén dét, mai ton thiéc, xa gb go dang str dung,
gia tri con lai 25% do 6ng P xay dung. Mai che trong thura dat 7399, dién tich
69,8m? c6 két cAu mai ton thiéc, xa gb thép, nén xi mang, cot sat quy cach 0,1 x 0,1
do 6ng P xy dung trudc khi nhén tang cho thira dat 7399. Cac cong trinh phu nhu
san xi ming, hd nudc, thep hop, tru cong, cua cong, hang rao phia trudc, hang rao
bén hong co két cau theo chimg thu tham dinh gia sb 299 ngay 6/7/2023 cua Cong
ty C6 phan T6, 6ng P xac dinh xay dung trude khi duoc ong H, ba T4 ting cho thua
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dat 7399 khoang vao nam 2016. Thoi Qiém nay ong P dang ¢ Canada mdi nim vé
01 lan khoang 1 thang, 6ng P gtri tién vé lam nha.

Cin cr Manh trich do dia chinh sd 73 ngay 02/6/2023 cua Cong ty trach
nhiém hiru han D1 ngay 02/6/2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 05/6/2023, Manh trich do dia chinh s6 79 ngay 12/6/2023 duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 14/6/2023.

Trong thira dat 5221 vi tri A, thira dat 2664 vi tri C, ong Nguyén Thanh P l1am
nha ban kién ¢ dién tich 25,6m?, mai ton dién tich 45,8m?, nha v¢ sinh dién tich
5,2m?, san 11,9m? dudng bé tong 1a 30,3m? co két cu, gi4 tri con lai theo Chimng
thu tham dinh gia s6 299 ngay 6/7/2023 ctia Cong ty C6 phan T6, dng P xay dung
nam 2019, sau khi duoc tang cho dat, ong P va vo ba Nguyén Thi T 1a nguoi truc
tiép quan 1y sir dung dat va tai san trén dat. Thira dat 5221, to ban db sb 4, dién tich
300m? d4t ONT, 6ng Nguyén Thanh P da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1975, noi cu tru khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Long An theo hd so
s6 010422CN001, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C cép nhat bién
dong ngay 29/12/2020.

Cay trong trén thira dat 7399 tai vi tri B, thira dat 5221 vi tri A va thira dét
2664 vi tri C ¢6 gia theo Chung thu tham dinh gia sé 299 ngay 6/7/2023 cua Cong
ty C6 phan T6 trén cac thira dat déu do 6ng Nguyén Thanh P trong va 6ng P dang
quan ly st dung.

Pit den san vlép tai thua dﬁt 7399 dé lam nha vao nim 2008, nha cua ong P
theo chimg thu thdm dinh gid s6 299 ngay 6/7/2023 cua Cong ty C6 phan T6 6ng P
dong v gia theo ching thu tham dinh gia.

Chi phi dao ao dé lam ddm nudi tom tai 02 thira dat 5221 va 2664, 6ng P dao
ao nam 2019, 6ng P dang nudi tom, 6ng P tu nguyén khong yéu cau Vin phong C2
boi thuong, 6ng P chuyén nhuong thira dt 5221 cho ba T con thira 2644 giap thia
5221, 6ng P dao ao dé nudi tom. Trong sb tién 6ng P yéu cau Vin phong cong
chimg Nguyén Thi Bich T5 bdi thuong khong cé chi phi ong P 1am dam dé nuoi
tom.

Néam 2019, do ¢6 sy xui giuc nén 6ng H, ba T4 da khai kién doi lai 05 thura dat
da tang cho 6ng P. Ong H, ba T4 yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong tang
cho quyén sir dung dét giita 6ng Nguyen Vin H, ba Vin Thi T4 vé6i 6ng Nguyén
Thanh P. Tai Ban an dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 16/01/2020, Toa &n
nhan dan huyén Can Giude chap nhan yéu cau cia éng H, ba T4 tuyén vo hi¢u 03
hop dong tang cho quyen str dung dét, ong H dugc quyén di ké Kkhai, dimg tén lai
cac thira dat. Ban 4n so tham tuyén 6ng Nguyén Vin H duoc quyén ké khai diang ky
lai quyen st dung cac thira dat da ting cho ong P, dong nghia véi viée ong P phai
tra quyén sir dung dat cho ong H, ba T4. Toa an chua quan tdim xem xét dén hau
qua cua hop dong vo hi¢u theo quy dinh cua phap luat, chua xem xét den chi phi
dau tu, xay dung, san Xudt trén tat ca cac thira dat ma éng P dang sinh sdng, lam
anh huong dén quyén loi ich hgp phap cia ong P.

Ong Nguyén Thanh P khang c4o ban 4n so tham, tai Ban an dan su phuc thim
s6 228/2020/DS-PT ngay 30/6/2020 cua Toa an nhén dan tinh Long An xur stra an
so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong H, ba T4 d6i véi 6ng Nguyén
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Thanh P vé viéc vo hiéu 03 hop ddng ting cho quyén st dung dat. Tai Quyét dinh
Khang nghi s6 12/QPKNGDT-VKS-DS ngay 09/12/2020 cta Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi ban an dan sy
phic tham. Tai Quyét dinh s 102/2021/DS-GPT ngay 19/3/2021 cia Uy ban
Tham phan Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh chip nhan mot
phan yéu cau khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao huy Ban
an dan sy phuc tham sé 228/2020/DS-PT ngay 30/6/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Long An. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 16/01/2020
ciia Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An. Ngay 25/11/2021, Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén C tién hanh do dac va kiém tra hlen trang su
dung dat dbi véi cac thira dat 2662, 2664, 26607, 7399, chu sir dung la 6ng Nguyén
Vin H, 6ng H ¢6 nhu cau xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Thura dat s6 2662, to ban dd sb 4, dit tai éip T, xa T, huyén C tinh Long An,
dién tich 934m? dat chuyén trdng la nude, ngdy 29/6/2022, 6ng Nguyén Vin H
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit, Gng H chua thyc hién bién dong.
Thura dat 2664, to ban dd sé 4, dién tich 1.145m? dat chuyén tréng laa nuéce, dat tai
ap T, xa T, huyén C tinh Long An, ngay 29/6/2022, dng Nguyén Vian H dung tén
gidy ching nhén quyén st dung dat, 6ng Nguyén Van H chua thuc hién bién dong.
Thira dat 2667, to ban db sb 4, dién tich 1a 1.775m? st dung riéng, dat chuyén trong
lta nudc, ngay 29/6/2022, ng Nguyén Vian H dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dét va chua thuc hién bién dong.

Dbi voi thra dat 7399, ngudn gdc thira dat do ong Nguyén Vian H ding tén
nim 1997 la thira 2524 dién tich 1.600m” dat th. Nam 2008 tich ra lam 04 thira dt
trong d6 ba Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Anh T va Nguyén Thi Ngoc T1 mdi nguoi
310m?. Do dat vo khu quy hoach, nén tach ra cho mdi nguoi con dugc hudng xuat
tai dinh cu, nhung sau d6 bo quy hoach, cac nguoi nay tang cho lai 6ng H ding tén
thanh thira moi 1a thira 7399. Ngay 19/3/2012, ong H ding tén thira dat 7399 dién
tich 1.600m? loai dat ONT, ngay 05/5/2017 6ng Nguyén Thanh P ding tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat thira 7399. Ngay 29/6/2022, 6ng Nguyén Vin H
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat 7399, dién tich con lai
1.381m?, d&én ngay 26/9/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C
cap nhat dé thira ké cho ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1977; dia chi 186/33, B,
Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Thanh T2 chua thuc
hién thu tuc bién dong.

Ong P do 6ng B dai dién, Luat su Pham Thanh C bao vé cho 6ng P xac dinh:
16i 1am cho 03 hop dong tang cho quyén st dung dat bi vo hiéu 1a do 13i truc tiép
ctia cong ching vién Nguyén Vin D- Truong Van phong Cong ching Nguyén Thi
Bich T5 la chua dam bao tinh xac thyc vé dia diém, thoi gian, nguoi 1am ching,
ngudi yéu cu cong chimg:

Vi pham vé thoi gian cong ching: 6ng P ¢6 mat tai Viét Nam tir 03/01/2017
xuat canh ngay 05/02/2017, 6ng P va 6ng H, ba T4 cung ky 03 hop dong ting cho
quyén st dung dat do ong H, ba T4 yéu cau, 03 hop dong ting cho vao ngiy
23/01/2017. Hop ddng ting cho do Van phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T5
soan thao, nhan vién ctia Vin Phong Cong ching Nguyén Thi Bich TS5 mang hop
doéng dén dé ong H, ba T4, 6ng P Ky tai nha cua ong H, ba T4 (nha tai thira dat
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7399, thude 4p T, xa T, huyén C, tinh Long An). Con ngay ghi trong hop dong 1a
13/02/2017, 14/02/2017 va ngay 03/4/2017, day la ngay ma Van phong cong
ching tu ghi vao va thoi gian nay 6ng Nguyeén Thanh P da 1am thu tuc xuat canh di
Canada.

Vé ngudi yéu cau cong chimg: 6ng H, ba T4 mudn ting cho tai san cho ong P,
nhung déu gia yéu khong di duoc, nén ong P yéu cau cong chimg vién dén tai nha
dé lam thi tuc cong ching ting cho tai san cho dng P. Chinh 6ng P 1 ngudi lién hé
v6i noi lam dich vu cong ching, va ngay 23/01/2017 khi ong H, ba T4 diém chi
vao 03 hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho ong P tai nha, nén 6ng H khdng
c6 yéu cau cong ching theo phiéu yéu cau dé ngay 13/02/2017, ngay 03/4/2017 va
ba T4 ciing khong c6 dén Vian phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T5 dé yéu cau
cong chimg vao ngay 14/02/2017 dbi véi thira dat 5221.

Déi voi ngudi 1am chimg: ngay 23/01/2017 khi 6ng H, ba T4 diém chi vao 03
hop ddng ting cho dat cho 6ng P tai nha khong c6 nguoi lam chimg 13 6ng Nguyén
Duy P1, sinh nam 1985, & ap M, xi P, huyén C, tinh Long An 1am ching nhu trong
10 chig ctia Cong chimg vién da ghi trong 03 hop dong.

Nguoi cong chimg: nhan vién cua Van phong C2 la nguoi phy nir, khong phai
Ia cong Ching vién Nguyén Vin D (dan 6ng) dua 03 hop dong tang cho da soan
san, yéu cau oOng H, ba T4 lan tay, 6ng P ky t€n vao hgp d6ng. Nhung 16i ching
ctia 03 hop dong xac dinh 13 Cong ching vién 6ng Nguyén Vin D.

Khi khoi kién 6ng Nguyén Thanh P yéu cau Toa an budc Vin phong Cong
ching Nguyén Thi Bich T5 phai boi thuong thiét hai toan b va kip thoi cho ong P
s6 tién 13 5.000.800.000 doéng. Ong P lam don yéu cau Toa 4n trung ciu co quan
chuyén mén do dac, thim dinh gia dat, tai san gom nha, vat kién trac, cay trong
trén 05 thira dat trong 03 hop dong tang cho dé 1am cin ¢ yéu ciu Vian phong
Cong chimg Nguyén Thi Bich T5 bdi thuong.

Ngay 23/10/2023, 6ng Nguyén Thanh P lam don khoi kién bo sung yéu cau
Van phong Coéng ching Nguyén Thi Bich TS5 boi thudng s6 tién
12.052.755.000d0ng, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a 10.419.947.000dong;
cong trinh xdy dyng trén dat 1.131.823.000d0ng; ciy trong trén dat
31.445.000d6ng; dat den san 1ap 469.540.000dd6ng, theo Ching thu tham dinh gia
s0 299 ngay 26/7/2023 ctia Cong ty C6 phan T6.

Bi don Van phong Céng chitng Nguyén Thi Bich T5 do 6ng Poan Xudn CI dai
dién trinh bay:

Bi don khong dong y toan bo yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai cia
nguyén don ong Nguyén Thanh P yéu cau bdi thudng sd tién 12.052.755.000d6ng.
Vian phong cong chimg, cong ching vién va nhan vién Van phong C2 da thyc hién
cong chimg cac hop dong ting cho quyén sir dung dat vao cac ngay 13/02/2017;
14/02/2017 va ngay 03/4/2017 theo ding trinh ty, thu tyc cua Luat Cong chung
nam 2014 quy dinh, 6ng Nguyén Thanh P khong bi thiét hai sé tién nhu 6 ong P yéu
cau, nén Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T5 khong dong y boi thuong
cho éng P.



Viéc ching nhan 03 hop dong tang cho quyen sir dung dat gitra ba Van Thi
T4, 6ng Nguyen Van H véi 6ng Nguyen Thanh P gom Hop dong ting cho quyén s
dung dat, s6 cong chimg: 2281, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2017
dbi voi_thira dat s 2662 (PCL) 2664 (PCL), 2822, to ban do s6 04, dién tich
2.509m?, loai dét trong laa (LUC); Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong
chung: 2336 quyén s6 03TP/CC- SCC/HDGD ngay 14/02/2017 d6i v6i thira dat 50
5221, to ban d6 s6 04, dién tich 300m?, loai dat ONT va Hop ddng ting cho quyén
st dung dat s6 cong ching: 6961, quyén s6 7TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2017
d6i voi thira dat sb 2667 ( PCL), to ban dd s 04, dién tich 1.775m?, loai dit LUC
la dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phap luat.

Ong P khai kién yéu cau Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich T5 bbi
thuong, qua trinh t6 tung, ong Nguyen Thanh P thtra nhan tu thué nguodi lam dich
vu cong chimg, ngay ky hop ddng (diém chi) cua ong H, ba T4 la tu nguyén, stc
khoe tét, tinh than minh man, khi 6ng H, ba T4 diém chi khong c6 6ng Nguyén
Duy P1 13 ngudi lam chimg, thoi gian ong P ky hop dong 1a ngay 23/01/2017 theo
10i khai ctia ngudi bao vé cho nguyén don tai phién toa, thoi diém nay 6ng P con &
Viét Nam, ong P 1a ngudi khong truc tiép s dung dat nong nghiép. Loi khai cua
6ng P ching minh 1a ba T4, 6ng H khong tw nguyén, ong P 1a ngudi c6 15i trong
viéc xac 1ap thuc hién hop déng tang cho tai san. Toa an nhan dan huyén Can
Giudc, tinh Long An xét xir so tham tuyén vo hiéu 03 hop dong ting cho quyén sir
dung dat, nhung an so tham khong c6 xac dinh trach nhiém, nghia vu cta cac bén
khi thyc hién giao dich dén su, phat sinh thiét hai vé tai san tai thoi diém xac 1ap
hop dong tang cho quyen str dung dat cu thé: gia tri dat, cong trinh xay dung trén
dat, cay trong trén dat, dat den san l1ap do ong P thyc hién trudc khi 6ng H, ba T4
ting cho quyén sir dung dét cho ong P.

Xac dinh thi¢t hai tai san thuc té do van ban cong chimg v hi€u, 6ng P yéu
cau boi thuong sO tién 12.052.755. OOOdong, trong do gom gia dat 1a
10.419.947.000d0ng; cong trinh xay dung trén dat 1.131.823. OOOdong, cdy trong
trén dat 31.445.000d6ng; dat den san 1ap 469.540.000ddng, tong thiét hai gia tri
trén 14 do van ban cong chung bi tuyén vo hi¢u 1a khong ¢6 cén ct. Vi Ban an so
tham s6 07/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cia Toa an nhén dén huyén Can Giudc
c6 hi€u lyc khong phat sinh thiét hai thuc té cho nguyén don; v6 hi¢u hop dong
tang cho quyén sur dung dat, khong phai hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nén khong co thiét hai tai san cta ong P nhu nha, cdy trong, dat den ong P san
lap, ong P da thyc hién tir nam 2000, 2008, 2016, trudc khi 6ng H, ba T4 tang cho
dat ong P. Mat khac trong cac hop dong tang cho quyen st dung dat, bén ting cho
khong c6 tang cho nha ¢, gia tri cay trong, dat san lap, hang rao xung quanh thira
dat 7399. Poi v6i 03 hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 13/02/2017,
14/02/2017 va 03/4/2017 giira 6ng H, ba T4 v6i ong P 1a hop ddng don vu, chi mot
bén c6 nghia vu. Theo Diéu 457 B6 luat Dan sy nam 2015 thi hop déng tang cho tai
san la sy thoa thuén gitra cac bén, theo do bén tang cho giao tai san cua minh va
chuyén quyen s0 hitu cho bén dugc tang cho ma khong yéu_ cau dén bu, bén duoc
ting cho dong y nhan. Do vdy Hop ddong ting cho quyén st dung dat ngay
13/2/2017, ngay 14/02/2017, ngay 03/4/2017 cung khong phai la hop dong ting
cho c6 diéu kién, bén 6ng P duogc ting cho tai san khong c6 bat ky nghia vu nao voi
bén 6ng H, ba T4 khi nhan ting cho cac thira dat. Nguyén don yéu cau bdi thuong
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thi¢t hai phai c6 nghia vu ching minh tai san bi thi¢t hai thuc té. Theo khoan 1
Piéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP, ngay 06/9/2022 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao huéng dan ap dung quy dinh cua Bo luat Dan sy
nam 2015 vé bdi thuong thiét hai ngoai hop dong, quy dinh tai Dleu 584 B0 luat
Dan sy nim 2015 vé boi thuong thiét hai khi c6 day du cac yéu cau sau: a) Co hanh
vi xdm pham dén tai san, quyén va loi ich hop phap cua ngum khéc; b) Co thiét hai
xay ra 1a thiét hai vé vat chat, thiét hai vé tinh than, c6 méi quan hé nhan qua gitra
thiét hai xay ra va hanh vi xdm pham. Thiét hai xay ra phai 13 két qua tat yéu cua
hanh vi xdm pham 1a nguyén nhan gay ra thiét hai. Piéu nay cho théy nguyén don
khong c6 thiét hai vé tai san, do d6 6 ong Nguyén Thanh P yéu cau boi thuong thiét
hai 1a khong c6 cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xur khong chap nhin yéu cau khoi
kién cua nguyén don 0Ong Nguyén Thanh P yéu céu Van phong Cong chimg
Nguyén Thi Bich T5 bdi thudng thiét hai sb tién 12.052.755.000dong do vin ban
cong chirng bi tuyén vo hi¢u.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin D - Cong chimg vién cua Van phong Céng chirng Nguyén
Thi Bich TS5 trinh bay y kién theo ban twong trinh ngay 29/3/2024.

Viée thyc hién cong chung cac hop dong tang cho quyén sir dung dét giira ba
Van Thi T4, 6ng Nguyen Van H véi 6ng Nguyen Thanh P do hai bén ty nguyén, ky
tén, diém chi, cung cap dy du cac tai liéu, gidy tO yéu cau cong chimg cia ong H,
ba T4 theo dung quy dinh cua phap luat. Do vay viéc cong chung cac hop dong
tang cho quyén sir dung dat ding trinh ty thu tuc, kiém tra hd so dy du theo quy
dinh cta phéap luat. Viéc ong P cho rang vin ban cong ching vo hiéu 13 do van
phong cong chtng vi pham cong ching vé dia diém, thoi gian, cong ching vién,
ngudi 1am ching nén khoi kién yéu ciu Vian phong Cong chimg Nguyén Thi Bich
T5 bdi thuong 12.052. 755. OOOdE)ng 1a khong c6 can cur. Tai thoi diém xac 1ap cac
hop dong ting cho quyén sir dung dat dén nay, khong 1am phat sinh thiét hai thyc té
vé tai san cho ong P, 6ng Nguyén Thanh P con dugc hudng loi tir viée ting cho d6i
v6i thira dat 5221,

Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1954 la chi rudt ciia 6ng Nguyén Thanh P
trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 04/12/2023:

Nha ba H1 ¢ gan nha 6ng H, ba T4 cho nén ba H1 c6 vé chiam soc ong H va
ba T4 khoang 10 nim tir ndm 2008 dén nim 2018. Trudc nadm 2000, tai thira dat
7399 ¢6 nha cia ong H, ba T4, nhung nha cdy bi mdi an hu. Nam 2000, éng P l1am
nha tuong cho 6ng H, ba T4 o, thoi diém nay 6ng P di 1am & Thanh phé H6 Chi
Minh, mét minh dng P bo tién ra xay dyng nha khong c6 ai 1a ngudi phy ké ca 6ng
H, ba T4. Nam 2008 thi 6ng P lam thém mot cin nha bén phai dé 6ng P o, khi ba
H1 vé cham séc ong H, ba T4 thi ba H1 & bén nha oéng P. Luc 6ng H, ba T4 con
sdng ¢ cho dat ong P thi ba H1 biét vi thay 6 6ng H co dua glay chimg nhan quyén
su dung dat cho 6ng P nhung ba H1 khong biét cu thé thira dat nao. Ong H, ba T4
thay d6i y kién khong tang cho dat cho ong Nguyén Thanh P, ba H1 khong biét.

Ba H1 khong co ¥ kién gi dbi vi yéu cau khoi kién cta ong P va ciing khong
yéu cau chia di san cta ba T4 chét dé lai, ba H1 di 16n tudi do bi bénh thudong
xuyén nén yéu cau Toa an giai quyét va xét xir vang mat ba H1.



Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1956 trinh bay tai bién bdn hoa gidi ngay
04/12/2023:

Ong H va ba T4 ¢6 03 ngudi con trai 1a dng H3, dng V va 6ng Nguyén Thanh
P la con Ut, nha dng V cach nha dng H, ba T4 khoang 50m. Khi 6ng H va ba T4
con song khoang nam 1976 ¢o cho dat 1aa cho ong H3 va 6ng V, 6ng H3 khong
nhan dat con 6ng V nhan 1. 300m? (02 cong nho), gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ong V da ding tén rdi, con cac ngudi con gdi thi ong H, ba T4 khong cho dat.
Céc thira dat con lai thi ong H, ba T4 dé cho 6ng Nguyén Thanh P.

Vé tai san trén dat gdm nha, vat kién tric va cy trong trén thira dat 7399 1a do
6ng P dau tu xdy dung, 6ng H, ba T4 khi con sdng ¢ cin nha cot cdy nhung bi mbi
dn da hu khong con tai san cua ong H, ba T4. Thoi diém ong H, ba T4 khoi kién
6ng P yéu cau v6 hiéu cac hop dong ting cho quyén sir dung dat thi 6ng H, ba T4 &
Thanh phé HO Chi Minh 13 ¢ véi con dng H3 chir khong phai ¢ tai xa T va dng V
cling khong biét rd ndi dung viéc 6ng H ba T4 kién ong P. Ong H méi vé x& T & lai
tir tét ndm 2023. Cac thira dit co dam nudi tdm do ong P 1a ngudi dau tu dao dam,
tréng cay. Sau khi ba Van Thi T4 chét, ong V khong yéu cau chia di san cia ba T4.
Ong V khéng c6 y kién vé yéu cau khoi kién cua ong P doi Van phong Cong ching
Nguyen Thi Bich T5 bdi thudng thiét hai. Ong V yéu cau Toa an giai quyét va xét
XU vang mat.

Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1975 trinh bdy tai bién ban hoa gidi ngay
04/12/2023:

Ba la vo ong Nguyen Thanh P két hon vao nam 2019, s gidy chimg nhén két
hon 91 ngay 21/8/2019, Uy ban nhan xa T, huyén C, tinh Long An cap.

Hién tai ba T dang dung tén gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 5221,
loai dat ONT, dién tich 300m?, ba T dtng tén ngay 29/12/2020.

Nhitng nguoi co guyén lo1 nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi Anh T, ba Nguyen Thi H2, ba Nguyen Thi Ngoc T1, ba Tran Thi b, 6ng
Nguyén Thanh V1 khong thé hién 161 khai trong ho so vu an.

Vu 4n dugc Toa an cép so thAm ma phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chiing cur va hoa gidi nhung cac duong sy khong thod thuin duogc véi
nhau.

Tai Ban an dan sy so tham sb 44/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2024 cia
Toa &n nhan dan huyén Can Giudc da cin ctr vao khoan 6 Diéu 26, Diém a Khoan
1 cac biéu 35, 39, khoan 1 DPiéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228
Bo luat T tung dan su nam 2015; cac Pidu 457, 584, 585, 588, 600 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 2, Diéu 5, Piéu 38 cua Luat Cong chiimg nam 2014; khoan
3 Pidu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong qhép nhén yéu qéu khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh P do
ong Trinh Tien B dai dién doi v6i bi don Vian phong Cong chirng Nguyen Thi Bich
T5 vé viéc yéu cau bi don bdi thudng so6 tién 1a 12.052.755.000d6ng.

10



Vé chi phi t0 tung: ong Nguyén Thanh P phai chju 46.000.000d0ng, ong
Nguyén Thanh P da nop du.

An phi:

Buoc dng Nguyén Thanh P phai chiu 12‘0.052.7556(‘3ng an phi dan sy so tham.
Tam ung an phi, 6ng P da nop 56.500.000dong theo bién lai thu s6_0012779 ngay
14 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc Thi h?ll’lh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long
An va 3.526.377d6ng theo bién lai thu s6 0012621 ngay 23 thang 10 nejlm 2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giugc, tinh Long An, tong cong la

60.026. 377dong, déu duogc chuyén sang an phi, ong Nguyén Thanh P con phai nop
60.026.378d0ng an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 02/5/2024, nguyén don 6ng Nguyen Thanh P
lam don khang cao khong dong v véi quyet dinh cta ban an so tham dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an so tham, chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau,
nguyén don dng Nguyén Thanh P do 6ng Trinh Tién B dai dién khong rat don khoi
kién va gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cip phiic tham stra ban an
so thadm chp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau Vin phong
Cong chung Nguyen Thi Bich T5 bdi thuong toan bo thiét hai voi so tién
12.052.755.000d0ng trong do bao gdm gia tri quyén sir dung dat 13 10.419.947ddng
va gia tri cac tai san trén dat, cong sirc 13 1.632.808.000d6ng.

Luat su Pham Thanh C phat biéu bao vé quyen va loi ich hop phap cho
nguyén don trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khang cao cua
nguyén don vi cac ly do sau day: viéc tranh chap vé hop dong tang cho quyén st
dung céc thua dat s6 2662 (PCL), 2664 (PCL), 2822, 2667 (PCL), 7399, 5221 cung
t ban dd sb 4 da duoc giai quyét, Quyet dinh giam ddc tham sb 102/2021/DS-GDT
ngay 19/3/2021 ctia Toa 4n nhéan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh va Ban
an dan su so tham s 07/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Can Giuoc c6 hiéu luc phap luat da xac dinh viéc vo hiéu cac hop déng tang cho
quyén st dung dét giita ong H, ba T4 va dng P 14 hoan toan do 13i cua phia bi don
la Van phong cong chung Nguyén Thi Bich TS, Vin phong cong chimg da khong
tun thi diéu kién vé trinh ty thi tuc cong chu’ng lam cho van ban cong ching bi vo
hi€u, lam cho 6ng P bi thiét hai, do 6ng P khong nhan dugc tai san dugc tang cho la
gia tri cic thira dt va cdc tai san dau tu trén dat. Trong cac thira dat 1a doi tuong
ctia hop ddng ting cho co thira dit s6 5221 dién tich 300m? hién do ba Nguyén Thi
T dang dimg tén quyén st dung dat, tuy nhién viéc dumg tén nay do ong P chuyén
cho ba T chi 1a dimg tén tam thoi theo quyét dinh ctia Ban an dan su phic tham sb
228/2020/DS-PT ngay 30/6/2020 cta Toa an nhan dan tinh Long An. Y chi chu
quan cta 6ng H va ba T4 1a ting cho quyén sir dung dat cho 6ng P nén 6ng P da
dau tu gia tri tai san trén dat, viéc vo hiéu cac hop dong ting cho quyén sir dung dat
do 16i ctia Vian phong cong chuing gay thiét hai cho 6ng P nén Vin phong cong
chung phai c6 trach nhiém boi thudng.
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Bi don Van phong Cong ching Nguyén Thi Bich T5 do dng Poan Xuan Cl1
dai dién khong dong y véi yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don,
gilr nguyén trinh bay tai Toa an cap so tham, cho rang, Van phong Cong ching
Nguyen Thi Bich T5 thuc hién viéc chimg nhan vao hop dong ting cho quyén su
dung dat 1a ding trinh ty tha tuc, 6ng H ba T4 chi ting cho ong P quyén st dung
dat, con tai san trén dat do éng P xay dung, khong c¢6 su cam két trach nhiém boi
thuong thiét hai cua Van phong cong ching tur viéc ching thue hop dong tang cho,
dé nghi Ho1 ddng xét xtr bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cta Vién
kiém sat Ve viéce chap hanh phap luat trong giai doan xet xu phuc tham cho rang
Toa an cap phuc tham va cac duong sy chdp hanh ding quy dinh cua B luat T6
tung dan su, khang cdo ctia nguyén don ong Nguyen Thanh P trong thoi han luat
dinh, du diéu kién dé xét xir theo trinh tu phac tham.

Xét yéu cdu khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh P yéu cau Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T5 bdi thuong thiét hai véi sd tién
12.052.755.000d0ng bao gdm thiét hai vé gia tri quyén st dung dét, gid tri tai san
trén dat thdy ring:

Ngay 19/3/2021 Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy ban
an dan sy phac thim giir nguyén ban an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan huyén C,
tinh Long An. Ong Nguyén Van H da lam thu tuc dimg tén lai cac thira dat 2662,
2664, 2667, 7399 vao ngay 29/6/2022. Riéng thira dat sb 5221, ong P di chuyén
nhuong cho vo tén Nguyén Thi T ngay 29/12/2020. Ngay 23/8/2022, 6ng Nguyén
Thanh T2 va 6ng Nguyén Vin H 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké,
ngudi dé lai di san 1a ba Vian Thi T4, truée khi chét ba T4 co lap di chuc ngay
15/4/2020. Di san dé lai va cac gidy to chimg minh quyen st dung, quyén so hitu:
quyén sir dung dét tai thira dat 7399, to ban d6 sb 4, dat tai xa T, huyén C, tinh
Long An. Theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat sé DE 486127, s0 vao so cap gidy chimg nhan CS 07180 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh L cAp ngay 29/6/2022 cho 6ng Nguyén Vin H.
Ong H 1ap hop ddng tu nguyén ting cho toan bo di san cua dng dugc thira ké tir ba
Van Thi T4 cho 6ng Nguyen Thanh T2. Cung ngay 23/8/2022, 6ng Nguyén Van H
1ap hop dong ting cho quyén st dung dat tai thira dat 7399, to ban 46 s6 4, tai X3 T,
huyén C, tinh Long An (toan bd phan quyén thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén
Vin H cho 6ng Nguyén Thanh T2). Ngay 26/9/2022, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén C céap nhat bién dong trong glay ching nhan quyén str dung dat
cta Ong Nguyen Vin H d6i v6i thira dat 7399 1a dé thira ké cho 6ng Nguyen Thanh
T2. Nguon goc su dung dat: nhan thira ké dat dugc cong nhan quyén su dung dat
nhu giao dat co thu tién sir dung dat. Thong tin vé nha &, cong trinh xay dung khac:
khong c6. Nhu vay la hién nay 6ng Nguyén Thanh T2 da  ding tén quyén st dung
dat thira 7399, con lai 3 thira 2662, 2664, 2667 6ng H van con dung tén va chua
thyc hién bién dong.

Ong Nguyén Thanh P cho rang ban an dan su so tham tuyén 6ng H duoc
quyén ké khai dang ky lai quyén st dung dat da tang cho 6ng P, dong nghia véi
viéc 6ng P phai tra quyén st dung dat cho ong H, ba T4. Toa an chua quan tim
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xem xét dén hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat, chua xem
xét den chi phi dau tu, xay dung, san xut trén tt ca cac thira dat ma ong P dang
sinh sdng 1am anh huong dén quyén loi ich hop phép cua 6ng P. Nhan thiy vin dé
nay 6ng P c6 quyén yéu cau xem xét & mot vu kién khac.

Ong P khoi kién yéu cau Van phong C2 nay la Vian phong Cong chimg
Nguyén Thi Bich T5 bdi thuong thiét hai véi sd tién 1a 12.052.755.000d0ng 1a
khong dung vé mdi quan hé nhan qua. Boi vi hop dong ting cho tai san, theo quy
dinh bén ting cho giao tai san ciia minh va chuyén quyén so hitu cho bén duoc ting
cho ma khéng yéu cau dén bu, ong P khong dén bu khoan tién nao cho ong H, ba
T4. Bén thoi diém xem xét tham dinh tai chd khi giai quyét & Toa an cap so tham,
6ng Nguyén Thanh P van dang sir dung cac thira dat va tai san trén dat, dao ao nudi
tom tai cac thira 5221, thira 2664, va mot phﬁn thira 2667.

Thay rang xét vé trinh ty thu tyc cong chimg da thé hién Cong ching vién c6
16i trong viéc cong chimg 03 hop dong ting cho quyén st dung dat khong dung
theo quy dinh cua Luat Cong chimg, nhung qua Quyét dinh giam déc tham c6 hiéu
luc phéap luat dén thoi diém hién tai dd x4c dinh do ¥ chi ctia 6ng Nguyén Van H,
ba Vin Thi T4 khong tuy nguyén ting cho quyén st dung cac thura dat 7399, 5221,
dat ONT; cac thira 2662, 2664, 2667 déu 1a dat LUC cho 6ng P, boi 18 néu ong
Nguyén Vian H, ba Van Thi T4 ty nguyén ting cho quyén sit dung cac thira dat néu
trén thi khéng c6 viée ong Nguyén Van H, ba Van Thi T4 khdi kién tranh chap hop
ddng ting cho véi 6ng P ma cac bén s& cung nhau di ky két lai hop dong ting cho
khac cho ding quy dinh phép luat Cong chung.

Nhu vay 6ng P yéu cau s tién 12.052.755.000ddng 1a gia tri tai san, gia tri
quyén sir dung cac thira dat sb 7399, 2662, 2664, 2667, 5221 ma ong T2, 6ng H
dang dung tén trong khi 6ng P dang sir dung ma dng P cho rang ong P bi thiét hai
do Van phong Cong ching Nguyén Thi Bich T5 gy ra la chua cé co so viing chic,
can bac yéu cau khang co ctia ong Nguyén Thanh P.

Tt nhitng nhan dinh trén, dé ,ngh1 Hoi dong xét Xt can cit khoan 1 Piéu 308
B6 luat To tung dénq su, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh P dugc thyc hién ding
thep quy diqh tai cac Piéu 272, 273 va 226 cua B luat T6 tung dan su nén duoc
chap nhin dé xem xét theo trinh tur phuc tham.

[2] Vé su vang mat cta cac duong syu: nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan Véng mat, da dugc Toa an tri€u tap, viéc Véng mat cua nhiing nguoi co quyén
lgi nghia vu lién quan khong anh hudng dén viéc xem xét yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao cua nguyén don. Can cu Diéu 296 B luat T tung dan su, Toa an
xét XU ving mit nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Nguyén don 6ng Nguyen Thanh P khoi kién yéu cau Vin phong Cong
chimg Nguyén Thi Bich T5 bdi thuong thiét hai tir Quyet dinh giam ddc tham s6
102/2021/DS-GPT ngay 19/3/2021 cta Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh d3 huy Ban 4n dan sy phuc tham sé 228/2020/DS-PT ngay 30/6/2020 cia
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Toa an nhan dan tinh Long An, giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 07/2020/DS-
ST ngay 16/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, da vo hiéu ba hop
ddng tang cho quyén str dung céc thira dat s6 2662 (PCL), 2664 (PCL), 2822, 2667
(PCL), 7399, 5221 cung to ban do so 4 gilra ong Nguyén Van H, ba Van Thi T4 voi
6ng Nguyén Thanh P. Ong P cho rang do 101 cua Van phong Cong chimg Nguyen
Thi Bich T5 da lam cho 6ng P bi thi¢t hai Ve gia tri quyén str dung dat, thiét hai vé
tai san dau tu trén dat nén ong P da yéu cau Van phong Cong ching Nguyén Thi
Bich T5 boi thuong. Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chap
vé boi thudng thiét hai ngoai hop déng do van ban cong chimg bi tuyén vo hiéu la
dang quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 B luat T tung dan su. Toa an cép so thim béc
yéu cau khai kién ctia nguyén don nén phia nguyén don 1am don khang cao.

[4] Cin c vao Quyét dinh gidm dbc tham sé 102/2021/DS-GPT ngay
19/3/2021 cua Toa an nhan déan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh va Béan an dan
su so tham sd 07/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ctua Toa an nhan dan huyén Can
Giudc thi ba hop dong ting cho quyén sir dung dat gdbm Hop ddng sé cong chimg:
2281, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/02/2017 doi V01 thira dat s6 2662
(PCL) 2664 (PCL), 2822, to ban dd s6 04, dién tich 2. 509m?, loai dit trong laa
(LUC); Hop ddng sd cong chung: 2336, quyén sb O3TP/CC SCC/HDbGD ngay
14/02/2017 dbi véi thira dat s6 5221, to ban d6 sd 04, dién tich 300m? loai dat
ONT va Hop dong sd cong chung: 6961, quyén sé6 7TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/4/2017 d6i voi thura dat s6 2667 ( PCL), to ban do sb 04, dién tich 1.775m?, loai
dat LUC, thira dat s6 7399, & ban d6 s6 04, dién tich 1.600m?, loai dat ONT bj vo
hi€u 1a do vi pham trinh ty thu tuc cong ching theo khoan 1 Diéu 48 Luit Cong
chung, Cong chimg vién ching thuc vao hgp dong cong chimg vao thoi diém ong P
khong c6 mat tai Viét Nam, dong thoi vi pham quy dinh vé dia diém cong ching
theo quy dinh tai Didu 44 Luat Cong chimg ciing nhu viéc cong ching hop dong
vao thoi diém khong co6 mit ctia ngudi 1am chimg ciing 1a vi pham khoan 2 Diéu 47
Luat Cong chung. Nhu vay Van phong cong chimg c6 16i 1am cho cac hop dong
tang cho quyén st dung dat vo hiéu. Tuy nhién yéu t6 15i khong phai la can ctr duy
nhat quyét dinh viéc phat sinh trach nhiém bdi thuong theo Piéu 584 Bo luat Dan
sunam 2015.

[5] V& thiét hai:
[5.1] V& qué trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét:

Sau khi x4c 13p giao dich hop dong tang cho quyén str dung dat thi ong P duoc
So Tai nguyén va Mo6i tru’(mg tinh L cap gidy chirng nhan quyen sir dung thira dat
s6 2662, dién tich 934m? thira dat 2664, dién tich 1.145m? cling ngay 20/3/2017,
thira dét 2667, dién tich 1 775m? va thira dat 7399, dién tich 1.600m? cling ngay
05/5/2017. Ngay 16/01/2020 To6a an nhan dan huyén Can Giudc tuyén vo hiéu cac
hop dong ting cho quyén st dung dat gitra 6ong H, ba T4 véi ong P. Ngay
15/4/2020 ba T4, dng H lam di chac dinh doat cac thira dat 2662, 2664, 2667, 2822,
5221, 7399 cho 6ng Nguyén Thanh T2 14 chau noi ong H, ba T4, Ngay 30/6/2020,
Tda 4n nhan dan tinh Long An x{r phiic thdm sira an so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong H, ba T4. Ngay 28/7/2020 ba Vian Thi T4 chét. Ong P
chuyén nhuong cho vo tén Nguyén Thi T ding tén thira dat s6 5221, ba T duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C cap nhat chinh 1y ding tén ngay
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29/12/2020. Ngay 19/3/2021 Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh pho HO Chi Minh
huy ban an phic tham gitr nguyén ban an so thim cta Toa an nhan ‘huyén C, tinh
Long An. Ong Nguyén Vin H 1am tha tyc ding tén lai cic thira dat 2662, 2664,
2667, 7399 vao ngay 29/6/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cip gidy
chting nhan quyén st dung dat. Ngay 23/8/2022, éng Nguyén Thanh T2 va 6ng
Nguyén Van H 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, nguoi dé lai di san
la ba Van Thi T4, trudce khi chét ba T4 ¢6 lap di chic ngay 15/4/2020, dé lai quyén
sit dung thira dat s6 7399, to ban do s6 4 cho 6ng Nguyén Thanh T2. Ong H lap
hop dong tu nguyén tang cho toan bd di san cta 6ng duoc thira ké cta ba Van Thi
T4 cho 6ng Nguyen Thanh T2. Cung ngay 23/8/2022, 6ng Nguyen Van H 1ap hop
ddng ting cho quyén str dung dét tai thira dat 7399, to ban dd so 4, tai xa T, huyén
C, tinh Long An. Ngay 26/9/2022, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
C cap nhat bién dong trong g1ay ching nhén quyén su dung dat cua 6ng Nguyén
Vin H d6i véi thira dat 7399 1a dé thira ké cho 6ng Nguyén Thanh T2.

[5.3] V& qua trinh st dung dat: Trong Quyét dinh giam dbc tham sb
102/2021/DS-GPT ngay 19/3/2021 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh va Ban an dan su so thAm s6 07/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Can Giudc khong dé cap dén qua trinh st dung dat ciing nhu
cac tai san trén dat. Tuy nhién cin ct vao trinh bay ciia céc bén dbi chiéu vai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 19/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Can
Giudc thi toan bo cac thira dat 7399, 5221, 2667, 2662 va 2664 déu do dng Nguyén
Thanh P dang quan ly sir dung. Tai phién toa nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén
don 6ng Trinh Tién B trinh bay cho rang dng P khong con st dung céc tai san nay,
tuy nhién cting thira nhén chua c6 su ban giao cac tai san nay lai cho nguoi khac,
do 6ng P 1am #n bi that bai nén khong tiép tuc dau tu trén dat. Doi v0i thira dat s6
5221 hi¢n ba Nguyen Thi T la vo cua 6ng P van dang dung tén quyén st dung dat
va dang quan 1y dat. Sau khi quyét dinh giam dbc tham giit nguyén ban an so tham
v0 hi€u cac hop dong tang cho quyén sir dung dit thi 6ng P ciing khong khoi kién
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Chinh vi vay thi€t hai thuc té
chua phét sinh nén Toa an cip so tham dé bac yéu cau khé1i kién ctia nguyén don la
c6 can cir. Nguyén don ong P khang cao khong xuat trinh chimg ¢t méi nén khong
¢6 can ¢t chdp nhan yéu cau khang cio ma can bac yéu ciu ndy gitr nguyén ban an
so tham.

[6] Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé nghi Ho1
dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ¢6 co sé
va ciing phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

[7] V& én phi dan sy phic tham: éng P khang cdo khong dugc chap nhan phai
chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy;
Bac yéu cau khang cdo ctiia 6ng Nguyén Thanh P;
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Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham sO 44/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Can Giude, tinh Long An.

Cin ctr Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; céc
Diéu 457, 584, 585, 588, 600 clia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 2, Diéu 5, Diéu
38 cuoa Luat Cong chimg nim 2014; Piéu 26, 29 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong qhép nhan yéu qéu khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh P do
ong Trinh Tien B dai dién doi v6i bi don Vin phong Cong chirng Nguyen Thi Bich
T5 vé viéc yéu cau bi don boi thuong so6 tién 1a 12.052.755.000d6ng.

V& chi phi t6 tung: ong Nguyén Thanh P phai chiu 46.000.000d6ng, s tién
nay 6ng Nguyén Thanh P da ndp xong.

V& an phi: ong Nguyén Thanh P phai chiju 120.052. 755d0ng an phi dan sy so
tham va 300.000ddng an phi phuc tham nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi
da nop 1a 56.500.000dong theo Bién lai thu sé 0012779 ngay 14/12/2021,
3.526.377d0ng theo Bién lai thu s6 0012621 ngay 23/10/2023, 300.000d6ng theo
Bién lai s6 0011449 ngay 03/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can
Giudc, tinh Long An, 6ng Nguyén Thanh P con phai ndp tiép 60.026.378d6ng 4n
phi dan su so tham.

V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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