TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sé: 729/2024/DS-PT

Ngay: 22-8-2024

Viv: “Tranh chéap vé tai san chung;
tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bé van ban céng chirng vé hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Udng Van Tuan

Céc Tham phan: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thie ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Mai Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 7, 15 va 22 thang 8 nam 2024 tai tru so Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6
458/DS-PT ngay 29 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap tai san chung, Tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén bo vin ban cong chimg vo hiéu”. Do Ban an
dan su so tham s6 64/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan
Quan 6 bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s
3083/2024/QD-PT ngay 07 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham s6 9322/2024/QDPT ngay 02 thang 7 ndam 2024, gitra:

Nguyén don: Ba Tran Thi Bé H, sinh nim 1974;

Dia chi: C T, Phuong A, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Phan Thi Minh N, sinh
nam 1974 (c6 mat);

Dia chi: 2 H, Phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(Theo vin ban uy quyén ngay 12/8/2024).

Bi don: Ba P Thi Ngoc M, sinh nam 1983;

Dia chi: ép P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang.

Nguroi dai dién hop phap cua bi don:

1. ()ng Nguyén Bao T, sinh nam 1977 (¢6 mat);

Dia chi: C T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.



(Theo van ban uy quyén ngay 22/10/2019).
2. éng Hoang Van D, sinh nam 1992 (c6 mat);

Dia chi: Lau C, Toa nha V Hoa Binh, Phuong E, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh.

(Theo van ban iy quyén ngay 06/11/2019).

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdap ciia bi don: Luat su Lé Thi Minh
N1 — Cong ty L, thuoc Poan Luat sw Thanh pho H.

Dia chi: A N, Phuong B, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Gng La Quoc T1, sinh nam 1986 (Véng mat);

Pia chi: B L, Khu ph6 C, Phuong D, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

2. Ngan hang TMCP V (vang mit);

Dia chi: ap M, xa M, huyén T, tinh Dong Thap.

3. Ong Nguyén Phi S, sinh nam 1972 (vang mit);

4. Ba V& Thi T2, sinh nim 1975 (ving mat);

Cung dia chi: 1 C, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

5. Van Phong C (nay la Van phong C1) (vang mat);

Dia chi: B Hau Giang, Phuong I, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién ngay 06/8/2019 va cac Pon khoi kién stra doi, bo
sung ngay 20/7/2020, ngay 16/01/2023 cung cac tai liéu, chimg ctr trong ho so
vu an, ba Tran Thi Bé H va nguo1 dai dién theo uy quyén la ba Tran Thi Van A
trinh bay:

I. Theo Don khai kién ghi ngay 06/8/2019, ba H trinh bay:

Ba Tran Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M la hai chi em quen biét. Trong
thoi gian & chung nha, ba H va ba M di hun tién mua mot so bat dong san, trong
d6 c6 nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B (goi tit la nha dat E2/15 xa T) va nha
dat so G Ho N, Phuong F, Quan F, (goi tat la nha dat s6 G Ho N).

1/ D6i véi nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B:

Can nha nay ba H va ba M gop von nhan chuyén nhuong cua ong La
Quoc D, sinh nam 1977, dia chi so B L, khu pho C, phuong D, Thanh pho T,
tinh Tay Ninh.

Ngay 11/7/2018, hai bén tién hanh cong chiung hop dong. Khi chuan bj

thue hién cong chirng hop dong chuyén nhuong thi ba M ¢é néi véi ba H: Ba M
la chu Cong ty TNHH T7 nén de cho ba M dai dién dung tén. Truong hop sau
nay ba H va ba M ¢6 nhu cau vay dé mua nha dat khac thi tién cho viéc vay, ba
M quen than véi can bd Ngan hang va hién nay ba M c¢6 han muirc vay 1én dén
50.000.000.000 dong. Vi thiéu hiéu biét va tin tuéng ba M nén ba H da dong
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dé cho ba M dai dién ding tén.
2/ Doi véi nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F:

Sau khi biét duwoc nha dat G Ho N, Phuong F, Quan F ban véi gia
28.000.000.000 dong, ba H va ba M ban bac va thong nhat gép tién mua. Ngay
30/01/2018, ba H va ba M gap 6ng La Quoc T1 1a chu so hiru dé thuong luong.
Sau khi thong nhat thi ba H lam hop dong mua ban bang gidy tay, do nha dat
néu trén dang duoc thé chap tai ngan hang nén khong thé cong chirg hop dong.
Hop dong ghi rd bén chuyén nhuong 1a 6ng La Quoc T1 va bén nhan chuyén
nhuong la ba H va ba H da dat coc cho ong T1 s6 tién 3.000.000.000 dong.

Ngay 04/5/2018, ba H dat coc lan 2 cho éng La Qudc T1 sb tién
1.000.000.000 dong (co6 lam giay dat coc).

Thuc hién hop déng mua ban: Trong ngay 26/9/2018, ba H thanh toan
cho bén ban 03 lan tong cong 16.026.226.779 dong, tat ca duoc thanh toan
chuyén khoan qua ngan hang c6 sao ké dé chirng minh.

Ciing gidong nhu nha dat s6 E Ap E, xa T, khi chuan bi cong chung thi ba
M noéi dé ba M dtng tén vi ba M la chu doanh nghiép va co han mic vay lén
dén 50. 000.000.000 dong. Bén canh d6 ba M htra la dé ba M dai dién ding tén
nha dat s6 G Ho N, ba M sé tién hanh cac thu tuc giao nha dat so E Ap E,xaT
lai cho ba H véi gia goc la 6.800.000.000 dong va sé hoan tra lai tién gép von
cho ba H dé sao moi bén phan gop 1a 50/50. Vi thiéu hiéu biét va tin twdng nén
ba H da thuc hién theo su sép dat cua ba M.

Ngay 27/9/2018, hai bén tién hanh cong chimg Hop dong mua ban va
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop d("iflg cong ching s6 014398,
quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD, bén mua do ba Pé Thi Ngoc M ding tén.

So tién ba H da bo ra dé nhan chuyén nhuong nha dat so6 G Ho N la
20.026.266.799 dong. Nhung ba M méi chuyén tra lai mot phan, con lai la
3.830.000.000 dong. Pay chinh la co phan cta ba H doi véi can nha (BL 80).

Theo thoa thuan, sau khi cong chung hop dong chuyén nhuong thi ba M
tién hanh cac thu tuc dé giao lai nha dat s6 E Ap E, x4 T cho ba H nhung ba M
khong thue hién. Thay vay ba H yéu cau ba M lam van ban ghi rd néi dung ma
tr dau hai bén di thoa thuan, thi ngay 08/10/2018 va ngay 08/11/2018, ba M

soan 02 Bién ban gép von c6 phan mua nha va dat va dua ba H ky.

+ Bién ban gép von co phan mua nha va dat E2/15 xa T cé néu: “Hai bén
cam két thuc hién hO’p dong mua can nha va dat do ba Po Thi Ngoc M dai dién
dirng tén. Hai bén thong nhat ¢é phan méi bén la 50% .

+ Bién ban gop von co phan mua nha va dat 705 Hong Bang ghi: “Hai
bén cam két thue hién hop déng mua cin nha va dat do ba Do Thi Ngoc M dai
dién ditng tén......ba Tran Thi Bé H gop 3.830.000.000 dong”.

Thang 6/2019, Ngan hang dén tai thim dinh nha dat s6 E Ap E, xa T dé
tai cap von thi ba H ngan can, khoa cira khong cho Ngan hang dén tai tham
dinh. Ngay 25/6/2019, ba M cho nguoi dén cat 0 khoa va chiém luén nha.



~ Theo DPon khoi kién ghi ngay 06/8/2019, ba H yeéu cau Toa an giai
quyet:

1. Xac dinh nha dat tai so G Ho N, Phuong F, Quén F, Thanh pho Ho Chi
Minh va nha dat s6 E ap E, xa T, huyén B la tai san chung cua ba Tran Thi B¢ H
va ba D6 Thi Ngoc M.

2. Yéu cau chia tai san chung néu trén. Nhung do nha dat khong thé chia
béng hién vat nén ba H yéu cau budc ba M hoan tra s tién ma ba H da bo ra dé
mua doi véi nha dat E2/15 ap E, xa T, huyén B 1a 3.400.000.000 dong va doi
véi nha nha 705 Hong Bang 1a 3.830.000.000 dong.

Tong cong so tién ba M phai tra lai cho ba H 1a 7.230.000.000 dong va lai
suat phat sinh theo quy dinh phap luat cho dén khi ba M thanh toan xong.

I1. Tai Pon khéi kién sita doi, bo sung ngay 20/7/2020, ba H trinh
bay:

Sau khi tinh toan lai cac hoa don ching tir va so sach, ba H bo sung yéu
cau khai kién nhu sau:

1. Béi vé6i viéc gop vén mua nha va dat sé E2/15 Ap E, xa T, huyén B:
Ngay 16/8/2019 ba H da chuyén 4.000.000.000 dong cho ba M dé gop von. Do
viéc gop von bing chuyén khoan ngan hang nén cé chirng tir giao dich dé chirng
minh.

2. Doi véi viéc gép von mua nha va dat sé6 705 Ho N, Phuong F, Quan F:
Ngay 30/01/2018, ba H gap ong La Quoc T1 la chu so hitu thwong lwong. Sau
khi thong nhat thi ba H lam hop dong mua ban bang giay tay, Iy do nha dat néu
trén dang dugc thé chap tai ngan hang nén khong thé cong chung. Hop dong ghi
10 bén chuyén nhuong la 6ng La Quoc T1 va bén nhan chuyén nhuong la ba
Tran Thi Bé H, gia chuyén nhuong la 28.000.000.000 dong va phuong thirc
thanh toan. Theo d6, ngay ngay 30/01/2018 ba H dat coc 3.000.000.000 dong
ong La Quoc T1 da ky nhan, ghi rd tai trang 4 cua ban hop dong mua ban giay
tay.

Ba H chuyén khoan cho 6ng T1 06 lan, cu thé:

1/ Ngay 31/01/2018: 300.000.000 dong vao lac 16h29p

2/ Ngay 31/01/2018: 300.000.000 ddng vao lic 16h33p

3/ Ngay 04/5/2018: 390.000.000 dong

4/ Ngay 04/5/2018: 610.000.000 dong

5/ Ngay 26/9/2018: 11.400.000.000 dong

6/ Ngay 26/9/2018: 7.125.443.000 dong

Chuyén khoan 6 lan la: 20.125.443.000 dong va 1 lan dat coc
3.000.000.000 dong, Tong cong so tien la: 23.125.443.000 dong.

- Ba M méi hoan tra cho ba H duoc 9.950.000.000 dong qua:
1/ Ngan hang S1 — s6 tai khoan 0010111779090001:



Ngay 17/9/2018: 1.400.000.000 dong

Ngay 17/9/2018: 340.000.000 dong

2/ Ngan hang A1 - s6 tai khoan 6360205391125:
Ngay 26/9/2018: 2.500.000.000 dong

Ngay 26/9/2018: 1.850.000.000 dong

3/ Ngan hang A1 - s6 tai khoan 1608205182098:
Ngay 25/9/2018: 200.000.000 dong

Ngay 25/9/2018: 650.000.000 dong

4/ Ngan hang S2 - so tai khoan 060018804101
Ngay 17/9/2018: 260.000.000 dong

Ngay 03/10/2018: 2.250.000.000 dong

Ngay 23/10/2018: 500.000.000 dong

Sau khi trir di so tién ba M hoan tra thi so tién thuc té con lai ba H gop
vao viéc mua nha 705 Ho N la: 13.175.443.000 dong.

Theo Pon khéi kién bo sung ngay 20/7/2020 ba H yéu cau Toa an giai
quyé-t:

1. Xac dinh nha dat s6 G HO N, Phuong F, Quan F vanha D ApE, T, B la
tai san chung cua ba H va ba M

2. Yéu cau chia tai san chung, do nha dat khong chia bang hién vat nén
yéu cau Toa an budc ba M hoan tra so tién ma ba H da bo ra dé mua do6i véi 02
can nha: Nha dat s6 E Ap E, xa T 1a 4.000.000.000 dong va nha dat s6 G HO N
la 13.175.443.000 dong, tong cong ba M phai hoan tra cho ba H sé tién la:
17.175.443.000 dong va lai suat phat sinh theo quy dinh phap luat cho dén khi
ba M thanh toan xong.

II1. Tai Pon khéi kién siva doi, bo sung ngay 16/01/2023, ba H trinh
bay:

1. Péi voi nha dat s6 E Ap E, xi T, huyén B:

Sau khi biét nha dat sé E Ap E, xa T kéu ban thi ba Tran Thi Bé H va ba Po Thi
Ngoc M ban bac gép von mua. Gid chuyén nhuong cua cin nha nay la
4.900.000.000dong, cong thém cac khoan phi nhu 1& phi trude ba nén gia la
5.522.000.000 déng. Ba H va ba M moi ngudi gép 50% = 2.761.000.000 dong,
ba H gop tién cho ba M trong thoi han 45 ngay ké tir ngay cong chung hop
dong, ba H chuyén tién cho ba M dé ba M thanh toan cho bén chuyén nhuong.

Ngay 11/7/2018, cac bén dén Phong cong chimg dé ching nhan hop
dong. Khi dang chd cong ching thi ba M néi “ba la chit Céng tv TNHH T7
(cong tv ma lic nay ba H ciing la thanh vién) nén dé cho ba dai dién ding tén.
Trwong hop sau néay ¢é nhu cau vay dé mua miéng dat khéc thi tién cho viéc
vay, ba than thiét véi Ngan hang va hién ba c¢é han mikc vay 1én dén 50 ty
dong”. Vi thiéu hiéu biét va tin tuéng nén ba H dong y dé cho ba M dai dién
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dung tén.

Ba M la nguoi truc tiép thuc hién giao dich nén ba H khong nim duoc
thoa thuan phuong thic thanh toan nhu thé nao nhung ba M néi véi ba H thiéu
tién thanh toan nén yéu cau ba H chuyén trude cho ba 4.000.000.000 dong dé
cho xong viéc mua ban. Ba M n61 miéng sé hoan tra lai cho ba H sO tién
1.239.000.000 dong , trudng hop ba khong hoan tra xem nhu ba H gép vao
4.000.000.000 dong.

Ngay 16/8/2018, ba H chuyén vao tai khoan cia ba M 4.000.000.000
dong. Ngay 08/10/2018, ba H va ba M 1ap bién ban gop von, bién ban thé hién
10 “Hai bén cam két cung mua; do ba Do Thi Ngoc M dai dién ditng tén; hai
bén thong nhat c6 phan méi bén la 50%; Bén B giao tién cho bén A dé bén A
(M) tu thuc hién giao dich”. Tai thol diém l1ap bién ban thoa thuan thi ba M van
chua hoan lai cho ba H 1.239.000.000 dong; ba M noéi rang 01 tuan sau, ké tir
ngay lap bién ban thoa thuan, ba M sé hoan lai. Néu ba khong chuyén thi xem
nhu ba H gop 4.000.000.000 dong = 72,4%. Vi chi em & chung nha, tin tuong
nén ba H khong suy nghi gi.

Do ba M khéng hoan tra cho ba H s6 tién 1.239.000.000 dong nén ngay
25/02/2019 ba M tu ghi bo sung vao Bién ban goép von: “Hom nay ngay
25/02/2019 nha Tan Tic chi H lay 6.800.000.000 dong”.

Va ciing chinh viéc ba M thdng nhat giao nha dat s6 E Ap E, xd T cho ba
H nén ngay tir khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi ba H 1a nguoi truc tiép su
dung quan 1y can nha. Pén khi hai bén phat sinh mau thuan thi ba M lay cé
dirng tén chu quyén dén gay su va doi nha. Su viéc gy mat trat ty mot thoi gian
dai, nhiéu lan bao Cong an xa T dé giai quyét.

Sau khi Toa an dang thu 1y giai quyét thi ba M am tham chuyén nhuong
nha dat s6 E Ap E, xd T cho ong Nguyén Phi S, ba V& Thi T2 theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & cong chimg so 12400,
do van phong C chiitng nhan ngay 24/6/2020.

Ba M biét rd tai san dang tranh chap nhung van chuyén nhuong cho ong
S va ba T2. Nguoc lai, mac du 6ng S va ba T2 da biét, budc phai biét cian nha
dang tranh chap nhung van nhan chuyén nhuong véi murc gia gia tao, thap hon
nhiéu lan so véi gia thuc té. Ong S va ba T2 nhan chuyen nhuong khong ngay
tinh, thong dong voi ba M tau tang tai san dang tranh chap. Giao dich chuyén
nhuong nha dat gitta ba M va ong S, ba T2 vi pham cac diéu kién cé hiéu luc
nén vo hiéu.

2. D6i véi nha dat sé6 G Ho N, Phuong F, Quan F:

Khi biét nha dat s6 705 Ho N ban, ngay 30/01/2018, ba Tran Thi Bé H
gip o6ng La Quoc T1 thuong luwong va théong nhat mua ban véi gia
28.000.000.000 dong. Hop dong tay ghi rd bén chuyén nhuong la 6ng La Quoc
T1 va bén nhan chuyén nhuong la Tran Thi Bé H va ngay ngay 30/01/2018 ba
H dat coc s6 tién 3.000.000.000 dong.

Thuc hién viéc thanh toan tién chuyén nhuong theo thoa thuan, ba H da
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chuyén khoan cho bén ban 06 lan la: 20.125.443.000 dong. Tong cong cac lan
thanh toan (tlen dat coc 3.000.000.000 dong + 06 lan chuyén khoan
20.125.443.000 dong + giao tién mat) = 28.000.000.000 dong.

Sau d6 ba M hoan tra lai cho ba H duoc 8.840.000.000 dong, cu thé:
1/ Hoan tra qua Ngan hang S1 — S6 tai khoan 0010111779090001:
+17/9/2018 = 1.400.000.000 dong.
+17/9/2018 = 340.000.000 dong.
2/ Hoan tra qua Ngan hang A1 — S6 tai khoan 6360205391125
+26-9-2018 = 2.500.000.000
+26-9-2018 = 1.850.000.000 VND
3/ Hoan tra qua Ngan hang S2 — S6 tai khoan 060018804101
+ 03-10-2018 = 2.250..000.000 VND
+23-10-2018 = 500.000.000 VND

Trir di so tién ba M d3 hoan tra thi so tién thuc té con lai ba H gép mua nha G
Ho6 N, Phuong F, Quan F 1a: 19.160.000.000 dong.

Ba H da bo ra so tién lén dé nhan chuyén nhuong, cé gidy to chuyén
khoan, bién ban gop von va cac giay to khiac dé chirng minh nhung ba M cho
rang ba M dimg tén chu quyén la cua ba M, khong thira nhan phan dong goép
cua ba H.

Theo don khéi kién sita doi, bo sung ngay 16/01/2023, ba H yéu cau
Toa an giai quyet:

+ Yéu cau Toa an xac dinh nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F 1a tai
san chung cua ba H va ba M. Budc ba M hoan tra lai s tién ma ba H d3 bo ra
dé nhan chuyén nhuong la 19.160.000.000 dong va lai suat phat sinh theo quy
dinh cua phap luat tinh tir khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho dén khi ba M
hoan tra hét so tién néu trén.

+ Yéu cau Toa an xac dinh npé dat s E ép E, xa T, huyén B la tai san
chung cua ba Tran Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M.

Tuyén hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat &
cong chimg s6 12400, do Vian phong C chirng nhan ngay 24/6/2020 vo hiéu.

Yéu cau Toa an chia tai san chung nha Tan Tuc theo ty 1é phan tram dong
g6p thuc té, ba Tran Thi Bé H = 72,4% gia tr1 tai san va ba Po Thi Ngoc M =
27,6% gia tri tai san. Ba H yéu cau nhan toan bd quyén s dung dat, quyén so
hitu nha E Ap E, xa T va hoan tra phan gia tri twong duwong 27,6% cho ba P
Thi Ngoc M. Sau khi an c6 hiéu luc ba H duoc quyén lién hé co quan churc nang
c6 tham quyén dé cap nhap, diéu chinh giay chimg nhan theo quy dinh.

Bi don ba P6 Thi Ngoc M ¢6 6ng Nguyén Bao T, ong Hoang Van P
dai dién theo uy quyeén cung trinh bay:

1/ B6i véi nha dat sé6 E2/15 Ap 5, xa Tan Tuc, huyén Binh Chéanh:



Nha dat s6 E2/15 Ap 5, xa Tan Tuc do ba M bo tién ra nhan chuyén
nhuong va Vian phong D2 da cap nhat bién dong sang tén ba M trén Giay ching
nhan quyén so hiru nha & va quyén s dung dat & vao ngay 20/7/2018. Ba H
hoan toan khong déng gép khoan tién nao dé nhan chuyén nhuong nha dat s6 E
Ap E, x4 T. Do d6, ba M khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba H.

2/ Doi véi nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F:

Nha dat s6 705 Ho N, Phuong F ban dau duoc ba H dit coc vai ong La
Quoc T1. Tuy nhién sau d6 ba H khong tim duoc ngudi nhan chuyén nhuong va
cling khong co tien dé thuc hién tiép giao dich véi ong T1 nén ba H nho ba M
dirng ra nhan chuyén nhuong giup cho ba H. Ba H noi véi ba M 1a gia chuyén
nhuong ba H da thoa thuan véi ong T1 1a 28.000.000.000 dong. Do than quen
va thay ba H dang kho khan, qua xem xét thay nha dat nay ciing 6n nén ba M
dong ¥. Ba H noi ba M cir chuyén tién mua nha sang cho ba H, ba H sé& gitp ba
M chuyén lai cho 6ng T1. Ba M tin tuong nén da chuyén khoan cho ba H du s6
tién 28.000.000.000 dong. Sau do, ba M va ong T1 tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong nha dat va da cap nhat giay chiing nhan quyén st dung dat sang
tén ba M. Do d6, nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F thuoc sé hiru riéng cua
ba M.

Dén ngay 08/11/2018, ba M vdi ba H ¢6 téng két lai von cua mai nguoi
va lap Bién ban gop von co phan mua nha va dat dé xac dinh rd so6 von da gop

cia moi bén, tranh viéc tranh cii vé sau vi thuc t& ba M da nhiéu lan chuyén
khoan dé thanh toan cho ba H va nhiéu lan thanh toan bang tién mat.

Theo Bién ban gop von ngay 11/8/2018 thi tong so tién nhan chuyén
nhuong va chi phi thuc hién céc thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong la:
28.263.000.000 dong (Hai mucoi tém tv hai trdm séu muwoi ba triéu), ndi dung
bién ban ghi nhan rd s6 von gop cua ba H la: 3.830.000.000 dong (Ba ty tdam

tram ba muwoi triéu).

Nhu vay, tong s6 tién ba M da thanh toan, gop von dbi véi nha dat so G
Ho N dén ngay 08/11/2018 la: 28.263.000.000 dong - 3.830.000.000 dong =
24.433.000.000 d(}ﬁng (Hai muoi bon ty bon tram ba muoi ba triéu).

Ba M thanh toan cho ba H bang tién mit, c6 can trir ng va chuyén khoan.
Cac lan chuyén khoan vao tai khoan cho ba H (chimg tir chimg minh chuyen
khoan d3 dugc ba M nop kém véi Pon yéu cau phan to va thé hién trong két
qua sao ke cac tai khoan cua ba H) nhu sau:

Ba M chuyén khoan cho ba H, cu thé: Ngan hang B: Ngay 13/01/2018:
1.700.000.000 dong (do Lé Thi Thanh T3 ndp); Ngay 31/01/2018: 400.000.000
dong (M); Ngan hang S2 do ba M: Ngay 31/1/2018: 500.000.000 dong; Ngay
31/1/2018: 100.000.000 dong; ngay 19/3/2018: 500.000.000 dong; Ngay
26/7/2018: 200.000.000 dong; Ngay 26/7/2018: do ong T4 chuyén 650.000.000
dong, Ngay 02/8/2018: 618.000.000 dong; Ngan hang N2: Ong Pham Vinh Q
chuyén: Ngay 25/9/2018: 650.000.000 dong + 200.000.000 dong; Ngay
26/9/2018: 2.500.000.000 dong; Ba M chuyén: Ngay 26/9/2018: 1.850.000.000
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dong; Ngay 30/9/2018: 1.000.000.000 dong; Ngan hang S2: Do ba D1 ngay
03/10/2018:150.000.000d6ng + 100.000.000d6ng (Huynh Thi My D2); Do ba
M ndp: Ngay 08/10/2018: 36.000.000 dong; Ngay 11/10/2018: 150.000.000
dong; Ngay 09/11/2018: 100.000.000 dong; Ngan hang B: 6ng Q ndp Ngay
15/10/2018: 1.020.000.000 dong. Tong sb tién ba M da chuyén cho ba H theo
chuyén khoan 1a 12.424.000.000 dong.

Sau khi lap Bién ban ngay 8/11/2018, thi ba H néi la muon rat hét von
nén ba M tiép tuc thanh toan cho ba H so0 tién von gbop cua ba H trong nha dat so
G HO N, cu thé:

Ngay 25/2/2019, chinh ba H viét tay vao Bién ban gop von la giao lai hét
phan cua ba H trong nha dat s6 G Ho N cho ba M, xac nhan tir thoi diém lap
Bién ban gop von dén ngay 25/2/2019 ba M da thanh toan thém cho ba H s6
tién la 1.400.000.000 dong, von cua ba H con lai la: 2.430.000.000 dong. S6
von con lai 1a 2.430.000.000 dong, ba M thanh toan bang tién mit cho ba H vao
tho1 gian sau do.

Trong vu an tranh chap hop dong thué nha doéi véinha dat s6 G Ho N,
gitta nguyén don Cong ty TNHH C2 T5 va bi don 6ng La Quoc T1 va ba M la
ngudi ¢d quyen loi nghia vu lién quan, tir vu an nay ba M biét duoc 6ng La
Quoc T1 va ba H chuyén nhuong nha 705 Ho N véi gia thuc chat 1a 26 ty dong
nhung vi c6 tranh chap vé hop dong thué nha nén 6ng T1 da trir lai cho ba H
1.000.000.000 dong dé khac phuc hau qua. Do d6 ba M da chuyén du cho ba H
3.000.000.000 dong nén ba M c¢6 Pon yéu cau phan t6: Budc ba Tran Thi Bé H
hoan tra lai cho ba M s6 tién 3.000.000.000 déng ma ba M chuyén du cho ba H
khi thanh toan nha dat s6 G Ho N.

Ngoai ra, tai thoi diém chuyén nhuong, nha dat s6 G Ho N dang cho
Cong ty TNHH C2 thué dé kinh doanh. Ba H va ong T1 néi v6i ba M ring ctr
yén tAm nhan chuyén nhuong, viéc thué nha gitra Cong ty C2 véi ong T1 da
duoc giai quyét xong. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, ba M bi vudng
vao vu an tranh chap hop dong thué nha tai Toa an Quan F gitta ong T1 véi
Cong ty C2. Vu an da duoc giai quyét theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
s6 19/2019/QDST-KDTM ngay 11/10/2019. Ké tir khi nhan chuyen nhuong cho
dén khi giai quyét xong tranh chap hop dong thué nha, ba M khong duoc vao st
dung nha dat cling nhu khong nhan duoc bat ¢t loi ich nao ma con phai bo ra
800.000.000 dong dé tra cho Cong ty C2 T35 thi mdi lay lai dwoc nha dat.

Ong Nguyén Bao T cung thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng Hoang Vian
D va khong c6 ¥ kién bo sung.

3/ Don yéu cau phan t6 ngay 20/7/2020, cting cac tai liéu, chirng cir trong
ho so vu 4n, dai dién theo Uy quyén cua bi don ong Nguyén Bao T va ong
Hoang Van D trinh bay:

Nhu ba M di trinh bay trong don yéu cau phan to, doi voéi nha dat so G
H6 N, Phuong F, Quan F thi ba M 1a ngudi nhan chuyén nhuong, tién chuyén
nhuong duoc ba M thanh toan cho ba H dé ba H thanh toan lai cho ong La Quéc
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T1. Ba H bao ba M gia chuyén nhuong nha 1a 28.000.000.000 dong. Trong qua
trinh ba M thanh toan tién chuyén nhuong, ba H dé nghi duoc gop von chung
voi ba M trong nha dat s6 G Ho N nén ba M dong v. Bén ngay 08/1 1/2018, ba
M véi ba H co tong két lai von ctia mm nguoi va lap Bién ban gop von co phan
mua nha va dat dé xac dinh rd s6 von di gép ciia moi bén, tranh viéc tranh cai
vé sau vi thuc té ba M chuyen tién thanh toan cho ba H thanh nhiéu dot va ca
nhiéu lan thanh toan bang tién mat.

Theo Bién ban thi tong so tién nhan chuyén nhuong cong véi chi phi thuc
hién cac thu tuc lién quan dén viéc chuyen nhuong la: 28.263.000.000 dong, ghi
nhan rd s6 von gop cua ba H 1a: 3.830.000.000 (Ba ty tam tram ba muroi triéu)
dong. Nhu vay tong so tién ba M da thanh toan, gop von trong nha dat nay dén
thoi diém ngay 08/11/2018 1a: 28.263.000.000 dong - 3.830.000.000 dong =
24.433.000.000 (Hai muoi bon ty bon trdm ba miroi ba triéu) dong. Trong do,
nhiéu lan ba M thanh toan bang tién mat, c¢6 can trir no va chuyén khoan. Céc
lan chuyén khoan vao tai khoan cho ba H déu c6 chung tir chimg minh da duoc
ba M ndp kém véi Pon yéu cau phan to va thé hién trong két qua sao ké cac tai
khoan cua ba H.

Sau khi lap Bién ban ngay 08/11/2018 va dén ngay 25/2/2019, chinh ba H
viét tay vao Bién ban gop von la giao lai hét phan ctia ba H trong nha dat 705
Ho N cho ba M, x4c nhan tir thoi diém lap Bién ban gop von dén ngay
25/2/2019 ba M da thanh toan thém cho ba H so tién la 1.400.000.000 dong, xéc
nhan von cua ba H con lai la: 2.430.000.000 dong. S6 von con lai nay cua ba H
cling da duoc ba M thanh toan bang tién mat xong cho ba H vao thoi gian sau
do.

Ba H da loi dung su tin twong cua ba M dé bao khong gia nha la
28.000.000.000 dong. Vi la cho chi em than thiét nén ba M tuyét doi tin tuong
ba H, chuyén tién cho ba H dé ba H thanh toan cho 6ng La Quoc T1. Ba M
khong truc tiép giao dich v6i ong T1 nén khong biét gia nha thuc té thap hon so
véi gia ba H bao ba M. Ong T1 di c6 ban khai xac nhan chi nhan cua ba H du
25.000.000.000 dong, mit khac ba H trinh bay la di thanh toan cho ong T1 du
28.000.000.000 dong nhung chimg tir thanh toan ba H cung cap cho Toa chua
dén 25.000.000.000 dong. Vi vay, khong co6 co sé nao dé xac dinh dwoc rang ba
H thanh toan du cho 6ng T1 28.000.000.000 dong nhuw 16i ba H trinh bay.

Viéc ba H khong trung thuc con thé hién 1a ban dau khi nop ho so khot
kién, ba H da che di dong thong tin ba H viét tay trong Bién ban gop von Xac
nhan viéc ba H giao lai toan bd nha dat s6 G Ho N cho ba M, xéc nhan s6 von
con lai cua ba H tinh dén ngay 25/2/2019 trong Bién ban gop von ngay
08/11/2018. Day la thong tin bat loi cho ba H, ba H c6 tinh che di dé dau su that
khach quan.

Ngoai ra, viéc ba H nhiéu lan thay doi yéu cau khoi kién qua viéc tang so
von gop cua ba H trong nha dat s6 G H6 N. Ban dau, ba H khéi kién yéu cau
duoc thanh toan von goép theo Bién ban cac bén da xac dinh la: 3.830.000.000
dong. Sau d6 ba H tu thay d6i 1én thanh hon 13.000.000.000 dong va lan gan
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nhat thay doi 1én hon 19.000.000.000 dong. Diéu nay la hét suc vo 1y vi: Bién
ban gop von da thé hién rat rd so von gop cua ba H 1a bao nhiéu, tham chi sau
d6 ba H con tu viét tay xac nhan lai s6 von gop cua minh. Pay vira la ching cu
chirng minh ctia vu an, vira cho thay ring ba H biét va nhan thirc rat rd so von
g6p cua minh 1a bao nhiéu. Gia st ¢6 truong hop nham lan, tinh toan sai nhu ba
H trinh bay thi tuyét d6i khong thé co6 truong hop chénh léch s6 tién 16n nhu céac
lan thay doi yéu cau khai kién ctia ba H nhu vay duoc, khong thé c¢é chuyén
mot nguoi khong biét rd 1a minh gép gan 4.000.000.000 dong hay hon
13.000.000.000 dong hay hon 19.000.000.000 dong. Thue ra, nhitng lan thay
doi nay la do chu ¥ ctia ba H. Xuat phat tir viéc ngay trude ba M rat tin tudéng ba
H, nhiéu lan dua tién mat cho ba H nhung ciing khong c6 bién nhan, ba H biét
duoc diém yéu nay nén c6 tinh thay ddi yéu cau khéi kién theo huéng tang so
tién gop von 1én. Tuy nhién, rat may cho ba M la cac bén da lap Bién ban gop
von ngay 8/11/2018 dé xac nhan von gop gitra cac bén. Bién ban do chinh ba H
lap va ba M dong v véi tai liéu nay. Do d6, Bién ban gop von ngay 08/11/2018
duoc sir dung lam chimg ¢t dé giai quyét vu an.

Nhitng nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Tai Ban tu khai ngay 28/7/2020 6ng La Quoc T1 trinh bay:

Nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F, dng T1 nhan dat coc tir ba H, gia
chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 26.000.000.000 dong, nhung vi lic d6
dang c6 tranh chap vé hop dong thué nha véi Cong ty TNHH C2 T35 nén 6ng T1
trir cho ba H so tién 1.000.000.000 dong dé ba H tur giai quyét, khac phuc hau
qua voi bén thué nha.

Sau d6 ba H noi véi ong T1 la ba H dé cho ba M, ba H khong mua nira,
ong T1 dong y. Cac bén cung nhau ra cong chimg ky hop dong mua ban, gia la
25.000.000.000 dong, ong T1 khong ky hop dong dit coc, mua ban nao véi ba
H c6 gia 28.000.000.000 dong. Néu co thi do la do bi nham lan theo ¥ riéng cua
ba H, chtt thuc su cac bén khong c6 thoa thuan mua ban vai gia 28.000.000.000
dong. Con tién thi 6ng T1 nhan tir ba H, ong T1 duoc biét ba M chuyén tién cho
ba H dé nho ba H thanh toan cho ong T1.

Hién nay, giao dich mua ban chuyén nhuong nha dat s6 G Ho N da hoan
tat, ong T1 khong tranh chap, khiéu kién gi. Viéc ba H v6i ba M tranh chap véi
nhau khong lién quan dén 6ng T1. Ong T1 kinh dé nghi Toa an giai quyét vu 4n
theo quy dinh.

2/ Ngan hang TMCP V (V1) trinh bay:

Hién nay Ngan hang TMCP V véi khach hang da tat toan Hop dong cho
vay han muc s6 SME/DTP/18/0031/HDTC va da giai chap ngay 02/7/2019 va
SME/DTP/18/0031/HDTC-01 da giai chap ngay 13/10/2020 va Hop dong thé
tin dung s6 226-C-487844 ngay 24/7/2018, tat ca tai san dam bao da duoc Ngan
hang giai chap.

Viéc tranh chép tai san chung cua ba M va ba H, Ngan hang TMCP V
khong c6 ¥ kién. Dé nghi dugc viang mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa
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giai va cac phién xét xir tai Toa an cac cap.

3/ Tai Ban tu khai ngay 17/11/2020, éng Nguyén Phi S va ba Vo Thi T2
trinh bay:

Ngay 24/6/2020, Nguyén Phi S va ba V& Thi T2 ¢6 nhén chuyén nhuong
nha E2/15 ap E, xa T, huyén B tir ba D6 Thi Ngoc M theo Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & cong chirng so6 12400, quyén so
06TP/CC-SCC/HDPGD duge lap tar Van phong C. Sau khi chuyén nhuong,
Nguyén Phi S va ba Vo Thi T2 ndp ho so dang ky bién dong tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén D2 thi khong duoc dang ky vi Iy do nha dat la do6i
twong tranh ché‘ip trong vu kién gitra ba H va ba M tai Toa an nhan dan Quan 6.

Hop dong mua ban nha la hop phap vi hop dong da duoc cong chimg. Dé
nghi Toa 4n sém giai quyét vu an dé Nguyén Phi S va ba Vo Thi T2 va ba M
hoan tat cac thu tuc cta viéc chuyén nhuong, han ché thiét hai.

Doi véi yéu cau khoi kién, phan to cua cac duong su trong vu an, Nguyén
Phi S va ba Vo Thi T2 dé nghi Toa an giai quyét ding theo quy dinh phép luat.

4/ Van phong C, nay la Van phong cong ching Lé Chi T6 c¢6 don xin xét
XUr vang mit va c6 van ban trinh bay ¥ kién nhu sau:

Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 cong
chitng 12400, ngay 24/06/2020 do Van phong chirg nhan doi voi tai san toa lac
tai dia chi s0: E Ap E, x3 T, Huyén B dugc Cong chirng vién Van phong ching
nhan theo dung quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 64/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan Quan 6, quyét dinh:

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Bé
H.

Buoc bi (1‘0'1"1 ba D6 Thi Ngoc M hoan tra cqho nguyeén don ba Tran Thi Bé
H so tien gop von theo Bién ban gop von c¢6 phan mua nha va dat ngay
08/11/2018 (c6 ghi bo sung ngay 25/02/2019) so6 tién 1a 2.430.000.000 (Hai ty
bon tram ba muoi triéu) dong.

Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cia nguyén don veé viéc:

1. Xac dinh can nha va quyén str dung dat tai so0 G Ho N, Phuong F, Quén
F, Thanh pho Ho Chi Minh la tai san chung cua ba Tran Thi Bé H va ba D6 Thi
Ngoc M.

2. Buoc ba D6 Thi Ngoc M tra tién 14i phat sinh tir ngay 08/10/2018 cho
dén ngay hoan tra hét so tién nay. Tam tinh dén ngay 28/3/2024 1a 5 nam, 5
thang, 20 ngay so tién 10.472.383.000 dong.

3. Xac dinh can nha va quyén sir dung dat so E2/15 ap E, xa T, huyén B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh la tai san chung cta ba Tran Thi Bé H va ba Do Thi
Ngoc M.

4. Yéu cau Toa 4an chia tai san chung theo ty 1é phan tram déng gop thuc
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té, ba Tran Thi Bé H = 72,4% gia tri tai san va ba D6 Thi Ngoc M = 27,6% gia
tri tai san. Ba H yéu cau nhan toan bd quyén st dung dat, quyén so hiru nha
E2/15 ap E, xa T, huyén B va hoan tra phan gia tri tai san cho ba D6 Thi Ngoc
M tuong dwong so tién: 6,8 ty x 27,6% =1.876.800.000 dong.

5. Tuyén bo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung
dat & cong chimg s6 12400, do vin phong C chirng nhan ngay 24-6-2020 vo
hiéu.

II. Chap nhén toan bo yéu cau phan to cta bi don:

Budc nguyén don ba Tran Thi Bé H phai hoan tra cho bi don ba Do Thi
Ngoc M so tién ba D6 Thi Ngoc M di chuyén du cho ba Tran Thi Bé H trong
viéc nho ba H thanh toan tién mua nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng La Qudc T1 1a 3.000.000.000 (Ba ty) dong;
Do yéu cau phan t6 cta bi don ba D6 Thi Ngoc M dugc chi—‘ip nhan dan dén loai
trir mot phan yéu cau cua nguyén don, so tién ba M phai tra cho ba H (1) la
2.430.000.000 dong nén ba Tran Thi Bé H c6 nghia vu hoan tra cho bi don ba
D6 Thi Ngoc M s6 tién 1a 570.000.000 dong.

II1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luat phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 04/QD-BPKCTT ngay 19/8/2020 cua Toa 4an nhan
dan Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an dwoc huy
bo”.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.
IV. Vé an phi dan su so tham:
1/ An phi dan sy so thim nguyén don ba Tran Thi Bé H phai chiu, bao

b
Iy

gom:

- An phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong nhung duoc
trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong ba H da ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi so6 0038464 ngay 20/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 6.

- An phi dan su dan su so thAm c6 gia ngach la 139.202.383 dong va
92.000.000 dong nhung duogc trir vao so tién tam ng an phi ba H da nop la
57.615.000 dong theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 0011552 ngay
04/9/2019 va 58.972.722 dong theo bién lai thu so 0010511 ngay 25/8/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan su Quan 6. Ba H con phal ndp so tién an phi la:
231.202.383 dong - 116.587.722 dong = 114.614.661 dong tai Chi cuc Thi hanh

an dan su cé tham quyeén.

2/ An phi dan su so tham bi don ba P06 Thi Ngoc M phai chiu la
80.600.000 dong nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi do ba B6 Thi Ngoc
M c6 6ng Hoang Vin D dai dién nop la 46.000.000 dong theo Bién lai thu s6
0010789 ngay 20/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su Quan 6, ba M con
ph:fli‘ nop s tién 1a 34.600.000 dé“mg tai chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham
quyeén.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 25/4/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan Quan 6 khang nghi dé nghi Toa an cap phuc thAm xem xét stra ban 4n so
tham theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don nhu
sau:

Xéc dinh nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B 1a tai san chung cua ba H va
ba M. Ba H duoc quyén s& hitu va sir dung nha dat, ba H ¢6 trach nhiém tra cho
ba M s6 tién 1a 6.800.000.000 dong x 27,6% = 1.876.800.000 dong.

Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén s
dung dat & cong chirg s6 12400 ngay 24-6-2020 giita ba H véi 6ng S va ba T2.

X4c dinh nha dat sé6 G Ho N, Phuong F, Quan F 1a tai san chung cia ba H
va ba M. Ba M duoc quyén so hitu va str dung nha dat, ba M c6 trach nhiém tra
cho ba M s6 tién 17.276.214.430 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tinh a1 10%/nam tinh tr ngay 18/11/2018.

Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don
tra s6 tién 3.000.000.000 dong.

Cac duong su khong yeu cau giai quyét hau qua phap Iy cia hop dong vo
hiéu, Toa an cap so tham khong ghi nhan cic duong su khong yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu la thiéu sot.

Ngoai ra, budc nguyén don nop an phi déi voi so tién 4.000.000.000 dong
la khong dung.

Ngay 16/4/2024, nguyén don ba Tran Thi Bé H khang céo toan bo ban 4n
so tham, dé nghi Toa 4n cap phic tham xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to6 cua bi don, stra ban an so
tham nhu sau:

Xac dinh nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B 1a tai san chung cua ba H va
ba M. Ba H duoc quyén s¢ hitu va st dung nha dat, ba H c6 trach nhiém tra cho
ba M s6 tién la 6.800.000.000 dong x 27,6% = 1.876.800.000 dong.

Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat & cong chirng so 12400 ngay 24-6-2020 giita ba H véi 6ng S va ba T2.

Xac dinh nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F 1a tai san chung cua ba H
va ba M. Ba M duoc quyén so hitu va str dung nha dat, ba M c6 trach nhiém tra
cho ba H so tién 19.160.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba M.

- Ngay 24/4/2024, b1 don ba pé Thi Ngoc M khéang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia ba H, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba M.

Tai phién toa phic tham:
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- Y kién cua ba Lé Phan Thi Minh N dai dién cho nguyen don:

Ba H va ba M thoa thuan gop tién mua chung nha dat s6 E Ap E, xa T va
nha dat s6 G Ho N.

DPoi voi nha dat s6 E Ap E, xd T ba H chuyén cho ba M sb tién
4.000.000.000 dong. Ba M cho rang s6 tién 4.000.000.000 dong chuyén tra no
theo Giay nhan no ngay 31/7/2018. Tuy nhién, M khong cung cap ban chinh
giay nhan no va khong cung cap duoc chitng ctr chimng minh da dwa cho ba H so6
tién 5.000.000.000 dong.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh nha dat s6 E Ap E, xa T la tai
san chung cua ba Tran Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M. Chia theo ty 1& phén
tram dong gop thuc té, ba Tran Thi Bé H gop la 72,4% gia tr1 tai san va ba Do
Thi Ngoc M gop la 27,6% gia tr1 nha dat s6 E Ap E, xa T. Ba H duoc quyén st
dung dat, s& htru nha s6 E Ap E, xa T va hoan tra cho ba M phan gia tri twong
duong véi so tién 1a 6.800.000.000 dong x 27,6% = 1.876.800.000 dong. Sau
khi ban 4n c6 hiéu luc ba H duoc quyeén lién hé co quan c¢é tham quyén dé cap
nhat diéu chinh gidy chirng nhan theo quy dinh.

Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dét & cong ching s6 12400, do van phong C chting nhan ngay 24/6/2020
gitta D6 Thi Ngoc M vé6i ong Nguyeén Phi S va ba Vo Thi T2.

D61 v6i nha dat s6 G HO N ba H d3 bo tién ra mua cta ong T1 véi gia la
28.000.000.000 dong, ba M méi tra cho ba H so tién 8.840.000.000 dong. Do
do, dé nghi Hoi dong xét xir budoc ba M hoan tra tiép cho ba H sb tién la
19.160.000.000 dong.

Do ba H di thanh toan cho d6ng T1 28.000.000.000 doéng tién mua nha
705 Ho N nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau phan to cua ba
M vé viéc budc ba H hoan tra so tién 3.000.000.000 dong.

Doi véi yéu cau vé viée budc ba M tra 1ai trén so tién 19.160.000.000
dong, ba H xin rut.

- Y kién cua Luat su Lé Thi Minh N1 bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ba M, ong Nguyén Bao T, 6ng Huynh Van D1 la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba M:

Nha dat s6 E Ap E, xa T do ba M bo tién ra mua cta dng D. D61 véi nha
dat s6 G HO N ba M da tra het tién cho ba H. D& nghi Ho1 dong xét xir khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba H; Chap nhan yéu cau phan to cua
ba M vé viéc budc ba H hoan tra cho ba M s6 tién 3.000.000.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat
Té tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xr. Tai phién toa phuc tham, Hoi df‘)ng
xet xu thue hién dung trinh tu, thu tuc td tung.

Veé ndi dung:
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Can cu vao tai liu, chig ctr o trong ho SO vu an ¢ co so xac dinh ba H
va ba M thoa thuan gép tién mua chung nha dat s6 E Ap E, xa T va nha dat s6 G
Ho N.

- Béi voi nha dat s6 E Ap E, xa T:

Ba H c6 chuyén cho ba M s6 tién 4.000.000.000 dong dé thanh toan tién
mua nha. Ba M cho rang sé tién 4.000.000.000 dong ba H chuyén ngay
16/8/2018 1a dé tra khoan vay 5.000.000.000 dong theo Giay nhan no ngay
31/7/2018 nhung khong cung cap dwoc ban chinh giay nhan no, trong khi ba H
khong thira nhan c6 vay va nhan cia ba M so tién 5.000.000.000 dong. Do do,
c6 co so xac dinh s6 tién 4.000.000.000 dong ba H chuyén cho ba M la tién gop
mua nha dat s E Ap E, xa T. Do vy, ba H yéu cau chia tai san chung theo ty 18
phﬁm tram dong gop thuc té, ba Tran Thi Bé H gop la 72,4% gia tr1 tal san va ba
D6 Thi Ngoc M gop 12 27,6% gia tri tai san. Ba H duoc quyén sur dung dat, so
hitu nha dat so E Ap E, xa T va hoan tra cho ba M phan gia tri tai san tuong
duong véi so6 tién 1a 6.800.000.000 dong x 27,6% = 1.876.800.000 dong la co
co s& chap nhan.

Viéc ba M ky hop dong ban nha cho & ong S va ba T2 sau khi Toa an thu Iy
giai quyet tranh chap co lién quan dén nha dat s6 E Ap E, xa T la khong dung
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 118 cia Luat Nha & nim 2014 nén hop dong
vO hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 cua Bo luat Dan s nam 2015. Do
d6, ba H yéu cau tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén s
dung dat ¢ ngay 24/6/2020 giita ba M véi ong S va ba T2 vo hiéu la c6 co so
chap nhan.

- D6i véi nha dat so G Ho N:

Can cu tai lidu c6 trong ho so cd co sé xac dinh ba H thanh toan cho éng
T1 s6 tién 24.125.433.000 dong. Pai dién ba H trinh bay ba H thanh toan cho
ong T1 28.000.000.000 dong, trong d6 chuyén khoan 1a 24.125.433.000 dong
con lai la thanh toan tién mat. Tuy nhién, 6ng T1 xac nhan ban nha véi gia
25.000.000.000 dong, ba H khong c¢6 ching ctr ching minh thanh toan cho ong
T1 s6 tién 28.000.000.000 dong nén chi c6 co s xac dinh ba H d3 thanh toan s6
tien 25.000.000.000 dong. Rut mot phan khang nghi, xac dinh gia mua ban nha
dat so G Ho N 1a 28.000.000.000 dong.

Cén cu tai liéu co trong ho so xac dinh ba M méi thanh toan cho ba H sb
tién 10.723.785.570 dong.

Ba H cho raing M méi hoan tra lai cho ba H duoc 8.840.000.000 dong, s6
tién thuc t¢ ba H 1a 28.000.000.000 dong nén yéu cau ba M hoan tra
28.000.000.000 dong — 8.840.000.000 dong = 19.160.000.000 dong la khong c6
co s& chap nhan.

Dai dién ba M cho riang ngay 08/11/2018, giita ba M va ba Tran Thi Bé H
c6 ky Bién ban gop von co phan mua nha dat so G Ho N, trong d6 ghi nhan noi
dung ca hai bén cting mua mua nha dat s6 G Ho N do ba D6 Thi Ngoc M dai
dién dting tén, hai bén thong nhat c6 phan moéi bén la 50%, phuong thirc ba H sé&
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thanh toan cho ba M tién mat mot lan 50%. Bién ban gép von thé hién phan ba
H viét thém thira nhan: Ngay 25/02/2019, can nha G Ho N, Phuong F, Quan F
giao lai 50% c6 phan cho D6 Thi Ngoc M. Von ba H: 3.830.000.000 dong -
1.400.000.000 dong (con no: 2.430.000.000 dong). Pai dién ba M cho rang ba
M con no lai ba H 1a 2.430.000.000 dong. Hién nay ba M da thanh toan hét s6
tién 2.430.000.000 dong (chuyén khoan 12.423.785.570 dong, con lai la tién

mat). Tuy nhién ba M khong cung cap duoc chimg ctr chirng minh.

Vi vay, c¢6 co s chap nhan mdt phan yéu cau cua ba H yéu cau xac dinh
nha dat so G Ho N do ba H va ba M gop tién mua chung; Budc ba M hoan tra
lai s6 tién ma ba H da bo ra ¢é mua nha dat sé6 G Ho N 1a 14.276.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién ba H rut yéu cau tinh 1ai cham thanh toan trén sb
tién 19.160.000.000 dong. Pé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr phic tham
doi véi yéu cau nay.

- Xét yéu cau phan to cia ba B6 Thi Ngoc M: Do ba H thanh toan cho
ong T1 s6 tién 25.000.000.000 dong , ba M méi thanh toan cho ba Hla
10.723.785.570 dong va chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua ba H vé
viéc yéu cau ba M hoan tra s6 tién 14.276.000.000 dong nén yéu cau phan t6 la
khong c6 co so chap nhan.

Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 6, chép nhan mot phﬁn khang yéu
cau khang cao cua ba H, khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba M, stra ban
an so tham theo hudng:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H:

Xac dinh nha dat s6 E, Ap E, x4 T, huyén B la tai san chung ctia ba Tran
Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M.

Chia tai san chung theo ty 1¢ phyé‘in tram dong gop thuc té, ba Tran Thi Bé
H gop la 72,4% gia tri tai san va ba D6 Thi Ngoc M gop la 27,6% gia tri tai san.
Ba H yéu cau nhan toan bo quyén su dung dat, quyén sé hitu nha E Ap E, xa T,
huyén B va hoan tra cho ba M phan gia tri tuong duong 6.800.000.000 dong x
27,6% = 1.876.800.000 dong.

Tuyén hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
ngay 24/6/2020 gitta ba M vdi1 ong S va ba T2 vo hicu.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc ba H duoc quyén lién hé co quan co tham
quyén dé cap nhat sang tén trén gidy chiung nhan theo quy dinh.

Xac dinh nha dat s6 G, duong H, Phuong F, Quan F do ba H va ba M gop
von mua chung. Budc ba M hoan tra cho ba H s6 tién 14.276.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba M vé viéc budce ba H tra lai cho
ba M s6 tién 3.000.000.000 dong 1a so tién ba M chuyén du cho ba H dé thanh
toan tién chuyén nhuong nha dat s6 G Ho N cho 6ng La Quodc T1.

Dinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau cuia ba H vé viée budc ba M
tra 1ai suat trén so tien 19.160.000.000 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 déng xét xui nhan dinh:

[1] Vé su vang mat cia duong su: Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
—ong S, ba T2, ong T1, Ngan hang TMCP V va Van phong C1 c6 don xin xét
XU vrfmg mit. Can ct khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TO tung Dan sy nam 20135,
Ho1 df‘)ng xét X van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Can ctr vao céc tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so vu 4n va loi trinh bay
cua cac duong su co co so xac dinh ba Tran Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M ¢6
hun tién mua nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B va nha dat sé G Ho N, Phuong
F, Quan F.

[3] P6i vé6i nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B (goi tat la nha E Ap E, xa
T):

3.1. Ngay 11/7/2018, ba D6 Thi Ngoc M ky Hop dong mua nha dat s E
Ap E xa T cua dng La Qudc D véi gia 1a 1.000.000.000 dong. Thuc té, ba H va
ba M thtra nhan gia mua la 4.900.000.000 dong, cong thém cac khoan phi nhu
1é phi truée ba nén gia la 5.522.000.000 dong.

3.2. Bién ban gép von co6 phan mua nha va dat ngay 08/10/2018 gifra ba
H va ba M, thé hién: Ba H va ba M ¢6 cam két cing mua dat s E2/15 Ap E xa
T, do ba M dai dién dtig tén. Hai bén thong nhat c6 phan moi bén 1a 50%; ba H
g1ao tién cho ba M thuc hién giao dich.

3.3. Theo ba H trinh bay: Ba H va ba M thoa thuan méi nguoi gép 50%
trong duong sb tién 5.522.000.000 dong : 2 = 2.761.000.000 dong, ba H gop
tién cho ba M trong thoi han 45 ngay. Do ba M can tién nén ngay 16/8/2018 ba
H chuyén trude cho ba M 4.000.000.000 dong, ba M sé& hoan tra lai cho ba H s6
tién la (5.522.000.000 dong - 2.761.000.000 dong = 1.239.000.000 dong).

3.4. Ba M cho rang so tién 4.000.000.000 dong ba H chuyén cho ba M
vao ngay 16/8/2018 la dé tra cho khoan vay 5.000.000.000 dong theo Gidy nhan
no ngay 31/7/2018, nhung ba M khong cung cap duoc ban chinh Gidy nhan no
ngay 31/7/2018.

Giay nhan no ngay 31/7/2018 ba H ky nhdn cua ba M so tién la
5.000.000.000 dong, hen thanh toan lai trong vong 10 ngay ba M cung cap la tai
liéu luu gitr trong may dién thoai cua ba M, 1a file dr liéu ma M chup nén
khong du gia tri phap ly chirng minh.

Ngoai ra, ba M cho rang ngay 31/7/2018 ba M rut 5.000.000.000 dong
tién mat tai Ngan hang Al sau d6 dua cho ba H ndp vao Ngan hang B. Tuy
nhién, ba H khong thira nhan c6 nhin cua ba M s6 tién 5.000.000.000 dong.

3.5. Tir cac can cu trén, Hoi dong xét xur xét thay ba H trinh bay so tién
4.000.000.000 dong ma ba H chuyén cho ba M vao ngay 16/8/2018 1a gop von
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mua nha datso E Ap E, xa T 1a ¢6 co so.

3.6. Ba H va ba M déu xac dinh gia tri nha dat s6 E Ap E, xa T la
6.800.000.000 dong, khong yéu cau dinh gia.

3.7. Do d6, ba H yéu cau Toa 4n chia tai san chung theo ty 1& phan trim
dong gop thuc té, ba H = 72,4% gia tri tai san twong duong véi so tién la
(6.800.000.000 dong x 72,4 %) = 4.932.000.000 dong va ba M = 27,6% twrong
duong véi so tién 1a (6.800.000.000 dong x 27,6%) = 1.876.800.000 dong gia tri

tai san la ¢6 co so chap nhan.

Ba H duoc quyén so hitu va st dung nha dat va c6 trach nhiém tra cho ba
M gia tri tai san la 1.876.800.000 dong, tuong duong véi 27,6%.

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc ba H dugc quyén lién hé co quan chiic ning co6
tham quyén dé cap nhat sang tén trén giay chitng nhan theo quy dinh.

3.8. HO so vu an khong co ban chinh Giay nhan no ngay 31/7/2018;
khong co tai li¢u, ching cur dé chimg minh ba H ¢6 nhan cua ba M sO tién
5.000.000.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh ba H chuyén cho ba M sé tién

4.000.000.000 dong vao ngay 16/8/2018 la dé tra cho khoan vay 5.000.000.000
dong theo Giay nhan no ngay 31/7/2018 1a chua c6 du co so vimg chac.

[4] D6i v6inha s6 G Ho N, Phuong F, Quan F.

4.1. Ngay 30/01/2018 ba Tran Thi Bé H ky hop dong mua nha dat s6 G
H6 N, Phuong F, Quan F cia 6ng La Quoc T1 véi gia la 28.000.000.000 dong,
cung ngay ba H dat coc cho ong T1 s6 tién la 3.000.000.000 dong. Pén ngay
04/5/2018, ba H dat coc lan 2 cho 6ng La Quoc T1 véi so tién 1.000.000.000
dong (co lam giay dat coc).

- Ngay 31/01/2018: 300.000.000 ddng vao lic 16h29p
- Ngay 31/01/2018: 300.000.000 déng vao lic 16h33p
- Ngay 04/5/2018: 390.000.000 dong

- Ngay 04/5/2018: 610.000.000 ddng

- Ngay 26/9/2018: 11.400.000.000 ddng

- Ngay 26/9/2018: 7.125.443.000 ddng

Tong cong ba H di thanh toan cho ong T1 so tién la 24.125.443.000
dong.

4.2. Ba M tra cho ba H la:

- Ba M chuyén khoan cho ba H, cu thé: Ngan hang B:

Ngay 13/01/2018: 1.700.000.000 dong (do Lé Thi Thanh T3 ndp);
Ngay 31/01/2018: 400.000.000 dong (M);

- Ngan hang S2 do ba M:

Ngay 31/01/2018: 500.000.000 dong;

Ngay 31/01/2018: 100.000.000 dong;
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Ngay 19/3/2018: 500.000.000 dong;

Ngay 26/7/2018: 200.000.000 dong;

Ngay 26/7/2018: do 6ng T4 chuyén 650.000.000 dong;

Ngay 02/8/2018: 618.000.000 dong;

- Ngan hang N2:

Ong Pham Vinh Q chuyén: Ngay 25/9/2018: 650.000.000 dong +
200.000.000 dong;

Ngay 26/9/2018: 2.500.000.000 dong;

Ba M chuyén: Ngay 26/9/2018: 1.850.000.000 dong;

Ngay 30/9/2018: 1.000.000.000 dong;

- Ngan hang S2:

Do ba D2 ngay 03/10/2018 :150.000.000d6ng + 100.000.000 dong
(Huynh Thi My D2);

Do ba M nop: Ngay 08/10/2018: 36.000.000 dong;

Ngay 11/10/2018: 150.000.000 dong;

Ngay 09/11/2018: 100.000.000 dong;

Ngan hang B: 6ng Q nop Ngay 15/10/2018: 1.020.000.000 dong.

Tong sO tien ba M d3 chuyén cho ba H theo chuyén khoan la
12.424.000.000 dong.

4.3. Tuy nhién, s6 tién 1.700.000.000 dong (do Lé Thi Thanh T3 ndp)
ngay 13/01/2018 chuyén cho ba H trudc ngay 31/01/2018 1a thot diém mua nha
dat nén khong c6 co so chap nhan.

4.4. Do do, Hoi dong xét xur xac dinh so6 tién ba M chuyen cho ba H dé
thanh toan tién nha 1a 12.424.000.000dong — 1.700.000.000 dong =
10.724.000.000 dong.

4.5. Boi voi s6 tién 1.400.000.000 dong, so tien 340.000.000 dong va so
tién 260.000.000 dong ba M thanh toan cho ba H ngay 17/9/2018 tai Ngan hang
S2 — s6 tai khoan 0010111779090001; s6 tién 200.000.000 dong va so tién
650.000.000 dong ba M thanh toan cho ba H ngay 25/9/2018 tai Ngan hang Al
— 56 tai khoan 0600188044101; so tién 2.250.000.000 dong ba M thanh toan
cho ba H ngay 03/10/2018 va s6 tién 500.000.000 dong ba M thanh toan cho ba
H ngay 23/10/2018 tai Ngan hang S2 — s6 tai khoan 0010111779090001 khong
thé hién thanh toan tién mua nha 705 Ho N, dai dién ba M xac dinh so tién nay
ba M chuyén cho ba H 1a dé thanh toan cho ba H trong giao dich khac, khong
phai dé thanh toan tién mua nha 705 Ho N nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

4.6. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1 c6 ban tur khai xac nhan ban nha
voi gia thue té 1a 25.000.000.000 dong. Ba H cho rang mua nha cua ong T1 véi

gia la 28.000.000.000 dong, chuyén khoan 20.125.443.000 dong, dit coc
4.000.000.000 dong va thanh toan bang tién mat, tong cong la 28.000.000.000
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dong. Tuy nhién, ba H khong cung cap duoc tai liéu, chung ctr chimg minh da
thanh toan cho o6ng T1 s6 tién 28. 000.000.000 dong. Do do6, Hoi dong xét xur
x4c dinh ba H thanh toan cho 6ng T1 s6 tién 25.000.000.000 dong.

4.7. Can ct vao tai lieu, chirng cur co trong ho so vu an co co sé xac dinh
ba M méi tra cho ba H s6 tién la 10.724.000.000 dong tién mua nha dat s6 G Ho
N. Do d6, ba M phai thanh toan tiép cho ba H s6 tién la 25.000.000.000 dong -
10.724.000.000 dong = 14.276.000.000 dong.

4.8. Do ba H thanh toan cho 6ng T1 la 25.000.000.000 dong nén ba H
yéu cau ba M thanh toan cho ba H so tién la 28.000.000.000 dong —
8.840.000.000 dong = 19.160.000.000 dong 1a khong c6 co sé chap nhan.

3.8. Xét Bién ban gép von co phan mua nha va dat ngay 08/11/2018 thé
hién ba H va ba M lap bién ban gép von c6 phan mua nha dat so G Ho N, mdi
ngudi gop 50% s6 tién 28.263.000.000 dong, theo bién ban thé hién ba H nhan
no 10.030.000.000 dong, gop tién mat 3.830.000.000 déng; ba M nhin no
17.690.000.000 dong.

Cu6i Bién ban gop von co phan mua nha va dat ngay 08/11/2018 c¢6 phan
ndi dung ba H viét thém: “25/2/19 can nha G dwong H. Giao lai 50% cé phan
cho D6 Thi Neoc M; Vén chi H - 3830.000 - 1,400,000 (con no 2.430,000) 25%
Mai vira dwea - 1.400.000.

Tuy nhién, Bién ban gép von c6 phan mua nha va dat ngay 08/11/2018 c6
ndi dung khong phu hop véi thuc té la ba H da thanh toan cho 6ng T1
25.000.000.000 dong tién mua nha dat so6 G Ho N va ba M méi hoan tra cho ba
H tién mua nha dat s6 G H6 N 1a 10.724.000.000 dong.

Toa 4n cap so tham x4c dinh ba M con thiéu ba H s6 tién 3.830.000.000
dong — 1.400.000.000 dong = 2.430.000.000 dong va budc ba M thanh toan cho
ba H s6 tién 2.430.000.000 dong la khong phu hop véi cac tai liéu, ching ctr co
trong ho so vu an.

4.9. Ba M khang cao cho rang da thanh toan hét so6 tién 2.430.000 dong
(chuyén khoan 12.423.785.570 dong, con lai 1a tién mat) nén khong dong v tra
cho ba H so tién 2.430.000.000 dong.

Nhu trén dad nhan dinh, thuc t¢ ba M méi hoan tra cho ba H s tién la
10.724.000.000 dong, ba M phai hoan tratiep cho ba H so tién la
25.000.000.000 dong - 10.724.000.000 dong = 14.276.000.000 dong nén yéu
cau khang céo cia ba M la khong c6 co s& chap nhan.

[5] Doi voi Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung
dat & ngay 26/4/2020 gitra ba D6 Thi Ngoc M véi ong Nguyén Phi S, ba Vo Thi
T2:

Hoi dong xét xtr xét thay: Nhu trén da nhan dinh, nha dats6 E Ap E, xa T
la tai san chung cua ba H va ba M. Tai thoi diém x4c lap giao dich, nha dat so6

EApE,xaT la doi twong dang c6 tranh chap do Toa 4n nhan dan Quén 6 dang
thu Iy giai quyét vu an. Viéc ba M chuyén nhuong nha dat sé E Ap E, xa T cho
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ong S, ba T2 la khong dung quy dinh tai diém b khoan 1 Bieu 118 ctia Luat Nha
¢ nadm 2014. Do do, hop dong vo hiéu do vi pham di€éu cam cua luat theo quy
dinh tai Diéu 117, Diéu 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] Trong vu 4n nay cac duwong su khong yéu cau giai quyét hop dong vo
hiéu, néu c6 yéu cau ba M, éng S va ba T2 duoc quyén khai kién bang vu an
khac.

[7] Doi vé6i yéu cau phan to: Nhu trén dd nhan dinh, ba M méi thanh toan
cho ba H 10.724.000.000 dong, con phai thanh toan tiép cho ba H sb tién
14.276.000.000 déng. Do d6, ba M cho rang da thanh toan cho ba H so6 tién
28.000.000.000 dong mua nha dat s6 G Ho N, yéu cau ba H tra so tién
3.000.000.000 dong (28.000.000.000 dong-  25.000.000.000 dong) =
3.000.000.000 dong la khong c6 co s& chap nhan.

[8] Tai phién toa, dai dién cho ba H rut yéu cau tinh 1ai trén so tién
19.160.000.000 dong. Hoi dong xét xir can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289 cua Bo
luat T6 tung dan su nim 2015, dinh chi xét xtr phtic thAm d6i véi yéu cau cia ba
H vé viéc budc ba M tra 1ai suat trén so tién 19.160.000.000 dong.

[7] Tt nhttng nhan dinh trén, HO1 df‘)ng xét XU stra ban an so tham theo
huéng chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 6, chap nhan mot phan khang cdo cua ba H, khong chap nhan yéu cau
khang c4o cua ba M, stra ban an so tham theo huéng:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H:

Xac dinh nha dat s6 E Ap E, xa T, huyén B la tai san chung cua ba Tran
Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M.

Chia nha dat s6 E Ap E, xa T theo ty 1é phan tram dong gop thuc té, ba
Tran Thi Bé H gop la 72,4% gia tri tai san twong duong voi so tien la
(6.800.000.000 dong x 72,4%) = 4.923.200.000 dong va ba D6 Thi Ngoc M gop
la 27,6% gia tri tai san twong duong véi so tién la (6.800.000.000 dong x
27,6%) = 1.876.800.000 dong. Ba H quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha s6 E
Ap E, xd T va hoan tra cho ba M sb tién 1.876.800.000 dong, twong duong véi
27,6% gia tr1 tai san. Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc ba H duoc quyé“:n lién hé co
quan chirc ning cé tham quyén dé cap nhat sang tén trén gidy chirng nhan theo
quy dinh.

Tuyén hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
cong chirng s6 12400, do Van phong C chirng nhan ngay 24/6/2020 vo6 hiéu.

Xac dinh nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F do ba H va ba M gop tién
mua chung. Budc ba M hoan tra lai cho ba H so tién di bo ra dé nhan chuyén
nhuong nha dat s6 G H6 N, Phuong F, Quan F 1a 14.276.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba M vé viéc yéu cau ba H hoan
tra so tién 3.000.000.000 dong did bo ra dé nhan chuyén nhuong nha dat so G
H6 N, Phuong F, Quan F.

- Dinh chi xét xtr phic tham doi véi yéu cau cua ba H veé viéc buoc ba M
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tra 1ai suat trén so tién 19.160.000.000 dong.

[20] Ve an phi: Can cir Dieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ba Tran Thi Bé H phai ndp 112.923.200 dong an phi dan sy so tham trén
s6 tién 4.923.200.000 dong yéu cau chia tai san chung duwoc chap nhan,
112.904.000 dong trén so tién (19.160.000.000 dong — 14.256.000.000 dong) =
4.904.000.000 dong khong duoc chap nhan va 118.472.383 dong trén so tién lai
10.472.383.000 dong khong duoc chap nhan, tong cong la 344.299.583 dong.
Trir vao s6 tién tam tUng an phi 300.000 dong d3 nop theo Bién lai thu so6
0038464 ngay 20/10/2023, 57.615.000 dong theo Bién lai thu s6 0011552 ngay
04/9/2019, 58.972.722 dong theo Bién lai thu s6 0010511 ngay 25/8/2020 va
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009836 ngay 23/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 6. Ba H phai ndp thém 1a 227.111.861 dong.

Ba M phai ndp an phi dan sy so tham khong cé gia ngach 1a 300.000
dong ddi véi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha gitra véi ong S va ba
T2, 68.304.000 dong 4an phi dan su so tham trén s6 tién 1.876.800.000 dong
duoc chia, 122.276.000 dong an phi dan su so tham trén so tién phai tra cho ba
H la 14.276.000.000 dong, 92.000.000 dong trén sd tién 3.000.000.000 dong
khong dugc chap nhan va 300.000 dong an phi dan su phic tham, tong cong la
283.180.000 dong. Trir vao so tién 46.000.000 dong tam tng an phi do ong
Hoang Van D dai dién nop thay ba D6 Thi Ngoc M theo Bién lai thu tién tam

ung an phi s6 0010789 ngay 20/11/2020 va 300.000 dong an phi dan su phtc
tham d3 nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009856 ngay 02/5/2024

cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 6. Ba M con phai ndp sO tién la
236.880.000 dong.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308 ctia Bo luat To6 tung Dan su ndm 2015;

- Can ct diém ¢ khoan 1 Piéu 289, khoan 2 Pieu 308 cua Bo luat T6 tung
dan suy nam 20135;

- Can ctt khoan 2 Piéu 124, Diéu 208, Piéu 219 cua Bo luat Dan s nam
2015;

- Can ct diém b khoan 1 Piéu 118 cua Luat Nha & nim 2014;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan su stta déi, bod sung nam 2014;

- Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan Quan 6 va chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua ba Tran Thi
Bé H, khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba D6 Thi Ngoc M, stra ban an

23



so tham nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Tran Thi
Bé H:

- Xac dinh nha dat s6 E f%p E, xa T (nay la thi tran T), lqvuyén B, Thanh
pho Ho Chi Minh 1a tai san chung cta ba Tran Thi Bé H va ba D6 Thi Ngoc M.

Chia nha dat s6 E Ap E, xa T (nay la thi tran D), huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh theo ty 1& phan trim dong gop thuc té, ba Tran Thi Bé H gop 1a 72,4%
gia tr1 tal san twong duong vo1 s0 tién la 6.800.000.000 dong x 72,4% =
4.923.200.000 dong va ba D6 Thi Ngoc M gop la 27,6% gia tri tai san twong
duong VO’I s6 tién 1a 6.800.000.000 dong X 27,6% = 1.876.800.000 dong. Ba H
duoc quyén st dung dat, so hiru nha sO E ApE, xa T (nay 1a thi tran T), huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh va hoan tra cho ba M so tién la 1.876.8 00.000
déng, twvong duong voi1 27,6% gia tri tai san. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc ba H
duoc quyén lién hé co quan chirc nang c6 tham quyén dé cap nhat diéu chinh
giay ching nhan theo quy dinh.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc ba H duoc quyén lién hé co quan co tham
quyeén dé cap nhat sang tén trén giay chiitng nhan theo quy dinh.

Tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
cong ching s6 12400, do Vian phong C chirng nhan ngay 24/6/2020 vo hiéu.

- X4c dinh nha dat s6 G Ho N, Phuong F, Quan F, Thanh phé Ho Chi
Minh do ba Tran Thi Bé H va ba Pé Thi Ngoc M bo tién mua chung. Budc ba
M hoan tra cho ba Tran Thi Bé H so tién 14.276.000.000 dong ma ba Tran Thi
Bé H da bo ra dé nhan chuyén nhuong nha dat sé6 G Ho N, Phuong F, Quan F,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba M veé viéc yéu cau ba H hoan
tra so tién 3.000.000.000 dong.

3. Dinh chi xét xir phic tham do6i véi yéu cau cua ba H vé viée budc ba M
tra 1a1 suat trén so tién 19.160.000.000 dong.

4. Vé an phi:

Ba Tran Thi Bé H phai nop an phi dan su so tham la 344.299.583 dong,
trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0038464 ngay 20/10/2023, 57.615.000 dong theo Bién lai thu s6 0011552 ngay
04/9/2019, 58.972.722 dong theo Bién lai thu s6 0010511 ngay 25/8/2020 va
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009836 ngay 23/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 6. Ba H phai nop thém 1a 227.111.861 dong.

Ba M phai ndp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000
dong, 4n phi dan su c6 gia ngach la 282.580.000 dong va 300.000 dong 4n phi
dan sy phtic tham, tong cong ba M phai nop 1a 283.180.000 dong. Trir vao so
tién 46.000.000 dong tam tmg an phi do dng Hoang Van D dai dién nop thay ba
D6 Thi Ngoc M theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010789 ngay
20/11/2020 va 300.000 dong an phi dan su phtc tham di nop theo Bién lai thu
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tien tam tng an phi so 0009856 ngay 02/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 6. Ba M con phai ndp so tien la 236.880.000 dong.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thotr hiéu thi1 hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tbi cao; = , > A <
- TAND cAp cao tai TRHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM:

- TAND Quan 6; .
- Cuc THADS TP.HCM: (Pa ky)
- Chi cuc THADS Quan 6;

- Cac duong su;

- Luu. A - A
Uong Van Tuan
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