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HUYEN MY LOC Poc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH NAM PINH

Ban an s6: 06/2024/DS-ST
Ngay 23/8/2024
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY LOQC, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - chii toa phién tda: 6ng Tran Ptc Cudng.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Cong.

Ong Nguyén Hitu Tinh.

- Thu ky phién toa: ba Bui Thi Huyén Thuong, 1a Tham tra vién cua Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén My Léc, tinh Nam Pinh tham gia
phién toa: ba Nguyén Thi Diéu Linh, 12 Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén My Ldc, tinh Nam
Pinh xét xir so tham cdng khai vu an thu ly s 01/2024/TLST-DS ngay 22 thang
01 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu sé6 05/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi T1, sinh nam 1959; noi cu tra: thon D, X& M, huyén
L, tinh Nam Dinh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: ba Nguyén Thi
Thanh T, 1a luat su ciia Van Phong Luat su T thudc Poan Luat su tinh Nam Dinh,
dia chi: s6 X duong N, phuong P, thanh pho N, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Tran Quéc T2, sinh ndm 1981; noi cu tri: s6 nha Y duong T,
phuong T, thanh pho N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1956; noi cu tra: s nha Z duong T, phuong T,
thanh phd N, tinh Nam Dinh.

2. Ba Tran Thi b, sinh ndm 1964; noi cu tra: t6 dan phd H, thi tran M, huyén
L, tinh Nam Dinh.



3. Ba Tran Bich V, sinh nim 1968; noi cu tra: thén D, x4 M, huyén L, tinh
Nam Dinh; noi & hién nay: té dan phé H, thi trdn M, huyén L, tinh Nam Dinh.

4. Ong Tran Quéc H, sinh nam 1970; noi cu tra: thén D, x& M, huyén L, tinh
Nam Dinh.

5. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1973; noi cu tr: t6 dan phd H, thi trin M,
huyén L, tinh Nam Dinh.

6. Chi Tran Thi T4, sinh nam 1983; noi cu tr: s nha A duong T, phuong T,
thanh phé N, tinh Nam Dinh.

7. Chi Nguyén Thi Thanh H1, sinh nam 1993; noi cu tra: sé nha B duong N,
phuong T, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

8. Chi Nguyén Thi Thanh H2, sinh ndm 2002; noi cu tra: s6 nha C dudng H,
phuong P, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa, c6 mit nguyén don, vang mit bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don ba Pham Thi T1
trinh bay:

Vo chéng cu Tran Vin N va cu Tran Thi Q sinh dugce 07 ngudi con bao gom:
6ng Tran Van C, ba Tran Thi T3, ba Tran Thi Mai L, ba Tran Thi D, ba Tran Bich
V, 6ng Tran Qudc H, ba Tran Thi Thu H. Cu N chét nim 2008, cu Q chét nam
2020, 6ng Tran Van C chét ndm 2018, ba Tran Thi Mai L chét ndm 2017.

Vo chdng cu N va cu Q & thon B, x3 M, huyén L, tinh Nam Dinh c6 tai san
chung 12 thira dat ao v&i dién tich 145m? thudc thira dat sb 78, to ban do s6 5. Thira
dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 M 652097 ngay 25 thang 5 nim 1998 mang tén ho ba Tran Thi Q.

Thang 6 nam 1999, cu N vacu Q co chuyén nhuong chiéc ao trén cho ba Pham
Thi T1 véi vi tri tiép giap nhu sau: phia Pong giap ao Uy ban nhan dan xi M, phia
Tay giap duong bo song G, phia Nam gidp ao Uy ban nhan dan xd M, phia Bac
giap duong dong x6m (nha 6ng T). Hai bén da ky két vao gidy nhuong dat viét tay.
Hai cy da nhan tién day du va giao cho ba T1 quan 1y va str dung chiéc ao do tir d6
cho dén nay. Viéc chuyén nhuong giira hai bén c6 6ng Pham Kim T biét va da ky
x&c nhan vao gidy chuyén nhuong ngay 10 thang 10 nam 1999, ngoai ra cic con
cta cu déu biét.

Sau khi nhan ao xong ba T1 da tién hanh san lép va dung mot can nha mai ra
dé hai me con ra d6 &. Nam 2003, ba T1 d3 d& nha mai ra xdy thanh nha mai bang
bé tdng mot tang kém cong trinh phu khép kin c6 tich khoang 70m?, mot lan fibro
xi ming phia sau nha dé xe, phan dat con lai trong rau va cac loai cay khac.



Tai dia phuong, Nha nudc dang tién hanh ra soat va tién hanh cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét cho cac ho dan, ba T1 da nhiéu 1an noi chuyén véi cu N va
cu Q vé viéc muon gidy chirng nhan quyén sir dung dat gbe va cac gidy to khac dé
lam cac thu tuc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat ao trén.
Tuy nhién, do hai cu khong dua gidy to nén ba T1 khong lam thu tuc xin cép gidy
chung nhan quyén su dung dat duge. Thoi gian qua di, cu Nvacu Q lan luot qua
doi, khi chét hai cu cling khong dé 1ai di chuc vé viéc chia di san thira ké lién quan
dén dién tich dat ao me con ba T1 dang st dung. Mat khac, do trong gia dinh anh
em, con chau khong théng nhat dugc v6i nhau vé viée dat dai nén khi ba T1 tién
hanh lam gidy ching nhan quyén st dung dét thi mot sé nguoi nhét tri ky va ong
Tran Qudc T2 khong ky gidy to nén ba T1 khong lam dugc thu tuc sang tén gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dt. Vi thé, ma manh dat ba T1 mua cta hai cu N,
cu Q sudt 23 nim nhung chwa lam duoc thi tuc sang tén cho ba T.

Nay ba T1 d& nghi Toa 4n nhan dan huyén My Loc cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy nhuong dat vao thang 6 nam 1999 d6i
v6i thira dat s6 78, to ban do so 5, dién tich 145m? tai thon D x& M, huyén L, tinh
Nam Dinh gifta ba T1 va hai cu 1a Tran Van N va Tran Thi Q ¢6 hi¢u luc phép luat
va xac nhan cho ba duoc quyén quan 1y, sir dung d6i voi thira dat nay.

* Tai ban tw khai tai Toa dn, bi don éng Tran Quéc T2 trinh bay: B6 6ng tén
la Tran Van C, chét naim 2020. B6 me 6ng c6 02 nguoi con 1a 6ng Tran Qudc T2 va
em gai tén la Tran Thi T4. Trong qu4 trinh 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, gia dinh nha ba T1 da rat nhiéu lan gap g& va thuyét phuc 6ng T2 ky
cac gidy to dé nha ba T1 duoc cap gidy chirng nhan. Lac dau, gia dinh nha ba T1 dai
dién 1a anh Nguyén Chi H 14 chong chi H3 con géi ba T1 c¢6 xubng ndi chuyén véi
6ng T2 va dé nghi 6ng T2 ky tén vao cac gidy to sang tén toan bo dién tich dat con
lai ciia ba ndi ong T2 cho chu, thim H dung tén roi tir d6 chuyén sang cho ba T1
nhung 6ng T2 khong dong ¥. Tiép d6 1a phuong an cac dong so hitu ding tén trong
gidy chimg nhan quyén thi ba V khong dong y. Sau khi tién hanh lam viéc véi Toa
an, 6ng T2 c6 quan diém néu ky x4c minh cho gia dinh ba T1 145m? dat ao thi ong
T2 dong y ky, con ky gidy to nhitng phan dat ngoai 145m? dat ao nha ba T1 d3 mua
thi 6ng T2 khong dong y.

Tai bién ban lam viéc ngay 13 thang 8 nam 2024, 6ng T2 d3 c6 quan diém
giai quyét vu an cu thé nhu sau: 6ng T2 doéng ¥ voi viéc mua ban dién tich 145m?
dat ao gitra cu N va cu Q 1a ong ba ndi ciia éng T2 voi ba T1. Bong thoi, 6ng T2
cling dé nghi Toa 4n cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
gidy nhuong dit vao thang 6 nam 1999 dbi vai thira dat s6 78, to ban do sb 5, dién
tich 145m? tai thon B, x4 M, huyén L, tinh Nam Dinh theo yéu cau khai kién cua
ba T1. Ong T2 tao moi diéu kién dé ba T1 lam gidy t& chuyén nhuong quyén s
dung dat. Ong T2 c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit ong.



* Tai bdn ty khai tgi Toa an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a: cac
ba Tran Thi T3, Tran Thi D, Tran Bich V, Tran Thi H va éng Trdn Qudéc H trinh
bay:

Cu Tran Vian N (chét ndm 2008), cu Tran Thi Q (chét nam 2020) sinh dugc
07 ngudi con bao gdm: 6ng Tran Van C (chét nim 2018), ba Tran Thi T3, ba Tran
Thi Mai L (chét naim 2017), ba Tran Thi B, ba Tran Bich V, 6ng Tran Qudc H, ba
Tran Thi Thu H. Theo nhu don khai kién, nam 1999 ba T1 ¢6 mua ban dién tich
dién tich 145m? dat ao d6i vai thira dat sb 78, to ban dd sb 5, tai thon D, x& M,
huyén L, tinh Nam DPinh cta cu N, cu Q. Tai thoi diém do, bd me céc ong, ba ban
hay cho muon cac ong ba khong duge biét. Mit khac, cac gidy to thé hién viéc mua
ban 1a khéng hop 1¢ do me 1a nguoi khong biét chit nhung lai co chir ky cua cu Q.
Do gidy to mua ban khong hop 1¢ nén ba T3, ba B, ba V, 6ng H, ba Hg khong dong
¥ v6i viéc mua ban dét trén.

Tai bién ban 1am viéc ngay 17 thang 7 ndm 2024, 6ng H thay d6i 10 khai va co
quan diém giai quyét vy an nhu sau: D6i véi cac gidy to mua ban dat gitta bd me ong
va ba T con nhiéu diém khong rd rang, tuy nhién éng H khong yéu cau hay dé nghi
tién hanh trung cau giam dinh chit ky va chit viét dbi véi cac gidy to trén. Mt khac,
6ng H dong ¥ v6i viéc mua ban dat gitta bd me 6ng va ba T1 véi dién tich 145m? dat
ao. Pong thoi dé nghi Toa 4n nhan dan huyén My Loc cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat theo gidy nhuong dat thang 6 nim 1999 ddi véi thira dat
s6 78, t& ban d6 s6 5, dién tich 145m? tai thén D, x& M, huyén L, tinh Nam Dinh
theo yéu cau khéi kién cua ba T1.

* Tai ban t khai tai T0a &n, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chj Trdan
Thi T4 trinh bay: Chi T4 14 chau noi cia cu N va cu Q. Ong ba chi sinh dugc 07
nguoi con gom co6: 6ng C, ba T3, ba L, ba B, ba V, éng H, ba H. B chi 1a Tran
Vin C d4 chét nam 2020. Ong C c6 02 con |a Tran Quéc T2 va chi 1a Tran Thi T4.
Chi T4 ¢ quan diém giai quyét vu an nhu sau: Pay 1a giao dich mua béan thoi 6ng
ba, 6ng ba di ban cho ba T1 nén khéng cd y kién gi. Va nhat tri viéc ba T1 lam sb
do6 gidy to dat cho manh dat ma ba T1 dwoc 6ng ba N ban cho. Bén canh d6 do ban
cong tac nén khong tham gia t6 tung tai Toa an dugc nén dé nghi Toa giai quyét vu
an vang mit chi trong tat ca cac giai doan té tung.

* Tai ban ty khai tgi Toa &n, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ch;
Nguyén Thi Thanh H1 trinh bay: Chi H1 xac nhan 6ng ba chi 1a cu N cu Q sinh
dugce 07 ngudi con nhu da trinh bay. Me chi 1a ba Tran Thi Mai L, chét nam 2017.
Ba L ¢6 02 ngudi con 1a Nguyén Thi Thanh H1 va Nguyén Thi Thanh H2. Chj H2
c6 quan diém giai quyét vu an nhu sau: Theo nhu don khoi Kién nim 1999, ba T1
c6 mua dién tich dién tich 145m? dat ao d6i véi thira dat sb 78, to ban do s6 5, tai
thon D, xa M, huyén L, tinh Nam Dinh cua cu N, cu Q. Tai thoi diém do, ong ba
chi H1 ban hay chuyén nhuong chi khéng duoc biét, gidy t& mua ban khong thoa



dang nén chi khong dong ¥ chting nhin hop dong mua ban giira ba T1 va dng ba
chi.

* Tai ban tw khai tai TOa &n, nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Thanh H? trinh bay: Cu N, cu Q 13 dng ba ngoai chi H2. Ong ba sinh dugc 07
nguoi con, chi la con ctua ba Tran Thi Mai L, chét nam 2017. Chi H2 ¢ quan diém
gidi quyét vu an nhu sau: Chi H2 khong biét viéc cu N, cu Q ban dién tich 145m?
dét ao thudc thira dat sb 78, to ban dd sb 5 tai thon D, xa M, huyén L, tinh Nam
Pinh cho ba T1 1a ngudi cung thon. Chi H2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat vé yéu cau cua ba T1 va dé nghi cong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy chuyén nhuong vao thang 6 nim 1999. Pong thoi do
ban cong viéc nén chi H2 c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong tat ca
cac giai doan tb tung.

Tai phién toa, nguyén don ba T1 van giit nguyén yéu cau khai kién. Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Giao dich chuyén
nhuong quyén si dung dat ao nudi ¢ thudc to ban d6 sb 3, thira dat sé 78 co dién
tich 145m? tai thon D, Xd M, huyén L, tinh Nam Dinh gitta ba T1 va hai cu N va cy
Q 1a co that. Hai cy da nhan tién day du, da ban giao dat cho ba T1. Ba T1 di quan
1y, st dung cong khai, lién tuc trong mdgt thoi gian dai trén 23 nam, ba da san lép
ao va xdy dung cong trinh trén dét, sinh séng tir 6 dén nay, cac con cua hai cy déu
biét nhung khong c6 ¥ kién phan dbi gi. Nhu vay, giao két chuyén nhuong quyén
sir dung dét giira ba T1 va hai cu N va cy Q trén co so hoan toan tu nguyén, khong
bi ai ép budc, khoéng vi pham dao dirc x4 hoi. Ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ctia Toa 4n nhan dan tbi cao, Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015, dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua ba T1; cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat gitta ba T1 vdi cu N va cu Q co6 hi¢u lyc phap luét. Xac
dinh ba T1 duoc quyén sir dung 145m? dat ao thudc to ban do so 5, thira dat s6 78
cO dién tich 145m? tai thon D, X8 M, huyén L, tinh Nam Dinh.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc
chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thur
ky phién tda va nhitng ngudi tham gia té tung tir khi thu 1y dén tai phién toa so
tham co ban da chip hanh dang quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vy an: Xét 02 gidy nhugng dat nam 1999 (khong ghi ngay
thang cu thé) do ba T1 giao nop thé hién viéc cu N va cu Q c6 ban cho ba T1 dién
tich dat ao. Tuy khéng thé hién dién tich va so thira dat va sb to ban d6 nhung thé
hién tr can: dong giap ao x3, tay giap bo sdng G, nam gidp ao x&, bac giap nha 6ng
Th. Vi tri trén phl hop véi thira dat s6 78, to ban d6 s6 5, dién tich 145m? 1a dét ao,
dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 M
652097 ngay 25 thang 5 ndm 1998 mang tén ho ba Tran Thi Q. Trong gidy chuyén
nhuong dat c6 ghi rd cu N va cu Q di nhan du tién tir ba T1 va ba T1 da nhan ao.
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Tai 02 gidy nhuong dat c6 chir ky caa cu N va cu Q, ¢6 x4c nhan cua trudng thén
la 6ng Pham Kim T. Tuy 02 gidy nhuong dat khong c6 cdng chung, ching thuc 12
vi pham vé hinh thitc nhung do ba T dé thanh toan xong tién cho 02 cu N va cu Q
nén theo quy dinh tai Diéu 129 cia B luat Dan sy nam 2015 thi giao dich dan su
van dugc cong nhan c6 hién lyc.

- V¢ phia con va chéu cua cu N, cu Q c6 y kién gidy to mua bén gitta cu Ngit
va cu Quyét véi ba Thuc khong dung nhung khong yéu cau giam dinh chit ky va
cung khong dwa ra duoc tai liéu, ching ct chitng minh viéc 02 gidy nhuong dat do
ba T1 giao nép cho Toa an la gia.

- Tir ndm 1999 dén nay, ba T1 da vuot 1ap va xay dung nha trén dién tich dat
a0 noi trén, sinh séng 6n dinh cho dén thai diém hién tai ma khéng cé tranh chap
gi, cac con chau caa cu N va cu Q cung khdng co y kién gi.

Tur nhitng phan tich néu trén, dai dién Vién Kiém sat dé nghi: Can ctr vao Biéu
129 caa Bo luat Dan sy nam 2015. X chap nhan yéu cau khai kién cua ba T1. Bé
nghi Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thia
dat s6 78, to ban d6 s6 5, dién tich 145m? dat ao gitta cu N, cu Q va ba T1 ¢é hiéu
luc phap luat va xac nhan cho ba T1 ¢ quyén su dung d6i voi mang dat trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, bi don vang mat nhung c6 don dé nghi Toa an
xét XU vang mat ong; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi T4, chi H2 véng
mat nhung ¢ dé nghi Toa 4n giai quyét vu an vang mit, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan laba T3, ba B, ba V, ba H, 6ng H va chi H1 duoc Toa an triéu tap hop
I& 1an thir hai nhung ving mit khong c6 1y do chinh dang can cir vao diém b khoan
2 biéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa &n tién hanh xét
XU Véng mat cac duong su.

[2] Vé quan hé phéap luat tranh chap: Pay 1a vy an dan sy tranh chap vé hop
d6ng dan sy quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 cac Piéu 35 va 39 cua
B luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén My Ldc, tinh Nam Dinh.

[3] VVé yéu cau caa cac duong su:

Nguyén don 1a ba T1 d nghi Toa 4n cong nhan giao dich chuyén nhugng
quyén st dung dat theo gidy nhuong dat vao thang 6 nam 1999 ddi véi thira dat sb
78, t ban d6 s6 5, dién tich 145m?tai thon D, x4 M, huyén L, tinh Nam Dinh gitta
ba T1 va hai cu la cu N va cu Q ¢6 hiéu luc phap luat va xac nhan cho ba T1 duogc
quyén quan 1y, sir dung ddi véi thira dat nay.

Bi don 1a 6ng T2 va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong H, chi T4,
chi H2 c6 y kién 1a ddng y v6i dé nghi cua nguyén don ba T1.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Ba T3, ba B, ba V, ba H va chi H1
c6 y kién 1a do gidy to mua ban khong hop 1& nén khong dong ¥ voi viéec mua ban
dat trén, nhung khong yéu cau gidm dinh chir ky va cing khong dua ra dugc tai
lidu, chtng cr dé chimg minh viéc 02 gidy nhuong dat do ba T1 giao ndp cho Toa
an la gia.

Vé chil thé cta hop dong: Can ctr vao 02 gidy nhuong dat ndm 1999 thi cy N
va cu Q thoa thuan chuyén nhuong 145m? dit ao cho ba T1. Dbi véi quyén sir dung
145m? dat ao thudc to ban dd sb 5, thira dit s6 78 ¢6 dién tich 145m? tai thon D, x4
M, huyén L, tinh Nam Dinh, di duoc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 M 652097 ngay 25 thang 5 nim 1998 mang tén ho ba
Tran Thi Q, cin c{r cic thong tin vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi cu Q va cu N d3 lam don dang ky quyén sir dung dat, ngudn goc st dung thira
dat ciia bd me cu N dé lai nén duge Nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Nhu
viy, ¢6 can ctr xac dinh 145m? dét ao thudc quyén st dung cua cu N va cu Q, 02
cu c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dit cho nguoi khac.

Xem xét 02 gidy nhuong dat vao thang 6 ndm 1999 (khong ghi ngay thang cu
thé) do ba T1 giao nop, thé hién viéc cu N va cu Q c6 nhuong cho ba T1 dién tich
dat ao. Vé noi dung, tuy khéng thé hién dién tich va so thira dat va sé to ban do6
nhung thé hién t& can: Pong giap ao xa, Tay gidp bd sdng G, Nam giap ao x4, Bac
giap nha dng T. Vi tri trén phl hop véi thia dat s6 78, to ban do s 5, dién tich la
145m? 1a dat ao da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Trong giay chuyén
nhuong dat c6 ghi rd cu N va cu Q di nhan du tién tir ba T1 va ba T1 da nhan ao.
Ba T1 da quan ly, st dung coéng khai, lién tuc trong mot thoi gian dai trén 23 nam,
ba d3 san 14p ao va xay dung cong trinh trén dat, sinh sdng tir 46 dén nay, céc con
chéau cua hai cu déu biét nhung khong c6 v kién phan d6i gi va ciing khong bi co
quan Nha nudc c6 tham quyén xt 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua
Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai. Vé hinh thtc cua 02
gidy nhuong dat khdng c6 céng chang, ching thuc, chi ¢6 cd xac nhan cia truéng
thén 6ng Pham Kim T 1a vi pham vé hinh thicc hop dong quy dinh tai Diéu 691,
Piéu 707 cua Bo luat Dan sy nam 1995. Tuy nhién, tai diém b.1 ticu muc 2.3 myc
2 phan Il ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 huéng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy quy dinh: “b.1. Doi
Vé6i hop dong dwoc giao két trude ngay 01 thang 7 nam 2004 vi pham diéu kién
dwoc hréng dan tai diém a.4 tieu muc 2.3 Muc 2 ndy, nhung di c6 mét trong cac
logi gidy to vé quyén sir dung ddt dwoc quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50
cua Ludt ddt dai ndm 2003, ma cé phdt sinh tranh chdp, néu tir ngay 01 thang 7
nam 2004 méi ¢ yéu cau Toa an gidgi quyét, thi khdng coi 1a hgp dong vo hiéu do
Vi pham diéu kién nay”. Quy dinh nay da dugc Bo luat Dan sy nam 2015 ké thua
va phép dién hoa trong Bo luat Dan sy 2015, cu thé khoan 2 Diéu 129 quy dinh: “2.
Giao dich dan sir da duwoc xac lap bang vian bdan nhung Vi pham quy dinh bat buge
vé cdng ching, ching thire ma mét bén hode cdc bén da thuec hién it nhdt hai phan
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ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc céac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich dé. Trong trirong hop ndy, cac bén
khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thuec .

T nhan dinh trén, can cir vao Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10
thang 8 nam 2004 ctuia Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan téi cao, Diéu 129 cua
Bo6 luat Dan sy ndm 2015 thi yéu cau khoi kién caa ba T1 1 ¢6 co s& nén dugc
chap nhan va cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat giira cu N va
cu Q vé6i ba T1 di véi quyén st dung 145m? dat ao thudc to ban do s 5, thia dat
sb 78 c6 dién tich 145m? thudc thon D, xd M, huyén L, tinh Nam Dinh 1 c6 hiéu
luc phap luat.

[4] VVé chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba T1 da
ndp chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 1a
10.500.000 dong. Tai phién toa, ba T1 c¢6 ¥ kién tu nguyén ndp chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu cau Tda an giai quyét.

[5] Vé &n phi: Can ctr quy dinh tai Biéu 147 cua B luat T4 tung dan sy; khoan
2 biéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa &n, thi bi don
6ng T2 phai chiu &n phi dan su so tham.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao déi véi ban an
theo quy dinh tai Diéu 271 va 273 cua Bo luat T tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao; biéu 147,
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 caa Bo luat To tung dan su; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi T1.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo 02 viét tay giita
cu Tran Thi Qvacu Tran Vian N véi ba Pham Thi T1 véi tiéu dé “Giéy nhuong
dat” 1ap vao thang 6 nam 1999, d6i voi dién tich dat ao 1a 145m? thudc to ban d6
s6 5, thura dat s6 78 tai thén D, x4 M, huyén L, tinh Nam Dinh, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé M 652097, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nam Dinh
cip ngdy 25 thang 5 nam 1998 mang tén ho ba Tran Thi Q c6 hiéu luc.

Ba Pham Thi T1 duoc quyén st dung dién tich dat ao 13 145m? thudc to ban
d6 sd 5, thira dat s6 78 tai thon B, x4 M, huyén L, tinh Nam Dinh va ba T1 c6 quyén
lién hé véi co quan Nha nude cd tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.



(C6 so d6 thira dat ao dién tich 1a 145m? kém theo ban 4n).

2.Véan phi:

Ong Tran Quédc T2 c6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
(ba traim nghin dong).

3. V& quyén khang cao: Nguyén don ¢6 mit tai phién tda co quyén khang céo
dbi véi ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ving mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat ND huyén My Lac;

- Vién Kiém sat ND tinh Nam Dinh; (D4 ky va dong dau)

- Téa an ND tinh Nam Dinh; .

- Chi cyc Thi hanh &4n DS huyén My Loc; Tran Pire Cuwong

- Luu: VT, hd so vu an.



