TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 180/2024/DS-PT
Ngay 23 -8-2024 ’
V/v: “Tranh chap quyen st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Céc Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ong Cao Xuan Long

- Thuw ky phién toa: Ong Vo Cong Tri — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xir phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 143/2024/TLPT-DS ngay
11 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Vung Tau b1 khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuic tham s6 222/2024/QD-PT ngay
06 thoAng 8 nam 2024; Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung so6
153/2024/QDPT- DS ngay 20 thang 8 ndm 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan Trong T, sinh nim 1964 (c6 mat);
Dia chi: A K, phuong L, thanh phé B.
2. Bij don: Ong Phan G, sinh nim 1944 (¢6 don yéu cau xét xur vfmg mat);
Dia chi: To H, ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3. Nowoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau;
Dia chi: Q, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngwoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Trang D- Chirc vu: Chu tich ﬁy ban
nhan dan huyén X (c6 don yeu cau xét X V&'ing mat).
3.2. Ba Nguvén Thi Q, sinh nam 1971 (c6 don yvéu cau xét xur Véng mat);
Dia chi: A K, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Vung Tau.
3.3. Ba Tran Thi L, sinh nim 1968 (c6 mit);
Dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
-Nguweoi khéng cdo: Nguyén don 6ng Phan Trong T; Nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi L.
- Khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria - Viing Tau.



NOI DUNG VU AN:

Otia trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don 6ng Phan Trong T trinh bay:

Vo chong 6ng Phan Trong T va ba Nguyén Thi Q la chu sir dung dién tich
dat 2.244m? thudc thira s6 62 (cii: 630-16), to ban d6 so 89 (cii: 07) xa P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau, theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
0 BT305643 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 17-7-
2014 (sau day goi tat la thira 62). Nguon goc dat do ong T ba Q nhan chuyén
nhuong cua ong Tran Thé H (chét nam 2017) va vo la ba Tran Thi L, duwoc Van
phong C cong chirng s6 919 quyén so6 01/2014 TP/CC-SCC/HPGD va duoc chinh
Iy trang 4 ngay 09-6-2014.

Hai bén c¢6 nhd co quan chuyén mon do dac, cam moc dé ban giao va lam
thu tuc tach GCNQSDD cho nhau. Khi cam moc da phat hién mot ph@in thura 62
(dién tich dat khoang 101m?) éng G dang thuec té sit dung, con moc gisi dat cu thé
t61 dau thi khong xac dinh duoc, do doé hai bén chi ban giao dién tich theo so do
thudc gidy chung nhan. Ong T ba Q chua xac dinh rd ranh gidi thira 62 véi thira
dat cua 6ng G. Sau khi x4 tién hanh do dac dé so hoa ban do va thong bao thi ong
T ba Q méi biét dat bi 6ng G lan ranh. Dé xac dinh ranh giéi 16 rang, ong G dong ¥
dé ong T ba Q thué cong ty D2 thuc hién do dac va cam moc; tuy nhién khi do dac
trén thuce té xac dinh ho 6ng G dang st dung khoang 101m? thira 62 cua 6ng T ba
Q thi 6ng G khong dong ¥ cho tiép tuc do dac vi theo dng Giao dién t dat khoang
101m? 6ng G cho rang da sir dung tir nim 1995.

Ong T yéu cau 6ng G tra lai cho 6ng T dién tich dat 6ng G lan chiém theo do
dac thuc té 1a 112,8m? thira 62 (dzen tich va vi tri thuéc céc diém gidi han: 13, 16,
17,18, 19, 35, 34, 15 theo So do vi tri do Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi
truong tinh B lap 14/3/2023);

Bi don 6ng Phan G trinh bay: Ong G duoc Uy ban nhan dén huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau cap GCNQSDD s6 K809536 ngay 05-11-1997 doi voi thira dat
sO 4548 va 3113, to ban do s6 06 xa P, dién tich 3.930m2. Nguon goc dat do khai
pha va dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat. Ranh dat tir khi khai pha,
canh tac, str dung dat dén nay on dinh; 6ng T nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac
khong c6 su ban giao moc gidi dat, khong c6 su chimg kién cua cac ho giap ranh;
viéc co quan nha nudc cap GCNQSDD d6i voi thira 62 khong 6 su do dac va ky
giap ranh cua 6ng G dan dén cap giay chung nhan khong dung ranh dat cac bén s
dung, viéc ong T can ctr vao GCNQSDD dé khoi kién la khong dting véi nguon
goc va thuc té str dung dat. Ong G dé nghi Toa an bac yéu cau khdi kién cuia 6ng
T va xem xét giai quyet VU 4n vang mat ong.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay Ba
Nguyen Thi Q v61 6ng Phan Trong T 1a vo Chong, ba Q thong nhat voi v kién va
yéu cau khoi kién cua ong T, khong c6 yéu cau doc lap hay yéu cau gi khac, dé
nghi Toa an xem xét giai quyét viang mat ba.

Newroi co quyé‘n loi, nghia vu lién quan ba 1i van Thi L trinh bay: Ba Tran Thi L
voi ong T ba Q va dng G khong c6 mdi quan hé ho hang than thich gi. Nam 2014
ba L va chong 1a 6ng Tran Thé H (chét nam 2017) ¢é chuyén nhuong cho éng T
dién tich dat 2.834m? thira 629 va 630 (m&i: 62), to ban do so 07 (mdi: 89) xa P,
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huyén X tinh Ba Ria - Viing Tau, theo GCNQSDD s6 AC 578234 do Uy ban nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 07-9-2005. Khi ban giao tai san
cho nhau c6 nhd co quan chuyén mon do dac, cam moc dé lam thu tuc tach
GCNQSDD cho 6ng T; khi cam moc da phat hién mot phan thtra 62 6ng G dang
thuc té st dung, con moc o101 dat cu thé t6i dau thi khong xac dinh duoc, do do
hai bén thong nhat giao dat dén giap hang tre dng G trong va giay to dat cho nhau.
Ranh dat gitta thira 62 véi dat ong G 1a hang tre do 6ng G trong, hién nay hang tre
van con hién hitu trén thuc té: tir nam 1995 vo chf’ing ba L da biét ong G su dung
mot phan thira 62;

Tai ban an dan sw so tham sé 51/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xit:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Trong T.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Trong T vé viéc budc
ong Phan G tra lai cho nguyén don dién tich dat 112,8m? thira dat so 62 (cii: 630-
16), to ban do s6 89 (cii: 07) xa P, huyén X.

1.2. Ong Phan Trong T, ba Nguyén Thi Q c6 quyén, nghia vu lién hé co quan
nha nudc c6 tham quyén dang ky bién dong giam d6i véi dién tich dat 112,8m?
thira dat s6 62 (cii: 630-16), to ban d6 s6 89 (cii: 07) xa P, huyén X.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén X va co quan nha nuéc c6 tham quyén
vé dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thu hoi, huy bo hodc chinh Iy bién
dong giam doi véi dién tich dat 112,8m? thira dat s6 62 (cii: 630-16), to ban do6 so
89 (cti: 07) xa P, huyén X, thudc giéy chitng nhan quyen st dung dat s6 BT 305643
do UBND huyén X cap ngay 17/7/2014 cho 6ng Phan Trong T va ba Nguyén Thi Q.

(Dién tich va vi tri dat néu tai muc 1 phan Quyét dinh ciia Ban éan nay gom
cac diém gioi han: 15, 16, 17, 18, 19, 35, 34, 15 theo So do vi tri ti 1é 1/500 do
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B lap 14/3/2023)

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 20-5-2024, nguyén don 6ng Phan Trong T, nguoi co6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi L khang c4o ban 4n so tham, yéu cau cap phuc tham sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham so 70/QD- VKS- DS ngay 21-5-
2024, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mdc khang nghi mot
phan ban an so tham, dé nghi cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai cap phiic tham:
Nguyén don gitr nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao.
Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan gilt nguyén yéu cau khang céo.
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau gitr nguyeén khang nghi phuc tham.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an
-Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang c4o cia nguyén don va ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién
quan nQp trong thot han luat dinh. Nhitng nguoi tién hanh tb tung da thuc hién
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ding va day du trinh tu, thu tuc to tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham, giao ho so vé
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan; Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Moc
trong thot han luat dinh, hop 1€ nén dugc chﬁp nhan xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Bi don 6ng Phan G, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan f]y ban nhan
dan huyén X, ba Nguyén Thi Q c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do vay, Hoi dong
xét xir can ¢ Khoan 2 Diéu 296 Bo luat To tung dan su, Xt Véng mat cac ong ba
trén.

[2] Xét véu cau khang cdo ciia nguyén don éng Phan Trong T va nguoi ¢é
quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L; Khdang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Xuyén Moc:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham thue hién viéc xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh ché‘ip. Can cur vao Bién ban dinh gia tai san
va bién ban xem xét tham dinh tai chd cung ngay 17-5-2023 thé hién trén phan
dat tranh chap (¢ phia sau) c6 hang rao ludi B40, chan xay gach tap 16 dai khoang
12m chua xac dinh duoc ai xay dung nén khong c6 co s dinh gia.

[2.2] Tai Bién ban lay 101 khai cua Toa 4n cap so tham doi véi ong G vao ngay 20-
4-2023, 6ng G khai ¢6 tang cho dat cho 03 nguoi con véi dién tich khoang 2.700m?
(phan giap voi dat 6ng T). Dién tich dat con lai 1.200m? (tiép giap voi dat ong T)
ong G dang quan 1y st dung. Tuy nhién duong su khong dua ra chiing ctt chiing
minh cho 101 trinh bay cua minh.

[2.3] Toa an cé‘ip phuc tham da thuc hién viéc xem xét tham dinh tai cho tai san
tranh chﬁp. Tai thuc dia, c6 mét cac duong su la ong T, ba L cung cac 6ng ba Tran
Vin D1, sinh ndam 1966; Neuyén Vin S, sinh nam 1981: vo ch(})ng ong Phan Duc
T1, sinh ndm 1977 va ba Tran Thi Hong P, sinh ndm 1979; Cung dia chi: To H, ap
T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
treong tinh B cam moc trén thuc dia phan dién tich dat tranh ché‘ip theo So do vi
tri do Trung tam Ky thuat Tai nguyén & Moi truong tinh B [ap ngay 14-3-2023.
Cac 6ng ba néu trén cho rang trong phan dién tich dat tranh chap c6 phan dién
tich dat ma cac o6ng ba P1, T1, P d3 nhan hoan doi, chuyén nhuong. Cu theé:

-éng Tran Van D1 cung cap Hop dong hoan doi dat ngay 20-5-2020 theé
hién viéc 6ng G cung con trai la 6ng Phan Thién P1 hoan doi mot phan dat tranh
chap cho éng P1 dé st dung phan dién tich dat khac cia ong 1. Ong P1 khai
phan mong xay gach tap 10, trén kéo ludi B40 da néu bén trén 1a do 6ng D1 lam.



Ong P1 ¢6 quan diém néu yéu cau khai kién cia dng T duoc Toa an chap
nhan thi 6ng tra lai mot phan dat tranh chap cho 6ng T nhung véi diéu kién ong G,
ong P1 phai tra lai cho 6ng dién tich ¢4t ma 6ng da hoan doi.

-Ong Phan Purc T1 va ba Tran Thi Hong P cung cip gidy chuyén nhuong dat
thé hién viéc vo chong ong G- ba Lé Thi B chuyén nhuong cho 6ng T1 mot phan
dat tranh chap.

Ba P c6 v kién 1a néu dng G doi lai cho ba va éng T1 phan dién tich dat khéc
thi ba va ong T1 sé tra lai dat cho 6ng T. Con nguoc lai thi ba sé tranh chap, khong
dong v tra dat.

-Ong Nguyen Van S khai 6ng P1 con 6ng G ¢6 chuyén nhL‘rO'ng cho ba Tran
Thi Bich V (giay chuyén nhuong do ba V giir) (6ng S khong cung cap duoc dia chi
cu thé cta ba V) mot phan dién tich dat tranh chap. Ba V cho 6ng S ¢ nho trén dat.
Ong S c6 lam chudng g, hang rao bao boc. Ong S yéu cau Toa an lam viée truc
tiép véi ba V.

[2.4] Tai bién ban lay 1oi khai ngay 20-8-2024 cua cap phuc tham d6i véi
ong G thi ong G xac nhan 101 trinh bay cua cac 6ng ba P1, T1- P va S néu trén la
dung.

Pay la nhitng tinh tiét méi phat sinh tai cap phtc tham. Nhirng van dé nay chua
duoc cap so tham xem xét, giai quyét ma cap phuc tham khong thé thuc hién bo
sung dugc. Do vay Hoi dong xét xir thong nhat chap nhan mot phan khang cao
cia dong T va ba L, chap nhan mdt phan khang nghi cia Vién tru’ong Vién kiém sat
nhan dan huyén Xuyén Moc, hiy toan bo ban an dan su so tham, giao ho so vu 4n
cho cap so tham gial quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat

[3] Vé dan phi so tham va chi phi t6 tung: Puoc xem xét khi cap so tham giai quyét
lai vu an.

[4] Vé én phi dan sw phiic tham: Khang céo ctia ong T va ba L dwoc chap
nhan mot phan nén 6ng T, ba L khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

Tuyén xik:

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguyén don dng Phan Trong T
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Xuyén Moc.

1. Huy toan bd ban an dan su so tham s6 51/2024/DS- ST ngay 07-5-2024
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Ving Tau.

Giao ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. Vé an phi din sw phiic tham:

-Ong Phan Trong T khong phai chiu, hoan tra lai cho 6ng T 300.000 (ba trim
nghin dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0000754 ngay 22-5-
2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.



- Ba Tran Thi L khong phai chiu, hoan tra lai cho ba L 300.000 (ba tram
nghin dong) tam g an phi da ndp theo bién lai thu tién so 0000753 ngay 22-5-
2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ban 4n dan su phic tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 23-8-2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyeén Xuyén Moc:

- Chi cuc THADS huyen Xuyén Moc;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Thwong



