TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 187/2024/DS-ST
Ngay: 23-8-2024

V/v tranh chap hop ddng dit coc va
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét vo hiéu do
gia tao.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc.

Cdc Hgi tham nhén dén:

Ong Bui Pac Nghia;

Ong Lé Xuan Cuc.

- Thuw ky phién tda: Ong Ngo Quédc Viét — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kjém sat nhan dan huy¢n Tan Chau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6 115/2024/TLST-DS, ngay‘ 08
thang 3 ndm 2024 ve tranh chap hop dong dat coc va yéu cau tuyén bo hgp dong
chuyén nhugng quyén su dung dat vo hi¢u do gia tao, theo Quyet dinh dwa vy an
ra xét xur so 234/2024/QbXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2024, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Anh Lé Van H, sinh nam 1995, noi cu tri: To A, ép T,xaT,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh H: Chi VO Thu L, sinh nam 1976; noi cu
tra: S0 A, ap K, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo uy quyen
(Hop dong uy quyen ky ngay 27-10-2023 va ngay 19-7-2024) c¢6 mat.

- Bi don: Chi Phan Thi My P, sinh nam 1981 va anh bang Thanh T, sinh
ndm 1979; noi cu tr: TO A, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (chi P c6 mat, anh
T ¢6 don xin vang mat).

- Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:



1.0Ong Lé Van M, sinh ndm 1969 va ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1968; noi
cutra: TOE, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat);

2. Anh Nguyén Van H1, sinh nam 1975 va chi bang Thi Kim H2, sinh nam
1978; noi cu tru: To D, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Ngwoi lam chirng: Anh Ngyyén Ha Tuin K, sinh ndm 2002; noi cu tri: S6
C, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign ngay 06 thang 10 nam 2023, don khoi ki¢n bé sung ngay
08-3-2024 va trong qua trinh gidai quyét vu dan, nguyén don cung nguoi dai dién
hop phap chi VO Thu L trinh bay:

Anh Lé Vin H khai kién yéu cau chi Phan Thi My P, anh Ding Thanh T
tiép tuc thyc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac dién tich dat
nhu cc bén da thoa thuan tai Hop dong dat coc da ky ngay 06-9-2023 va ngay 07-
9-2023. Tuy nhién, nay anh H thay doi yéu cau khai kién chi yéu cau chi P, anh T
tra lai tién da dat coc 1.000.000.000 dong. Trong sé tién dit coc thi ¢ 900.000.000
dong anh H chuyén khoan tra ng Ngan hang thay cho anh T, chi P dé anh T, chi P
x0a thé chap ky hop dong chuyén nhuong cho anh H nhung sau khi anh H tra tién
cho Ngan hang xong thi chi P, anh T khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong
nhu da théa thuan ma cd tinh né tranh.

Nay anh H y&u cau chi P, anh T tra lai cho anh H sé tién 1.000.000.000 ddng
d4 dit coc, khdng yéu cau phat coc va do anh H tra tién Ngan hang thay cho anh
T, chi P nén dé nghi Toa an cho anh H wu tién thanh toan s tién 900.000.000 dong
dé anh H thu hoi lai sé tién d4 tra no thay anh T, chi P. Déi vé6i hop dong dit coc
hai bén da ky két dén nay da hét han theo thoa thuan nén dé nghi huy bo.

_ Ngoai ra, hién nay chi P, anh T khdng con tai san nao khac dé thi hanh s6
tien trén cho anh H nén anh H yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 368,7 m?, thudc thira dat so 235, to ban do so 16, gitra
chi Phan Thi My P, anh bang Thanh T véi 6ng L€ Van M, ba Nguyen Thi L1 va
Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat dién tich 854,5 m?, thudc thira dat so
240, to ban d6 so 16, gitra chi Phan Thi My P, anh Bang Thanh T v&i chi Bang Thi
Kim H2, anh Nguyén Van H1 1a vo hiéu do gia tao.

Bi don chi Phan Thi My P1 c6 y kién doi véi yéu cau ciia nguyén don nhw
sau:

'Chi khdng quen biét anh biét anh Lé Van H, vo chong chi quen biét anh
Nguyen Ha Tuan K, sinh nam 2002, noi cu tra: Khu pho H, phuong H, thanh pho
T, tinh Tay Ninh.

Do vo chdng chi co vay von Ngan hang Q (V), tai thanh phé T va c6 thé

chap 02 glay chirng nhan quyen st dung dat, dén han tra ng nhung vg chéng chi
khong c6 tién tra nén co vay tién ciia anh Nguyén Ha Tuan K s6 tién 900.000.000
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dong dé tra ng Ngan hang. Khi vay tién anh K ndi s& chuyén vao tai khoan cia chi
dang ky tal Ngan hang, nhung chi khong biét ai 1a nguoi chuyén tién, sau khi
chuyén tlen vao tai khoan cta chi tai Ngan hang dé tat toan no thi Ngan hang tra
lai 02 gidy chting nhan quyén st dung dat cho chi va anh K dua cho vo chdng chi
ky nhiéu gidy to nhung khong ¢ ghi ndi dung. Sau khi nhan lai gidy chtrng nhan
quyén str dung dat tir Ngan hang, vo chong chi lam tha tuc chuyén nhugng cho
Phan Trung H3 la chau cua chi ding tén dum, muc dich dé vay Ngan hang lai, vi
Vg chdng chi bi ng xau khdng vay lai dugc va chau H3 uy quyén lai cho anh K tryc
tiép 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi chau H3 ty quyén cho anh K thi méi phat hién Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Tan Chéau c6 quyét dinh ngan chan nén khong lam thi tuc chuyén
quyén duge. Do d6, anh Lé Van H cung anh K dén nha chi yéu cau chi ky lai gidy
vay tién véi 1y do khong da chiing cir dé néi chuyén véi ngudi khoi kién chi trudc
do ma Co quan thi hanh én dang giai quyét. Tai nha chi, anh H va anh K c6 giao
lai gidy vo chong chi ky trudc tai Ngan hang nén chi moi phat hién khi ky khong
cd ghi n6i dung va tén tiéu dé Ia gidy nhan tién coc mua ban dat, chi chup hinh lai,
dong thoi khong ky gidy vay tién lai cho anh H va anh K.

Nay anh Lé Van H khai kién yéu cau vo chong chi tra sb tién dit coc mua
ban dat 1.000.000.000 déng 1a khong dang, vi vo chéng chi giao dich vay tién tur
anh K, khong biét anh H nén dong y tra cho anh K sé tién 900.000.000 dong Néu
anh K thira nhan ngudn tién chuyen vao Ngan hang 1a do anh H chuyén thi dong y
tra cho anh H. Ngoai ra, vo chong chi khong co ban dat cho anh H va trong don
khoi kién anh H ciing ghi sai thira dat ma chi thé chap cho Ngan hang. Hién nay
c4c thira dit cua vo chong chi dd duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau
ban tra nog cho nguoi khac nén khong uu tién dugc.

Doi véi yéu cau ciiaanh H yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat giﬁ:a vo chong chi vai ér)g M, ba L1 yé anh H1, chi H2 la vo hiéu thi
chi khong dong Y, vi cac dién tich dat trén do Chap hanh vién Tong Kim T1 moi
cac bén den giai quyét thoa thuan viéc ban cac dién tich dat cua vo chong chi tra
ng cho chi B, anh H1, chi H2 chir chi khong tu ban.

Bi don anh Bang Thanh T ¢6 y kién: Anh la chong cua chi P, thong nhat voi
101 trinh bay cua chi P, khéng bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Van M va ba Nguyén Th; L1
c6 Y kién doi véi yéu cau cua nguyén don nhu sau:

Vo chong 6ng chi quen biét véi chi P, anh T lién quan xui gia chir khong ho
hang gi. Qua noi dung veé viéc anh Lé Van H khai kién thi ong, ba c6 y kién nhu
sau:

Con déau 6ng, ba tén Pham Thi Trac B1, do chi P, anh T ¢6 no tién hyi chi
Trac D1 t6ng so tien 968.000.000 dong va duoc Toa an cong nhan ket qua hoa giai
thanh tai Toa an s0 69/2023/QDCNHGT-DS, ngay 15-9-2023, theo quyét dinh trén
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thi chi P, anh T c¢6 nghia vu tra cho chi D1 sé tién 968.000.000 ddng. Sau khi quyét
dinh c6 hiéu luc phéap luat, chi D1 c6 don yéu cau thi hanh an va Co quan Thi hanh
an thu 1y, sau khi thu 1y don yéu cau cua chi D1 thi phat hién chi P, anh T chuyén
nhuong tai san la cac quyén st dung dat cho chau rudt tén Phan Trung H3 nén da
ban hanh quyét dinh Cham dut viéc dang ky chuyen quyén s& httu, st dung, thay
dol hién trang cac tai san géom: Quyen su dung dat thudc thia dat s6 232, to ban do
s6 16, dién tich 1.965,5 m?; Quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 235, to ban dd s6
16, dién tich 368,7 m? va Quyén st dung dat thuoc thia dat sé 240, to ban d6 sb
16, dién tich 854,5 m2, nham muc dich dé thi hanh khoan ng cho chi D1.

Sau khi Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh ngan chan thi c6 moi chi P1 1a
nguoi duoc thi hanh an va chi P, anh T 1a nguoi phai thi hanh an dén thoa thuan
thuong luong thi chi P, anh T ddng ¥ tra sb tién trén cho chi 1 nhung do chi P,
anh T khong c6 tién tra nén déng y chuyén nhuong dién tich dat 1.965,5 m?, thudc
thtra 56 232, t& ban d6 s6 16 va dién tich dat 368,7 m2, thudc thira s6 235, to ban
d6 s6 16, voi gia 1.018.000.000 dong va vg chong 6ng, ba dong ¥ nhan chuyeén
nhuong 02 dién tich dat trén, dong thoi ¢6 nghia vu tra thém cho chi P, anh T s6
tién 50.000.000 dong (co lam gidy nhan tién). Do d6, hai bén méi tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat, duoc Van phong C cong chuc, gia chuyén
nhuong ghi tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung cua thira dat sé 235, to
ban d6 s6 16 12 200.000.000 d¢6ng thap hon so véi viéc thoa thuan tai Thi hanh an
nham giam thué.

Sau khi ky hop ddng chuyen nhuong thi 6ng, ba duoc Nha nuéc cip giay
ching nhén quyén st dung dat, 6ng ba ciing da giao tién du cho chi P1. Tai thoi
diém diém dng, ba thoa thuan gia Chuyen nhuong dién tich dat trén cao hon gia dat
chuyén nhuong theo thi truong, vi can trir no nén dng ba budc phai nhan dat.

Do d6, viéc chuyén nhuong dién tich dat gitra 6ng, ba voichi P,anh T la
phu hop, dung quy dinh cua phap luat, chi P, anh T khong phai tau tan tai san nhu
anh H3 trinh bay nén 6ng, ba khong dong y yéu cau cua anh H3.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ch Dang Thi Kim H2 va anh Nguyén
Van HI c0 Yy Kién doi voi yéu cau Cua nguyén don nhuw sau:

Anh Nguyén Van H1 véi chi Piang Thi Kim H2 1a vo chong, chi H2 1a chi
ruotcahaanh T con chi P la em dau. Qua ndi dung viéc anh Lé Van H khai Kién thi
anh chi c6 ¥ kién nhu sau:

Vo chdng chi P, anh T ¢6 vay cuaa anh, chi s tién 1.750.000.000 dong.
Ngudn gbe s6 tién anh, chi cho chi P, anh T vay Ia tién tich gop cua vo chong,
trong d6 c6 sd tién 600.000.000 ddng vay trude d6 va s tién 1.150.000.000 dong
anh, chi tra no Ngan hang thay cho chi P, anh T nhén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat dién tich 854,5 m?, thudc thira dat s6 240, to ban do sé 16, tir Ngan hang
ra dé chi P, anh T chuyén nhuong cho anh, chi. Sau khi tra tién cho Ngan hang thi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hét han sir dung phai gia han nhung bi Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau ban hanh quyét dinh cham dut viéc dang ky
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chuyén quyén so huu su dung, thay d6i hién trang tai san la Quyen su dung dat
dién tich 854,5 m? thudc thira dat sé 240, to ban d6 sb 16, vi c6 don yéu cau thi
hanh cua chi D1 nén anh chi méi khoi kién anh T, chi P yéu cau tra so tién
1.750.000.000 ddng va va dugc Toa an cong nhan Kt qua hoa giai thanh tai Toa
an s6 89/2023/QPCNHGT-DS, ngay 27-10-2023, theo quyét dinh thi chi P, anh T
c6 nghia vu tra lai cho anh chi s tién trén.

Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat anh, chi c6 don yéu cau thi hanh &n
dugc Chap hanh vién moi anh, chi va chi P, anh T 13 ngudi phai thi hanh &n dén
thoa thuan thuong luong thi chi P, anh T déng y giao dién tich 854,5 m?, thudc
thira s6 240, to ban d6 s6 16 cho anh chi dé can trir s6 tién ng 1.150.000.000 dong,
s6 tién con lai chi P, anh T ndi miéng s& tra dan (hai bén chi thoa thuén tai Chi cuc
Thi hanh an chtr khong c6 14p bién ban), qua su giai thich caa Chip hanh vién nén
anh, chi déng y nhan dién tich dat trén dé trir ng. Do d6 hai bén mai tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong phan dat néu trén duoc Phong C1, tinh Tay Ninh cong
chtng nhung gia ghi tai hop ddng chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, thap hon
S0 Vai viéc thoa thuan tai Chi cuc Thi hanh an.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thichi P, anh T da giao dat cho anh chi
va dugc Nha nude cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém anh, chi
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trén cao hon gia dat chuyén nhwong theo
gia thi truong (khoang 65.000.000 dong/01 m ngang X 16,4 m), vi can trir ng nén
anh chi budc phai nhan dat.

D6 d6, viéc chuyen nhuong dién tich dat néu trén giira anh, chj vai chi P,
anh T la phu hop, ding quy dinh cua phap luat, chi P, anh T khong phai tau tan tai
san nhu anh H trinh bay nén anh, chi khong dong y yéu cau cua anh H.

Nguoi lam chiing anh Nguyén Ha Tudn K trinh bay: Anh véi anh Lé Vin H
quen biét trong cong viéc 1am an mua ban dat; anh chi quen chi P qua gidi thiéu
cua nhitng nguoi moi gidi mua ban dat.

Vao ngay thang nam nao khong nhd, anh co gidi thiéu cho anh Lé Van H
giao dich mua dat cua chi Phan Thi My P. Khi anh gigi thiéu thi gléy chuing nhan
quyén str dung céc dién tich dat cua vo Chong chi P dang thé Chap tai Ngan hang
dé vay von nén anh H giao cho chi P s6 tién 900.000.000 dong, bang hinh thirc
chuyén vao tai khoan ctia chi P dang ky tai Ngan hang V, dia chi tai duong C, thanh
phd T, khi anh H chuyén khoan thi anh c6 ching kién. Sau khi anh H chuyén khoan
cho chi P s tién néu trén thi anh khong c6 tham gia chimg kién hai bén ky hop
dong dat coc mua dat giira chi P voi anh H, anh ciing khong c6 giao cho vo chdng
chi P ky cac gidy to gi ca.

Anh khdng c6 cho vo chdng chi P vay sb tién nao ca nén chi P trinh bay c6
giao dich vay tién anh dé tra ng Ngan hang 1a khong diing, sé tién chi P tra ng Ngan
hang la do anh H tryc tiép chuyén vao tai khoan cua chi P 900.000.000 ddng. Ngoai
ra, anh con nghe anh H n6i cé dit coc so tién 100.000.000 dong, trudc thoi diém
chuyén tién cho chi P.



Ngoai n6i dung trén anh khong con biét n6i dung hodc thong tin gi khac lién
quan dén giao dich gitra anh H véi chi P.

Tai phién toa, chi V6 Thu L | nguoi dai dién uy quyén cua anh H vén giit
nguyén yéu cau khdi kién, khong c6 y kien tranh luén; 6ng M, ba L, anh H1, chj
H2 khong dong ¥ yéu cau cia anh H, khong tranh luan.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- Vé thu tyc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh gidi
quy€t vu an da tudn thu theo trinh tu thu tuc, thuc hién day du theo quy dinh cua
Bo luat To tung dan su. Tai ’phién toa HO1 dong xét xur da thuc hién cac thu tuc
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ct cac ching ¢ ¢6 trong hd so vu an va
phan tranh tung tai phién toa, xét thay yéu cau caa anh Lé Van H 14 ¢6 can ct chap
nhan mét phan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét Xt can ctr cac Picu 122, 124, 328,
501, 502 cua Bo luat Dan su; cac Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an, xir theo hudng:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Lé Van H dbi vai chi
Phan Thi M§ P, anh Dang Thanh T vé tranh chap hop dong dit coc. Budc chi Phan
Thi My P, anh Piang Thanh T c¢6 nghia vu tra cho anh Lé Van H s tién
1.000.000.000 ddng, ghi nhan anh H khdng y&u cau phat coc.

Khong chap nhan mat phan yéu ciu cia anh Lé Van H vé yéu cau tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung 6021, quyén sd
31/2023 TP/CC-SCC/HBGD, ngay 28-11-2023 gitra chi Phan Thi My P anh bang
Thanh T va 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi L1 d4i véi dién tich 368,7 m?, thudc
thira dat 235, to ban do 16 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chung 8620, quyén s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04-12-2023 gifta chi
Phan Thi M§ P, anh Biang Thanh T va chi Biang Thi Kim H2, anh Nguyén Vin H1
di vai dién tich 854,5 m?, thudc thira dat 240, to ban d6 16 1a vo hiéu do gia tao.

2. Vé &n phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Cén cur vao cac chung cu, tai licu co trong hé so vu 4n dugc xem xét tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thi tyc to tung: Anh DBang Thanh T la bi don trong vu an Vang mat,
c6 don dé nghi Xét Xr ving mat nén Hoi déng xet Xt can cir vao khoan 1 bBiéu 228
cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xir ving mit anh T.



[2] V& ndi dung tranh chap: Anh Lé Vin H yéu cau chi Phan Thi My P, anh
Ding Thanh T ¢6 nghia vu tra s6 tién dit coc 1.000.000.000 dong, khdng yéu cau
phat coc va dé nghi Toa an cho anh H wu tién thanh toan s6 tién 900.000.000 dong.
Déi voi hop dong dit coc hai bén da ky két dén nay da hét han theo thoa thuan nén
dé nghi hity bo va do hién nay chi P, anh T di chuyén nhuong céc dién tich dat dit
coc cho ngudi khéc, khong con tai san dé thi hanh s tién trén cho anh H nén anh
H yéu cau Toa an tuyén b() Hop ddng Chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
368,7 m?, thuc thira dat s6 235, to ban d6 s6 16 gitra chi Phan Thi My P, anh Bing
Thanh T v4i 6ng Lé Van M, ba Nguyen ThiL1vaHop ddng chuyen nhugng quyen
st dung dét dién tich 854,5 m? thudc thira dat s6 240, to ban d6 sé 16 giira chi
Phan Thi My P, anh bang Thanh T voi chi Pang Thi Kim H2, anh Nguyén Vin
H1 1a vo hiéu do gia tao.

Chj Phan Thi My P, anh Bang Thanh T thira nhan c6 vay cua anh H so tién
900.000.000 dong dé ddo han Ngan hang, khong phai la tién dat coc chuyen
nhuong dat nén dong y tra cho anh H So tién 900.000.000 dong. Poi voi yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra chi P, anh T véi dng
M, ba L1 va anh H1, chi H2 la v6 hiéu thi anh chi khong déng Yy, Vi cac dién tich
dat trén do Chap hanh vién moi cac bén dén giai quyét thoa thuan viéc ban céac dién
tich dat cua vo chdng chi tra ng cho chi B1, anh H1, chi H2 cht anh chj tau tan tai
san.

Ong Lé Van M, ba Nguyén Thi L1 va chi Bang Thi Kim H2, anh Nguyén
Vin H1 khéng ddng ¥ yéu cau cua anh H vé tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira chi Phan Thi My P, anh Bang Thanh T véi ong Lé Vin M,
ba Nguyén Thi L1 va chi Bang Thi Kim H2, anh Nguyén Van H1 1a vo hiéu do gia
tao. Vi viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén 1a phu hop, ding quy dinh cua
phap luat, chi P, anh T khéng phai tau tan tai san nhu anh H trinh bay.

[3] Xét thay, anh Lé Vian H cho rang da dat coc mua cac dién tich dat cua
chi P, anh T s6 tién 1.000.000.000 dong duoc thé hién tai cac chting ctr gdm “02
Gidy giao nhdn tién ddat coc mua ban nka dat, ¢ ghi ngi dung thoa thudn dat coc
mua ban ddt so tién 1.000.000.000 dong”; chi P, anh T thtra nhan ¢ nhan sb tién
900.000.000 dong cia anh H dé dao han Ngan hang khong phai dat coc chuyén
nhuong dat va cung cip ching cr cho 101 trinh bay cia minh gém “02 Gidy giao
nhdn tién dat coc mua ban nha dat, khong cé ghi néi dung va bén duwdi co chir ky
cua anh Lé Van H va doan ghi @m cugc ndi chuyén giga chi P vgi anh K”. Cac
chirng ctr trén da dugc Toa an mo phién hop cong khai cing nhu thong bao cho
cac duong su biét va khong co duong su nao co y kién vé tinh hop phap cta ching
ctr nén can ctr cac Piéu 91, 92, 93 cua Bo luat To tung dan su xac dinh day 1a nguon
chung ctt hop phap ding dé xem xét giai quyét vu an.

[3.1] Xét cac chimg ctr do cac bén cung cap thi ¢6 cin ctr xac dinh giita anh
Lé Vian H v6i chi Phan Thi My P, anh Bang Thanh T2 c6 giao dich cho vay tién
véi nhau khong phai dat coc mua ban dat nhu anh H trinh bay. Bai I€, anh H cling
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anh K cho ring, sau khi chi P, anh T2 tra ng Ngan hang nhan lai gidy chang nhan
quyén str dung dat va thoa thuan chuyén nhuong cho 1a khdng phi hop véi cac
chung ctr do cac bén cung cap, thé hién tai chang ct “Hinh chup 02 Gidy giao
nhdn tién dat coc mua ban nha dat, khdng c6 ghi néi dung va bén duéi c6 chir ky
ciia anh Lé Vin H”do chi P cung cap va dbi chiéu véi cac chimng ctr “02 Gidy giao
nhdn tién dat coc mua bdn nha dat” do anh H cung cép 1a tring khép véi nhau.
Ngoai ra, chi P con cung cap dugc ching cu 1a doan ghi am ndi chuyén véi anh K
lién quan dén sd tién anh H giao cho chi P va gidy Uy quyen lai cho anh Nguyén
Ha Tuén K dé 1am thu tuc chuyen quyén céc dién tich dat cua chi P, anh T2 cho
anh Phan Trung H3, chi Nguyén Thi Thu H4 13 chau rudt chi P. Nhu vay, néu anh
K da gi6i thiéu cho anh H4 mua dét cia chi P nhung ngay 15-9-2023 vi sao lai
nhan uy quyén dé 1am thua tuc chuyén quyén cac dién tich dat caa chi P, anh T2
cho nguoi khac. Do d6 16i trinh bay cta chi P, anh T2 vé viéc ¢6 vay tién cia anh
H4 1a ¢6 can ctir va Hop dong dat coc, dé ngay 06-9-2023 va Hop dong dit coc
ngay 07-9-2023 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tai san nén 02 Hop dong
dat coc néu trén 1a vo hiéu, con hgp dong vay tai san cé hiéu luc phép luat. Tuy
nhién, chi P, anh T2 dong y tra lai s6 tién 900.000.000 dong 1a chua phu hop, Vi
theo 02 gidy dit coc thi chi P, anh T2 nhan cua anh H4 s tién 1.000.000.000 dong
nén anh H4 yéu cau chi P, anh T2 tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong 1a c6 can cir
chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién cua anh Le Vin H yéu cau tuyén bb Hop dong
chuyén quyén sir dung dat dién tich 368,7 m?, thudc thira dat s 235, to ban d6 s6
16 gitra chi Phan Thi My P, anh Bang Thanh T voi 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi
L1 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira dAt s6 240, to ban
d6 s 16, dién tich 854,5 m? giita chi Phan Thi M P, anh Bing Thanh T véi chi
Ping Thi Kim H2, anh Nguyén Van H1 1a vo hiéu do gia tao nham trén tranh nghia
vu thi hanh 4n 13 khong c6 co sé chap nhan. Vi theo chimg ct thu thap tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau xac dinh, chi P, anh T ¢6 ng chi Pham Thi
Trac D1 s6 tién 968.000.000 dong, theo Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai
thanh tai Toa an s6 69/2023/QDCNHGT-DS, ngay 15-9-2023 va ng chi Bang Thi
Kim H2, anh Nguyén Vian H1 sé tién vay 1.750.000.000 dong, theo Quyét dinh
cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 89/2023/QDCNHGT-DS, ngay 27-
10-2023, cac quyét dinh trén da c6 hiéu luc phéap luc. Ngay19-9-2023 va ngay 18-
10-2023 chi 1 va chi H2, anh H1 c6 don yéu cau thi hanh an va duoc Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tan Chau thu 1y, ddng thoi mai cac bén dén thoa thuan giai
quyét va chi P, anh T cling chi B1, chi H2, anh H1 tyu thoa thuan, cu thé chi P, anh
T chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc thira dat s 235, to ban do s 16, dién
tich 368,7 m? cho 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi L1 dé tra no cho chi B1 va chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat s6 240, to ban d6 sb 16, dién tich 854,5
m? cho chi Pang Thi Kim H2, anh Nguyén Van H1 trir mot phan ng theo quyét
dinh ciia T0a 4n nén co can cir xac dinh chi P, anh T chuyén nhuong dat dé tra no
cho chi P1, chi H2, anh H1 chir khong phai tdu tan tai san. Do d6, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra chi P, anh T vai 6ng M, ba L1 va chi H2, anh H1
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khong gia tao nham muc dich tau tan tai san, khdng vi pham cac diéu kién vo hiéu
theo quy dinh t@i cac bieu 117, 118, 119, 124, 407, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat
Dan su; cac biéu 167, 168, 169, 203 cua Luat Dat dai nén khong bi v6 hiéu.

[3.3] Tt nhiing phan tich trén, chap nhan mot phan yéu c%lu khoi kién cua
anh L& Van H doi vei chi Phan Thi My P, anh bang Thanh T v€ tranh chap hop
dong dat coc.

Tuyén bd Hop ddng dit coc mua ban nha dat, & ngay 06-9-2023 va Hop
ddng dit coc mua ban nha dat, ngay 07-9-2023 giita anh Lé Van H vai chi Phan
Thi M§ P, anh bang Thanh T la vo hi¢u do gia tao. Bugc chi Phan Thi My P, anh
bang Thanh T ¢6 nghla vu tra cho anh L€ Van H sb tién 1.000.000.000 d6ng, ghi
nhan anh H khéng yéu cau tinh tién 1i.

Khong chap nhan mot phan yéu cau cua anh Lé Van H vé yéu cau tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung 6021, quyén sd
31/2023 TP/CC-SCC/HDBGD, ngay 28-11-2023 gitra chi Phan Thi My P anh bang
Thanh T va 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi L1 doi véi dién tich 368,7 m?, thuoc
thira dat 235, to ban do 16 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
ching 8620, quyén sé 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04-12-2023 giita chi
Phan Thi My P, anh Biang Thanh T va chi Bang Thi Kim H2, anh Nguyén Vin H1
d6i voi dién tich 854,5 m?, thuoc thira dat 240, to ban dd 16 1a vo hiéu do gia tao.

[4] V& an phi dan sy so thdm: Do yéu cau khai kién cua anh Lé Van H duoc
Toa an chdp nhan mot phan nén anh H phai chiu an phi khéng cé gia ngach déi véi
phan khong dugc Toa an chap nhan va chi Phan Thi My P, anh bang Thanh T phai
chiu an phi 6 gia ngach ddi véi s6 tién duoc Toa an chap nhan yéu cau cta nguyen
don theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Diéu 124, 328, 407, 463, 466, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua Bo
luat Dan su; cac Piéu 167, 168, 169 va bBiéu 203 cua Luat Dat dai; Diéu 147 cia
Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hai vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
toa an:

1. Chép nhan mdt phan yéu clu khoi kién ciia anh Lé Van H déi véi chi

Phan Thi My P, anh Bang Thanh T v¢ tranh chap hop dong dat coc.
~ Tuyén b6 Hop dong ddt coc mua ban nha dat, dé ngay 06-9-2023 va Hop
dong dat coc mua ban nha dat, ngay 07-9-2023 gitta anh Lé Van H véi chi Phan
Thi My P, anh Bang Thanh T la vo hiéu do gia tao. Bugc chi Phan Thi My P, anh



bang Thanh T c6 nghia vy tra cho anh L& Van H s6 tién 1.000.000.000 dong, ghi
nhan anh H khong yéu cau tinh tién 1ai.

Khong chap nhan mot phan yBu Ccau cua anh Lé Van H vé yéu cau tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sé cong chimg 6021, quyén sb
31/2023 TP/CC-SCC/HBGD, ngay 28-11-2023 gitra chi Phan Thi My P anh bang
Thanh T va 6ng Lé Van M, ba Nguy@n Thi L1 di véi dién tich 368,7 m?, thudc
thira dat 235, to ban do 16 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chang 8620, quyén s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngiy 04-12-2023 giita chi
Phan Thi M¥ P, anh Bing Thanh T va chi Ping Thi Kim H2, anh Nguyén Vian H1
d6i voi dién tich 854,5 m?, thudc thira dat 240, to ban db 16 1a vo hiéu do gia tao.

2. V& an phi dan sy so tham: Anh Lé Van H phai chiu 600.000 dong tién &n
phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi anh H di ndp
300.000 dong, tai bién lai thu s6 0008606 ngay 06 thang 10 nam 2023 va 600.000
d6ng, tai bién lai thu s6 0005978 ngay 08 thang 3 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su tinh Tay Ninh. Anh H dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 300.000 dong.

Chj Phan Thi My P, anh Bang Thanh T phai chiu 42.000.000 dong tién &n
phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cao: Anh Lé Van H, chi Phan Thi My P, chi Dang Thi
Kim H2, anh Nguyén Vian H1, dng Lé Van M, ba Nguyén Thi L1 ¢6 quyén khang
c4o dé yéu cau Toa an nhan dan tinh TAy Ninh giai quyét lai theo thu tuc phuc tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Anh bang Thanh T c6 quyen khang
c40 dé y8u cau Toa an nhan dan tinh TAy Ninh giai quyet lai theo tha tuc phic tham
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an dugc niém yét
hop 1€.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;
- CC THADS huyén Tan Chau;
- Cac duong su; ~ 1
- Luu ho so; (Ba ky)
- Luu tap an.
Tran Thanh Qu(“')c
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