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Ban an s6: 232/2024/DS-PT
Ngay: 23/8/2024
VA: “Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén

Céc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong

Ba Tran Thi M§ Hanh

- Thue ky phién toa: Ong Thai Van Nhat — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién WénﬂKié‘:m sdat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién téoa: Ong
Phung Duc Nam — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xur

phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 199/2024/TLPT DS ngay 30 thang 7nam 2024
ve viec “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do ban an so

tham s6 21/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén D bi khang
cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 207/2024/QDXX-PT ngay 30/7/2024
gilta cac duong su:

Nguyén don: Anh Vu Van T, sinh ndm 1986 va ba L.é Th1 Mong T1, sinh nam
1988. Dia chi: To F, ap C, xa S, huyén D, tinh Pong Nai
Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian G, sinh nam 1985. Dia chi: 6 A, thi

tran T, huyén T, tinh Dong Nai hoic 6ng Nguyén Vin N, sinh nam 1992. Dia chi: xa
B, huyén T, tinh Dong Nai - Theo van ban ngay 24/10/2023.

Bi don: Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1952 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1952. Dia chi: Ap C, xa S, huyén D, tinh Dong Nai.

, Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Vian C, sinh nim 1983. Dia chi:
Ap C, xa S, huyén D, tinh Dong Nai - Theo vin ban ngay 21/6/2022.

Nguo1 bao vé quyén,ﬂu loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Duce D 1a Luat
su van phong luat su Nguyén Duc D thudc doan luat su tinh D.

(Luat su D, anh C ¢6 mat; ong G V:fing mat do ¢o don xin xét xu Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoti kién, loi khai trong qua trinh tien hanh to tung va tai phién toa,
nguyén don ong Vii Van 1, ba Lé Thi Mong T1 (do ong Tran Van G) trinh bay:

Vao ngay 27/02/2012, vo chong anh c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén
Manh H va ba Nguyén Thi H1 dién tich dat ngang 9m x da1 hét thira dat, thudée mot
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phﬁn cua thira dat so 42, to& ban do so 58, toa lac tai to F, é‘ip C, xa S, huyén D, tinh
Dong Nai. Viée chuyén nhuong cidc bén c6 lam “Giay bién nhan vé viéc sang
nhuong dat tho cu ngay 27/02/2012”, gia chuyén nhuong 1a 155.000.000 dong, dua
truée 100.000.000 dong, con lai 55.000.000 dong sé giao du trong thot gian tir ngay
27/02/2012 dén ngay 10/4/2012. Dén ngay 09/4/2012 thi giao du s6 tién cho bi don
va cac bén lap Gidy sang nhuong dat tho cu ngay 09/4/2012. Khi chuyén nhuong
cc bén thoa thuan khi giao du so tién chuyén nhuong thi bi don sé giao giay ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong anh dé lam thu tuc tach thtra nhung ngay
09/4/2012 vo chong anh da giao du sO tien chuyén nhu‘ong con lai thi b1 don khong
g1ao giay chimg nhan quyen str dung dat ma néi 1a glay chirng nhan quyén st dung
dat bi nha nuée thu hoi dé cap la1 sO mai, bi d(m yéu cau vo chong anh giao du so
tién con lai, bi don sé& lay gidy chtimg nhan quyén st dung dat vé va giao cho vo
chong anh lam thu tuc tach thira, do tin tuong nén vo chong anh da giao du so tién
con lai va cho dén nay bi don cling khong giao gidy chirg nhan quyén str dung dat
cho vo chong anh dé lam thu tuc tach thira, bi don cling khong dong ¥ tach thira cho
vo chong anh.

Sau khi giao du so tién chuyén nhuong con 1a 55.000.000 dong thi bi don c¢6
dua cho vo chong anh Giay chimg nhan quyén st dung dat thira dat so 42 va dan vo
chong anh di ra Uy ban xa dé lam thu tuc tach thira, nhung khi dén xa thi méi biét
duoc Giay dat da bi thu hoi cho cap Giay méi nén khong lam duoc thu tuc tach
thira, luc d6 vo chong anh khong dé ¥ Giay chirng nhan quyén st dung dat c6 phai
tén cua ong H, ba H1 hay khong.

Sau nhiéu lan vo chong anh c6 dén gip bi don dé yéu cau lam thu tuc tach
thira thi bi don tra lo1 Giay chimg nhan quyén st dung dat hién dang thé chap tai
Ngan hang dé vay tién. Tai gidy sang nhuong dat tho cu lap ngay 09/4/2012 noi
dung ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong 1a do bi don yéu cau ghi gia tién
thap dé d& tién thué, nhung thue té gia chuyén nhuong 1a 155.000.000 dong. Sau khi
giao du so tién chuyén nhuong con lai vao ngay 09/4/2012 thi vo chong anh di nhan
dat va quan 1y st dung cho dén nay, khi chuyén nhuong dat thi trén dat di co cin
nha cap 4 va vo chong anh da sua chira thém dé o cho dén nay. Nay vo chong anh
yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi
v6i dién tich dat ngang 9m x dai hét thia dat, thuoe mot phan cua thia dat so 42, to
ban d6 s6 58, toa lac to F, ap C, xa S, huyén D, tinh Dong Nai theo “Giay bién nhan
vé viée sang nhuong dat tho cu ngay 27/02/2012” va « Giay sang nhuong dat tho cu
ngay 09/4/2012”.

Dién tich do dac th&rc té 1a 703,6 m2, nén ong T, ba Tl yéu cau bi don tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat do1 vér dien tich do dac thuc
te¢ 703,6 m2 trong do c6 200 m2 dat tho cu.

Trong Giay bién nhan sang nhuong dat tho cu ngay 27/02/2012 c¢6 Nguyén
Vian S, Nguyén Vian N, Nguyén Vin D1 ky tén 1a do thoi diém chuyén nhuong chua
duogc cap giay dat nén vo chong anh yéu cau ky tén vao muc dich 1a dé chimg kién
viée sang nhuong, nhitng nguoi nay khong ¢6 lién quan gi, dat la ctua déng H va H1.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén d61 véi dién tich 703,6m2. Dé
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dam bao diéu kién tach thia cho cac bén, nguyén don yéu cau cong nhan doi voi
dién tich 200m? dat ¢&, dién tich con lai nguyén don yéu cau bi don thanh toan so
tién chuyén muc dich st dung dat so tién 1a 400.000.000d (Bon tram tri¢u dong).

D61 véi yeu cau phé’m to cua bi don thi vo chéng anh khong dﬁ)ng ¥, néu
truong hop yéu cau phan to cua bi don duoc Toa an chap nhan thi vo chong anh yeu

cau bi don tra lai tién 155.000.000 dong va yéu cau boi thudong sO tién
2.500.000.000 dong.

Tai don g;zhdn 16, loi khai trong qzici trinh tién hanh to fz_mg_yvci tai phién toa, bi
don 6ng Neuyén Manh H va ba Nguyén Thi HI (do ong Nguyén Van C) dai dién
trinh bay:

Ong H, ba HI thira nhan, vao ngay 27/02/2012 bi don ¢6 chuyén nhuong cho
nguyén don dién tich dat ngang 9m x dai hét thira dat thuoe mot phan cua thira dat
s6 42. to ban do sd 58, toa lac to F, ép C, xa S, huyén D, gia chuyén nhuong
155.000.000 dong, cac bén c¢b lap “Giay bién nhan vé viée sang nhuong dat tho cu
ngay 27/02/2012”, thoa thuan dua trude 100.000.000 dong, con lai 55.000.000 dong
s& giao du trong thoi gian tir ngay 27/02/2012 dén ngay 10/4/2012. Bén ngay
09/4/2012 thi giao du so6 tién con lai va cac bén lap Giay sang nhuong dat tho cu
ngay 09/4/2012 véi noi dung gia chuyén nhuong 100.000.000 dong.

Cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat nong nghiép chir khong phai dat tho
cu nhu nguyén don trinh bay vi thoi diem chuyén nhuwong dat thi bi don chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nén khong biét duoc dién tich dat tho cu la
bao nhiéu nén chi chuyén nhuong dat nong nghiép, bi don thira nhan c6 ky tén trong
“Giay bién nhan vé viéc sang nhuong dat tho cu ngay 27/02/2012”, va “Giay sang
nhuong dat tho cu 1ap ngay 09/4/2012”, cac “Giay bién nhan vé viéc sang nhuong
dat thd cu ngay 27/02/2012”, va giay sang nhuong dat tho cu 1ap ngay 09/4/2012 do
nguyén don tir viét va yéu cau bi don ky tén, bi don khong biét duge trong giay ghi
la dat tho cu, Iy do bi don la nguoi khong biét chir chi biét ky tén nén khong doc
duoc noi dung va cling khong nghe doc lai cac gidy sang nhuong dat, viée bi don ky
tén ma khong biét ndi dung trong giay sang nhuong ghi la dat tho cu thi bi don
khong c6 tai liéu, ching cir chirng minh nén ciing khong cung cap duoc cho Toa an.

Nguon goc thira dat 1a bi don chuyén nhuong lai ciia nguoi khéc, tai thoi diém
chuyén nhuong thi bi don chua duoc cap giay chimg nhan quyén su dung dat, dén
nim 2003 mdi di ding kY, nim 2016 duoc cap giay nhung dén nim 2018 bi don
méi nhan duoc Giay chung nhan quyén st dung dat. Sau khi nguyén don giao du
tién chuyén nhuong vao ngay 09/4/2012 thi nguyén don da nhan dat va quan 1y st
dung cho dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi dién tich 703,6 m2 trong do ¢6 200 m2
dat tho cu. Bi don yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong H, ba H1 vé6i ong T, ba T1 theo “Giay sang nhuong dat tho cu ngay 09/4/2012”
va “Giay bién nhan vé viéc sang nhuong dat tho cu ngay 27/02/2012” déi véi dién
tich dat ngang 9m x dai 78m thudc mot phan thira 42, to ban do so 58, tai xi S,



huyén D, tinh Dong Nai, bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don so tién chuyén
nhuong la 155.000.000 dong, khong yéu cau giai quyet hau qua.

Truée khi mé phién toa, bi don thay doi yéu cau khéi kién, yéu cau tuyén bo
cac hop dong chuyén nhuong da ky két 1a vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, budc nguyén don phai tra lai dién tich dat di nhan chuyén
nhuong.

Tai Ban an dan sw so tham so 21/2024/DSST ngay 12/6/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Dinh Quan da xét xi:

Tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Vu Van T, ba Leé Thi
Mong T1, tranh chap hop Wdé“)ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don ong
Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi HI.

1.1. Cong nhan hi¢u luc cua hop d{)ng chuyén nhlmng quyén str dung dat theo
“Giay bién nhan vé viéc sang nhuong dat tho cu” dé ngay 27-02-2012 va “Glay
sang nhuong dat thd cu” dé ngay 09-4-2012, gitta 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén
Thi H1 (bén chuyen nhuong) va 6ng Vi Van T, ba Lé Th1t Mong T1 (bén nhan
chuyén nhuong), doi vai dién tich dat 703,6m? thude mot phé“m cua thwa 42, t& ban
do s6 58, ban do dia chinh xi S, duoc gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 1) thé hién
tai Ban vé hién trang vi tri thira dat sd 3798/2022 do Cong ty TNHH T3 ngay 23-11-
2022, 200m? dat ¢ tai nong thon va 503,6m? dat trong cay 1au nam).

1.2. Buoc ong H, ba HI lién dé1 thue hién viée thanh toan so tién dé chuyén doi
muc dich sir dung dién tich dat 503,6m? tir dat trong cay 1au nim sang dat ¢ tai nong
thon s6 tién la 400.000.000d (Bén tram triéu dong). Ong H, ba H1 phai c¢6 nghia vu
giao cho 6ng T, ba T1 ban chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 450417
do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 30-12-2016 dé tién hanh thu tuc tach thira
dat theo quy dinh.

Keém theo Ban dn la Ban vé hién trang vi tri thira dat sé 3798/2022 do Céng tv
I'NHH T3 ngay 23-11-2022. Khi an co hiéu lwc phap lugt, ong T'va ba T1 c6 nghia
vu lién hé véi co quan cé tham quyen dé tien hanh chuyén déi muc dich sir dung dat
doi véi dién tich 5 03, 6m? tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ tai néng thén va thiec
hién viéc de nghx cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo néi dung quyét dinh
ciia ban an nay. Ong T, ba T1 phai thuc hi¢n day dii nghia vu thué, phi lién quan dé
thii tuc tach thira va chuyén déi muc dich sir dung dat.

Ké tir ngay Ban an co hiéu lirc phap ludt (doi véi cdc trieong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyef dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢é don yéu
cau thi hanh én (doéi véi khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh én xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tiéen ldi twong iing véi sé tién va thoi gian chwa thi hanh dn. Lai
suat cham tra tién do cac bén théa thudn nhung khong dwroc vieot qua mikc lai suat
duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sw nam 2015; truong hop khong
thoa thuan dwoc thi thiee hién theo khoan 2 Pieu 468 Bo luat Dan sw nam 2015,



2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi H1, vé viéc yéu cau tuyén bo vo hiéu doi véi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “Giay bién nhan vé viéc sang nhuong dat tho cu” dé ngay
27-02-2012 va “Giay sang nhuong dat tho cu” dé ngay 09-4-2012 véi nguyén don
ong Vii Van T, ba Lé Thi Mong T1.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyen khang
cao.

Ngay 26/6/2024 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi H1 khang cao toan bo
ban 4n, cho rang Toa 4n cap so tham xét xir khong khach quan, thiéu cong bang, bi
don 1a nguoi mu chir, khong biét doc, biét viét, 02 giay viét tay ngay 27/02/2012 va
ngay 09/4/2012 do phia nguyén don, nguo1 lam chung la anh ho cua nguyén don
viét ra, ong khong duoc nghe doc lai, yéu cau bi don ghi tén nguoi ban dat. Dat ban
nam 2012 chua duoc cap GCNQSDD, ngay 30/12/2016 bi don mdi duoc cap
GCNQSDD thira dat s6 42, to ban d6 58, trong d6 ¢6 300m? dat & nong thon va
1563m? dat trong cay lau nim. DPén nim 2018, bi don mdi nhan GCNQSDD.
Nguyén don yéu cau doi 200m? khi 1ap ho so tach thira sang tén, budc bi don boi
thuong thanh toan phan dién tich dat con lai 1a 503,6m? tién tir dat nong nghiép
chuyén muc dich sang dat tho cu tai nong thon 1a phi 1. Ban an 4p dung an 1é s6 55
ngay 25/11/2021 cua Hoi dong tham _phan Toa an nhan dan to1 cao 1a khong phu hop
nén o6ng ba dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, khong chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don.

Quan diém luat sw tai phién toa: D& nghi Hoi dong xét xt stra ban an so
tham theo hudng chap nhian don phan to cuia bi don, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don do Toa 4n cap so tham xét xir khong khach quan, thiéu cong bang, chura
thu thap chimg ctr day du thé hién & chd: bi don 1a ngudi mu chit, khong biét doc,
biét viét, 02 giay viét tay ngay 27/02/2012 va ngay 09/4/2012 do phia nguyén don,
ngudi lam chimg 1a anh ho cia nguyén don viét ra, dng khong duoc nghe doc lai,
yéu cau bi don ghi tén nguoi ban dat. Pat ban nam 2012 chua duoc cap GCNQSDD,
khong biét dién tich dat duoc cong nhan 1a bao nhiéu cling nhu dat ndong nghiép,
thoa thuan mua ban 9m dat mat tién phan dat nong nghiép. Sau khi bi don dang ky
ké khai dat, ngay 30/12/2016 bi don méi duoc cap, trong d6 c6 300m? dat & nong
thon va 1563m?dat trong cay lau nim. Dén nim 2018, bi don méi nhan
GCNQSDD. Nguyén yéu cau doi 200m? khi 1ap ho so tach thira sang tén, budc bi
don boi thuong thanh toan phan dién tich dat con lai 1a 503,6m? tién tir dat nong
nghiép chuyén muc dich sang dat tho cu tai nong thon la phi 1y. Ban an 4p dung 4n
1& s6 55 ngay 25/11/2021 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao 1a khong
phu hop. Nguyén don thay doi yéu cau khoi kién nhung khong nop tién tam tng 4n
phi va thu Iy bo sung yéu cau khoi kién 1a vi pham t6 tung.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh B(}ng Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tt khi thu Iy vu an dén khi xét x1r tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xur thuce hién dung quy dinh cua phap luat. Cac duong su
tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.



Vé néi dung khang cdo: Xét don khang céo cua bi don va cac tai liéu chimg ctr
da thu thap duoc trong qua trinh giai quyet vu an. Nhan thay:

Ong H, ba HI 1a chu st dung thura dat 42, to ban do 58. Vao ngay 27/02/2012,
ong H, ba H1 da ky giay tay chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba T1 dién tich
dat tho cu ngang 9m x dai hét dat thudéc mot phan thira 42, to ban do so6 58 véi gia
155.000.000d, giay sang nhuong ghi sang nhuong dat tho cu thé hién noi dung dng
H, ba H1 cung cac con la anh D, anh N va anh D1 vi Iy do gia dinh nén sang lai cho
ong T, ba T1 v&i dién tich dat tho cu nhu sau dién tich mat duong la 9m, ngoai ra
con ¢6 02 nguo1 lam chimg cung ky tén xac nhan vao gidy sang nhuong 1a ong Vi
Quang C1 va ong Nguyen Xuan V. Dén ngay 09/4/2024 thi hai bén c6 ky thém giay
sang nhuong dat tho cu ¢6 xac nhan cua Truéng ap C, xi S. Tuy tai th0f1 dlem g1a0
két hop dong chuyén nhuong thura dat chua duoce co quan ¢6 tham quyén cap chimg
nhan quyén st dung dat va 02 giay sang nhuong khong tuan thu quy dinh vé hinh
thirc theo quy dinh tai Diéu 124, 689 Bo luat dan su nam 2005, Diéu 502 Bo luat
dan sy nam 2015, Diéu 127 Luat dat dai 2003, nhung ngay 30/12/2016 UBND
huyén D da cap gidy chung nhan quyén s dung dat va quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién vé6i dat cho ong H, ba H1; 6ng T, ba T1 di thanh toan tién day du
va nhan dat, cai tao lai nha cé‘ip 4 trén dat, tréng trot chan nuo1, sinh Séng 6n dinh tur
nam 2012 dén nay nén can cu Piéu 129 Bo luat dan su 2015, An 1é sb 55 ngay
07/9/2022 Hoi dong tham phan TANDTC xac dinh giao dich nay khong vo hiéu.

Do 6ng H, ba H1 thoa thuan ban dat tho cu, sau khi duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat ong ba di khong dua cho vo chong 6ng T dé lam thu tuc tach
thtra lai dem di cam ngan hang dé vay tién trong khi d6 nguyén don di tra tién mua
dat va sinh song on dinh nén 161 thudc vé bi don. Vo chong ong T khong duoc cong
nhan hét toan bo 1a dat tho cu do1 véi dién tich dat chuyén nhuong la 703,6m? ma
chi ¢6 thé chap nhan cho nguyén don 200 m~ 2 dat ¢, phan dién tich dat con lai d0
khong dugce cong nhan la dat & nén yéu cau cua nguyén don dé nghi thanh toan so
tién chénh léch chuyén muc dich str dung dat thay vi nguyén don duoc nhan dat tho
cu la co co sOo xem xét.

Tur nhitng phan tich trén, khang céo cua ong H, ba H1 khong c6 co s& chap
nhan.

Vé cach tuyén cuia cap so tham phan quyét dinh tuyén “.. Kém theo Ban 4n la
Ban vé hién trang vi tri thira dat s6 3798/2022 do Cong ty TNHH T3 ngz‘ly
23/11/2022. Khi 4 an co hiéu luc phap luat, ong T va ba T1 c6 nghla vu lién hé véi co
quan c6 tham quyen dé tién hanh chuyen do1 muc dich st dung dat doi voi dién tich
503,6m tu dat trong cay lau nam sang dat ¢ tai nong thon va thue hién viée dé nghi
cap giay ching nhan quyén st dung dat theo ndi dung quyét dinh cta ban an nay.
Ong T, ba T1 phai thuc hién day du nghia vu thué, phi lién quan dé thu tuc tach thira
va chuyén do6i muc dich st dung dat.”. Noi dung nay khong dam bao theo quy dinh
tai Diéu 52, Diéu 57, khoan 4 Diéu 95 Luat Pat dai 2013; Diéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CPd61, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CPnéu
10: “Khi chuyén doéi muc dich sir dung daz‘ nong nghiép sang dat ¢ thi phai diroc
phép ciia co quan nha nieée ¢é tham quyén. Can cir dé cho phép chuyen muc dich s
dung dat phai dam bao: Ké hoach sir dung dat hang nam ciia cap huyén da dwoc co



quan nha meée c6 tham quyen phé duyét; Nhu cau sir dung dat thé hién trong don
xin chuyén muc dich sir dung dat...”. Dong thoi tai phién toa so tham nguyén don
x4c dinh lai yéu cau khai kién chi 1a cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat @61 véi dién tich 703,6m2. Pé dam bao diéu kién tach thira cho cac bén,
nguyén don yéu cau cong nhan 200m? dat &, dién tich dat con lai chi yéu cau bi don
thanh toan so tién chuyén muc dich st dung 400.000.000d do khong duwoc nhan
chuyén nhuong hoan toan 1a dat tho cu theo giay bién nhan sang nhuong dat tho cu
ngay 27/02/2012 chtr khong yéu cau chuyén doi hét phan dién tich dat con lai thanh
dat tho cu.

Ngoai ra, Toa an Cé{lp so tham cdn ¢ cac Piéu 116, 117, 119, khoan 2 Diéu
129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B luat Dan su nam 2015 1a chwa day dua do viée
mua ban vao thoi diém thang 02/2012, nén can ap dung thém quy dinh phap luat tai
thoi diém giao dich dé giai quyét.

Do d6, dé nghi Toa an giit nguyén ban an so tham vé duong 161, stra ban 4n so
tham vé cach tuyén dé cac bén thuc hién thu tuc chuyén nhuong va tach thua theo
quy dinh phap luat va bo sung ap dung phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao ta1 li€u, chimg ctr da dugce xem xét tal phién toa va can cir vao ket
qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang céo ciia 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén
Thi1 H1 lam trong han 1}1‘2;‘1‘[ dinh, dong tam Ung an phi theo quy dinh nén duoc xem
xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét noi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi H1 dé nghi
sita ban an so tham theo hudng bac don khoi kién cia nguyén don, chap nhan don
phan t6 cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

Nguyén don khai kién, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta cac bén doi vdi dién tich 703,6m2. Trong d6 cong nhan doi voi dién
tich 200m? dat ¢, dién tich con lai nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién
chuyén muc dich st dung dat 1a 400.000.000 dong.

B1 don yéu cau tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong da ky két 1a vo hiéu va
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, budc nguyén don phai tra lai dién
tich dat da nhan chuyén nhuong.

2.1. Xét vé hiéu luc cua hop dong: Theo ho so thé hién ngay 27/02/2012, 6ng
H, ba H1 da ky giay tay chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba T1 dién tich dat tho
cu ngang 9m x dai hét dat thudc mot phan thira 42, to ban do s6 58 xa S, huyén P
v6il gia 155.000.000d. Noi dung giay sang nhuong thé hién & ong H, ba HI cung cac
con la anh Nguyén Vin D1, anh Nguyen Vian N va anh Nguyen Van D1 vi ly do gia
dinh nén sang la1 cho ong T ba T1 véi dién tich dat thd cu nhu sau dién tich mit
duong 1a 9m; bac giap duong; nam giap ba Bay B; dong giap ong H2; tay giap toi
turc Nguyen Manh H, cac bén con thoa thuan nghla vu lam giay chimg nhin quyén
st dung dat nhu sau “Khi nao to6i nhan dioc the chii quyén mang tén tor, hoac anh
chi T ¢6 kha ndng tach sé sém dwoe gia dinh t6i hoan toan nhat tri”, gidy sang



nhuong con ¢6 02 nguot lam ching cung ky tén xac nhan vao la 6ng Vi Quang Cl1
va 6ng Nguyén Xuan V. Dén ngay 09/4/2012 ong T, ba T1 thanh todn xong so tién
trén nén hai bén c6 ky thém gidy sang nhuong dat tho cu cé xac nhan cua Trudéng ap
C,xa S, ong H, ba H1 giao dat cho ong T, ba T1 quan 1y st dung tir d6 dén nay.

Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong thira dat chua duoc
co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat va 02 giay sang
nhuong khong tuan thi quy dinh vé hinh thite theo quy dinh tai Diéu 124, 689 Bo
luat dan sy ndam 2005, Dicu 502 B luat dan sy ndm 2015, Picu 127 Luat dat dai
2003, nhung ngay 30/12/2016 Uy ban nhan dan huyén D di cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong H,
ba H1; ong T, ba T1 da thanh toan tién day du va nhan dat, cai tao lai nha cap 4 trén
dat, trong trot chin nuéi, sinh song 6n dinh tir ndm 2012 dén nay. Can ¢t An 18 s6
55/2022/AL ngay 07/9/2022 Hoi dong tham phan TANDTC xac dinh giao dich nay
dugc cong nhan hicu lue.

2.2. Vé loai dat trong hop dong: Bi don thira nhan chit ky trong 02 giay viét tay
ngay 27/02/2012 va ngay 09/4/2012 1a ctia minh nhung bi don cho ring minh la
ngudi mu chit, khong biét doc, biét viét va cling khong duoce nghe doc lai nén khong
biét duoc trong gidy ghi la dat tho cu. Thuc té gidy sang nhuong trén c6 02 nguoi
lam chimg ky tén, bi don cho rang 6ng Vi Quang C1 1a anh ho ctia nguyén don nén
khong khach quan nhung nguoi 1am ching con lai 1a 6ng Nguyén Xuan V ¢ 101
khai 6ng co ky tén nguoi lam ching trong giay bién nhan sang nhuong dat thé
Ngoai ra, b1 don cho rang minh khong biét chit, tuy nhién phia bi don chi cung cap
duoc moi giay xac nhan o ong H khong biét chir, nhu vay ba H1 1a bi don va cac con
la Nguyén Van D1, Nguyén Vin N, Nguyén Vin D1 la nhing nguoi biét chit, da
truong thanh cung vét b1 don tu nguyén ky tén nén b1 don phai chiu trach nhiém véi
chinh chir ky cta minh. Do d6, 11 trinh bay cua 6ng H, ba H1 khong biét ndi dung
cua giay sang nhuong ma ky tén vao 1a khong c6 co sé. (but luc 109, 124)

Do 6ng H, ba H1 thoa thuan ban dat tho cu, sau khi duoge cap giay giay ching
nhan quyén st dung dat xong ong ba di khong dua cho vo chong dng T dé lam thu
tuc tach thira. Bi don chua biét thira dat s6 42, t& ban d6 58 duoc chuyén do6i bao
nhiéu dién tich dat tho cu nhung khi ban dat lai ban toan bd dat thd cu cho vo ch(“mg
ong T, khi nhan duoc giay chimg nhan quyén st dung dat khong nhimg khong giao
giay chirng nhan quyén st dung dat cho nguyén don dé thuc hién viée tach thira dat
sang tén, ma con su dung giay chimg nhan quyén st dung dat, thé chap tai Ngan
hang N1 — Chi nhanh D2 dé dam bao cho khoan no vay vao ngay 02-4-2021 1a vi
pham thoa thuan gitra cac bén theo thoa thuan, cu thé dudi phé“m muc “dinh chinh vé
thu tuc” tai “Giay bién nhan vé viéc sang nhuong dat tho cu” dé ngay 27-02-2012,
ong T, ba H1 cam két: “Khi nao téi nhan diroc thé chit quyén mang tén t6i, hodc
anh chi T ¢é kha nang téch sé6 sém dwoe gia dinh t6i hoan toan nhat tri” day 1a 161
cua phia b1 don.

Theo giay ching nhan quyén str dung dat thi thi bi don dwoc cap doi véi dién
tich 1.863,0m2, trong d6 dat ¢ tai ndng thon la 300m?2, con lai 1a dat nong nghiep
Phan dat ong T nhan chuyén nhuong 1a 703,6m? khong duoc cong nhan hét 1a dat
tho cu nén yéu cau cia nguyén don dé nghi cong nhan 200m2 dat tho cu, phan con



lai thanh toan so tién chénh léch ma dang 1& bi don chuyén nhuong cho nguyén don
tat ca la dat tho cu nhung khong duoc 1a ¢6 co sé xem xét.

Tai Cong vian s6 453/CCTKV-TB ngay 22-03-2024 cta Chi cuc Thué khu vuc
D3 — T, cung cap thong tin nhu sau:

“Néu chuyén doi muc dich s dung dat cua thtra 42, to 58, dién tich 503,6m?
tai xa S, huyén D, tinh Dong Nai tir dat CLN sang dat ONT thi nghia vu thué phai
thue hién nhu sau: “ Gia dat tho cu: 900.000d/m2; Gia dat nong nghiép: 65.000d/m?;
Tién st dung dat phai nop: (900.000d — 65.000d) x 503,6m? = 420.506.000d; Lé phi
trude ba phai ndop: 900.0004 x 503,6m? x 0,5% = 2.266. 200d”

Nhu vay, 1& ra bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién phai bo ra dé thuc
hién chuyen doi muc dich st dung dat 1a 422.772.000d, nhung nguyén don chi yéu
cau bi don thanh toan sé tién 400.000.000 dE‘)ng la co lo1 cho b1 don, nén cé‘ip SO
tham chap nhan theo yéu cau cua nguyén don la phu hop, ¢6 cin ct.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don vé
viée tuyén bod vo hiéu doéi véi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo
“Giay bién nhan vé viéc sang nhuong dat tho cu” dé ngay 27-02-2012 va “Giay
sang nhuong dat tho cu” dé ngay 09-4-2012 véi nguyén don dng Vi Vian T, ba Lé
Th1 Mong T1 1a co6 can ctr, ding quy dinh phap luat.

2.3. Vé cach tuyén cua cap so tham phan quyét dinh tuyén “...Kém theo Ban an
la Ban v& hién trang vi tri thira dat s6 3798/2022 do Cong ty TNHH T3 ngay
23/11/2022. Khi an ¢6 hiéu luc phap luat, ong T va ba T1 ¢6 nghia vu lién hé vé1 co
quan c6 tham quyén dé tién hanh chuyén doi muc dich st dung dat d6i vé6i dién tich
503,6m tir dat trong cay lau nim sang dat ¢ tai nong thon va thuc hién viéc dé nghi
c,ép gidy chtimg nhan quyén st dung dat theo ndi dung quyét dinh cta ban 4n nay.
Ong T, ba T1 phai thuc hién day du nghia vu thué, phi lién quan dé thu tuc tach thira
va chuyén 601 muc dich st dung dat.” 1a vuot qua yeu cau khot kién, bor nguyén
don chi yéu cau bi don thanh toan so tién chuyén muc dich str dung 400.000.000
dong do khong duoc nhan chuyén nhuong hoan toan 1a dat thd cu theo giay bién
nhan sang nhuong dat thd cu ngay 27/02/2012 chtr khong yéu cau chuyén doi hét
phﬁn dién tich dat con lai thanh dat tho cu.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham cin ¢t cac Diéu 116, 117, 119, khoan 2 Diéu
129, Dieu 500, Diéu 501, Di¢u 502 Bo luat Dan sy nam 2015 1a chwa day du do viée
mua ban vao thoi diém thang 02/2012, nén can ap dung thém quy dinh phap luat tai
thot diém giao dich dé giai quyét.

D61 voi thay doi yéu cau khai kién cia nguyén don tir tiép tuc thuc hién hop
dong doi vé6i dién tich 703,6m? sang yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong va
xac dinh so tién chuyén d6i muc dich st dung dat ma bi don phai thanh toan la
400.000.000d 1a khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau, viéc nguyén don yéu
cau tra so6 tién chuyéen doi muc dich s dung dat tir dat nong nghiép sang dat tho cu
van nam trong pham vi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén str dung
dat nén Toa an cap so tham khong bo sung yéu cau khoi kién 1a diing quy dinh.

Tur nhitng phén tich trén, xét thay, tuy viée thiéu sot vé ap dung phap luat va
cach tuyén anh hudng dén viéc thue thi ban an trén thuc t€¢ nhung khong lam thay
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doi duong 161 giai quyét vu an, nén chi can stra cach tuyén dé cac bén thuc hién thu
tuc chuyén nhuong va tach thira theo quy dinh phap luat.

Do do, khong c6 co so chap nhan khang cao cua ong Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi H1. Giit nguyén ban 4n so tham vé duong 161, stta ban 4n so tham vé
cach tuyén va ap dung diéu luat.

[4] Vé an phi:

4.1 Vé an phi so tham:

Nguyén don duoc chap nhan yéu cau nén duoc hoan tra an phi. Bi don 1a nguoi
cao tudi, nén duge mién ndp tién an phi.

4.2 Vé an phi phuc tham: Do stra 4n so tham nén ong Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi H1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

[5] Vé chi phi to tung: Nguyéen don tam ng chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai cho, tham dinh gia tong s6 tien 1a 23.000.000d (Hai muoi ba triéu dong). Yéu cau
cua nguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai hoan lai toan bo chi phi t6 tung
cho nguyén don.

6] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh cua Hot
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[7] Quan diéem Luat su tai phién toa khong phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi
dong xét xur nén khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1] Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su:

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi H1. Stra
mot phan ban an dan su so tham s6 21/2024/DSST ngay 12/6/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén D, tinh Dong Nai vé cach tuyén va ap dung phap luat.

Cin ct Diéu 124, Piéu 689 Bo luat dan su niam 2005; Piéu 116, Piéu 117,
bicu 119, khoan 2 Picu 129, Dicu 500, Dicu 501, bicu 502 Bo luat Dan su nim
2015:; Piéu 106, Diéu 127 Luat dat dai 2003.

Can ctt An 18 s6 55/2022/AL duge Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao thong qua ngay 07 thang 9 nadm 2022.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc
thu, mién, giam, thu nop, quan ly, st dung an phi I€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vu Van
T2, ba Lé Thi Mong T1 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

1. Cong nhan hiéu luc cua hop dong (:‘huyén nhuong quyén st dung dat theo
“Giay bién nhan vé viée sang nhuong dat tho cu” dé ngay 27/02/2012 va “Giéy sang
nhuong dat tho cu” dé ngay 09/4/2012, giita 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén Th
H1 (bén chuyén nhuong) va ong Vi Van T, ba Lé Th1 Mdng T1 (bén nhan chuyén
nhuong), d6i véi dién tich dat 703,6m? thudc mot phan cua thira 42, to ban do so 58,
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ban d6 dia chinh xa S, duoc g161 han bo1 cac diem (1, 2, 3, 4, 1) thé hién tai Ban vé&
hién trang vi tri thwa dat s6 3798/2022 do Cong ty TNHH T3 ngay 23/11/2022,
(200m? dat ¢ tai nong thon va 503,6m? dat trong cay lau niam).

2. Buoc ong H, ba H1 lién do1 thue hién viée thanh toan sO tién chuyén doi
muc dich st dung doi véi phén dién tich chua phai la dat tho cu la 400.000.000
dong (Bon tram tri¢u dong) Ong H, ba H1 ¢6 nghia vu giao cho o6ng T, ba T1 ban
chinh giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 450417 do Uy ban nhan dan huyén
D cap ngay 30/12/2016 dé tién hanh thu tuc tach thira dat theo quy dinh.

Ong T, ba T1 ¢6 trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nude lam thu tue cap
giay chﬁ‘ng nhan quyeén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Khong chap nhan yeu cau phan to cua bi don 6ng Nguyen Manh H, ba
Nguyen Thi H1 vé viée yéu cau tuyén bo vO higu do1 voi hop dong c,huyen nhuong
quyén st dung dat theo “Giay bién nhan ye viéc sang nhuong dat tho cu” dé ngay
27-02-2012 va “Giay sang nhuong dat tho cu” dé ngay 09-4-2012 véi nguyén don
ong Vi Van T, ba Lé Th1 Mong T1.

4.Vé an phi:

4.1. Vé an phi so tham: Tra lai cho 6ng Vii Van T, ba Lé Thi Mong T1 s6 tién
300.000 dong tam tng an phi di nop tai Bién lai thu tién tam g an phi s6 0003415
ngay 14-02-2022 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Dong Nai.

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi H1.

4.2. V& 4n phi phuc tham: Ong Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi H1 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

5.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi H1 phai c6
nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng Vii Van T, ba Lé Thi Mong T1 so6 tién chi phi t6
tung 1a 23.000.000d (Hai muoi ba triéu dong).

6. Vé thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia
sd tién cham thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su
nam 2008 (Stra do1, b6 sung nim 2014).

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ddng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén D
- Chi cuc THADS huyén D;
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- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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