TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sd: 288/2024/DS-ST
Ngay: 23-8-2024 ‘
Vv tranh chap “Hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Bing Thi Diéu Tién.
Cac Hgi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Thi Han.

- Ong V6 Thanh Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kiéu Diem — Kiém séat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén
xét xu so tham cong khai vy an thu ly so: 313/2024/TLST-DS ngay 24 thang 5 nam
2024 ve tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
520/2024/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Van K, sinh nim 1963.
Pia chi: L6 F, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién theo uiy quyén ciia 6ng K: Ba L& Lam T, sinh ndm 1970. (theo
Giay uy quyen ngay 02/8/2024). (Cé mat)

Pia chi: S6 A duong L, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang

- Bi don:

1. Ong Luong Xuan H, sinh ndm 1982. (Vang mat)

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1990. (Vang mit)

Cung dia chi: S6 E H, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

_ Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don ba L€ Lam T trinh bay:



Khoang nam 2020, giita 6ng K va dng H quen biét va 1am an véi nhau, d&én
nam 2022 6ng H noi voi 6ng K do can tién 1am an nén mubn chuyén nhugng nha
va dat theo Giay chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS17343, thira dat s6 359, to ban d6 34, dién tich 90m?,
loai dat ¢ tai d6 thi do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh A cap ngay 14/7/2021
cho dng Luong Xuan H, ba Nguyén Thi L. Pat toa lac tai phuong M, thanh phé
L, tinh An Giang. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhwong 1a 3.000.000.000 dong.

Ngay 27/01/2022 6ng K va 6ng H cd 1am gidy nhan coc ban dat véi noi

dung “....co ban cho anh Vé Van K BC: My Phudc Long Xuyén AG, nha va ddt
DC: 52 H phuong M, L, An Giang thira dat so 359, to ban do 34 Véi so tlen
3.000.000.000 dong. Nay bén mua duwa coc trucc 1.300.000.000 dong...
Chit viét va chir ky trong gidy nhan coc ban dat 12 do dng H viét va ky tén. Ong K
d3 dua s tién coc 1.300.000.000 dong cho 6ng H tai nha 6ng, khi 1am gidy nhan
coc va dua tién coc thi cling c6 mat ba L. Sau d6, 6ng H khdng thyuc hién viéc
chuyen nhuong nhu da thoa thuan, 6ng K nhéan thdy 6ng H lira d¢ao nén 6ng K l1am
don tb gi4c gui Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh A, sau khi nhan don cta
ong va Cong an ¢ moi 6ng K va 6ng H 1én lam viéc thi dng H ciing c6 thtra nhan
nhan caa 6ng K 1.300.000.000 ddng tién coc va truong hop cta 6ng 12 vu 4n dan
sy nén huéng dan dng khai kién tai Toa an.

Do d6, 6ng K khoi kién yéu cau tuyén bd cham dat hop dong dit coc theo
“Gidy nhdn coc ban ddt” ngay 27/01/2022 giita 6ng K va 6ng Luong Xuan H. Ong
K yéu cau buoc 6ng Luong Xuan H, ba Nguyén Thi L phai cé trach nhiém hoan tra
lai cho 6ng s6 tién dat coc 1.300.000.000 dong. Do dng Luong Xuan H, ba Nguyén
Thi L vi pham nghia vu nén d& nghi Tda an xem xét budc 6ng Luong Xuan H, ba
Nguyén Thi L phai chiu s tién phat coc twong dwong véi gia tri tai san dit coc 1a
1.300.000.000 ddng.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay giit
nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don 6ng Lwong Xudn H, ba Nguyén Thi L vang mgt trong qua trinh gidi
quyet vu an nén khong thé ghi nhén y kien cua 0ng H, ba L doi vai yéu cau khoi
kién cua 6ng K.

- Dygi dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho Long Xuyén phét bieu quan
diem:
’ Hoi dong xet xu; Thu ky Toa an da tuén theo dung cac quy dinh cua B luat
to tung dan su ve trinh ty, tha tuc xét Xu so tham. Ve th(‘y’i han chuan bi xét xur thuc
hién dung theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 203 B¢ luat To tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: nguyén don thyc hién
day di quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 Bo luat t6 tung dan
su, bi don chua thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu
72 Bo luat td tung dan su.

Vé nodi dung: Bé nghi Hoi déng xét xu khong chap nhan mot phan yéu cau
khai kién ciia 6ng Vo Van K vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi L lién déi trach nhiém
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véi 6ng Luong Xuan H. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Van K
vé tuyén bo cham dat hop dong dit coc theo Gidy nhan coc ban dat ngay
27/01/2022. Budc 6ng Luong Xuan H c6 nghia vu tra cho 6ng V& Van K tong s6
tién 2.600.000.000 dong bao gém tién dit coc 1.300.000.000 ddng va tién phat coc
1.300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& thi tuc t6 tung:

[1] Ong V& Van K khéi kién 6ng Luong Xuan H, ba Nguyén Thi L. Ong
Luong Xuan H, ba Nguyén Thi L ¢6 noi cu trt tai phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang. Nén Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén thu Iy giai quyét 1a dang tham
quyén dugc quy dinh tai Pidu 26, 35 va Biéu 39 B luat t6 tung dan su.

[2] VVé quan hé tranh chap: Ong V& Van K khoi kién 6ng Luong Xuan H, ba
Nguyén Thi L yéu cau tra tién datc coc, phat coc. Do dé, xac dinh quan hé tranh
chap 1a hop dong dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Biéu
35 Bo luat té tung dan su.

[3] Nguyén don 6ng V5 Vian K uy quyen cho ba L& Lam T theo Giay uy
quyén ngay 02/8/2024. Thi tuc Gy quyén trén la phi hop theo quy dinh tai cac biéu
85, Piéu 86 Bo luat td tung dan su, do d6 Hoi dong Xét xtr chap nhan ba T tham gia
t tung voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va dugc thyuc
hién céc quyén, nghia vu té tung theo noi dung vin ban ay quyeén.

- V& noi dung:

[4] Ong K khai kién yéu cau cham duat hop dong dit coc theo Giay nhan coc
ban dat ngay 27/01/2022, yéu cau 6ng H, ba L lién dgi trach nhiém tra so tién dat
coc 1.300.000.000 dong, phat coc sé tién 1.300.000.000 dong. Qua trinh giai quyét
vu an, dng H, ba L di duoc Toa an triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, céng khai chiing cir va hoa giai nhung 6ng H, ba L khdng
tham gia va cling khong c6 van ban trinh bay y kién d6i v&i yéu cau khoi kién va
cac tai liéu, ching ci do 6ng K cung cap Do d6, Hoi déng Xét xir cin ctr VAo C4c
tai liéu, chung ctr do ong K cung cAp va cdc tai liéu, chung ct do Toa an thu thap
dé 1am co sé giai quyét vu an.

Can ctr ndi dung Gidy nhan coc ban dat ngay 27/01/2022 “....c6 ban cho anh
V6 Vin K PC: My Phude Long Xuyén AG, nha va dat DC: 52 H, phuwong M, L, An
Giang thira dat so 359, to bdn dé 34 véi sé tien 3.000.000.000 dong. Nay bén mua
dua coc trude 1.300.000.000 dong...... ... », ¢6 chit ky va chit viét ghi tén éng H.
Nhu vay, c6 co sd xac dinh gitra 6ng K va 6ng H c6 xéc 1ap hop dong dit coc voi
s6 tién 1.300.000.000 dong. Hop dong trén duoc XAc lap trén co sé tu nguyén,
khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, khong bi lira doi
hay ép budc nén day 1a hop déng hop phép, 1am phéat sinh quyén va nghia vu cua
c4c bén theo hop dong.

[5] Mac di 6ng K trinh bay ba L bict viéc ong H ky hop dong dat coc véi
ong K nhung tai Giay nhan coc ban dat ngay 27/01/2022 chi co chix ky cta ong H,
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6ng K ciing trinh bay tai thoi diém giao tién, 6ng K dwa truc tiép cho 6ng H. Ngoai
ra, ong K ciing khong xudt trinh dugc tai liéu, ching ct ndo khac thé hién viéc ba
L biét va dong ¥ cling véi 6ng H nhan dit coc s6 tién 1.300.000.000 dong, dong
thoi st dung s6 tién trén nham dap wng nhu cau thlet yéu cua gia dinh nén khong
c6 co s& xem xét trach nhiém cuaa ba L ddi véi s tién ma dng H nhan dat coc tir
ong K.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015 “Pqt coc 1a viéc
Mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn dat
coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vdt 6 gia tri khdc (sau ddy goi
chung 1a tai sdn dat coc) trong mét thoi han dé bao dam giao két hogc thiec hién
hop dong.

Trirong hop hop dong duwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwot tra
lai cho bén dat coc hodc diroc trir d@é thuc hién nghia vu trad tien; néu bén dat coc
tir choi viéc giao két, thuec hién hop dong thi tai san dat coc thuge vé bén nhdn dat
CoC; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thurc hién hop dong thi phdi tra cho
bén ddt coc tai san dat coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
tru truong hop co thoa thudn khdac ™.

Khoan 2 Diéu 424 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh “Trwong hop do tinh
chat cia hgp dong hodc do y chi cia cac bén, hop dong sé khdng dat diroc muc
dich néu khéng droc thuee hién trong thoi han nhdt dinh ma hét thoi han dé bén cé
nghia vu khéng thuc hién diing nghia vu thi bén kia ¢ quyén hiy bé hop dong ma
khong phdi tudn theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay”

Hoi dong xét xir xét thay tai Gidy nhan coc ban dat ngay 27/01/2022 c6 ghi
“Néu sau 30 ngay bén ban khdng trd lai tién cho bén mua thi phdi ra céng ching
lam thui tuc mua ban cho bén mua”. Nhu vay, da hét thoi han 30 ngay nhung phia
6ng H khdng thuc hién dung nghia vu ctia bén ban 1a ky hop dong va thuc hién thi
tuc chuyén nhuong quyén su dung dat, do dé viéc ong K yéu cau cham dut hop
ddng dit coc 1a c6 co s¢ chap nhan.

[7] Tai diém a, diém d muc 1.1 Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HPTP, ngay
16/4/2003 cuia Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan &p dung
phap luat trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh,
quy dinh:

“a. Trong truong hop dat coc chi d@é bdo dam cho viéc giao két hop dong
hogc chi bdo dam cho viéc thuc hién hop dong hodc vira dé bao dam cho viéc giao
két hop dong vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong thi bén nao co 16i 1am
cho hop dong khéng dwoc giao két hodc khdng diroc thuc hién hodc bi vo hiéu, thi
phdi chju phat coc theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 363 Bé ludt dan su”.

Tur nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa
6ng K, tuyén bé cham dat hop ddng dit coc theo Gidy nhan coc ban dat ngay
27/01/2022, budc 6ng H c6 nghia vu tra tong s6 tién 2.600.000.000 dong cho dng
K, trong d6: tién dit coc 1.300.000.000 ddng va tién phat coc 1.300.000.000 ddng;
khdng chap nhan yéu cau bugc ba L lién d6i trach nhiém.



[8] Vé é&n phi: Ong H phai chiu 84.000.000 ddng 4n phi dan sy so tham dbi
véi nghia vu tra s6 tién 2.600.000.000 dong cho 6ng K. L& ra, 6ng K phai chiu an
phi dan sy so thim dgl véi phan yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nhung
ong K 1a nguoi cao tuoi (trén 60 tudi) va co don xin mien nop tien an phi nén khong
phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a Khodn 1 Bicu 35, diem a Khoan 1 Dieu 39, biéu
144, thén 4 bieu 147, diém b khoan 2 biéeu 227, Ighoén 3 bicu 223, Khoan 1 DBiéu
235, bieu 271, Khoan 1 bieu 273, biéu 278 va bieu 280 B6 luat t6 tung dan su.

- Diédu 328, Khoan 2 Diéu 424 Bo luat dan sy nam 2015.

- Biém d Khoan 1 Biéu 12, Khoan 1 Dieu 14, Khoan 4 Dieu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 31/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V& Vin K vé viée
yéu cau ba Nguyen Thi L lién dai trach nhiém.

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia 6ng Vo Vian K.

- Tuyén bo cham dit hop dong dit coc theo Giay nhan coc ban dat ngay
27/01/2022. Bugc 6ng Luong Xuan H c6 nghia vu tra cho 6ng Vo Van K t6ng so
tién 2.600.000.000 dong (Hai ty, sau tram triéu dong), trong do: tién dat coc
1.300.000.000 dong va tien phat coc 1.300.000.000 dong.

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i Voi
cac khoan tien phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so tién con phai thi hanh an theo
muc l&i suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015,

- V& &n phi dan sy so tham:

Ong Luong Xuan H phai chiju 84.000.000 dong (T1 muoi bon triéu dong) an
phi dan su so tham.

Ong V& Van K khong phai chiu &n phi dan su so tham.

Céc duong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh
phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
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su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Duong su; A o - oA 41

- VKSND TPLX: Tham phan — Chu tgoa phién toa

- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TPLX;
- Luu hd so;

- Luu VP (3).

Pang Thi Diéu Tién



