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Ban 4n s6: 33/2024/DS-ST
Ngay 23/8/2024
“Tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong tang
cho quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
vO hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Bich Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Dinh Nguyén;

2. Ong Nguyén Vian Minh.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan thi xa A,
tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sit nhdn dén thi xi A, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Lé Minh Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai
xét XU so tham cong khai vu an dan su thu Iy 5O 09/2024/TLST-DS ngay 19 thang
02 nam 2024 vé “Yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat vé hiéu ”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
36/2024/QDbXXST-DS ngay 02/8/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba L& Thi L, sinh nam 1957; noi thuong tra: 69 Anh Hing N, t6 dan phé
P, T, huyén K, tinh Gia Lai; c6 mat;

2. Ong Lé Van H, sinh nim 1965; noi thuong tra: 49 N, T6 dan phd P, T,
huyén K, tinh Gia Lai; c6 mat;

3. Ba Bui Thi H1, sinh nam 1959; noi thuong tra: 220 N, T6 A, T, huyén K,
tinh Gia Lai; c6 mat;

- Bi don: Ba V& Thi Kim S, sinh nim 1965; noi thuong tr(: 12 N, T6 G,
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai;

Dai dién theo uy quyén cua bi don: C)ng Nguyén Van L1, sinh nam 1965;
noi thuong tra: 12 N, T6 G, phuong T, thi xi A, tinh Gia Lai; c6 mit.

- Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1965; noi thudng tra: 12 N, T6 G, phuong
T, thi xa A, tinh Gia Lai; c6 mat;

2. Ba Nguyén Diép My T, sinh nim 1993; noi thuong tra: 12 N, T G,
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai;

Pai dién theo 1y quyén ciia chi T: Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1965; noi
thuong tr: 12 N, Tb G, phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai; c6 mat;



3. Phong C, tinh Gia Lai; dia chi: C H, phuong T, thi xa A;

Dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Viét H2 — Truéng Phong, c6 don xin
x€t Xxur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don ba Lé Thi L, 6ng Lé Van H va ba Bui Thi H1 trinh bay: Theo céac
quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su s6 29, 30, 31/2023/QDST-
DS cung ngay 07/8/2023 cta Toa an nhan dan thi xa A, thi trong thoi han 06
thang, ba Vo6 Thi Kim S phai tra cho ba Lé Thi L 193.600.0004; trong thoi han 04
thang ba S phai tra cho 6ng Lé Van H 20.000.000d; trong thoi han 06 thang ba S
phai tra cho ba Bui Thi H1 49.440.000d. Hét thoi han dugc néu trong quyét dinh,
ba S khong tra tién, ba L, 6ng H, ba H1 1am don yéu cau Thi hanh an. Chi cuc Thi
hanh 4n tra 151 ba S chua c6 diéu kién Thi hanh 4n vi khong c6 thu nhap, khong
c6 tién giri, tai san da 1ap hop dong tang cho con l1a chi Nguyén Diép My T vao
ngay 03/02/2023. Vao nam 2022 ba S vay tién ciia cac nguyén don, khi vay tién
thi ¢6 néi 1a co dat, co nha, dén nam 2023 lai chuyén nha va dét cho con dé khong
c6 tai san thanh toan. Ba S ciing dugc quyén yéu cau thi hanh an véi nguoi khéc,
nhung khi nhan dugc tién ba S ciing khong thanh toan no cho cac nguyén don ma
lay 1y do dau 6m dé mang tién vao Thanh phé H6 Chi Minh sinh song. Cac
nguyén don di 1am don t6 cdo voi Cong an nhung dugc tra 1oi chi la giao dich
dan sy. Do vay cac nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 CC 397/HP-GD di duoc Phong
C, tinh Gia Lai cong ching ngay 03/02/2023 gitra ba V6 Thi Kim S, ong Nguyen
Van L1 va ba Nguyen Diép My T v6 hiéu vi ddy 1a giao dich gia tao nhim trdn
tranh nghia vu d6i voi cac nguyén don.

2. Loi khai ¢6 tai hd so va tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia ba S, chi
T, cling vira 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin L1 trinh
bay: Ba S, ong L1, ba T khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khai kién ciia cac
nguyén don bai vi 6ng L1 va ba S chung sng véi nhau nhu vo chong khong ¢o
dang ky két hon tir nam 1982, cho dén ngay 01/02/2023 méi ding ky két hon.
Tuy chung sdng cung nhau nhung giita vo chong ba S bat dong quan diém, ba S
lac ¢ nha lac bo di dau hong 1. Tai san va cac khoan no giita ong L1 va ba S déu
khong lién quan dén nhau, cac khoan ng ma ba S vay cua ba L, 6ng H, ba H1 thi
6ng L1 khong duoc biét va ciing khong biét ba S str dung vao muc dich gi. Déi
v6i thira dat s0 807, t& ban do s 55 tai To F, phuong A, thi x3 A, tinh Gia Lai la
tai san cla riéng ctia 6ng L1, do cic con gui tién vé mua nho ong L1 dung tén,
dat duge S Tai _nguyén va Mot truong tinh G cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat va quyén so hiru nha ¢ s0 CN 342357 ngay 28/11/2018 cho mdt minh
6ng Nguyén Van L1. Thoi diém cap Glay chirng nhén gitra 6ng L1 va ba S ciing
chua dang ky két hon. Vi cac con giri tién mua nha dét, nén vao ngay 03/02/2023
ong L1 lap hop ddng tang cho con 1a Nguyén Diép My T. Phong cong chimg yéu
cau c6 gidy xac nhan tinh trang hon nhan nén 6ng nop Gidy chimg nhan két hon
dé Phong Cong chung 1am thi tuc theo quy dinh chir khong phai 6ng dong ¥ xac
nhap thanh tai san chung ctia vo chong. Hop dong di duoc Phong C chimg nhan
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theo ding quy dinh ctia phap luat dong thoi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi x4 A da ghi n6i dung thay dbi viéc dang ky quyén st dung dat, quyén so hiru
cho chi T tai trang 4 cua Gidy ching nhan s6 CN 342357. Thoi diém ong Lai t
cho quyén sir dung dat khong co quyét dinh hay ban an c6 hiéu luc tai Toa 4n vé
viéc budc ong L1 phai co nghia vu tra tién va ciing khong c6 quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi hoac quyét dinh ngan chan viéc thuc hién giao dich.
Hién tai ba S khong c6 tién giri Ngan hang hay tai san nao, tuy nhién ba S dang
dugc quyén yéu cau thi hanh an ddi véi ba Ta Thi Bich L2 hon 200.000.000d, ba
Nguyén Ngoc H3 210.000.000d chua thi hanh dugc. Do vay khoan no cila céac
nguyén don khi ndo co quan thi hanh an thu dugc s€ phan chia theo thtr ty uu tién
dé tra theo quy dinh cua phéap luat. Doi véi so tién con lai ba S tra dan va 6ng L1
s& hd tro cho ba S dé tra. Con hop ddng tang cho tai san 1a hoan toan hop phap
nén ba S, ong L1 va chi T khong dong ¥ tuyén bd vo hiéu.

3. Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Phong C, tinh Gia Lai
c6 ndi dung: Hop dong tang cho quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat
(nha &) sé cong chung 397, quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C
tinh Gia Lai chimg nhan ngay 03/02/2023 duoc thuc hién dung theo quy dinh cua
phap luat vé quy trinh, thu tuc cong chung. Tai thoi diém cong chimg hop dong
tang cho quyen sur dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén dugc phep giao
dich khong c6 tranh chap, khong bi ap dung cac bién phap khan cap tam thoi,
khong bi co quan Thi hanh an ké bién, phong téa. Do vay Phong C tinh Gia Lai
khong dong v véi ¥ kién ctia nguyén don.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A tham gia phién toa phat biéu y
kién: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thot diém Hoi dong xét xtr vao nghi
an da chap hanh dung quy dinh cua phap luét t6 tung dén suy.

Ve viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc cac nguyén don phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét doi v6i bi don Ba V3 Thi Kim S,
sinh nam 1965; not thuong tra: 12 N, T6 G, phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai, Ve
viée tuyén bb v6 hiéu ddi v6i hop dong tang cho quyen str dung dat va tai san gan
lién trén dat. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; dlem a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy, thi day la vu an “Tranh chép vé yéu
cau tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat vo
hiéu”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dén thi xa A, tinh Gia Lai.

[3] Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat dugc Vian phong C1, tinh Gia Lai cong chimg s6 CC
397/HP-GD ngay 03/02/2023 ddi voi tai san 1a nha cp IV dién tich 83,2m” va
thira dat s6 807, to ban dd s6 55 (sau day viét tat 1a 807(55)) tai phuong A, thi x4



A, tinh Gia Lai 1 v6 hiéu. Xét yéu cau cua nguyén don va cin clr vao céc tai liéu
c6 trong hd so vu an thi thy ring:

[3.1] Cac Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cia cac duong su s6 29, 30,
31/2023/QBST-DS cung ngay 07/8/2023 cua Toa an nhan dan thi xa A, xac dinh
nghia vu tra no ctia ba V& Thi Kim S d6i v6i ba Lé Thi L, 6ng Lé Van H va ba
Bui Thi HI ma khong c6 nghia vu lién déi cua 6ng Nguyen Van L1.

[3.2] Nha va dit tai thira dat sb 807(55) c6 ngudn gde 1a cua ong Nguyén Ba
T1 va ba Thiéu Diéu P chuyén nhuong cho ong Nguyen Vén L1 vao ngay
22/10/2018. Thoi diém nay ba V3 Thi Kim S va éng Nguyen Van L1 chung song
v6i nhau nhu vo chdéng khong co ding ky két hén, Gidy chung nhén quyén st
dung dat s6 CN342357 ngay 28/11/2018 cap quyén sir dung va quyen sO hiru thira
dat sb 807(55) va can nha trén dat cho mot minh ong Nguyén Van L1, do vay
khong co can cir xac dinh nha va dat néu trén 1a tai san chung ciia ba Vo Th1 Kim
S va 6ng Nguyén Vin L1.

[3.3] Cac Quyét dinh cong nhan thoa thuin cua cic duong sy sé 29, 30,
31/2023/QDST-DS cung ngay 07/8/2023 cua Toa &n nhan dan thi xa A, xac dinh
nghia vu tra no ciia ba Vo Thi Kim S dbi voi ba Lé Thi L, 6ng Lé Van H va ba
Bui Thi H1 ¢6 hiéu luc tir ngay 07/8/2023. Con hop dong ting cho nha dat duoc
1ap vao ngay 03/02/2023, trudc thoi diém c6 hiéu luc ciia Quyét dinh cong nhan
thoa thuan cua cac duong su.

[3.4] Tt nhimmg phan tich trén, khong co can cir xac dinh viéc ong L1, ba S
lap hop ddng ting cho con chi Nguyen Diép M Trang nha va dat tai thira dat s6
807(55) la giao dich dan sy gia tao nham trén tranh nghia vu voi nguoi tht ba. Do
vay yéu, cau cla nguyén don vé yéu cau tuyén bd vo hiéu d6i véi hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat dugc Vin phong Cl, tinh Gia
Lai cong chimg s6 CC 397/HP-GD ngay 03/02/2023 1a khong c6 can ctr dé chap
nhan.

[4] Vé an phi: Can ctr Diéu 147 ciia Bo lut T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 26
cia Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an. Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 giad ngach d6i voi
yéu cau khong dugc Toa an chap nhéan 1a 300.0004.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy;

Can ctr Diéu 116, Diéu 124 cua Bo luat Dan sy;

Can ct khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan toan bd yéu céu khai kién ctia nguyén don vé viéc tuyén
bb “Hop ddng ting cho quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dat gilta 6ng
Nguyén Vin L1, ba V5 Thi Kim S va chi Nguyén Diép My T, dugc Vin phong
C1 tinh Gia Lai cong chimg s6 CC 397/HP-GD ngay 02/3/2023, dbi véi thira 807
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t& ban d6 s6 55 va can nha trén dét tai phuong A, thi xd A, tinh Gia Lai la vo
hiu.

2. Vé an phi: Nguyén don ba Lé Thi L, 6ng Lé Van H, ba Bui Thi H1 phai
chju 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su so thdm, dugc trir vao tién tam
tmg an phi nguyén don dd ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s 0012973
ngay 19/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n thi xa A, nguyén don da ndp du an phi
dan su so tham.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan dng L1, chi T c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay,
ké tir ngdy tuyén 4n la ngay 23/8/2024. Ngudi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan
Vian phong C1 tinh Gia Lai c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay, ké tlr ngdy nhan dugc ban an hodc ngiy ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj xa A; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX An Khé;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Bui Thi Bich Thao



