TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 381/2024/DS-PT
Ngay: 23-8-2023

Vé viéc “Tranh chip hop
df)ng dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Uan.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Van Thu;

2. Ba Huynh Thi Hong Van.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Chinh Hao, Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2024, tai tru s&é Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xtr

phuc thdm cong khai vu én dan sy thy Iy s6 254/2024/TLPT-DS ngay 06/6/2024 vé
“Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Bén 4n dan su so tham sd 32/2024/DS-ST ngay 01/4/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 252/2024/QDXXPT-DS ngay 04/7/2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Binh P, sinh nam 1979. Dia chi: E Duong s6 A, Khu dan
cu S, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Ho Thi Ngoc S, sinh nim 1964. Dia chi: S6 nha D, 4p H, xd V, huyén
C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Truong Thanh L, sinh nam 1990. Dia chi: 2
Duong A, Khu ph6 B, Phuong T, Quéan G, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén
ngay 17/6/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Lé Xuan L1 — Luét su
cua Van phong L3 thudc Doan Luat su Thanh ph6 H. Dia chi: S6 B, Buong N, Phudng
A, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don, 6ng L& Binh P va bi don, ba Ho Thi Ngoc S.

(Tdt cd 6 mdt tai phién toa)
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NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, ong L& Binh P trinh bay:

Ngay 12/10/2021 6ng P c6 théa thuan voi ba HO Thi Ngoc S dé ong nhan chuyén
nhuong mot phﬁn thira dat ciia ba S ddi voi thira dat sd 70, to ban d6 sd 5 toa lac tai X4
V, huyén C, tinh Long An véi dién tich 12 khong it hon 890 m2, véi gia chuyén nhuong
14 1.550.000.000d, tién dit coc 200.000.000d, thoi gian dat coc trngay 12/10/2021 dén
hét 24 gio ngay 15/02/2022. Bén ba S nhan du tién coc s& cung voi 6ng lam thu tuc
cong chung, chuyen nhuong tai co quan nha nudc co thAm quyén. Thué trude ba bén
ong dong; thué phi nong nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi cong chung ba S dong, ba
S thanh toan cac khoan phi lién quan viéc tach thira va ban v&. Ong khong thanh toan
bat ky khoan phi ndo thém. Ba S cam két tai san trén thudc quyén s& hiru ciia minh, ¢
day du cac gidy to lién quan dé ching minh va cam doan tai san nay khong co thira ké
gia dinh, khong c0 tranh chap véi bat ky co quan t6 chirc, ca nhan nao. Sau khi hop
d6ng duoc ky, qua thoi han thoa thuan trén néu ba S  khong chuyen nhuong tai san dat
coc trén cho ong thi ba S phai bdi thudng cho ong gap 2 1an sb tién éng da dat coc cho
ba S. Tong sd tién hoan tra va bdi thuong 1a 400.000.000d. Nguoc lai néu dng khong
tién hanh nhan chuyén nhuong thi phai chiu mat sd tién di dit coc.

Ngay 12/10/2021, 6ng da chuyén tién dit coc cho ba S véi s6 tién 13 200.000.000d.
Ngay 17/02/2022, 6ng P va ba S cung dén Phong Cong chimg dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, 6ng P phat hién manh trich do dia chinh s 10-2022
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 11/02/2022 ¢6 dién tich
850 m?, nho hon dién tich dat da thoa thuan, nén khong dong y ky hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Sau do, 6ng P va ba S cing thong nhét, ba S s& lién hé co
quan do v& dé diéu chinh lai ban vé& véi dién tich da thoa thuan trong thoi gian 01 dén
02 tuan dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, sau d6 6ng nhiéu
1an lién hé v6i ba S nhung khong duogc, ba S cling khong tién hanh lién hé co quan do
v& dé dicu chinh lai ban v& v6i dién tich nhu da thoa thuan.

Sau d6, 6ng da yéu cau Vin phong T l1ap vi bang, thong bao cho ba S ngay
07/7/2024 dén tai Van phong C ky hop dong nhung ba S khong nhan théng bao, nén
Vin phong T di niém yét thong béo tai dia diém nha cta ba S va tai Uy ban nhan dan
x4 V. Nhung dén ngay 07/7/2024, ba S van khong dén Vian phong Cong chimng Nguyén
Thién D ky hop ddng, su viéc da duoc Vian phong T 13p vi bang.

Do d6, 6ng khoi kién yéu cau ba S hoan tra cho 6ng sb tién dat coc la
200.000.000d va boi thuong sb tién 1a 200.000.000d. Pong thoi, yéu cau hoan tra chi
phi phat sinh ngoai hop dong dé 1ap vi bang véi sd tién 1a 7.500.0004.

Tai phién toa so tham 6ng P rit yéu cau budc ba S hoan tra chi phi thira phat lai
v6i s6 tien 1a 7.500.000d.

* Bi don, ba Ho Thi Ngoc S trinh bay:

Ngay 12/10/2021, ba c6 thoa thuan véi 6ng L& Binh P dé chuyén nhuong cho
ong P mot phﬁn thira dat s6 70, to ban d6 sd 5 toa lac tai xa V huyén C, tinh Long An
v6i dién tich 1a khong it hon 890 m2, véi gia chuyén nhuong 1a 1.550.000.000d, tién
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dit coc 1a 200.000.000d, thoi gian dit coc tir ngay 12/10/2021 dén hét 24 gid ngay
15/02/2022. Céac ndi dung thoa thuin khéac, dang nhu 161 trinh bay ctia 6ng P.

Ngay 12/10/2021, ba da nhan sb tién dat coc 12 200.000.000d. Sau d6 ba di lién
h¢ Cong ty D1 dé ra ban v&. Ngay 17/02/2022, ba va éng P ra Phong Cong chimg ky
hop ddng chuyén nhugng dit nhung dng P phat hién dién tich theo manh trich do s
10 - 2022 cua Cong ty Trach nhiém htru han D1 ngay 10/02/2022 da dugc Ch1 nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 11/02/2022 chi c6 850 m? nhé hon
dién tich dat thoa thuin nén 6ng P khong dong y ky hop dong chuyén nhuong. Ong P
va ba cung thoa thuan ba chinh sira ban v& thi tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong.

Sau d6 ba co lién hé vai ong H (ngudi ba S nho lién hé véi Cong ty D1) thi 6ng
H noi v6i ba 1a éng P d3 rat hd so do v& nén khong diéu chinh duge ban v&; ciung voi
viée ngay 17/02/2022, 6ng P nhén tin vao zalo cua con ré ba vé viéc khong thyc hién
hop dong chuyén nhuong va yéu cau ba tra tién coc va tién phat coc; ngay 2 1/02/2022,
ong P cling da lam don t6 cao ba S ra Uy ban nhan dan xa V vi vdy nén ba nghi rang
6ng P dd mudn chdm dut hop dong dit coc nén ba khong thyuc hién vige dleu chinh lai
manh trich do. Ba S ciing khong nhén dugc thong bao cua 6ng P vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do thoi gian do ba 1én nha con ba 6.
Do 6ng P 1 ngudi ¢ 16, lam cho hop dong khong thé ky két nén ba khong dong y
hoan tra cho 6ng P s tién dit coc 14 200.000.000d, bdi thuong s tién 1a 200.000.000d
va hoan tra chi phi 1ap vi bang véi sd tién 1a 7.500.0004.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don tai cdp so tham, ong
Hoang Trung S1 trinh bay:

Hai bén thoa thun dién tich thira dat chuyén nhuong khong it hon 890 m2, nhung
khi 1ap Manh trich do phan dat chuyén nhuong thi thiéu 40m?2 Ong P cho ba S thoi
gian tir mot dén hai tuan dé diéu chinh Manh trich do phan dat chuyén nhuong nhung
ba S khong thyc hién. Theo hop dong dit coc thi nghia vu ciia ba S. Ong P ¢6 thién chi
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat véi ba S nén éng P da thué 1ap vi
bang nhung hét thoi gian ba S khong thuc hién nén 16i hoan toan thudc ba S, nén ba S
phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng P tién coc 12 200.000.000 ddng va tién phat coc theo
thoa thuan 1a 200.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 32/2024/DS-ST ngay 01/4/2024, Toa &4n nhan dan
huyén Chau Thanh d quyét dinh:

- Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 229, Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 328, 357 va Diéu 468 B luat Dan su.

Ap dung khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Binh P vé viéc budc ba HO Thi Ngoc
S tra tién dat coc.
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Budc ba H6 Thi Ngoc S ©6 nghia vu tra cho ong L& Binh P sd tién dit coc 1a
200.000.0004 (hai tram tri€u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh
an co quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh én) cho den khi thi hanh én xong, tat cd cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia dng L& Binh P vé viéc budc ba Ho Thi
Ngoc S tra tién phat coc véi so tien 200.000.0004d (hai tram tri¢u dong).

3. Dinh chi yéu cau cta 6ng L& Binh P vé budc ba Hé Thi Ngoc S tra tién 1ap vi
bang vo1 so tien 1a 7.500.0004d (bay tri¢u nam tram nghin dong).

4. Ve an phi: Ong L& Binh P phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach véi 0
tién 10.000.000d (muoi tri¢u dong), 6ng P dd ndp tam ng an phi so tién 1a 10.150.000d
(muoi triéu mot tram nam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi so
0008198 ngay 16 thang 11 nam 2022 cua co quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Chéu Thanh, tinh Long An, dugc trur s6 tién an phi 10.000.000d (muoi tri¢u dong), ong
P dugc nhan lai 150.000d (mdt tram ndm muoi nghin dong).

Mién an phi dan su so tham cho ba H6 Thi Ngoc S.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo; quyén yéu cau thi hanh an,
nghia vu thi hanh an va thot hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ngay 03/4/2024, ba Ho Ngoc S 1am don khéang cdo; ngay 11/4/2024, 6ng Lé Binh
P 1am don khang c4o, khong dong ¥ Ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; nguoi
khang cao khong rat don khang cdo; cac duong su khong thoa thuén duge viée giai
quy€t vu an.

* Nguyén don, ong Lé Binh P trinh bay: Sau ngay 17/02/2022, ba S khdng c6
dong thai gi dé tién hér}h dé diéu chinh lai ban v& nén ong m(:)’i lam don t0 cao ba S.
Muc dich t6 cao la mudn ba S khong thé chuyén nhuong quyén su dat giao dich cho
nguoi khac, déng thoi cting 1a phuong cach de thuc giuc ba S tich cuc diéu chinh ban
v& va lam cac thu tuc dé chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng. Do ba S 1a nguoi
c6 16, nén ba S phai bdi thuong cho éng.

* Nguoti dai dign cua bi don, ba Truong Thanh L: Vin gitt yéu cau khang céo, dé
nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don tai cap phiic tham, 6ng Lé
Xuan L1 — trinh bay: Toa 4n cp so tham da c6 vi pham thil tuc t6 tung la khong tham
dinh lai thira dat chuyén nhugng, 6ng P khai 6ng P hun hap voi nhiéu nguoi nhung
khong dua nhitng nguoi nay vao tham gia t6 tung. Vé noi dung, do gia dat tai thoi diém
giao dich dat coc va thoi diém ky két hop dong c6 su thay doi (gia dat thuc té giam)
ner] ong Lé Binh P vién ly do ban v& thiéu dat dé khong ky hop dong; ngoai ra con
nhan tin zalo doi cham dit hop dong, phat coc va lam don t6 cao ba S lura dao. D€ nghi
Ho1 dong xét xur &p dung khodn 3 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy hily ban an so tham,
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chuyén hd so vu an cho Toa an cip so thdm giai quyét lai, khong chdp nhan yéu cau
khai kién cia ong P.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi giéng xet xur, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh gidi quyét chap hanh theo dung quy dinh phap luat t6 tung.

Vé noi dung gidi quyét vu an:

V& hinh thtre: Hop dong dit coc ngay 12/10/2021, gitra ba Ho Thi Ngoc S voi ong
Lé Binh P duoc 1ap thanh vin ban da thé hién 13 ¥ chi tu nguyen giao két hop dong, da

phat sinh hiéu luc ctua hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015.

Vé noi dung ctia hop dong:

Qua trinh thyc hién hgp dong, hai bén thdng nhat dén ngay 17/02/2022 thyc hién
viéc ky két hop dong chuyen nhuong tai Van phong Cong ching. Pén ngay
17/02/2022, 6ng P khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong véi 1y do dién tich dat
chuyén nhuong theo manh trich do dia chinh s6 10-2022 do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén C duyét ngay 11/02/2022 chi c6 850m? nhé hon dién tich dat da thoa
thuan. Sau do, cac bén thong nhat ba S s& lién hé diéu chinh lai ban v& voi dién tich da
thoa thuan trong thoi gian 01 dén 02 tuan dé tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong.

Ba S cho rang 6ng H (nguoi ba S nho lién hé voi cong ty P1) noi véi ba 1a dng P
da rat ho so do v& nén khong diéu chinh dugc ban v€, cung vai viée ngay 17/02/2022
ongP nhan tin vao zalo ctia con re ba vé viéc khong thuc hién hop déng chuyen nhuong
va yéu cau ba tra tién coc va tién phat coc nén ba nghi rang 6ng P dd mudn cham duat
hop dong dit coc vi vy ba khong thuc hién viéc diéu chinh lai manh trich do. Ong P
khai khong c6 rat hd so do vé, ong L2 (dai dién cong ty D1 1a nguoi truc tiép thyc hién
do vé& thira dat cua ba S) ciing xac dinh 6ng P khong co rat hd so do v&, ong H clng
khong lién hé 6ng dé do vé lai. Tuy nhién, ba S khong lién hé véi cong ty D1 dé xac
minh lai 161 6ng H noi ¢6 ding hay khong, ba S cling khong lién h¢ voi 6ng P dé lam
rd Iy do dng P nhén tin yéu cau ba tra tién coc va phat coc. Pong thoi, ba S khdng
ching minh dugc viéc ong P rat lai hd so do dac nén 10i trinh bay cua ba S 1a khdng
co can cu.

Dbi véi 6ng P, mic du ong P dong ¥ cho ba S diéu chinh lai ban v& va tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong trong thoi gian tir 1 dén 2 tuan. Nhung con trong
thoi han thoa thuan thi ngay 21/02/2024, 6ng P 1am don t6 céo ba S lra dao chiém doat
tai san 1a khong phu hop voi thoa thuan giita 6ng P v&i ba S. Xét thay, tai thoi diém do
dac 6ng P c6 mit va cing thong nhat ranh gidi d6i voi thira dat ba S chuyén nhuong
cho ong P, viéc M trich do khong dung dién tich theo thda thuan la khach quan viéc
nay co thé diéu chinh lai theo thoa thuan nhung cac bén khong thuc hi¢n dan dén viéc
cham dut hop dong dit coc.

Nhu vay, 16i khong thuc hién hop dong 14 16i hdn hop ctia hai bén, cac bén khong
phai boi thuong cho nhau. Ban 4n so tham tuyén chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc ba H6 Thi Ngoc S phai tra cho éng L& Binh P s tién dat
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coc 200.000.000d da nhan. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng L& Binh P vé viéc yéu
cau ba HO Thi Ngoc S thanh toan sd tién phat coc 12 200.000.000d 14 c6 co so.

Pé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng L€ Binh P
va khang cao cua ba H6 Thi Ngoc S, ap dung khoan 1 Diéu 308 B luét To tung déan
sy nam 2015, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng L& Binh P va khang co cua ba HO
Thi Ngoc S dugc thuc hién ding v& hinh thurc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai
cac Piéu 272, 273 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén vu an dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Ban an so tham di tuyén: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Binh P
vé viéc budc ba Ho Thi Ngoc S tra tién dit coc. Budc ba HO Thi Ngoc S ¢6 nghia vu tra
cho dng Lé Binh P s6 tién dat coc la 200.000.000d. 2. Khong chap nhén yéu cau khoi
kién ctia 6ng L& Binh P vé viéc budc ba Ho6 Thi Ngoc S tra tién phat coc voi s6 tién
200.000.000d. 3. Pinh chi yéu cau ciia 6ng L& Binh P vé budc ba H6 Thi Ngoc S tra
tién 1ap vi bang vdi so tién 1a 7.500.000d. Sau khi 4n so tham tuyén, ong Lé Binh P va
ba H6 Thi Ngoc S déu lam don khang céo.

[3] NO1 dung khang cao: Ong Lé Binh P khang céo yéu cau cap phuc thim budc ba
Ho6 Thi Ngoc S tra cho ong s6 tién nhan coc 12 200.000.000 dong va phai chiu phat coc
200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong Ba Hb Thi Ngoc S khang céo, yéu cau
cap phuc tham khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng L& Binh P.

[4] Xét ndi dung hop dong dat coc: Ngay 12/10/2021, 6ng Lé Binh P ba HO Thi
Ngoc S thoa thuan voi ndi dung: Ba S chuyén nhugng cho 6ng P mot phan thira dat s6
70, t& ban do sb 5 toa lac tai ép H, xa V, huyén C, tinh Long An; loai dat & nong thon;
dat phé‘m canh bo kénh du 30m, canh con lai gidp kénh, mot canh ddi dién duge kéo
song song canh 29,57m hi¢n hitu; téng dién tich ban khong it hon 890m?; théng nhét
cam két chira duong di chung 4m. Gia chuyén nhuong 1a 1.550.000.000d; tién dit coc
200.000.000d; thoi gian dat coc tir ngay 12/10/2021 dén hét 24 gio ngay 15/02/2022.
Bén ba S nhan du tién coc s& cung véi 6ng lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong tai
co quan Nha nudc c6 thdm quyén. Thué trude ba bén 6ng P dong; thué phi nong nghiép,
thué thu nhap ca nhan, phi cong chimg ba S déng, ba S thanh toan cac khoan phi lién
quan viéc tach thira va ban v&. Ong khong thanh toan bat ky khoan phi nao thém. Sau
khi hop dong duoc kY, qua thoi han thoa thuan trén néu ba S khong chuyen nhuong tai
san dat coc trén cho ong thi ba S phai bdi thuong cho ong gap 2 lan s6 tién ong da dat
coc cho ba S. Téng sb tién hoan tra va boi thudng 1a 400. 000.000d. Nguoc lai néu 6ng
khong tién hanh nhéan chuyen nhuong thi phai chiu mat sb tién di dat coc. Ngay
12/10/2021, dng P di giao cho ba S 200.000.000 dong tién dit coc, ba S da nhan di.
Ngay 17/02/2022, 6ng P va ba S cung dén Phong Cong chimg dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit, 6ng P phat hién manh trich do dia chinh s 10-2022
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 11/02/2022 ¢6 dién tich
850m?, nhé hon dién tich dat da thoa thuan, nén khong dong y ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét. Sau do6, ong P va ba S cung théng nhit, ba S s& lién hé co
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quan do v& dé diéu chinh lai ban v& véi dién tich da thoa thuan trong thoi gian 01 dén
02 tudn dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong. Phia ba 6ng P va ba S déu thira
nhan ndi dung trén 13 c6 that nén duoc ghi nhan, day 13 tinh tiét khong phai ching
minh.

[5] Xét hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat: Ong P 1a nguoi co
nhu cau nhan chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat, ba S 13 ngudi dung tén quyen st dung
dat ¢ nong thon, 6ng P va ba S tu nguyén ky hop dong dit coc dé ba S chuyén nhuong
quyén str dung dét cho 6ng P. Do d6, hop dong dit coc giita 6ng P va ba S 1a hop phap,
phu hop quy dinh cua giao dich dan su theo Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] Diéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé dat coc: 1. Dat coc 1a viée
mot bén (sau day goi 1a bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dét coc)
mot khoan tién hoic kim khi quy, da quy hoic vat cé gia tri khac (sau day goi chung
1a tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop dong. 2
Trudng hop hop dong duge giao két, thuc hién thi tai san dit coc dugce tra lai cho bén
dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viée giao
két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan dat
coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat
coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co6 thda thuan
khéc.

[7] Ong P cho rang ba S khéng mudn tiép tuc ky két hop dong nén sau ngay
17/02/2022 ba S khong diéu chinh ban v&, ciing khong dén Phong Cong ching dé ky
hop ddng theo thong bao cua 6ng P, do d6 ba S phai tra lai gap doi tién coc da nhan
theo thoa thuan. Ong 1 nguoi co thién chi ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, nén di co yéu cau Vin phong T lap vi bing, thong bao cho ba S ngay
07/7/2024 dén tai Van phong C ky hop dong nhung ba S khong nhan théng bao, nén
Vin phong T di niém yét thong béo tai dia diém nha cta ba S va tai Uy ban nhan dan
x&V (BL-11). Nhung dén ngay 07/7/2024, ba S van khong dén Vin phong Cong chimng
Nguyén Thién P ky hop dong, su viéc dd dugc Van phong T 1ap vi bang (BL-12).

[8] Ba S thi cho rang 6ng H (ngudi ba S nho lién hé voi cong ty P1) ndi véi ba 1a
6ng P da rat hd so do v& nén khong diéu chinh dugc ban v€, cung voi viéc ngay
17/02/2022, 6ng P nhin tin vao zalo cua con ré ba vé viéc khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong va yéu cau ba tra tién coc va tién phat coc; ngay 21/02/2022, 6ng P
cling dé lam don t6 cdo ba S ra Uy ban nhan dan xa V vi vay nén ba nghi rang éng P
da mubn cham dut hop dong dat coc khong thyc hién viée diéu chinh lai Manh trich
do. Ba S cling cho rang ba khong nhén dugc thong bao cua ong P vé viéc tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, do thoi gian d6 ba 1én nha con ba &
huyén C, nén khong biét Thira phat lai dan thong bao ctia 6ng P tai nha, nén khong dén
Vién phong C dé ky két hop dbng nhu 6ng P thong bao. Do 6ng P la ngudi co 161, lam
cho hop dong khong the ky két, nén 6ng P phai chiu mat tién coc da giao cho ba. Hién
nay ba vain mong mudn chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong P.

[9] Xét doi voi ong P: Ngay 17/02/2022, dng P va ba S cung thong nhat dé cho
cho ba S di€u chinh lai ban v& va tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng trong
thot gian tir 1 dén 2 tuan. Nhung con trong thoi han thoa thuan, thi ngay 21/02/2024,
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6ng P 1am don t6 cdo ba S lira dao chiém doat tai san dén Uy ban nhan dan xa V (Uy
ban nhan dan x4 V da moi cac bén dén 1am viéc nhiéu 1an nhung khéng c6 mit ctia dng
P). Viéc t6 cdo cua ong P 1a khong phu hop véi thoa thudn giita ong P véi ba S 13 ¢6
phan 13i 1am cho ba S nham 1an 6ng P khong tiép tuc ky hop dong, nén da khong diéu
chinh ban v& dé tiép tuc ky hop dong véi éng P theo thoa thuan giita hai bén ngay
17/02/2022.

[10] Xét d6i v6i ba S: Ba S cho rang éng L2 (dai dién cong ty D1 1a ngudi truc
tiép thuc hién do v& thira dit ciia ba S) néi véi ba 1a 6ng P rat lai hd so do v&; con ré
cua ba S cling nhan dugc tin nhén cua ong P yéu cAu ba tra tién coc va phat coc. Loi
trinh bay ctia 6ng L2, 6ng L2 xac nhan khong c6 ndi véi ba 1a dng P rat hd so, viba S
1a nguoi ky hop ddng, nén éng P khong c6 quyén rit hd so do v&, thuc té 6ng P khong
c6 1t hd so do v&. Ba S ciing khong lién hé voi cong ty B1 dé xac minh lai 11 6ng H
noi la c6 hay khdng. Ba S ciing khong lién hé v6i ong P dé 1am ro ong P ¢6 nhan tin
yéu cau ba tra tién coc va phat coc hay khong. Do d6, viéc ba S khong diéu chinh ban
v&, khong tiép tuc thyc hién hop dong 13 co phan 13i theo thoa thuan giita hai bén ngay
17/02/2022.

[11] Tir cac phan tich néu trén c6 cian ¢ xac dinh 16i khong thuc hién hop dong
13 161 hdn hop cia ca 6ng P va ba S, cac bén khong phai bdi thudng cho nhau. Ban an
so tham tuyén chap nhan mot phan yéu céu khai kién ctia nguyén don. Budc ba Ho Thi
Ngoc S phai tra cho ong Lé Binh P s0 tién dit €oc 200.000.000d da nhan, khong chap
nhan yéu cau ctia 6ng L& Binh P vé viéc yéu cau ba Ho6 Thi Ngoc S thanh toan sd tién
phat coc 14 200.000.000d 14 ¢ co sd. Do d6, can ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng L& Binh P va khang cao clia
ba Ho Thi Ngoc S, giit nguyén Ban an 4n so tham.

[12] Tai cap phtic thdm, ba S ¢6 yéu cau Toa an tham dinh tai chd thira dat chuyén
nhuong dé xac dinh rang phan dit ma ba S do v& dé ban giao cho éng P 1a dung theo
thoa thuan, nhung cap so thim chua dugc tham dinh xem xét. Xét thay, hai bén déu
thira nhan truéc day khi do dac, cim ranh thi c6 mit hai bén; mat khac, ngay
17/02/2022, 6ng P va ba S cung thong nhat dé cho ba S diéu chinh lai ban v& va tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng trong thoi gian tir 1 dén 2 tuan. Do do, viéc
tham dinh tai chd theo yéu cau cua ba S d6i voi thira dat chuyén nhugng 1a khong can
thiét.

[13] Céc phan khac cia an so tham khong co khang cao, khang nghi cip phic
tham khong xem xét.

[14] V& 4n phi: Cac bén duong sy phai chiu an phi theo quy dinh chung cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Ong L& Binh P phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham. Ba S 13 ngudi cao tudi, cd don xin mién an phi, nén mién an phi dan su
phuc tham cho ba H6 Thi Ngoc S.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
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Khéng chip khang céo cua ong L& Binh P va khang céo cua ba HO Thi Ngoc S.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 01/4/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Cain ¢t khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, bicu
147, Bicu 229, biéu 271 va Diéu 273 cua BJ luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 328, 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

Ap dung khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua dng L& Binh P vé viéc bude ba Ho Thi Ngoc
S tré tién dat coc.

Budc ba H6 Thi Ngoc S ©6 nghia vy tra cho 6ng L& Binh P sd tién dat coc 1a
200.000.0004 (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4 an xong, tat cca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13
suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su.

2. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia dng L& Binh P vé viéc budc ba Ho Thi
Ngoc S tré tién phat coc véi so6 tién 200.000.0004 (hai trdm tri¢u dong).

3. Dinh chi yéu cau ciia 6ng L& Binh P vé budc ba HO Thi Ngoc S tré tién 1ap vi
bang véi so tién 1a 7.500.0004 (bay tri¢u ndm tram nghin dong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dén sy so tham:

Ong L& Binh P phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach voi sO tién
10.000.000d (mui triéu dong), ong P di nop tam tmg 4n phi 50 tién 1 10.150. 000d
(mudi triéu mot trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
0008198 ngay 16 thang 11 nam 2022 cua co quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Chéu Thanh, tinh Long An, dugc trur s6 tién an phi 10.000.000d (muoi tri¢u dong), ong
P dugc nhan lai 150.000d (mdt tram ndm muoi nghin dong).

Mién an phi dan su so tham cho ba H6 Thi Ngoc S.

4.2. An phi dén sy phiic tham:

Ong L& Binh P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy phuc
tham. Nhung duogc khau trir 300.000 dong (ba trdm nghin d6ng) tam Gng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0009038 ngay 26 thang 7 nam 2024
ctia Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Chau Thanh, tinh Long An. Ong Lé Binh P da
ndp du an phi dan su phuc tham.

Mién an phi dan su phac tham cho ba H6 Thi Ngoc S.
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5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
-Luu HS; AV./.

Lwu Van Uan



