TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3930/2024/DS-ST
Ngay: 23-8-2024
V/v tranh chap hop dong vay tai1 san.

, - NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phirong Théo
Céac Hoi tham nhéan dan:

1. Ba Tran Thi Huong
2. Ong Pham Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Xuan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Thit Bire - Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat r;hc’in dan ythdnh phé T, I}ﬁ Diec - Thanh phé‘i Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van T - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2024, tai phong xur B Toa an nhan dan thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
492/2024/TLST-DS ngay 14 thang 3 niam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 5923/2024/QDST-DS ngay
26 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P

Tru so: 41-45 duong L, phuﬁrng B, Quan A, TP ..

Dai dién 0y quyén: Ong Nguyén Bao T1 ( ¢6 don xin vang mat)

Bi don: Ong Pham B4 T2, sinh nim 1996 ( ving mit)

Dia chi: G N, phuong H, thanh pho T.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Tran TQi D, sinh nam 1967 ( Véng mat)

Ong Nguyén Tan T3, sinh nam 1970 ( véng mat)

Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nim 2000 ( ving mit) ’

Cung dia chi: 150/6/4 duong A, phuong T, thanh pho T.
NHAN THAY:

Trong don khot kién ngay 25/7/2023 va 101 khat tai toa, dai dién nguyén don
Ngan hang TMCP P la ong Nguyén Bao T1 trinh bay:

Ngan hang TMCP P véi 6ng Pham Ba T2 da thoa thuan ky két Hop dong
tin dung va Khé wéc nhan no dé vay von tai Ngan hang chi tiét nhu sau:



Hop dong tin dung s6 TDCN22009982/2022/LED/HDTD ngay
19/05/2022, Hop dong sura doi, bo sung
TDCN22009982.01/2022/LED/PLHDTD ngay 02/06/2022 va Khé udc nhan no
so  TDCN22009982/2022/LED/KUNN  ngay 20/05/2022: SO tien vay
3.300.000.000 dong; Muc dich vay mua bat dong san; Thoi han vay 360 thang;
Lai suat vay 8,49%/nam, lii suat co6 dicéu chinh (theo Khé wéc nhin no so
TDCN22009982/2022/LED/KUNN ngay 20/05/2022); Lai suat qua han: Bang
150 % lai suat vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom: Quyen st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thua dat so6 625, to ban do so 23, toa
lac dia chi 150/6/4 duong A, phuong T, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh,
theo Glay chu:ng nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CO 816809, s6 vao so cap glay ching nhan: CH 04124 do U
nay la thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 04/10/2019, cap nhat thay
doi thong tin chu s& hiru/stt dung ngay 30/05/2022.Tai san bao dam da dugc
cong chung thé chap theo Hop dong thé chap tai san s
ST22015800/2022/LED/HDTC ngay 02/06/2022 tai Vian phong C, s6 cong
chimg 012760 ngay 02/06/2022, da duoc dang ky thé chap theo quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Pham Ba T2 da vi pham nghia
vu tra no duwoc quy dinh trong Hop dong tin dung O
TDCN22009982/2022/LED/HDTD ngay 19 thang 5 nim 2022, Hop dong stra
d6i, bo sung TDCN22009982.01/2022/LED/PLHDTD ngay 02/06/2022 va Khé
e nhan no s6 TDCN22009982/2022/LED/KUNN ngay 20/05/2022 duoc ky

ket gitta Ngan hang véi 6ng Pham Ba T2.

Ngan hang da nhiéu lan nhac no dén han thanh toan nhung dén nay o6ng
Pham B4 T2 van khong thanh todn n¢ vay cho Ngan hang. Ngan hang TMCP P
khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Budc 6ng Pham Béa T2 tra ngay
cho Ngian hang TMCP P tong s6 no cua Hop dong tin dung s
TDCN22009982/2022/LED/HDTD ngay 19/05/2022,
TDCN22009982.01/2022/LED/PLHDTD ngay 02/06/2022 tam tinh dén ngay
27/6/2024 1a 44.177.293.053 dong, trong d6: No gbc 3.294.984.604 dong, no 1ai
882.308.449 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky
két cho dén khi 6ng Pham Ba T2 hoan thanh nghia vu tra no vay cho Ngan hang
TMCP P. Néu 6ng Pham Ba T2 khong thuc hién hoidc thuc hién khong dung va
day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duogc quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké
bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap la Quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thua dat s 625, to ban do so 23, dia
chi: S6 A du’ong A, phuong T, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, theo Giay
chung nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 816809, s vao so cap glay chitng nhan: CH 04124 do U nay la thanh
pho T, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 04/10/2019, cap nhat thay doi thong
tin chu so hitu/st dung ngay 30/05/2022 theo Hop dong thé chap s
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ST22015800/2022/LED/HPTC ngay 02/06/2022 dé thu hoi toan bo khoan no
cho Ngan hang TMCP P theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng T2 trinh bay: Ong xac nhan c¢6 ky cac hop dong vay véi Ngan
hang TMCP P véi s6 tién 3.300.000.000 dong nhu trinh bay cua dai dién uy
quyén nguyén don va thé chap nha, dat sé 150/6/4 du’(mg A, phuong T, thanh
pho T, Thanh phd Ho Chi Minh, theo Glay chimg nhan quyén su dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 CO 816809, sO vao so cap giay
ching nhan: CH 04124 do U, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 04/10/2019, cap
nhat thay doi thong tin chu sé hitu/str dung ngay 30/05/2022 dé dam bao khoan
vay trén.

Noudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi D, ong Nguyén Tan
T3, ba Nguyén Thi Yén N khong c6 ¥ kién trinh bay doi véi yéu cau cia nguyén
don.

Tai phién toa:

Dai dién Ngan hang TMCP P c6 don xin xét xur vfmg mat. Trong don, dai
dién Ngan hang yéu cau 6ng Pham B4 T2 tra ngay cho Ngan hang so tién con no
tinh dén ngay 23/8/2024 1a 4.274.169.563 dong, trong do: No gbc 3.294.984.604
df‘mg, no 13i 979.184.959 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung cho dén khi 6ng Pham B4 T2 hoan thanh nghia vu tra no vay cho Ngan
hang TMCP P. Néu ong Pham Ba T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an c¢6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca
viéc ké bién, phat mai, xur Iy tai san bao dam da thé ché‘ip néu trén dé thu hoi toan
bo khoan n¢ cho Ngan hang TMCP P theo quy dinh cua phap luat

Bi don dng Pham B4 T2 va neudi cé quyeén loi nghia vu lién quan ba Tran
Thi D, 6ng Nguyén Tan T3, ba Nguyén Thi Yén N ving mit.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:
- Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Ho1 dong xét xtir dung theo qui dinh cua phap luat.

- V& viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia to tung dan sw ké tir khi
thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xeét xur nghi an: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu cia minh ding quy dinh phap luat, tudn theo noi
quy phién toa. Puong su, dai dién iy quyén duong su c6 day du nang luc phap
luat va nang luc hanh vi dan su, van ban uy quyén hop I¢.

- Vé viéc giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau nguyén don. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan

dinh:



[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngan hang thuong
mai co phan P kién yéu cau 6ng Pham B4 T2 tra so tién vay va lii nén day la vu
an tranh chap hop dong vay tai san theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to
tung dan sy ndm 2015 va bi don cu tru tar phuong H, thanh phé T nén thudc
tham quyén cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Puc theo diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan sw nam 2015.

[2]. Vé t6 tung: Pai dién uy quyén nguyén don c6 don xin vang mat nén
HO1 dong xét xuir xu vang mat theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 228 B0 luat To
tung Dan sy nam 2015

B1 don ong Pham Ba T2 va nguoil co quyén lo1 nghia vu lién quan ba
Tran Thi D, ong Nguyen Tan T3, ba Nguyen Thi Yén N da duogc triéu tap hop

1é dén lan th 2 van vang mat nén Hoi dong xét xir xir vang mat theo qui dinh tai
khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung Dan su ndm 20135.

[3] Vé noi dung yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xit nhan thay:

[3.1] Can ctir Hop dong tin dung s6 TDCN22009982/2022/LED/HPTD
ngay 19/05/2022, Hop dong sura doi, bo sung 5O
TDCN22009982.01/2022/LED/PLHDTD ngay 02/06/2022 va Khé udc nhan no
s6 TDCN22009982/2022/LED/KUNN ngay 20/05/2022 ¢6 co s& dé xac dinh
ong T2 c6 vay Ngan hang so6 tién 3.300.000.000 dong; Muc dich vay mua bat
dong san; Thoi han vay 360 thang tir ngay 19/5/2022 dén ngay 19/5/2024; Lai
suat vay 8,49%/nam , lai suat c¢6 diéu chinh (theo khé uwéc nhan no s6
TDCN22009982/2022/LED/KUNN ngay 20/05/2022); Lai suat qua han: Bang
150 % lai suat vay trong han.

Can ctr Bang tong hop gdc, 1ai thi tinh dén ngay 23/8/2024 d6i véi khoan
no cuaong T2thé hiéncon no goc 3.294.984.604 dong va lai trong han
875.538.324 dong, 1di qua han 8.626.648 dong va tién phat cham tra lai
95.019.986 dong. Tong cong 4.274.169.563 dong.

Xét viée ong T2 khong thanh toan no gbc va lai cho Ngan hang TMCP P
theo thoa thuan trong hop dong 1a vi pham hop dong, xAm pham dén quyén loi
hop phap cua Ngan hang TMCP P nén yéu cau cia Ngan hang TMCP P buoc
ong T2 tra s6 no goc 3.294.984.604 dong va lai trong han 875.538.324 dong, 1ai
qué han 8.626.648 dong va tién phat cham tra 1ai 95.019.986 dong va tiép tuc tra
1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan no nay la c6 co so
chap nhan.

[3.2] Can ¢t Hop dong thé chap s6 ST22015800/2022/LED/HPTC ngay
02/06/2022 thi ong T2 thé chép Quyén st dung dét quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién vai dat tai thira dat s6 625, to ban do so 23, dia chi: S6 A duong A,
phuong T, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Giay chu’ng nhan quyén
sur dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CO 816809,
sO vao so cap glay chirng nhan: CH 04124 do U nay la thanh pho T, Thanh pho
Ho Chi Minh cap ngay 04/10/2019, cap nhat thay doi thong tin chu s hiru/str
dung ngay 30/05/2022 dé bao dam cho khoan vay trén.



Can ctr cap nhat thé chap ngay 03/6/2022 trén Giay chu’ng nhan quyén sur
dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CO 816809, s6
vao sO cap glay ching nhan: CH 04124 do U nay la thanh pho T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh cap ngay 04/10/2019, cap nhat thay do6i thong tin chu sé hitu/str dung
ngay 30/05/2022 thi nha, dat s& 150/6/4 duong A, phuong T, thanh pho T da
duoc diang ky bao dam cho Ngan hang TMCP P. Nhu vay Hop dong thé chap s6
ST22015800/2022/LED/HDTC ngay 02/06/2022 gitta 6ng T2 vdi Ngan hang
TMCP P ¢06 hiéu luc.

Do d6 yéu cau cua Ngan hang TMCP P vé viéc yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su co6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién vdi dat tai thira dat so 625, to ban do
s6 23, dia chi: S6 A duong A, phuong T, thanh phd T, Thanh pho Ho Chi Minh,
theo Giay chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so6 CO 816809, s6 vao so cap giay chung nhan: CH 04124 do U,
Thanh ph6é Ho Chi Minh cap ngay 04/10/2019, cap nhat thay doi thong tin chu
so hiru/str dung ngay 30/05/2022 dé thu hoi no trong truong hop 6ng Pham Ba
T2 khong thanh toan hét s6 no trén cho Ngan hang va tiép tuc c6 nghia vu thanh
toan trong truong hop gia tri tai san bao dam khong du thanh toan toan b khoan
no la co co so chﬁp nhan.

[4]. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho 5.000.000 dong Ngan hang TMCP
P da dong tam tng. Ong Pham Ba T2 phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang TMCP P chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000 dong.

[5] An phi: Ong Pham B4 T2 phai nop an phi trén sb tién 4.274.169.563
dong 1a (112.000.000 dong + 0,1% x 274.169.563 dong) = 112.274.170 dong.

Ngan hang thuong mai co phfin P khong phai chiu an phi. Hoan tra cho
Ngan hang thwong mai co phan P tam tng an phi di nop 51.556.418 dong theo
bién lai s6 AA/2021/0017851 ngay 17/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak.

Tt nhitng nhan dinh va phan tich trén, xét thay phat biéu cua kiém sat
vién dé nghi chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don la ¢6 co so.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 131, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan su nim
2015;

- Ap dung cac diéu 317, 319, 320, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015;
- Ap dung DPiéu 91, Piéu 95 Luat cac to churc tin dung nam 2010;



- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xu:
1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Budc ong Pham Ba T2 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Pso no theo Hop dong tin dung  sO
TDCN22009982/2022/LED/HDTD ngay 19/05/2022, Hop dong stra doi, bo
sung s6 TDCN22009982.01/2022/LED/PLHDTD ngay 02/06/2022 va Khé udc
nhan ng s6 TDCN22009982/2022/LED/KUNN ngay 20/05/2022 tinh dén ngay
23/8/2024 1a 4.274.169.563 dong ( Bon ty hai trim bay muoi bon triéu mot
tram sau muoi chin ngan nim trim sau muoi ba dong), trong d6 no goc
3.294.984.604 dong va 1ai trong han 875.538.324 dong, 1ai qua han 8.626.648
dong va tién phat cham tra 13i 95.019.986 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 23/8/2024, 6ng Pham Ba T2 con phai tiép
tuc chiu khoan tién lii phat sinh theo thoa thuan tai Hop df‘)ng tin dung SO
TDCN22009982/2022/LED/HDTD ngay 19/05/2022, Hop dong sta d6i, bo
sung s6 TDCN22009982.01/2022/LED/PLHDTD ngay 02/06/2022 va Khé uwdc
nhan no s6 TDCN22009982/2022/LED/KUNN ngay 20/05/2022. Tru'(mg hop
trong Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no cac bén cé thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma
ong T2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cia Ngan
hang cho vay.

Khi éng Pham B4 T2 thanh toan hét toan bd sd no cho Ngan hang thuong mai
c6 phan P thi Ngan hang thwong mai co phan P c6 trach nhiém tra lai cho ong
Pham B4 T2 ban chinh Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lién véi dat s6 CO 816809, sb vao sd cap giay chttng nhan:
CH 04124 do Unay la thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
04/10/2019, cap nhat thay doi thong tin chu s& hiru/str dung ngay 30/05/2022.

Truong hop 6ng Pham B4 T2 khong thanh toan hét s6 no trén cho Ngan
hang thuong mai c6 phan P thi Ngan hang thuong mai co phan P c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n Dan su c6 tham quyeén ké bién, phat mai tai san bao
dam la Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thtra dat s6 625, to ban do s6 23, tao lac tai dia chi: SO A du’ong A, phuong T,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Mmh theo Glay chu:ng nhan quyén su dung dat
quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 816809, s6 vao so cap
giay ching nhan: CH 04124 do U nay la thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh
cap ngay 04/10/2019, cap nhat thay doi thong tin chu s& hitu/stt dung ngay
30/05/2022 theo Hop dong thé chap so ST22015800/2022/LED/HPTC ngay
02/06/2022 dé thu hoi no.



Ong Pham B4 T2 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan trong trudng hop gia tri
tai san bao dam néu trén khong du thanh toan toan bd khoan n¢ cho Ngan hang
thuwong mai c6 phan P.

,,2' éng Pham Ba T2 c6 trach nhiém hoan tra chi phi xem xét, tham dinh
tai cho 5.000.000 dong cho Ngan hang TMCP P.

3. An phi: Ong Pham Ba T2 phai ndp an phi 112.274.170 déng tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy thanh ph6 Thu Duc.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P tam ung an phi da nop
51.556.418 dong theo bién lai sO AA/2021/0017851 ngay 17/11/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Kuin, tinh Pk Lik.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su viang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 Iy do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop €.

Noi nhén: - TM. HOI PONG XET XU

_ TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thanh phé Thu Puc;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dic;

- Cac duong su;

- Lwu ho so vu an.

Nguyén Thi Phwong Thio



