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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: dng Nguyén Van Thién.

Céc Héi tham nhan dan:ong Tran Thanh Hoang va 6ng Nguyén Lam Téi.

Thue ky phién toa: ong Lé Quoc Trung - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Tinh
Bién.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Tinh Bién tham gia phién toa: ong
Piang Phuong Nam — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2024 ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan th1 xa Tinh Bién, xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 136/2020/TLST-DS ngay 21 thang 10
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 129/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa so: 98/2024/QDST-DS ngay 26/7/2024; giira cic
duong su:

Nguyen don: ba Lai Tht D, sinh ndm 1966; dia chi: f:{lp T, xa T, huyén T, tinh An
Giang — cO mat;

Nguo1 dai dién hop phéap cua ba Lai Thi D: 6ng Dang Van K., sinh nam 1978; dia
chi: 16 A KDC B, khom B, thanh pho L, tinh An Giang , 1a nguoi dai dién theo uy
quyén — c6 mit.

Bi don:ba Phan Thi Anh H (Phan Thi Anh H1), sinh nim 1956; dia chi: ap T,
xa T, huyén (nay la th1 xa ) T, tinh An Giang — ¢6 mat;



Nguoi dai dién hop phap ctia ba Phan Thi Anh H (Phan Thi Anh H1): 6ng Mai
Xuan T, sinh nam 1968: dia chi: s6 D, HO6 X, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang,

la nguo1 dai dién theo uy quyén - ¢6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Ngo6 Hai N, sinh nam 1956; dia chi: é‘ip T,xa T, huyén (nay la th1 xa ) T,
tinh An Giang — ¢6 mat.

- Ba L.é Thi Thu H2, sinh nam 1961; no1 cu tru: é‘ip T, xa T, huyén (nay la thi
xa ) T, tinh An Giang — vang mit.

- Ong Nguyén Vin Ngoc G, sinh ndm 1972; noi cu tri: ap L, xd L, huyén C, tinh
An Giang — ving mit

- Ba Lé Thi Kiéu T1, sinh nam 1973: noi cu tra: é‘ip L, xa L, huyén C, tinh An
Gilang — ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién qua trinh to tung ciing nhr tai phién toa nguyén don ba Lai
Thi D va ngwoti dai dién cua nguyéen don ong Pang Van K cung trinh bay:

Nam 2006 ba Lai Th1 D ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Phan Thi Anh H ( tén
thuong go1 la H1) dién tich dat tai xa T, thi xa T dién tich 540m? (ngang 12 mét,
chiéu dai 45 mét), gida mot mét chiéu ngang la 2.000.000 dong thanh tién la
24.000.000 dong (hai bén lam giay tay).

Sau khi do dac thuc té lai chi con 11 mét chiéu ngang, thi ba D ciing dong ¥.
Ba D da tra cho ba H1 16.500.000 dong, con thiéu lai 7.500.000 dong, do giay chirng
nhan quyén st dung dat ba H1 thé chap Ngan hang nén khong thé hoan tat thu tuc
chuyén quyén duge. Tuy nhién, thoi gian trude ba Lé Thi Thu H2 ciing nhan chuyén
nhuong dat cia ba H1, nén ba H2 ¢6 tra tién vay ngan hang cho ba H1 20 triéu dong,
lay giay chtirmg nhan quyén st dung dat ra dé lam thu tuc sang tén, dong thoi ba H2
giit lai gidy ching nhan quyén st dung dat doi v6i phan dién tich con lai cua ba
HI1. Tai Uy ban xa T, ba H1 dién thoai cho ba H2 dong y dé ba D tra lai cho ba H2
s6 tien 20.000.000 dong va giao Giay chung nhan cho ba D giit, nhu vay trir so tién
ba D con thiéu ba H1 7.500.000 dong thi ba D da tra du 12.500.000 dong, ba H1 nin
ni ba D mua ludén phan dat bén kia 16 (cip bo kénh) dién tich ngang 11 mét dai 15
mét bang 165m? véi so tién la 12.500.000 dong (du voi so6 tién ba D da tra cho ba H1
va tra tién vay Ngan hang do ba H2 tra thay cho ba H1 13 36.500.000 dong). Do do

nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat lap



ngay 31/7/2006 gitra ba D véi ba H1 (H) 1a 540m? va dién tich 165m? (khong ¢6 lam
giay to).

Qua trinh giai quyét, tién hanh do dac xem xét tham dinh tai ch6.Theo Ban
trich do hién trang ngay 01/8/2022 ctia Vin phong D chi nhanh T3 thé hién dién tich
dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong c6 106,1m? thude Giay chimg nhan quyén st
dung dat cua ba H1 (H) dting tén; 283,2m? chua duoc cap giay chirmg nhan quyén st
dung dat; 63,1m? thude giay ching nhan quyén str dung dat cua 6ng Nguyén Vin
Ngoc G, ba Lé Thi Kiéu T1 va 13,9m? thudc dat ctia nha nuée quan 1y. Nén nguyén
don thay doi yéu cau khai kién: yéu cau cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén
ngay 31/7/2006 d6i véi dién tich dat thude quyén str dung hop phap cua ba H 1a
106,1 m?thuoc giay ching nhan quyén st dung datso CHO00622 cap ngay
04/11/2020 cho ba Phan Thi Anh H ; do1 vé1 dién tich dat khong thude quyén su
dung hop phap hodc chua duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ba H1
thi dong v tra lai cho ba H (H1) thi dong thoi yéu cau ba H (H1), dong thot yéu cau
ba H phai tra lai gia tri bang tién theo gia da dugc tham dinh.

Hién tai trén dat & phia truéc ba cat nha sir dung lam quan ban ca phé, con
phia sau (phan dat theo Ban trich do hién trang x4c dinh chua duoc cap giay ching
nhan ) ¢6 trong cay, nhung chi c6 cay lau nam 1a 15 cay dira va 2 cay xoai, néu nhu
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phan nay bi vo hiéu thi yéu cau bi don

phai hoan tra gia tri 15 cay dira va 2 cay xoai theo gia cua ching thu tham dinh gia.

Bi don ba Phan Thi Anh H (Phan Thi Anh H1) va nguoi dai dién hop phap cia
bi don 6ng Mai Xuan T trinh bay: thtra nhan nim 2006 c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ba D dién tich dat ngang 12 mét dai 45 mét véi gia la 24.000.000 dong. Tuy
nhién khi do dac lai chi con chiéu ngang 11 mét, ba D ciing dong ¥ v6i dién tich nay,
ba D tra nhiéu lan duoc 16.500.000 dong, hai bén chi lam giay mua ban tay. Do giay
chitng nhan quyén sir dung dat cia ba bi mat, nén ba xin cap lai ban nhi, sau khi c6
giay chimg nhan quyén su dung dat thi do ba con thiéu no tién vay ngan hang, nén
Ngan hang yéu cau khi nao ba tra du tién mdi cho nhan gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Thoi gian truée ba c¢6 chuyén nhuwong dat cho ba H2 va da nhan du tién
cua ba H2, ciing do khong c6 giay chimg nhan quyén st dung dat, nén ba H2 khong
lam thu tuc chuyén quyén dugc. Tai Uy ban xa T, gitra ba H1 véi ba H2 thong nhat
ba H2 cho muon tién 20 triéu dé tra tién vay ngan hang, sau do6 ba H2 nhan Giay
ching nhan quyén st dung dat cuia ba H1 dé lam thu tuc sang tén chuyén quyén,
dong thoi ba H2 giir luon giay khi nao ba H1 tra tién lai cho ba H2 thi nhan giay lai.
Nim 2019, ba H1 c¢6 dem 20.000.000 dong tra cho ba H2, thi ba H2 cho ring ba D



da tra cho ba 20.000.000 dong va ba H2 da giao giay ching nhan quyén st dung dat
cho ba D.

Ba H1 chi thtra nhan ¢6 chuyén nhuong dién tich dat cho ba D mot lan ngang 11
mét dai 45 mét bang 24.000.000 dong; ba D méi chi tra duoc 16.500.000 dong. Viéc
ba D giao cho ba H2 20.000.000 dong ndi 1a tra tién no cho ba thi ba khong biét va
cling khong c6 su dong v cua ba; ba ciing khong c¢6 chuyen nhuong dién tich dat
ngang 11 mét, dai 15 mét cip bd kénh cho ba D. Riéng so tién 20.000.000 dong do

ba H2 cho muon tra tién vay Ngan hang thi gitra ba v6i ba H2 sé tra voi nhau.

Do dat chuyén nhuong 1a ctia vo chong (ba véi ong N), viée ba chuyén nhuong
khong c6 ¥ kién cua d6ng N, mit khac ba D chua tra du tién chuyén nhuong dat, nén
ba khong chap nhan yéu cau cia nguyén don, ba khong dong ¥ chuyén nhuong dat
cho ba D nita. Ba yéu cau ba D tra lai dat va ba sé tra lai s6 tién 16.500.000 dong va

tra 141 suat theo quy dinh ctia phap luat.

Ba H1 thira nhan trén dat phia sau (phan chua duoc cap giay chtimg nhan
quyén str dung dat) c6 15 cay dira va 2 ciy xoai 1a cay 1au nim do ba D trong, néu
nhu v6 hiéu hop dong, ba nhan lai dat thi ba dong ¥ hoan tra gi tri cay trong cho ba
D theo gia cta ching thu tham dinh gia.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Kiéu T1 trinh bay: ba vé1 6ng Nguyén Vian Ngoc G 1a vo chong.
Nam 1995, vo ché‘)ng ba ¢o6 nhan chuyén nhuong dién tich dat tai xa T, huyén (nay la
thi xi) Tinh Bién, tinh An Giang cia 6ng Lé Vin A. Thoi diém nay dat cua ong A
chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, nén hai bén chi lam giay tay va
do dac ban giao dat, dong thoi vo chong ba T1 quan Iy str dung dat tir thoi diém do
dén nay, dén khoang nam 2005 thi tién hanh ké khai, ding ky va duoc ca p Giay
chimg nhan quyén str dung dat, nhung do bi mat nén vo chong ba tién hanh xin cap
lai ban nhi gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CR 827438, s6 vao so cap GCN:
CS04289 ngay 30/5/2019, dién tich 808,9 m?, do S& Tai nguyén & Moi truong tinh
A cap cho 6ng Nguyén Vian Ngoc G va ba Lé Thi Kiéu T1 dimg tén. Nam 2020, nha
nude mé rong duong 10, nén co6 thu hoi va boi thuong 141,3 m? do do6 dién tich con
lai 1a 667,6 m?.

Vé vi tri dat, phia trude gidp voi duong tinh 945 ¢6 chiéu ngang 42 mét, chiéu
dai (chay dai phia sau) ¢6 canh Ia 14,72 m, ¢6 canh la 17,76 mét. Do tiép giap phia

sau la dinh lién vé1 dat ruong cua vo chong ba, nén dién tich dat nay chi cat mot trai



st dung lam trai ruong, con lai bo tréng.

Do chura ¢6 nhu cau str dung d6i véi dién tich dat nay, nén khong c6 kiém tra,
chinh vi vay viéc ba H1 (H) chuyén nhuong dat cho ba D va chi ranh moc dat dén
dau thi ba T1 khong hé biét. Nay theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 01/8/2021
do Vin phong D chi nhanh T3 lap, thi ba T1 méi biét qua trinh chuyen nhuong va chi
ranh dat, ba H1 (H) chi ranhva giao dat cho ba D quan 1y str dung da lan sang phan
dién tich dat thudc quyén stir dung cia vo chong ba la 63,1 m2. Ong G, ba T1 ¢6 yéu
cau doc lap, buoc ba D phar di do1 vat kién tric trén dat tra lai dién tich dat 63,1

m? dat cho vo chong ba.

- Ong Ngb Hai N trinh bay: Dién tich dat ba H chuyén nhuong cho ba D 14 tai
san chung ctia vo chong, do 6ng di lam 4n xa nén ba H chuyén nhuong cho ba D 6ng
khong biét. Ong thong nhat véi ¥ kién cua ba H, khong ¢6 yéu cau doc lap trong vu
an.

- Ba Lé Thi Thu H2 trinh bay: Khoang ndm 2006, gitra ba va ba H1 co thoa
thuan chuyén nhuong dat lam nhiéu dot, tong cong chiéu ngang 37 mét, dai theo ba
H1 chi hét dat. Tuy nhién khi lam giay chi ghi la dat tho cu, nén sau nay lam giay
chuyén quyén, ba cling chap nhan dién tich dat chiéu dai vo dat trong pham vi dat
tho cu. Do giay chimg nhan ba H1 néi bi mat nén hai bén chi lam giay tay, dong thoi
ba di tra du tién sang nhuong dat cho ba H1 (néi chung viéc chuyén nhuong dat
gitta ba véi ba H1 di hoan tat thu tuc). Sau khi ba H1 lam duoc giay chimg nhan
quyén st dung dat ban nhi thi do ba HI con no tién Ngan hang chinh sach so tién
20.000.000 dong, nén tai Uy ban xa T gitra ba H2 véi ba H1 cung Ngan hang thoa
thuan 1a ba tra thay cho ba Hang s6 tién 20.000.000 dong dé nhan giay CNQSDD dé
lam thu tuc chuyén quyén, sau d6 giir lai giay CNQSDD khi nao ba H1 ¢6 tién tra thi
ba giao lai giay. Khoang 2 — 3 nam thi ba D néi giao cho ba 20.000.000 dong dé lay
giay CNQSDD cua ba H1 dé lam thu tuc sang tén chuyén quyén dat cho ba D, ba c6
dién hoi ba H1 thi ba H1 dong v, nén ba ¢6 nhan ttir ba D s6 tién 20.000.000 dong va
giao giaty CNQSDD cuia ba H1 cho ba D. Nhu vay s6 tien 20.000.000 dong ba H2 tra
tién no vay ngan hang cho ba H1, do ba H1 dong ¥ cho ba D tra lai cho ba va ba giao
lai Giay CNQSDD cuia ba H1 cho ba D nén ba khong con lién quan gi dén s6 tién
nay nita, con viée chuyén nhuong dat gitra ba H1 véi ba D nhu thé nao ba khong
biet.

Toa an da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan véi nhau trong viée giai

quyét vu 4n nhung khong thanh.



Tai phién toa: Cac duwong su van giit nguyén ¥ kién.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tinh Bién phat biéu N kién:

- V& viée tuan theo phap luat t6 tung:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan: Tham phan dugc phan
cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién day du thu tuc t6 tung theo quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015. Xac dinh dung moi quan h¢ tranh ché‘ip, to chire
hoa giai, thu thap chung ct theo dung quy dinh.

Viéc tuan thu phap luat cua Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa: Hoi dong xét
xur tién hanh phién toa so tham dung trinh tu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
sunam 2015 vé viée xét x1r so tham vu an, thu ky ghi bién ban phién toa ding chire
nang, nhiém vu.

Viéc chap hanh phap luat cua nhirng nguoi tham gia td tung: nguyén don va
bi don co ban di thue hién day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai Diéu
70, 71, 72 cua Bo luat td tung dan su. Riéng mot SO nguo1 ¢ quyén lo1 nghia vu lién
quan chua thuc hién dﬁy du theo quy dinh ta1 Diéu 73 cta Bo luat td tung dan su.

- Vé viée giai quyet vu an dan su: dé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung cac Diéu 122, 126, 135, 137 ctia Bo luat dan su nam 2005; Diéu 106
cua Luat Pat dai nam 2003; diém a.4 va diém a.6 va diém b.3 muc 2.3 Phan 2 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan To1 cao tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lai Thi D

+ Cong nhan mot phan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
lap ngay 31/7/2006 gitra ba Lai Th1 D vd1 ba Phan Thi Anh H (H1) doi vai dién tich
dat 106,1m? duoc xac dinh tir cac diém 10, 11, 18, 16 vé 10 thudc giay ching nhan
quyén str dung dat so6 CH00622, cap ngay 04/11/2010, do Uy ban nhan dan huyén T
cap, Van phong Ding ky quyén st dung dat cap nhat bién dong ngay 27/12/2013
cho ba Phan Thi Anh H dtng tén.

-Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
31/7/2006 gitra ba Lai Thi D vé1 ba Phan Thi Anh H dbi vdi:

+ Dién tich 63,1m? duoc xac dinh tir cac diem so 7, 11, 18, 19, 20, ve 7 thudc
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS04289, cap ngay 30/5/2019, do S¢ Tai
nguyén& Moi trudong tinh An Giang cap cho ba Lé Thi Kiéu T1 va 6ng Nguyén Vin
Ngoc G dung tén va dién tich 283,2m? duoc xac dinh tir cac diém so 13, 14, 15, 16,
18, 19, 20, vé 13 chua duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.



- Budc bi don ba Phan Thi Anh H (H1) va 6ng Ng6 Hai N phai tra lai cho
nguyén don ba Lai Thi D so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 283.2m? 1a
11.355.000 dong va tién boi thuong thiét hai twong dwong véi phan 161 la
643.288.850. Tong cong la 654.643.850 dong.

- Budc nguyén don ba Lai Thi D tra la1 dién tich dat 283.2m? duoc xac dinh tir
cac diém 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20 vé 13 cho ba Phan Thi Anh H va ong Ngo Hai N.

+ Bi don duoc quyén s& hitu doi véi cay trong trén dién tich dat 283.2m?
nhung phai hoan tra gia tri cay trong cho nguyén don theo gia tri tai san dugc tham
dinh.

- Chap nhén toan bd yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Kiéu T1 va éng Nguyén Vin
Ngoc G bugc ba La1 Thi Diém di d vat kién trac tra lai dién tich 63,1m? duge xac
dinh tir cac diém s6 7, 11, 18, 19, 20 vé 7 thude gidy chung nhan quyén st dung dat
sO CS04289, cap ngay 30/5/2019 dé tra lai dién tich dat 63,1m? cho 1a Lé Thi Kiéu T1
va ong Nguyén Vin Ngoc G.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lai Thi D
yéu cau budc bi don ba Phan Thi Anh H phai hoan tra gia tri tai san d6i véi quyén st
dung dat dién tich 191,9m? (theo Ban trich do hién trang khu dat ctia Van phong D
chi nhanh T3 lap ngay 11/9/2023).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xet xur nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: nguyén don ba Lai Thi D khoi kién yéu
cau cong nhan cé hiéu lye hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap
gitta nguyén don véi ba H. Ba H (H1) dang cu trt trén dia ban thi xa T, nén yéu cau
kién cta nguyén don thude tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thi xd Tinh
Bién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
DPiéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé su Vﬁng mat cua duong su: trudce khi phién toa duoc mo, nguol co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Ngoc G da duoc Toa 4n triéu tap hop
1é tham gia phién toa lan thir hai nhung van ving mit; nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Thu H2 viang mit va ¢6 yéu cau Toa an xét Xt vang mit. Vi vay,
Ho1 dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai
khoan 2 Bicu 227; khoan 1, khoan 3 Dicu 228 Bo luat To tung dén su.



[3] Theo don khai kién, nguyén don yéu cau cong nhan co6 hiéu luc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 31/7/2006 giita ba D véi va H (H1) dién
tich 540m? va dién tich 165m? (khong c6 lam giay to). Qua trinh t6 tung, nguyén
don c6 thay doi yéu cau khai kién cu thé: Yéu cau cong nhan hiéu luc ciia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 31/7/2006 doi véi dién tich 106,1m?2
thudc quyen st dung hop phéap theo giay chirng nhan QSDD s6 CH00622, cap ngay
04/11/2010 cho ba Phan Thi Anh H, tuyén vo hi¢u do1 vé1 dién tich dat khong thudc
quyén st dung hop phap cua ba H hoic dién tich dat chua duoc cap giay chimg nhan
quyén str dung dat va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Xét thay, viéc thay
doi yéu cau khoi kién cia nguyén don khong vuot qua pham vi khaoi kién ban dau,
nén duoc ché‘ip nhan theo quy dinh ta1 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan sur.

Ve néi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lai Thi D:

Bi don ba H (H1) thira nhan c6 viéc chuyén nhuwong quyén str dung dat 495m?2
tai xa T, thi x3 T cho ba D véi s6 tién 24.000.000 déng (ha1 muo1 bon tri¢u) va xac
lap to “To sang nhuong dat tho cu” ngay 31/7/2006, da nhan so6 tién 16.500.000
dong, con lai 7.500.000 dong. Day 1a tinh tiét su kién khong phai chirng minh theo
quy dinh tai DPiéu 92 cua Bo luat to tung dan su nam 2015.

Xét tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/7/2006:

- Vé noi dung: ndi dung hop dong rd rang, khi giao két cac bén déu tu nguyén
va c6 day du niang luc phap luat, ning lue hanh vi dan sw, muc dich giao két hop
di“mg khong vi pham dicu cam cua luat, c6 diéu kién dé giao dich ¢6 hicu luc theo
quy dinh tai DPiéu 122 cua Bo luat dan su nam 2005.

- V¢ hinh thite: hop dong duoc xac lap bang van ban c6 chir ky cua cac bén,
tuy nhién khong thuc hién viéc cong ching, chiing thuc theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 124 ctia Bo luat dan sy nim 2005.

Tuy nhién, cin ctr quy dinh tai diém a.4 va diém a.6 va diém b.3 muc 2.3 Phan
2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t61 cao vé viée giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc xac lap sau ngay 15/10/1993, quy dinh: “Toa an chi cdng nhan hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khi hop dong c6 du cac diéu kién sau day:

+ Diém a.4: dat chuyén nhuong da duoc co quan c6 tham quyén cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat theo Luat dat dai nam 1987,Luat dat dai nam 1993,
Luat dat dai nam 2003.

+ Diém a.6: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap thanh vin



ban c6 chtimg thuc cia Cong chirng nha nude hoidc chimg thue ciia Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén.

+ Diém b.3: d61 v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham
diéu kién duoc hudéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau
niam, da 1am nha kién c6... va bén chuyén nhuong khong phan doi va cling khong bi
co quan nha nudce c6 tham quyén xur 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua
Nha nude vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai, thi Toa an cong nhan
hop dong. Néu bén nhan chuyén nhuong chi lam nha trén mot phan dat, thi Toa an
cong nhan phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat ¢6 nha & va huy
phan hop dong do1 véi dién tich dat con lai, bude bén nhan chuyén nhuong giao tra
phan dat do cho bén chuyén nhuong, trir truong hop viée giao tra khong bao dam
muc dich str dung cho ca hai bén giao két hop dong; dong thoi bude céc bén thanh
toan cho nhau phan chénh léch, do d6 cin ¢t quy dinh trén mic du hop dong vi
pham vé hinh thirc, nhung trong hop dong nay hop dong chuyén nhuong van co
hiéu luc mot phfin.

Theo Ban trich do hién trang ngay 01/8/2022 cua Van phong D Chi nhanh T3
thé hién: dién tich hai bén thoa thuan chuyén nhuong ¢6 106,1m? thudc Gié‘iy chiing
nhan quyén st dung dat do ba Phan Thi Anh H dimg tén; 283,2m? chua duoc cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat; 63,1m? thuoe Giay chirng nhan quyén st dung
dat cia 6ng Nguyén Vin Ngoce G va Lé Thi Kiéu T1 va 13,9m? thudc dat ciia nha nuée
quan ly. Do d6 thay rang ba H chi duoc quyén chuyén nhuong quyén sur dung dat
106,1m2. Nguyén don va bi don da thoa thuan chuyén nhuong dién tich chiéu ngang
11 mét, chicu dai 45 mét véi so tien la 24.000.000 dong (hai muoi bon triéu), nhur
vay quy ra 01m?2 c6 gia 1a 48.500 dong (bon muoi tAm ngan, nam trim dong), vay
dién tich 106,1m? twong duwong 5.145.000 dong (nguyén don di tra cho bi don
16.500.000 dong) xem nhu doi véi phan dién tich dat nay nguyén don di tra du va
nhan dat cat nha, buon ban tir nam 2006 dén nay, nén c6 co sé cong nhan mot phan
hiéu luc hop dong nhu nguyén don yéu cau.

D61 véi dién tich dat con lai bao gom 283,2m? chua duoc cap giay chirmg nhan
quyén st dung dat; 63,1m? thuoc gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong
Nguyén Vin Ngoc G, ba Lé Thi Kiéu T1 va 13,9m? thudc dat cia nha nude quan 1y thi
day khong thudc quyén sir dung hop phap cua bi don, nén bi don khong cé day du

quyén cua nguoil st dung dat dé chuyén nhuong, do d6 phan dién tich con lai cua



hop dong 1a v hiéu, do nguyén don yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu nén cin ci Piéu 137 cua Bo luat dan s nam 2005 duoc xem xét giai quyét nhu
sau:

- Cac bén tra la1 cho nhau nhitng gi da nhéan, theo d6 b1 don ba H phai tra lai
cho nguyén don ba D s6 tién chuyén nhuong dat con lai 1la 11.355.000 dong
(16.500.000 — 5.145.000) va nguyén don phai tra lai cho bi don dién tich 283,2 m?
va tra cho nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng G, ba T1 dién tich 63,1 m2.

- V& 16i: khi xéac lap hop déng, bi don biét mot phé“m dién tich chua duoc cé‘ip
giay ching nhan quyén str dung dat, khong kiém tra ranh dat nén giao ludn dién tich
dat thude quyén str dung cuia 6ng G, ba T1; doi véi nguyén don 1a nguoi nhan chuyén
nhuong, khong tim hiéu rd thong tin, nguon goc dat ma nhan chuyén nhuong. Do
vay, trong vu an nay 1a 161 hon hop, nén cac bén cung phai chiu 161 twong tmg véi ty
1€ 5/5.

- Vé thiét hai: thiét hai la phéin chénh Iéch gia tri quyén st dung dat tai thoi
diém chuyén nhuong va tai thoi diém xét xur so tham. Cac duong su cung thong nhat
gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xtr theo Chimg thu tham dinh gia so
231219.15/2023/CT.VVAC ngay 19/12/2023 cua Cong ty ¢6 phan T4 va do 161 cua
hai bén 1am hop dong vo hiéu, nén nguyén don va bi don moi bén phai chiu % gia tri
thiét hai; cu thé: Gia tri cua 63,1m?1a 276.693.500 dong; gia tri cua 283,2m? la
1.021.912.200 dong; gia thoi diém xac 1ap hop dong 1a 11.355.000 dong. Do d6 thiét
hai duoc tinh nhw sau (276.693.500 dong + 1.021.912.200 dong - 11.355.000 dong/2
= 643.278.850 dong.

D61 véi viée chuyén nhuong quyén stir dung dat 1an 2 theo nguyén don trinh
bay 1a sau khi ba D tra no so tién 20.000.000 dong cho ba H2, nhu vay ba H (H1) no
lai ba D 12.500.000 dong, nén ba H tiép tuc chuyén nhuong phan dat bén kia duong 16
(cap bo kénh) dién tich ngang 11 mét, dai 15 mét bang 165m? (Theo Ban trich do
hién trang khu dat ngay 11/9/2023 cia Vian phong P Chi nhanh T3 thé hién dién tich
191,9 m?) voi s6 tién 1a 12.500.000 dong. Ba H (H1) khong thira nhan viée xac 1ap
hop dong nay, ba D khong cung cap duoc tai liéu ching ctr chimg minh, do dé yéu
cau nay cua nguyén don khong c6 co s chap nhan.

Ong Ngo6 Hai N thi cho rang dién tich chuyén nhuong 1a tai san chung cia vo
chong, khi ba H (H1) chuyén nhuong cho ba D 6ng khong biét. Nhan thay: Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CH0062, cap ngay 04/11/2010 cho ba Phan Thi
Anh H dung tén. Ba H (H1) chuyén nhuong cho ba D tir ndm 2006, ba D d cat nha

kién co, trong cay lau nim trén dat tir khi nhan chuyén nhuong, nhung dng N khong



phan doi cling khong ¢ ¥ kién gi, diéu d6 chimg té ba H (H1) chuyén nhuong dat str
dung vao muc dich sinh hoat chung trong gia dinh, nén viéc dng cho rang khong biét
la khong co co so.

Tai phién toa nguyén don va bi don thong nhat véi nhau vé viée giao cho bi
don ba H duoc so hitu cay trong lau nam trén dién tich 283,2m? bao gom 15 ciy dira
9 nam tuodi tri gia 14.625.000 dong; 02 cay xoai 8 nim tuoi tri gia 4.800.000 dong;
tong gia tri 19.425.000 dong. Bén bi don hoan tra cho nguyén don gia tri ciy trong
bang 19.425.000 dong. Day 1a su tu nguyén thoa thuan cuia cac duong su, nén dugc
cong nhan.

[5] Xét yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin Ngoce G, ba Lé Thi Kiéu T1:

Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 01/8/2022 ctia Van phong D Chi
nhanh T3 xac dinh: tir cac diém s6 7, 11, 18, 19, 20 vé 7 véi dién tich 63,1m? , trong
do: mot phé“m quan ca ph¢ duoc xac dinh tir cac diém s6 11, 18, 12, 24 vé 11 véi dién
tich 9,6m?2, thuoc Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS04289, cap ngay
30/5/2019, do S& Tai nguyén& Mai truong tinh An Giang cap cho ba Lé Thi Kiéu T1
va ong Nguyén Vin Ngoc G dung tén.

Nhu di nhan dinh & phan trén, do khi giao nhan dat chuyén nhuong, nguyén
don va b1 don khong kiém tra ranh moc nén da giao mot phf;in dién tich dat thuode
quyén st dung cua ba T1 va ong G. Hién tai ba D dang quan 1y st dung doi véi phan
dat nay, do d6 ba T1 ong G yéu cau ba D phai di doi vat kién trtc tra lai dién tich dat

neu trén la c6 co so chap nhan.

[6] Do1 voi so tien 20.000.000 dong (hai muoi triéu), theo ba D khai la giao
cho ba H2 dé tra tién nhan chuyén nhuong dat cia ba H, nhung khong duoc ba H
chap nhan, ngoai 101 khai cta ba D, khong c6 tai liéu ching ctr dé ching minh, nén
khong c6 co sé xem xét. Do d6, ba D ¢6 quyén yéu cau ba H2 tra lai so tién nay hoic
c6 quyen khoi kién bang vu kién khac néu nhu ¢6 yéu cau va con thoi hiéu khoi
kién.

[7] Qua trinh t6 tung, nguyén don cé tam mg ndp tién chi phi to tung bao
gom: chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, nhung nguyén don tu
nguyén chiu, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dé cap.

[8] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi df‘)ng
xét xur, nén duoc ch'fip nhan.

[9] V& 4n phi dan su so tham:



Do khong dugc chap nhan doi véi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat xéac lap gitta ba D véi ba H (H1) d61 véi dién tich
dat ngang 11 mét dai 15 mét, nén nguyén don phai chiu tién an phi dan su khong gia

ngach, duoc khau trir sO tién tam tng an phi da nop.

Ba Phan Thi Anh H (Phan Thi Anh H1) va 6ng Ngé Hai N 1a nguoi cao tudi,

nén duoc mién nop tien an phi dan sy so tham.

Do yéu cau doc lap duoc chap nhan, nén 6ng G ba T1 khong phai chiu tién 4n
phi dan su so tham, hoan tra lai tién tam tmg 4n phi da nop.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢ vao cac diéu:

- Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 244 va Diéu 273 cua Bo luit to tung
dan su nam 2015;

- Dicu 122, 127, 135 va Dicu 137 ctia B6 luat dan sw ndm 2005;

- Dicu 106 cua Luat dat dai nam 2003;

- Diém a.4 va a.6 va diém b.3 muc 2.3 Phan 2 cua Nghi Quyét so 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 naim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoce hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan viée thay d61, bo sung yéu cau khoi kién cia nguyén don tir:
yéu cau cong nhan c6 hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 31/7/2006 dién tich 540 m? va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat dién tich 165 m? duoc xac lap gitta ba D v6i ba H (H1) thanh: yéu cau cong
nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/7/2006 doi
vo1 dién tich thude quyén stir dung hop phap ctia ba H (H1) 1a 106,1m? thudc Giay
chitng nhan quyén su dung dat s6 CH00622, cap ngay 04/11/2010 cho ba Phan Thi
Anh H; tuyén vo hiéu mot phan hop dong d6i véi dién tich khong thude quyén st
dung hop phap hodc chua duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H
(H1) dong thoi yéu cau giai quyét hau qua do1 v6i phan cua hop dong vo hiéu.

[2] Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lai Thi D:



- Cong nhan c6 hiéu luc mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat xac 1ap ngay 31/7/2006 gitta ba Lai Thi D véi ba Phan Thi Anh H (Hing) doi véi
dién tich 106,1m?2, duoc xac dinh tir cac diém 10, 11, 18, 16 vé 10, thude Giay ching
nhan quyén st dung dat s6: CH00622, cap ngay 04/11/2010, do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) Tinh Bién cap, duoc Vian phong Pang ky quyén s dung dat
cap nhat bién dong ngay 27/12/2013 cho ba Phan Thi Anh H dtng tén.

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac
lap ngay 31/7/2006 giira ba Lai Thi D véi ba Phan Thi Anh H d61 véi:

Dién tich 63,1m? duoc xac dinh tir cac diém 7, 11, 18, 19, 20 vé 7 thudc Giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 ; CS04289, cap ngay 30/5/2019, do S¢ Tai
nguyén& Moi trudong tinh An Giang cap cho ba Lé Thi Kiéu T1 va éng Nguyén Vin
Ngoc G dung tén va dién tich 283,2m? duoc xac dinh tir cac diém 13, 14, 15, 16, 18,
19, 20 vé 13 chua duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

+ Budc ba Phan Thi Anh H (H1) va 6ng Ngo6 Hai N phai tra cho ba Lai1 Thi1 D O
tién chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi dién tich 283,2m?2 va 63,1m? 1a
11.355.000 dong (muoi mot triéu,ba trim nim muoi lim ngan dong) va tién boi
thuong thiét hai 1a 643.278.850 dong (sau trim bén muoi ba triéu, hai trim bay muoi
tam ngan, tam trim nam muoi dong). Cong chung la 654.633.850 dong (sau tram

nam muo1 bon tri€u, sau tram ba muo1 ba ngan, tam tram nam muo1 dong).

+ Budc ba Lai Thi D tra lai dién tich dat 283,2m? duoc xéac dinh tir cac diém
13, 14, 15, 16, 18, 19, 20 vé 13 cho ba Phan Thi Anh H (HI) va 6ng Ngo6 Hai N.

+ Ba Phan Thi Anh H (H1) va 6ng Ng6 Hai N duoc so hitu 15 cay dira va 02
cay xoai trong trén dién tich dat 283,2m2. Dong thoi phai hoan gia tri cay trong cho

ba Lai Thi D s6 tién 19.425.000 déng (muo1 chin triéu, bon tram hai muoi 1am ngan).

[3] Chap nhan toan bd yéu cau phan to cua ba Lé Thi Kiéu T1 va éng Nguyén
Vian Ngoc G: budc ba Lai Thi D phai di do1 vat kién trac tra lai dién tich 63,1m? dugc
x4c dinh tir cdc diém 7,11, 18, 19, 20 vé 7 thude Giay ching nhan quyén str dung dat
s0 CS04289, cap ngay 30/5/2019, do S¢ T2 nguyén& Mai truong tinh An Giang cap
cho ba Lé Thi Kiéu T1 va éng Nguyén Vin Ngoc G dung tén.

[4] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé giai
quyét hau qua vo hiéu cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D
v6i ba H (H1) dién tich 191,9m? (theo Ban trich do hién trang khu dat cia Vin phong
D chi nhanh T3 lap ngay 11/9/2023.



Cac duong sur ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan nha nuée co6 tham quyén
dé thue diéu chinh, ké khai, dang k¥ quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap luat
vé dat dai. Truong hop do khach quan hodc bi don khong hop tac. Dé dam bao quyén
va lot ich hop phép thi nguyén don c6 quyén tur lién hé véi cac co quan nha nude ¢

tham quyén dé thuc, ké khai, ding ky quyén str dung dat theo quy dinh.

( Ban trich do hién trang khu dat ngay 01/8/2022 va ngay 11/9/2023 ciia Vin
phong D Chi nhénh T3 1a mét bé phan khéng thé tach roi ban an).

[5] V& 4n phi dan su so tham:

Ba Lai Thi D phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan) tién an phi dan su so
tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan) tién tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1é phi Toa 4n s6 0005871 ngay 21/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén (nay la thi xa T) tinh An Giang.

Ba Phan Thi Anh H (H1) va 6ng Ngé Hai N duoc mién nop tién an phi dan su

so tham

Ong Nguyén Vin Ngoc G va ba Lé Thi Kiéu T1 khong phai chiu tién an phi dan
su so tham. Hoan tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong (ba tram ngan) cho dng
G theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0010879 ngay 06/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Tinh Bién, tinh An Giang va hoan tién tam ing an
phi da nop 300.000 dong (ba trim ngan) cho ba T1 theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1€ phi Toa an sd6 0010878 ngay 06/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy th1 xa
Tinh Bién, tinh An Giang.

[6] Vé nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu huc
phap luat (d61 véi cace truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi
hanh 4n (d61 véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
DPiéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

[7] Vé quyén khang céo: duong sur co quyén lam don khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cdo ban 4n tinh tir tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su co



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai1 cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang ;
- VKSND thi xa Tinh Bién;;
- Thi hanh an Dan su thi xa Tinh
bién;

Tham phan - Chi toa phién toa

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu van phong. Nguyén Vian Thién



