TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 448/2024/DS-PT

Ngay: 23/8/2024
VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Chi Puc

Ong T6n Vin Thong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bén
Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nim 2024, tai Hoi truong xét xir Tod 4n nhan dan tinh Bén
Tre, xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 239/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 7 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”. Do Ban an dén sy so tham sd: 58/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd 2963/2024/QD-PT ngay 06 thang 8 nim 2024, giita Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Nhut T, sinh nim 1985; (c6 don yéu cau giai
quyét ving mit)

Dia chi: Ap Q, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972; (c6 don yéu cau giai quyét
vang mit)

bia chi : Ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Lé Van D, sinh nam 1962;

Dia chi: Ap Q, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ba Boan Thuy H, sinh ndm 1966;

Dia chi: Ap Q, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong B, ba H: Ong Nguyén Vin T1, sinh
nam 1954; noi cu tra: ép H, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mat)
Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Van D, ba Poan Thiy H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham:

Theo don khoi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don va nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 01/10/2021, 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuwong ciia ba Nguyén Thi L
thira dat 89, to ban dd sb 2, dién tich 894,6m? va cin nha cép 4 cAt trén thura dat,
gia chuyén nhuong thira dat va cin nha trén dat 1a 800.000.000 dong. Cac bén da
giao dat, nhan tién xong tir ngay 01/10/2021. Do tai thdi diém niam 2021 anh
hudng cua dich bénh Covid 19 va ban cong viéc 1am dn nén 6ng T chua lam thu
tuc sang tén. Viéc chuyén nhuong cac bén cé 1ap hop dong cu thé va hop dong
da dugc cong chung vao ngay 01/10/2021.

Pén ngay 13/9/2023, ong T tién hanh ndp hd so chuyén nhugng dé 1am thu
tuc sang tén tai Van phong P1 Chi nhadnh huyén M, khi nhan dugc thong bao
ndp thué chua kip dong thué thi ngay 21/9/2023 Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D1 thong béo cho 6ng T biét 1a thira dat néu trén dang bi phong
toa d¢ dam bao cho viéc thi hanh 4n.

Sau d6, 6ng T lién hé Chi cuc thi hanh an thi duoc biét ba L thiéu tién vay
ong Lé Van b, ba Poan Thty H va ca hai dang khoi kién ba L tai Toa an. Trong
qua trinh thu 1y giai quyét, Toa an da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi phong toa thira dat néu trén. Ngay 22/9/2023, Toa an di xét xir vu an
tranh chap néu trén.

Viéc ba L vay tién ba H, 6ng P khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong
dat ciia 6ng T vi viéc chuyén nhugng dat gira ong T véi ba L da ky két thuc
hién vao ngay 01/10/2021. Theo Ban 4n sd 131 ngay 22/9/2023 ciia Toa an thi
6ng D, ba H cho ba L vay tién vao ngay 23/11/2022 1a giao dich sau hop dong
chuyén nhuong ma 6ng T da ky két.

Nay 6ng T yéu cau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T, ba L
da ky két vao ngay 01/10/2021 ddi véi thira dat néu trén. Bude ba L tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1am thi tuc sang tén thira dat
s6 89, t ban do s6 2, dién tich 894,6m? cho dng T.

+ Ong T khong dong ¥ d6i véi yéu cau doc 1ap cua éng D, ba H yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia thira dat néu trén dugc ky
két gitra 6ng T voi ba L.
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Ong T thong nhat véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/01/2024
va trich luc ban dd dia chinh cta thira dat ngay 26/3/2024 lam co sé giai quyét
vu an.

Trong qud trinh t6 tung bi don va nguweoi dai dién theo uy quyén cia bi don
trinh bay:

Théng nhat voi 161 trinh bay cua nguyén don vé thoi gian ma ong T, ba L
ky két hop dong chuyén nhuong thira 89, to ban do s6 2, dién tich 894,6m?. Cac
bén di giao dat, nhan tién xong vao ngay 01/10/2021 véi sb tién 800.000.000
d6ng (sd tién chuyén nhuong trén bao gom ca gia tri can nha va dién tich dat).

Khi ky két chuyén nhuong thi cac bén thoa thuan ong T tu lién hé cac co
quan nha nuéc c6 thim quyén dé lam thu tuc sang tén thira dat nén ba L khdng
c6 trach nhiém cha dong dé lam thu tuc. Pén thang 9/2023, ong T tién hanh ndp
ho so lam tha tuc sang tén thi khong thyc hién dugc do bi Toa an ap dung bi¢n
phép khan cip tam thoi phong téa thira dét trén cia ba L (do ba L van con dimg
tén str dung thira dat trén tai thoi diém phong toa).

Ba L dong ¥ yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt sang tén thira dat sé 89 cho 6ng T. Vi cac bén di thong nhat chuyén
nhuong giao dat, nhan tién xong tir ngay 01/10/2021, giao dich trén khong lién
quan gi dén viéc vay tién ctia ba L v6i ong D, ba H. Bdi véi yéu cau doc 1ap cta
6ng b, ba H thi ba L khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin B, ba Podn Thiy H va
ngueoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Hop déng chuyén nhuong thira 89, to ban dd sb 2, dién tich 894,6m? duogc
ky két gitra 6ng T v6i ba L chi moi duoc cong ching, hop dong chua hoan
thanh, nén chua phat sinh hi¢u luc. Do d6 khong c6 gia tri phap 1y, van ban thda
thuan dugc ky két giita ong T voi ba L khong thé hién ngay thang nim, ndi dung
ctia hop ddng nay rd rang chi 12 hop dong vay tai san vi trong thoi han 01 nam
néu ba L c6 nhu cau thi 6ng T chuyén nhuong lai, hop dong chua hoan thanh thi
sao dng T chuyén nhuong lai duoc. Cac bén giao tai san tién va dét chi duy nhat
c6 sy dong v cia T va L khong c6 tai liéu khac ching minh. Do vu 4n tranh
chap hop ddng vay tai san giira 6ng D, ba H véi ba L qua trinh thu 1y giai quyét
Toa an d 4p dung bién phap khan cap tam thoi phong toa thira dat néu trén cia
ba L dé dam bao cho viéc thi hanh an sau nay.

Nay dng B, ba H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng T, ba L da ky két vao ngay 01/10/2021 dbi véi thira dit néu
trén vo hiéu.



Do hoa giai khong thanh nén Toa &n nhan dan huyén M da dua vu an ra xét
xt. Tai Ban an dan sy so thdm sb: 58/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén M, da quyét dinh:

+ Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Tran Nhut T;

+ Khéng chap nhdn yéu cau doc Idp ciia éng Lé Vin D, ba Poan Thiy H.

Cu thé tuyén:

+ Céng nhdn hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat dwoc ky két vao
ngay 01/10/2021 gitta bén chuyén nhirong ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972; Trii
tai ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre va bén nhédn chuyén nhwong éng Tran
Nhut T, sinh nam 1985, Tru tai: /fp 0O, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Budc ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén
s dung dat lam thi tuc sang tén thua dat sé 89 to ban do so 2 dién tich
894,6m?, toa lac tai dp T, xd M huyén M, tinh Bén Tre cho ng Trdn Nhut T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Lé Van B, ba Poan Thiy H khang cao dé yéu
cau Toa an cap phuc tham sira 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau doc lap
cua Ong ba.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D, ba H
thay doi quan diém khang céo 1a yéu cau Toa an cap phuc tham huy va dinh chi
giai quyét vu an vi nguyén don va bj don khong c6 tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém st tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Hoi dong xét xur phuc tham va dwong sy di thyc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ¢t vao Khoan 2 Diéu 308 cua
B luat t tung dan su; chap nhan khang cdo cua 6ng Lé Vin B, ba Poan Thay
H, stta Ban an dan sy so tham sb: 58/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Bén Tre theo hudng chap nhan yéu cau doc
lap cta ba H, 6ng b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Pon khang cao cua 6ng Lé Van B, ba Poan Thay H trong thoi han qui
dinh va hop 1€ nén dugc xem xé&t, giai quyét theo trinh tu thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H, éng B ¢6
thay doi noi dung khang céo tir yéu cau sira Ban an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba H, dng D thanh huy va dinh chi giai quyét vu an.
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Xét thiy, viéc thay ddi ndi dung khang cdo cua 6ng D, ba H 1 vuot qua pham
vi khang c4o ban dau theo quy dinh tai Diéu 284 cua Bo luat to tung dan sy nén
Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chip nhan viéc thay dbi khang cdo cua
ba H, dng b.

[2] Xét thay, trong qua trinh thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta nguyén don 6ng Tran Nhut T va bi don ba Nguyén Thi L khdng
c6 xay ra tranh chap; ong T, ba L di dong y cac ndi dung vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/10/2021 nén khong c6 quan hé tranh chip.
Do d6, Toa 4n cip phuc tham huy, dinh chi ddi véi yéu cau khéi kién cia
nguyén don vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] Ong Lé Vin D, ba Poan Thiy H c6 yéu cau doc 1ap vé viée tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong T va ba L. Toa an
cap so thim khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong B, ba H nén 6ng b, ba H
c6 don khang cdo.

Xét khang cdo ctia 6ng D, ba H vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/10/2021 giita 6ng T va ba L.

[2.1] Phan dét tranh chip thudc thia 89, to ban d6 sb 2, dién tich 894,6m?,
toa lac tai ap T, xd M, huyén M, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi L dtng tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 01/10/2021, ba L 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi gia chuyén nhuwong 1a 800.000.000 dong
cho 6ng T, dong thoi cac bén ¢ 1am vin ban thoa thuan ngay 01/10/2021 thé
hién chuyén nhuong dat va cin nha cap 4 trén dat. Hop dong chuyén nhuong da
dugc cong chirng, chimg thuc tai Van phong C. C)ng T, ba L déu thira nhan viéc
giao tién, nhan dat cac bén da thuc hién xong, hién nay phan dat va nha do ong
T da xay dung cac chué)ng trai gém trai 1 dién tich 80,64m? két cAu cot sit,
tuong xay gach cao 01m, mai tol trdng kém, nén dat; trai 2 dién tich 93,6m? két
cdu cot thép, tuong ling, xdy gach cao 01m, mai tol trang kém, nén dat; mai che
dién tich 55,5m? két cau cot sat, mai tol trang kém, nén lang xi ming.

[2.2] Xét vé hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/10/2021: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban va duoc cong ching, ching
thuc quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan su. Vé ndi dung: tai thoi diém giao két
hop ddng cac bén minh mén, c6 day du niang luc trach nhiém dan sy, hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cta phap luit, khong trai dao dic xa hoi.
Tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dat s6 89, to ban d6 s6 14 khong bi tranh
chap, khong bi ké bién dé thi hanh 4n, do d6 ba L du diéu kién dé chuyén
nhuong dat cho ong T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai.



[3] Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng B, ba H cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra ba L va 6ng T nham dé tau
tan tai san 1a khong c6 co sé boi 1&: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng T voi ba L duge cong chimg, chimg thuc ngay 01/10/2021 1a trude
thoi diém vay tién giita ba L va 6ng D, ba H ngay 23/11/2022 va trudc khi Toa
an giai quyét tranh chip hop ddng vay tai san giita 6ng D, ba H voi ba L nén
khong c6 co s& dé cho rang ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 89, to
ban dd s 14 cho 6ng T 1 dé tdu tan tai san nham tron tranh nghia vu thi hanh an
cho 6ng b, ba H.

[4] Viéc 6ng D, ba H cho rang cin ct vao quy dinh tai Diéu 188 Luat dit
dai nam 2013 quy dinh “...viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai ding ky
tai co quan ding ky dat dai va co6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao so dia
chinh” @é cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba L va
ong T khong c¢o gia tri phap 1y 1a khong du co s6.

[5] Ong P, ba H khang céo nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr
chtmg minh cho yéu cau khang cdo 1a c¢6 cin ctr nén Hoi déng xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng ba.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh ctua Hoi ddng xét xir nén khong duge chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
6ng D, ba H phai chiu an phi dan su phtc thim. Tuy nhién, éng P 1a ngudi cao
tu6i nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 311 cua Bo luét td tung dan su;

Huy va Binh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Can ctir Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cao ciia ong Lé Vian D, ba Poan Thay H. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 58/2024/DS-ST ngiy 04 thang 6 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Bén Tre d6i véi yéu cau doc lap cia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van B, Poan Thay H, cu thé:

Can ctr cac dicu 116, 117, 119, 500, 501, 502 cta B luat dan sy nim 2015;

Cian ctr Diéu 188 cta Luat dat dai nam 2013.

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi toa an.
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Tuyén xu:

1. Huy va dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Nhuyt T vé
viéc yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc ky két vao ngay 01/10/2021 giira bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi L va
bén nhan chuyén nhugng ong Tran Nhyt T va yéu cau ba Nguyén Thi L tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1am thi tuc sang tén thira
dat s6 89 to ban d6 s6 2 dién tich 894,6m?, toa lac tai 4p T, xi M huyén M, tinh
Bén Tre cho 6ng Tran Nhut T.

(c6 hoa db kém theo)

2. Khéng chip nhan yéu ciu doc 1ap cua éng Lé Vin D, ba Poan Thay H
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc
ky két vao ngay 01/10/2021 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi L va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Tran Nhut T.

3. Vé chi phi t6 tung 1a 1.322.000 (m6t triéu, ba trim hai muoi hai nghin)
dong, ong D, ba H phai lién d6i chiu va c6 trach nhiém hoan lai sé tién trén cho
ong T.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng, nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam Gng an phi ma ba H da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai thu s6 0003810 ngay 23/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
M, tinh Bén Tre.

- Ong b dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M hoan lai cho 6ng T sb tién tam ung
an phi 12 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0001298 ngay
23/10/2023.

5. Vé an phi dan sy phiic tham:

- Ong P dugc mién an phi dan sy phic tham.

- Ba H phai chiju 300.000 (ba trim nghin) dong nhung dugc khau trir vao so
tién tam Ung an phi ma ba H d3 ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién
lai thu s6 0002086 ngay 12/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguotl phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M,

- Chi cuc THADS huyén M;

- Phong KTNV va THA; VP; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Lé Minh Dat



