TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 449/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 8 - 2024
V/v tranh chép: “Quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hieu- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phic tham cong khai vy an thu ly s6 257/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 6
nam 2024 v¢ tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 320/2024/QP-PT ngay
01 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Cao Kim Phi L, sinh nam 1979 (C6 mat)
bia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Bi don: Ba D6 Thi T, sinh nim 1955 (C6 mit).

bia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Hoang C, sinh nim 1955 (C6 mit).

bia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Anh Nguyén Hoang T1, sinh nim 1996 (Xin vang mit)
Dia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.



3/ Ong Pham Vin M, sinh nim 1972 (C6 mit).

Dja chi: 4p P, xd B, huyén L, Vinh Long.

4/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Beé.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viin T2 — Churc vu: Chi cyc trudng.

Pai dién uy quyén: Ong Lé Hoang H — Chtic vu: Ph6 Chi cyc truong
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (C6 mit).

(Vin ban uy quyén ngay 28/3/2024)
- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba D6 Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Cao Kim Phi L trinh bay: Ba T dtng tén
quyén str dung dét thira s6 100, to ban dd sé C1, dién tich 4.783m? toa lac tai 4p
H, x3 H, huyén C, tinh Tién Giang (Theo quyét dinh ké bién phan dat s6 12/QP-
THA ngay 05/4/2011 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai B¢) thi ba T
ddng ¥ trich do trong thira dt ndy chuyén nhuong cho ba L dién tich 2.607m?
gia tri thanh tién 312.326.390 ddng (Theo bién ban ngay 22/8/2013 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Céi Bé&), nén ba T tiép tuc thuc hién xac 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat do UBND x3 H chimg thuc ngay 22/8/2013
thanh thtra s6 370, to ban dd sb 02, dién tich 2.607m* da dwgc UBND huyén C
cap gidy ngay 31/7/2015 cho ba dimg tén quyén st dung dat.

Tuy nhién, trong qué trinh quan 1y str dung ba T d4 14n chiém sang dét cta
ba ¢ hudng dong ngang 3,10m, dai khoang 27m, dién tich theo két qua do dac
ngay 01/3/2024 cua Cong ty TNHH B ky hiéu 1a T2 dién tich 85,3m” Khi Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Céai Be da giao du dién tich dat 2.607m? va ba
dugc UBND huyén C cip gidy chting nhan quyén st dung dat ding nhu dién
tich dat ma Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai B¢ da giao cho ba.

Nay ba L yéu cau Toa an xem xét giai quyét buoc ba T, ong C va anh T1
phai di doi hodc chit bo cac cay trong gom 06 cay mit loai A, 01 cdy xoai loai
B1, 05 cay coc loai A, 01 byi chudi loai 01 tra lai phan dat 1an chiém dién tich
theo két qua do dac ngay 01/3/2024 cua Céng ty TNHH D ky hiéu 1a T2 dién
tich 85,3m?, thuc hién ngay khi 4n c6 hiéu lyc phép luat; yéu cau ba T hoan tra
chi phi t6 tung s6 tién 9.800.000 dong.

Bi don ba D6 Thi T trinh bay: Do ba ng hui tong sb tién 312.326.390
ddng theo bién ban ngay 22/8/2013 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Be
nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Bé dd ra quyét dinh ké bién sb
12/QD-THA ngay 05/4/2011, ba dong v trich do trong thira dat ba dung tén dién
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tich 4.783m* dé chuyén nhuong cho ba L dién tich 2.607m? dé trir von va 1ai.
Theo thim dinh gia dat 150.000.000 dong/1.000m?, tong sb tién phai thanh toan
1a 312.326.390 ddng, ba di giao dat cho ba L 1a 2.607m” tri gia 391.050.000
ddng, nén s tién du 1a 78.723.610 ddng, nhung phia ba L chwa hoan lai cho ba.

Theo bién ban ngay 22/8/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai
Be¢ thi ba T giao d4t cho ba L dién tich 2.607m?, nén phﬁn dit con lai cuaba T 1a
2.176m?, nhung khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dét ban chinh thi dién
tich con lai cua ba T chi la 1.560,5m2. Sau khi ba T giao d4t cho ba L thi ba L da
lam hang rao kéo ludi B40 sir dung 6n dinh hai bén khong cé tranh chép lan
ranh gi vo1 nhau.

Nay ba T khong dong y di doi hodc chit bo cac ciy trong gom 06 cay mit
loai A, 01 cay xoai loai B1, 05 cdy coc loai A, 01 bui chudi loai 01 tra lai phan
dat 1an chiém dién tich theo két qua do dac ngay 01/3/2024 ciia Cong ty TNHH
b ky hiéu 1a T2 dién tich 85 ,3m2 theo yéu cau khoi kién cua ba L.

Ngudi ¢o quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van M trinh bay: Ong
théng nhét voi ¥ kién trinh bay va yéu cau cua ba L vé viéc yéu cau Toa an xem
xét giai quyét budc ba T, ong C va anh T1 phai di doi hodc chit bo céc ciy trong
gém 06 cay mit loai A, 01 cay xoai loai B1, 05 cay coc loai A, 01 bui chudi loai
01 tra lai phan dat 1an chiém dién tich theo két qua do dac ngay 01/3/2024 cua
Cong ty TNHH D ky hi¢u 1a T2 dién tich 85,3m2, thuc hién ngay khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hoang C trinh bay:

Ong thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua ba T khong dong ¥ di doi hoic
chit bo cac ciy trong gom 06 cAy mit loai A, 01 cdy xoai loai B1, 05 cay coc
loai A, 01 bui chubi loai 01 tra lai phan dat l14n chiém dién tich theo két qua do
dac ngay 01/3/2024 ciia Cong ty TNHH P ky hiéu 1a T2 dién tich 85,3m’ theo
yéu cau khoi kién cta ba L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Cai Be trinh bay:

Do ba T no tién hui tong sb tién 255.102.000 dong, nén Chi cyc thi hanh
an tién hanh ké bién phan dat vuon cua ba T dimg tén thira s6 100, to ban d6 sd
C1, dién tich 4.783m?, nén ngay 26/8/2013 éng C, ba T thoa thuan ban dit vuon
dién tich 2.607m” cho ba L dé thi hanh an, ngay 30/9/2013 Chi cuc thi hanh 4n
ban hanh cong vin d& nghi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C va
UBND xi H lap thu tuc chuyén gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
2.607m’ tir ba T sang cho ba L va di duoc UBND huyén C cép gidy cho ba L
dung tén, ngoai ra Chi cyc Thi hanh an khong giao phan dat nao thém.
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Tai ban 4n dan sy so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang da ap dung: Ap dung Diéu
166 B¢ luat dan sy; Dicu 166 Luat dat dai, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 272, 273 Bd luat td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi. Xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Cao Kim Phi L.

Buoc ba P Thi T, ong Nguyén Hoang C va anh Nguyén Hoang T1 di doi
hodc chat bo 06 cay man loai A, 01 cay xoai loai B1, 05 cay coc loai A va 01 bui
chubi loai 01 tra lai phan dit 1in chiém theo so dd do dac ngay 01/3/2024 cta
Cong ty TNHH D c6 ky hiéu 1a T-02 dién tich 85,3m” cho ba Cao Kim Phi L nim
trong thira d4t sb 370, to ban dd sb 02, dién tich 2.607m? toa lac tai ép H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chiimg nhan quyén st dung dat s6 CH001242
da duoc UBND huyén C cép gidy ngay 31/7/2015 cho ba Cao Kim Phi L dung
tén quyén sir dung dat.

Phan dién tich 85,3m? budc ba T, ong C va anh T1 tra lai cho ba L kém
theo so d6 do dac ngay 01/3/2024 ctia Cong ty TNHH D c6 ky hiéu 1a T-02 ¢o tir
can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap dat ba B Thi T,

+ Hudng Tay giap dat ba Cao Kim Phi L.

+ Hudéng Nam giap dat ba Cao Kim Phi L.

+ Hudng Bic giap dat ba B Thi T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, nghia vy cham thi

hanh 4an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 26/4/2024, bi don ba Do Thi T c¢6 don khang céo voi nodi dung: De
nghi Tda an cap phiic tham stra ban an theo huéng khong chdp nhin yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm ngay 23/7/2024, nguyén don ba Cao Kim Phi L
trinh bay: Hinh thé thira dat s6 370 duoc thé hién theo phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 01/3/2024 cta cong ty TNHH B c6 tir can khong
pht hop vé6i so do thira dat duoc thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH001242 ngay
31/7/2015 do UBND huyén C cip cho ba Cao Kim Phi L, ba L yéu cau Tda 4n
cap phtic tham tham tra, do dac lai thira dat cua ba va thira dat s6 123 ctia ba B
Thi T.

Tai phién toa phtc thim hom nay, nguyén don ba Cao Kim Phi L thay d6i
mot phan yéu cau khoi kién 1 yéu cau ba B Thi T tra lai phan dét 1an chiém co
dién tich 1a 41,8m°. Bi don ba B3 Thi T khéng dong ¥ va van giir nguyén yéu
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cau khang cdo. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang: Vé
viéc tudn theo phép luat: Tir khi thu 1y phtic thim cho dén khi xét xir Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan tha theo dung quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy. Ngudi tham gia td tung chip hanh dang ndi quy phong xtr an va thuc
hién quyén, nghia vu ding phép luét; Vé noi dung vu an: Thira dat s6 370, dién
tich 2.607m2, hinh thé thira dat c6 cc canh 1a duong thalmg, ba L cling thtra nhan
hinh thé thira dat dugc cip gidy 1a dudng thang. Tai tda hom nay ba L thira nhan
thuc té thira dat 370 ba dang st dung hinh thé ¢ sy thay d6i 1a do ba va cac chi
st dung lién ké c6 su thoa thuin vé ranh do d6 ranh dat cta ba khong con 1a
duong thang, cac canh déu khuyét vé phan dat ciia ba. Khi Toa an tién hanh tham
tra do dac lai thi phia ba T khong hop tac, khong cho do dac, vi vay khong thé
xac dinh duoc ranh dat giita hai bén. Pé dam bao hai cap xét xir dé nghi Hoi
dong xét xir huy an so tham.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, noi dung yéu cau khang cdo ctia ba B Thi T, 15i trinh bay
clia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat bicu
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu 4n 1a “Tranh chip quyén str dung dat” 1a ¢6 cin ¢ va phu hop.

Pon khang c4o ctia ba 6 Thi T lam trong han lut dinh, ndi dung phu hop
nén duoc xem xét chip nhén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang T1 c6 don yéu
cau Toa an xét xtr vang mat, Hoi dong xét xtr cin ¢t vao khoan 2 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy xt ving mit d6i v6i anh T1.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba DS Thi T c6 dién tich dat 1a 4.783m?, thudc thira
dat so 100, to ban d6 so 1, tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé H00595 ngay 22/02/2007 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang cap. Ba D6 Thi T va 6ng Nguyén Hoang C 1 nguoi
phai thi hanh an theo quyét dinh thi hanh 4n dan su cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Cai B¢, tinh Tién Giang nén ngay 05/4/2011 Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cai B¢, tinh Tién Giang ra Quyét dinh ké bién s6 12/QD-THA ké bién
quyén st dung dat dbi véi toan bo thira dat trén. Ngay 22/8/2013 6ng Nguyén
Hoang C va ba B3 Thi T thoa thuan ban phan dat ma thi hanh an da ké bién dién



tich 1a 2.607m’ véi gia 1a 312.326.390d0ng cho ba Cao Kim Phi L dé dam bao
thi hanh an, vi tri thira dit dugc xé4c dinh theo ban mé ta ranh gioi, mbc gi01 thura
dat ngay 13/12/2012 c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xd H va cung ngay
22/8/2013 ba B4 Thi T va ba Cao Kim Phi L ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi dién tich dat néu trén. Ngay 31/7/2015, ba Cao Kim Phi L
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 2.607m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH001242 12 thira s6 370, to ban do s 2
tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang. D6i véi phan dién tich dt con lai cua
ba T thi ba T ciing dugc cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s CHO1243 ngay 31/7/2015 1a thira s6 123, to
ban d6 sb 2, dién tich 1a 1.560,5m2, ba T khong khiéu nai vé viéc cép giam dién
tich so voi dién tich dat duoc cap nam 2007 sau khi trir di dién tich dat chuyén
nhuong cho ba Phi L.

Theo ba Phi L trinh bay, trong qué trinh sir dung dat ba T da lan chiém cua
ba dién tich dat 1a 85,3m* nén ba yéu cauba T, ong C va anh T1 c6 nghia vu di
doi hodc chit bo nhitng ciy trong dé tra lai cho ba dién tich dat 85,3m®.

Toa 4n cap so thAm xt chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phi L, ba T
khong dong ¥ nén c6 yéu cau khang céo.

[3] Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢ trong hd so vu an cling nhu
10i trinh bay ctia duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Theo tai liéu thé hién trong hd so vu 4n 13 ban mo ta ranh gioi, mbc
gidi thira dat ngay 13/12/2012 duoc Uy ban nhan dan x4 H ky xac nhan (BL12)
thé hién thira dat s 370, dién tich 2.607m? dugc mé ta chi tiét ranh gi01 st dung
dat: Huéng Pong giap phan dat con lai cua ba DS Thi T, hudng Tay giap dat Do
Toén H1 va V& Van T3, hudng Nam giap dat Nguyén Phudc H2, hudng Bic giap
dat Bd Cong K. So db thtra dat dugc thé hién tir can déu thang goc va so do thira
dat thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia ba Cao Kim Phi L ciing
thé hién t&r can déu thang goc. Tuy nhién tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 01/3/2024 cua Coéng ty TNHH D thi thtra dat s6 370 cia ba
L thyc té sir dung da co su thay doi, ba L ciing thira nhan canh giap v6i dat ong
Db Ton H1 va dat ong Nguyén Phuéc H2, ba va hai chu dat nay cé su thoa
thuan vé ranh dat khac vé&i ranh khi duoc cap gidy ching nhan.

[3.2] Tai Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 01/3/2024
ctia Cong ty TNHH P thé hién dién tich cta hai thira dat duoc do trén co sé ranh
do cic duwong sy x4c dinh ma khong xac dinh ranh dat theo toa do cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét giira thira dat s6 370 ctia ba L va thira dat s6 123
ctia ba T 1a chua phu hop. Tda an cdp so thdm cin cr vao thuc té sir dung dat

6



ciia ba L va ba T dé x4c dinh ba T l4n chiém dt cua ba L véi dién tich 85,3m’ 1a
chua c6 co s¢ viing chic, boi 18 dé xéac dinh duge ¢ hay khong viéc ba T l4n
chiém quyén str dung dét cta ba L thi ngoai viéc xac dinh ranh dat theo thuc té
stt dung ctia hai bén con phai xac dinh ranh theo toa do cap gidy chimg nhan
quyén st dung cta hai thira dat tir 46 méi c6 co so xac dinh c6 hay khong viéc
ba T 14n chiém quyén sir dung dat ctia ba L. Hon nita Phiéu x4c nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 01/3/2024 ctia Cong ty TNHH P khong dugc Vin
phong dang ky dét dai huyén C, tinh Tién Giang kiém tra, ky duyét 1a chua tuan
thut ding quy dinh tai Diéu 22 Thong tu s 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo T4.

[4] Ngay 08/8/2024, Toa an nhan dan tinh Tién Giang tién hanh xem xét,
do dac tham dinh lai phan dat tranh chap gitta ba Cao Kim Phi L va ba D Thi
T, tuy nhién ba T va ong Nguyén Hoang C khong hop tac, khong dong ¥ xéac
dinh ranh va ciing khong cho doan do dac do thtra dat 123 ciia 6ng ba nén khong
c6 can ctr dé Toa an cap phuc thim xem xét yéu cau khéi kién cua ba Cao Kim
Phi L ciing nhu yéu cau khang cdo ctia ba DS Thi T. Bé dam bao hai cip xét xur,
xét thay can huy an so tham dé cap so tham xét xur lai theo thu tuc so tham.

Do 4n so tham bi hay nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén yéu cau
khang cdo ctia ba B6 Thi T.

[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh cia Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi: Ba B4 Thi T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 2 Biéu 296 Bo luit td tung
dan syu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Huy ban an dan su so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang, chuyén hd so vu an vé Toa an cép
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Be, tinh Tién Giang

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Thi Tuyét Linh



