TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 450/2024/DS-PT
Ngay: 23 — 08 - 2024
V/v tranh chip “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van
Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thanh Nhan

Ba Nguyén Thi Diép Thuay

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Vil T6 Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang: Ba Bui Thi Thanh
Bach - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 08 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xUr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 320/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 07
nim 2024 vé tranh chip “Hop dong dt coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 36/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim s6: 336/2024/QP-PT ngay
23 thang 07 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1979; (ving mit)
Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim
1992. (c6 mat)

Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang.

2. Bj don: Ong Triéu Thanh H, sinh nam 1987. (vang mat)

Pia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: D6 Van C, sinh nim 1984. (c6 mit)
DPia chi: ép P, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Dialchi lién hé: s6 C duong H, ép M, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang
(Theo giay uy quyén ngay 12/08/2024).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Kim O, sinh nam 1988. (ving mit)
Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
Bai dién theo iy quyén: B Van C, sinh nim 1984. (c6 mit)
DPia chi: ép P, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.
Bialchi lién hé: 6 C duong H, ép M, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang
(Theo giay uy quyén ngay 12/08/2024).
3.2. Ba Pham Thi T, sinh nam 1955. (ving mit)
Dia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Nguoi lam chung:
4.1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1990. (c6 mit)
Dia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.
4.2. Ba Pham Thu N, sinh nam 1991. (c6 mat)
Pia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.
5. Nguoi khang cdo: Bi don Tri¢u Thanh H.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,

Nguyén don ba Nguyen Ngoc D cung nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la éng Nguyén Van L thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H1 c6 thtra dat s6 610, dién tich 1041,3m? toa lac ap D,
xd L, huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 01/6/2023 ba D va 6ng H1 c6 thoa thuan
chuyén nhuong caa 6ng H1 thira dat nay vai gia 750.000.000 ddng, thanh toan
02 lan, lan 1 ngay khi ky hop ddng dit coc da dua 6ng H1 sé tién 100.000.000
ddng, 1an 2 khi ra céng chiing hop ddng chuyén nhuong thi ba D s& dua da ong
H1 sb tién con lai 1a 650.000.000 dong. Trudong hop ong H1 khéng tiép tuc
chuyén nhuong dat cho ba D thi phai bdi thuong gap 02 lan sb tién da dat coc.
Truong hop ba D khong dong ¥ nhan chuyén nhuong thi sé bi mat coc.

Ngay khi ky hop dong dit coc ba D da dua 6ng H1 s tién 100.000.000
dong, nhung chiéu ngay 01/6/2023 6ng H1 thong bao véi ba D la dién tich thuc
té thira dat caa ong H1 chi hon 800m?®, khong du dién tich nhu trong hop dong
dit coc, ba D khong dong y tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén do ong H1 da
khong noi rd trudc khi giao két hop dong dat coc. Nay ong H1 dong y tra s6 tien
dit coc cho ba D lién thi ba chi yéu cau so tién 100. 000.000 dong, truong hop
ong H1 khong ddng ¥ tra lai tién coc thi toi yéu cau ong H1 tra sb tién
200.000.000 ddng theo hop dong dit coc da ky ngay 01/6/2023.

Luac dau ba D mua déat nay thong qua nguoi moi gici tén Nguyén Thi L1,
lac di xem dat thi nguoi moi gidi co noi vei ba D la dién tich du 104,1,3m2 nén
hai bén mai thong nhat vai gia 750.000.000 dong. Sau d6 ba D mai biét trir phan
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nha cia Di Ba (Ba T) ra thi dét chi con khoang 800m* khong nhu cam két ban
dau nén ba D c6 yéu Cau thoa thuan lai gia thi ong H1 khong ddng ¥ nén ba D
méi khong ddng v tiép tuc mua nita. B voi ¥ kién cua 6ng H1 ba D khéng
dong y.

Bi don Triéu Thanh H trinh bay:

T61 co thua dat sd 610, dién tich 1041 ,3m’ toa lac ap D, xi L do t6i dtng
tén gidy ching nhan quyén st dung dat, trén dat ton tai 02 cin nha, 01 can nha
cua to1 nam trong hang rao, 01 can nha cua nguoi khac tén T (Di Ba), nam ngoai
hang rao nha toi, nhung van trén phan dat thudc thia 610 cia t6i. Ngay
01/6/2023 t6i c6 thoa thuan chuyén nhuong véi ba D thira dat néu trén (bao gdm
nha va dit cta t6i ndm trong hang rao) voi gia 750.000.000 ddng, ba D dua
truéc cho toi sd tién 100.000.000 dong toi di nhan du sé tién nay. Khi thoa
thuén vGi ba D thira dét trén thi t6i c6 noi voi ba D 1a trén dat co 01 cin nha 1a
ba con ctia chu cii di cat trudc lic t6i mua phan dat ‘nay cua chu trude, phai trie
phan nha nay ra. Sau do6 chi D khong dong y mua dat nita voi Iy do dat thiéu so
v6i dién tich duge cdp gidy, nén ddi véi yéu cau khoi kién cua ba D t61 khong
sai to1 chi dong ¥ hoan tra lai cho chi D 50% sb tién dat coc 1a 50.000.000 dong,
thoi gian tra 1a dén ngay 30/8/2024 (theo nhu ¥ kién tai bién ban hoa giai tai xa
L ngay 30/8/2023).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:

Trudce day t6i mua phan dat nay cua ba Nguyén Duong Mong H2 nhung do
dién tich nho khong du dé tach thira viéc mua ban c6 1am gidy tay. Sau d6 ba H2
ban thtra dat nay lai cho 6ng H va 6ng H ban thtra dat nay cho ba D t6i khéng c6
y kién gi, viéc mua ban gitra cac bén khong lién quan gi den to1. Tuy nhién trén
thira dit nay c6 01 cin nha cua t6i dién tich khoang 232m’ t6i dd mua tir chu
trude. Trong vu kién nay t6i xac dinh khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguwoi lam chung ba Pham Thu N, Nguyen Thi L1 thong nhdt trinh bay:
Hai ba 1am cho Cong ty N1, do ¢6 nhu cau ban dat nén ba O vo ong H co gui
thong tin nho cong ty dang ban dat dim cho ba O thira dat 610 nay. Biét ba D c6
nhu cau mua dat nén cé gidi thiéu ba D mua thira dat 610 nay cia 6ng H, khi
ong H, ba O gui thong tin nhd ban dat cling khong cé néu rd trén dat ¢ 01 can
nha khac ma chi trinh bay trén dét dién tich 1041,3m® Khi ong H, ba D thoa
thuan mua ban xong va ky hop dong dit coc tai nha 6ng H, chiing t6i 1a ngudi
ghi hop ddng dit coc, sau d6 c6 giai thich rd v6i ong H vé ndi dung hop ddng thi
ong H ciing chua néi trén dat c6 nha ba T. Chiéu ngay 01/6/2023 6ng H méi
dién thoai néi voi ba D 1a trén dat c6 nha khéc clia ba T va dién tich thyc té cia
6ng H chi con lai 809,4m” Nén ba D c6 dién thoai thong bao cho chung t6i 1a
dién tich dat thiéu so vé6i ghi trong hop ddng. Viéc mua ban giita ba D va 6ng H
khong thanh, nén hién coéng ty N1 di nhan du tién moi giéi 10% theo cam két
ctia hop dong dat coc va khong lién quan gi dén cac bén vi chung toi chi dung ra
moi gidi va nhan tién hué hong cho hop dong gitta bén, nay hai bén khong tiép
tuc thuc hién hop dong thi gilta cong ty va ba D, ong H ciing da thanh toan xong
s6 tién hué hong nén khong lién quan gi trong vu kién nay.
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Bén 4n dén su so thim so0: 36/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén C da quyeét dinh:

Can cf}’ vao cécq Piéu 117, 275, 278, 280, 328, 357, 468 cﬁq Bo luat giém su;
khoan 3 Dié}l 26, diém a khoan 1 biéu 35 va diém, a khoan 1 biéu 39, biéu ,147,,
khoan 2 bicu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Ngh,i quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc D co dai
dién theo uy quyén la ong Nguyén Van L.

Budc ong Triéu Thanh H phai c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc D s
tién dit coc theo hop dong dat coc ngay 01/6/2023 1a 100.000.000 dong va phat
coc 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong. Thuc hién ngay khi an
c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi, chi phi to tung va quyéen khang cao cua duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 08 thang 04 ndm 2024, bi don anh Tri¢u Thanh H ¢6 don khéang cao
toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba Nguyén Ngoc D gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
ong Triéu Thanh H hoan tra so tién 200.000.000 dong theo hop dong dat coc da
ky ngay 01/6/2023.

- Nguoi khang cao: ong Triéu Thanh H gitt nguyén khang cdo ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham sura an so tham theo huong khong chap nhén yéu
cau phat coc (chi dong y hoan tra 100.000.000 dong ti€n coc).

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phép luat tir khi thy Iy vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr déu thyc hién ding trinh ty, thu

tuc theo Bo luat Té tung dan sy qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia té tung dung phap luat té tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu 4n, cdp so thdm xtr chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr. Ong Triéu Thanh H khang cdo nhung khong
c6 cung cap thém ching c méi dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
khéng chip nhan yéu cau khang cdo giit nguyén ban an dan sy so tham sd 36/
2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén C tinh Tién
Giang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phic thAm nguoi co quyen loi nghia vu lién quan véang
mit va c6 don xin ving nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan sy.

[2] V& quan hé tranh chap: nguyén don ba Nguyén Ngoc D khéi kién yéu
cau 6ng Triéu Thanh H hoan tra s6 tien 200.000.000d theo hop ddng dat coc da
ky ngay 01/6/2023 nén cép so tham xac dinh quan hé tranh chap la “tranh chap
hop ddng dit coc” 1a ¢ can cir dang qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan sy.

[3] Vé tha tuc ~t(‘) tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gitra
nguyén don ba Nguyén Ngoc D voi bi don ong Triéu Thanh H la ding tham
quyéen qui dinh tai Bi€u 35, 39 B luat T6 tung dan su.

[4] Vé noi dung khang cdo: Don khang cdo cua 6ng Tri¢u Thanh H 1a
dung qui dinh tai cac Diéu 272, 273 B¢ luat T6 tung dan sy nén dugc cap phuc
tham chap nhan xem xét gidi quyét.

[5] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Triéu Thanh H Hoi déng xét x1r nhan
thay:

[5.1] Ong H cho rang ngay khi dat coc da co bao cho ba D biét dién tich
chuyén nhuong thue té chi c6 809,4 m® khong phai 1a 1.041,3 m? nhu trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat, ba D biét nhung van chap nhan dit coc dé mua.
Phia ba D cho rang sau khi dit coc xong dén chiéu cing ngay ba méi dugc éng
H dién thoai thong bao cho biét dién tich chuyén nhugng thuc té chi c6 8094
m?, khong phai 1 1.041,3 m® nhu trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Sau
khl nghe thong tin trén ba c6 dién thoai bao ngay cho chi Nguyen Thi L1 nhan
vién Cong ty N1 va thong bao khong dong y tlep tuc hop dong va yéu cau ong H
tra lai tién coc da nhan nhung 6ng H khong dong y. Xét ¥ kién cac bén Hoi dong
xét xir nhan thay:

- Theo trinh bay cua 02 nguoi lam chung chi Nguyen Thi L1, Pham Thu
N thi 02 chi 12 nhan vién cta Cong ty N1. Do c6 nhu cau ban dat nén ba O vo
ong H co giri thong tin nhd cong ty dang ban dum thira dat 610 dién tich 1.041,3
m? cuia 6ng H c6 kém theo gidy ching nhan quyén st dung dat. Biét ba D c6 nhu
cau mua dat nén 02 chi c6 gidi thiéu ba D mua phan dat nay. Khi 6ng H, ba D
thoa thuan mua ban xong va ky hop dong dit coc tai nha éng H, 02 chi 1a nguoi
ghi hop ddng dit coc sau d6 co giai thich & véi 6ng H vé ndi dung hop dong thi
ong H ciing khong hé néi dién tich chi con 809,4 m? khong phai nhu dién tich
ghi trong giay.



- Theo ndi dung ghi trong hop dong dat coc ngay 01/6/2023 thi dién tich
hai bén thoa thuan s& chuyén nhuong 1a 1.041,3 m?, khong phai 1a 809,4 m® nhu
ong H trinh bay (but luc 54).

- Chj Nguyén Thi L1 x4c nhéan sau khi ky xong hop dong dit coc tai nha
ong H, dén chiéu cung ngay ba D c6 dién bao cho ba viéc 6ng H thong bao dién
tich thuc té chuyen nhuong chi c6 809, 4m khéng dtng nhu hop dong nén ba
khéng dong v tiép tuc hop dong va yéu cau tra coc. Luc ndy chi L1 ¢ giai thich
hién cong ty N1 d& nhan du tién méi giéi 10% theo cam két cta hop dong dit
coc va khong lién quan gi dén tranh chap céac bén.

- Tai phién toa phtic tham, dai dién theo uy quyén cia ong H thura nhin
chiéu cung ngay dac coc ba D thdy dién tich khong du nhu trong gidy c6 yéu cau
tra coc va cham dut hop déng nhung phia ong H khong dong ¥ tra coc.

Tir cac chi tiét trén xac dinh 10i trinh bay ctia 6ng H cho rang ngay khi dat
coc da c6 bdo cho ba D blét dién tich chuyén nhuong thyc té chi c6 809.4 m®
khong phai 1a 1.041,3 m? nhu trong gidy ching nhén quyén sir dung dat la
khong c6 can ctr. Loi trinh bay cua ba D cho rang sau khi dat coc xong dén
chiéu cing ngay ba méi duge 6ng H dién thoai théng bao cho biét dién tich
chuyén nhuong thyc t& chi c6 809,4 m% khong phai 1a 1.041,3 m? nhu trong
gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a c6 co sé nén chap nhan.

[5.2] Xac dinh 15i:

- Viéc ong H dimg tén ludn ca dién tich dat phan c6 nha cua ba T (do dién
tich nay khong du tach thira theo quy dinh) chi ¢6 minh 6ng H biét, phia ba D va
cac nhan vién cong ty N1 khong thé biét trude.

- Ngay trong budi chiéu ngay dat coc, sau khi nghe 6ng H thong bao cho
biét dién tich thuc ban chi con 809,4m’ khong du nhu trong glay 1a 1.041,3 m®
phia ba D di thé hién thién ¥ chi khong dong y mua va chi yéu cau éng H giao
tra lai 100.000.000 dong dit coc vira nhan nhung 6ng H khong tra la c6 dau hiéu
gian do6i (khong cho bén mua biét dién tich it hon trong gidy).

Tir cac chi tiét trén cho thay bén c6 16i lam cho hgp dong dit coc ngay
ngay 01/6/2023 khong thue hién dugc 1a hoan toan do 16i cua 6ng H nén phai tu
chiu hau qua theo thoa thuan di giao két. Do d6 cip so tham chap nhan yéu cau
ctia nguyén don 13 c6 cin cir. Ong H khang cdo nhung khong cé cung cap thém
chtng cir méi nao dé xem xét nén bac.

- Vé y kién bj don cho réng cép so' thAm xac dinh chi L1, chi N 1a nguoi
lam ching 1a sai tu cach td tung. Chi L1, chi N phai tham gia t6 tung voéi tu cach
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan méi dung. Xét y kién nay 1a khong c6
co sO bai 18 diy khong phai 13 vu kién tranh chip tién hoa hdng khi méi gidi ban
dat.

[6] Y kién d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phu hop
phap luat nén chap nhan.



[7] V& 4n phi: 6ng Triéu Thanh H phai chiu an phi phiic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147,
Bo lut t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 328 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa
an.

Xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo cua ong Triéu Thanh H giir
nguyén ban an dan sy so thdm s0 36/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C tinh Tien Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Ngoc D.

Budc ong Triéu Thanh H phai c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc D sd
tién dit coc theo hop dong dat coc ngay 01/6/2023 1a 100.000.000 dong va phat
coc 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong. Thuc hién ngay khi an
c6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham thi
hanh ddi véi phan tién thi con phai tra lai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 B luat dan sy d6i vai so tién cham tra tuong tng vaéi thot gian cham
tra.

3. V& an phi:

- Ong Triéu Thanh H phai chju 300.000 dong an phi phuc tham, Dugc trir
vao 300.000 dong tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién lai s6 0002567
ngay 15/4/2024 cua Chi cuc thi hanh an huyén C tinh Tién Giang. Ong H dé ndp
xong an phi phac tham.

- Ong Triéu Thanh H phai ndp 10.000.000 déng an phi dan su so tham.

- H3 lai ba Nguyén Ngoc D s6 tién tam (g 4n phi d& nop 5.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0018140 ngay 25/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén C tinh Tién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- Chi cuc THADS huyén C;

- C4c duong su;

- Phong KTNV&THA,

- Cong thong tin dién ti:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van



