TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 468/2024/DS-PT
Ngay: 23-08-2024

“V/v tranh chap dan sy-
Hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi V& Trinh;

Cdc Tham phan: Ong Lé Khéc Thinh;

Ong Pham Minh Tung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Tda an nhan dan

tinh Bong Thap.
~ - Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ba V5 Thi Trang -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 08 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh b xét xur

phuc tham cong khai vu an thu ly s6 337/2024/TLPT-DS, ngay 12 thang 07 nam
2024, vé viéc “Tranh chdp vé dan sir - hop dong ddt coc dé chuyén nhieong OSDD”.

Do Ban an dan sy so tham 5O 36/2024/DS-ST ngay 22 thang 05 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 494/2024/Qb-PT, ngay
26 thang 7 nam 2024, gitta:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nam 1980

Dia chi: S6 ad, rach ong H, ép T, xa T, thanh phé S.

Nguoi tham gia bao vé quyén, loi ich phap cho nguyén don: Ong Thai
Quang T1 Ia luat su cua Van phong Luat su Chinh Nghia thudc Poan luat su tinh
Pong Thap;

- Bi don: Chi Huynh Thi M§ L, sinh ndm 1975.

Dia chi: S6 D/A, Nguyén Tat T, khom T, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng
Thép.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Phuc C, sinh nim
1972. Pia chi: S6 182/3, Nguyén Tat Thanh, khém Tan Thuan, Phuong A, thanh
phé S, tinh Bong Thap.

- Ngwoi khang cdo: Anh Nguyén Thanh T 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN



* Theo noi dung don khdi ki¢n ciia nguyén don, qud trinh tham gia 10 tung
va tai phién toa, Anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 02/02/2024 Anh Nguyén Thanh T c6 hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat voi Chi Huynh Thi My L gdém: 02 thua dat thua 357, dién tich
80,7m2, thtra 301, dién tich 232,5m2, cung to ban dd sb 22, trén hai thira dat co
cin nha cap 4, toa lac tai phuong A, thanh phé S tinh Pong Thap do Chi Huynh
Thi My L dung tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat ngay 05/9/2014, véi gia 1a
4.000.000.000d0ng.

Hai bén c6 1am hop dong mua ban ngay 02/02/2024, ndi dung hop dong.
Vé phuong thanh toan:
- Dot 1: sau khi ky hop ddng tung dit coc sd tién 100.000.000d.

- Pot 2: Qua tét cong chung sang tén thanh toan du tién (ngay
20/02/2024)...

Bén ban cam két: Néu thay d6i khong dong ¥ ban tra tién coc gip doi..

Hai thira dat trén chi L cho biét dang thé chap tai ngan hang TMCP Xang
ddu P - Chi nhanh Pong Thap (PGbank goi tat Ngan hang) vay so tién
3.000.000.000d, anh T va chi L thoa thuan ngay 20/02/2024, anh T dem tién dén
ngan hang tra ng cua chi L vay tién dé xoa thé chap va nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat ra lam hop dong chuyén nhugng theo quy dinh.

Pén ngay 20/02/2024 cha anh T 1a 6ng Nguyén Thanh Son dén Ngan hang
cung chi L, ong Son thoa thudn voi ngan hang 1a mua no cua chi L lai nhung Ngan
hang khong dong ¥ ma yéu cau phai tra het von va 1ai chi L ng thi Ngan hang xoa
thé chip va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cta chi L nén cha anh T
khong thuc hién vi¢c tra ng cho chi L.

Sau d6, anh T lién hé Ngan hang khac vay tién va cho thim dinh tai san vay
tién. Pén ngay 04/3/2024 Ngan hang thong bao cho anh T duogc vay sb tién 3,8 ty
déng nén anh T lién hé thong bao cho chi L biét thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat thi chi L noi 1a da chuyén nhuong hai thira dat trén cho ngudi khac nén
khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong hai thira dét trén theo quy dinh. Pén nay
chi L khong tra lai s6 tién dit coc cho anh T.

Anh T khong yéu cau dinh gia va do dac thuc té phan dat chuyén nhugng.

Nay Anh Nguyén Thanh T yéu cau: Cham dat hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/02/2024 giita Anh Nguyén Thanh T va Chi Huynh Thi
My L.

Anh Nguyén Thanh T yéu cau Chi Huynh Thi My L tra lai cho Anh Nguyén
Thanh T s tién dat coc: 100.000.000d va boi thudng tién phat coc 100.000.000d,
tong cong: 200.000.000d.

Ngoai ra, anh T khong con y kién gi khac va cling khong yéu cau ai khac
lién ddi cung tham gia to tung trong vu Kién.
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* Bi don: qud trinh tham gia t6 tung va tai phién Chi Huynh Thi My L
trinh bay:

Ngay 02/02/2024 Chi Huynh Thi My L ¢c6 hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat véi Anh Nguyén Thanh T goém 02 thira dat: thira 357, dién tich
80,7m2, thtra 301, dién tich 232,5m2, cung t& ban dd sb 22, trén dat cd cin nha cap
4, toa lac tai phu’orng A, thanh pho S tinh Pdng Thap do Huynh Thi M§ L dung tén
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ngay 05/9/2014, véi gia 1a 4.000.000. OOOdong
Hai bén c6 1am hop dong mua ban ngay 02/02/2024, ndi dung hop dong. Vé
phuong thanh toan:

- Dot 1: Sau khi ky hop ddng tmg dit coc sb tién 100.000.000d. (chi L da
nhan coc anh T 100.000.000d vao ngay 02/02/2024)

- Dot 2: Qua tét cong chimg sang tén thanh toan du tién (ngay 20/02/2024)

Khi chuyén nhuong dét chi L ¢ théng bao cho anh T biét hai thira dat trén
chi L thé chap tai ngan hang TMCP Xang dau P- Chi nhanh Pong Thap vay s6 tién
3.000.000.000d. Chi L va anh T thoa thuan, ngay 20/2/2024 anh T dem tién dén
ngan hang tra ng cho chi L dé xoa thé chap nhan lai gidy ching nhan quyén st
dung dét ra lam hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh.

_Dén ngay 19/02/2024 chi L dién thoai lién lac anh T biét ngay 20/02/2024
tra tién Ngan hang d€ xoa thé chap nhan lai gidy chimg nhan quyén su dung dat,
hai bén dén cong chung ky hop dong chuyén nhuong, anh T dong y.

Pén ngay 20/02/2024 chi L dén Ngan hang thi anh T khong dén Ngan hang
ma c6 cha anh T 1a 6ng Son dén Ngén hang, 6ng Son thoa thuan véi ngan hang la
mua ng lai nhung Ngan hang khong dong y ma yéu cau phai tra hét von va i chi
L no thi Ngan hang xo4 thé chip tra lai gidy chimg nhan quyen su dung dat cua ch
i L thi 6ng Son khong dong ¥ va bao chi L 12 khong chuyén nhuong dit cua chi L.

Sau d6, ngay 22/2/2024 chi L chuyén nhuong 02 thia dat trén cho ba
Nguyén Thi Xuan D, hai bén da thyc hién thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh,
chi L da nhén tién chuyén nhugng Xong va giao dat cho chi D sir dung va chi P da
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung hai thira dat vao ngay 17/4/2024.

Pén ngay 05/3/2024 anh T dién thoai cho chi L biét vay tién dugc ¢ ngan
hang khac va yéu cau chi L thyc hién hop ddng chuyén nhuong nhung chi L cho
anh T biét d& chuyén nhuong hai thira dat trén cho ngudi khac xong.

Chi L va anh T chua thoa thuan 14 tra tién coc cho anh T dén nay.
Chi L khong yéu cau dinh gia va do dac thyc té phan dat chuyén nhuong.

Nay Chi Huynh Thi My L dong y chérrj dut hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02/02/2024 gitta Anh Nguyen Thanh T va Chi Huynh Thi My L.
Chi Huynh Thi My L khong dong y tra lai cho Anh Nguyén Thanh T s tién

coc 100.000.000d¢ va boi thuong tién phat coc 100.000.000d, tong cong:
200.000.000d.



Ngoai ra, chi L khéng con y kién gi khac va ciing khong yéu cau ai khac lién
déi cung tham gia t0 tung trong vu kién.
* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Phuc C trinh bay: Anh C thong nhat theo 10i trinh bay cta chi
L. Anh C khong c¢6 yéu cau gi trong vu kién.

Ngoai ra, anh C khong con y kién gi khac va ciing khong yéu cau ai khac
lién ddi cung tham gia to tung trong vu Kién.

* Toa an cdp so tham tuyén:
- Cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

Cham dit hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac 1ap
ngay 02/02/2024 giita Anh Nguyén Thanh T va Chi Huynh Thi My L.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia Anh Nguyen Thanh T yéu cau Chi
Huynh Thi My L tra lai s6 tién dac coc 100.000.000d va boi thuong tién phat coc
100.000.000d, tong cong 200.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve€ nghia vu cham thi hanh an, an phi va tuyén vé
quyén khang cao cua cac bén duong su.

- Sau khi xét xtr so tham: Anh T khang cdo mét phan ban 4n so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién, khang cdo mot phan ban an
so tham.

Nguoi tham gia bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay va
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

- Bi don dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham;

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién diing quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vy an va
tai phién toa phuc tham.

+ Vé noi dung: Dai dién Vién Kiém Sat tinh trinh bay va dé nghi Hoi dong
xet xu khong chap nhan yéu cau khang céo ctia anh T, giit nguyén quyét dinh ban
an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong ho so vu dn da dwoce Kiém tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& to tung:

Can cr vao yéu cau khai kién cua nguyén don la Anh Nguyen Thanh T vo1
bi don la Chi Huynh Thi My L vé viéc yéu cau tra lai tién coc chuyén nhuong dat,
nén Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay la “Tranh
chép vé dan sy - hop déng dat coc” phu hop vo1 quy dinh Diéu 26 cta Bo luat td
tung dan su.



Sau khi xét xtr so thim, nguyén don 13 anh T khong dong ¥ (! quyét dinh
ctia ban 4n so tham nén c6 khang céo. Toa an Tinh thu 1y giai quyét vu an theo
trinh ty phuc tham phu hop véi quy dinh tai khoan 1 diéu 38 B luat to tung dan
su.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia Anh Nguyén Thanh T; Hoi dong xét xur phiic
tham nhan thy:

Anh Nguyén Thanh T va Chi Huynh Thi My L déu thira nhan c6 thoa thuan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gdbm 02 thira dat: thira 357, dién tich
80,7m?, thira 301, dién tich 232,5m?, ciing t& ban dd sb 22, trén hai thira dét c6 cin
nha cip 4, toa lac tai phuong A, thanh phd S tinh Pong Thap do Chi Huynh Thi
My L ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 05/9/2014, véi gia la
4.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toan nhu sau:

- Pot 1: sau khi ky hop dong ung dit coc sd tién 100.000.000d.
- Dot 2: Qua tét cong chimg sang tén thanh toan du tién (ngay 20/02/2024);

Khi thoéa thuan, anh T ciling biét rang hai thira dat chuyén nhuong trén chi L
dang thé chap tai Ngan hang TMCP Xang dau P - Chi nhanh Pong Thap dé vay
tién. Nén 02 bén da thoa thuén ngay 20/02/2024, anh T dem tién dén ngan hang tra
no sb tién chi L vay de x04 thé chap va nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat; Sau do6, hai bén tién hanh Iam hop dong chuyén nhuong theo quy dinh.

Tuy nhién, dén ngay 20/02/2024 thi anh T khong cung véi chi L dem tién
dén tra cho Ngan hang theo nhu thoa thuan, anh T nhd 6ng Nguyén Thanh Son 1a
cha ctia anh T cung chi L dén Ngan hang dé thoa thuan véi Ngan hang mua lai s6
ng ma chi L con ng cua Ngén hang. Qua thoa thuan gitra 6ng Son va Ngan hang thi
Ngén hang khong dong ¥ yéu cau cia ong Son, Ngan hang yéu cau tra hét sb tlen
vbn va tién 1ai thi Ngan hang s& x04 thé chap d6i voi 02 thira dat trén va tra lai glay
chtmg nhan quyén st dung dat cho chi L nhung 6ng Son khong ddng ¥ véi yéu cau
ciia Ngan hang, nén hai bén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong theo nhu
thda thuan.

Nhu vay, anh T da vi pham nghia vu thuc hién hop déng chuyén nhugng
theo hop dong & dot thir 2.

Déng thot, anh T lai khong c6 dong thai nao dé gap chi L thoa thuén lai xem
v kién chi L nhu thé nao. Do do, chi L da chuyén nhuong 02 thira dét cho nguoi
khac. Viéc nay hoan toan do 15i ctia anh T.

Twr nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng x¢t xr phuc tham nhan théy
viéc Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T vé viéc yéu
cau chi L tra lai tién coc va phat coc 1a phu hop; Nén cap phuc tham khong c6 can
ctr dé chap nhan yéu cau khang céo ciia anh T.

Xét 10i trinh bay va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuic
tham hom nay 14 hoan toan phu hop nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.



Do khdng chap nhén yéu cau khang céo ciia anh T nén anh T phai chiu tién
an phi phuc tham.

Cac phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢o
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 diéu 26, khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; Diéu 148; khoan 1
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Ap dung biéu 278, Diéu 328, Diéu 351
ciia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 48 - Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia Anh Nguyén Thanh T;

2. Giir nguyén quyét dinh ban an dan sy so tham s6 33/2024/DS-ST ngay
22/5/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho S;

Tuyén xir:
- Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

Cham dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap
ngay 02/02/2024 gitra Anh Nguyén Thanh T va Chi Huynh Thi My L.

- Khong chap nhan yéu‘cﬁu khéi kién cia Anh Nguyén Thanh T yéu qéu Chi
Huynh Thi My L tra lai so tién dac coc 100.000.000dong va boi thuong tién phat
coc 100.000.000d6ng, tong cong 200.000.000d6ng.

- V€ an phi dan su so tham:

Anh Nguyén Thanh T ndp 10.000.000d0ng an phi dan sy so tham. Sé tién
tam Ung an phi 5.000.000dong, anh T di ndp theo bién lai sé 0004044 ngay
20/3/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd S duoc khau trir vao an phi
phai nop. Sau khi khau trir, anh T con phai nop tiép sd tién an phi la
5.000.000d6ng.

3. V& an phi dan su phtic tham:

Anh T phai chiu 300.000d6ng tién an phi phtic tham; duoc khau trir vao tién
tam mg an phi da ndp theo bién lai s6 0004232, ngay 10/6/2024 ciia Chi Cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd S, tinh Pong Thap.

Céc phan con lai ctia ban an so thdm khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong T hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; 2 (N ke A 5
- VKSND Tinh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-TAND TP. S;

- Chi cuc THADS TP. S;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi V6 Trinh



