TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 676/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 8 - 2024
V/v Tranh chap hop dong mua ban cin ho
va huy quyét dinh cé biét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thcfng gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phén: Ong Duong Tuan Vinh;
Ong Tran Vin Pat.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai try so, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vy an dan sy thu Iy sb:
274/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
mua ban can hg va hiyy quyét dinh cd biét” .

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1137/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 2560/2024/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Tran Hitu Kh; (c6 mat)

2/. Ba L& Thi My X; (ving mit)

Cung dia chi: khu phd M, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai di¢n theo uy quyén Ciia nguyén don: Ong Nguyén Hitu H; bia
chi: khu phd M, phuong T, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Ngoc
Tr - Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Cong ty TNHH Phét trién P
Dia chi: cao 6c L, duong N, phuong T, Quan 7, Thanh phé H Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba L& Nguyén Hoang Nh, sinh



nam 1976; Dia chi lién hé: cao ¢ L, duong N, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bj don: Ba Nguyén Thuy A —
Poan luat sw Thanh pho H6 Chi Minh. (cé mat)

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Cong ty TNHH MTV Phat trién céng nghiép T — | (tén cii 1a Cong ty
Phét trien cong nghiép T)

Dia chi: duong N, phuong T1, Quén 7, Thanh phé HS6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo siy quyén: Ong Luu Van H, sinh ndm 1988; Dia chi lién
hé: duwong N, phuong T1, Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh. (xin xét xur vang mat)

2/. Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
Dia chi: duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat)
3/. Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 — huyén N.

Nguoi dgi dién theo 1y quyen: Ba Phan Thi Kim Th; bia chi: duong H,
phuong P1, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (co mat)

- Ngwoi khdng cdo: Chi cuc thué Khu vire Quan 7 — huyén N.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién cho nguyén don 6ng Nguyén Hizu H trinh bay:

Ngay 28/9/2004, nguyén don mua nha cua hai ba Tran Thi Anh Phva Tran
Thi Hoang O. Ngay 23/5/2007, nguyén don va Cong ty TNHH Phét trién P (sau
day goi tat 12 Cong ty P) c6 ky hop dong s6 H373399-2007/P/CN-2 dé mua ban
can ho s6 1, L6 2, khu phé M, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (sau
day goi tat 1a can ho 1), gia mua ban 1a 1.135.265.000 d¢éng. Theo phiéu dit coc
do Cong ty P ky ngay 23/5/2007, nguyén don di tra du s6 tién 1.135.265.000
d6ng. Cac bén ban giao nha tir 23/9/2006 va nguyén don & tir d6 dén nay.

Trong trang 1 hop dong cé ghi rd bén A (Cong ty P) Ia cha s¢ hitu vi ¢6
quyén sir dung dat d6i voi can ho 1; vi tin twong Cong ty P ¢6 quyén sir dung dat
thudc cac khu A,B,C,D,E nén nguyén don da mua cin ho. Nguyén don di yéu cau
Cong ty P phai lam Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat, tuy nhién Cong ty P hita hen ma khong thyc hién.

Ngay 28/11/2011, nguyén don budc phai ky To khai nop tién str dung dat
theo yéu cau cua Cong ty P dé dugc nhan ho so cap gidy chung nhan ma khéng
ro glay to vé quyeén sir dung dat theo d6 quy dinh tai cac khoan 1,2,5 Diéu 50 Luat
Pt dai 2013 1a khong phil hop véi nguyén don 12 mua chung cu — khdng thuoc
d6i turong diéu chinh cua cac quy dinh ndy va Quyét dinh giao dat sé 4874 ngay
12/10/2011 la trai phap luat vi ngudi mua chung cu khong xin giao dat dé xay nha
& va ciing khong xin phép xay dung, khdng thé nhian dit dwoc giao. Ngay
08/12/2011, Chi cuc Thué Quan 7 di ra thong bao nop tién sir dung dat s6 6838-
11/TB-CCT-TBA vdi sb tién st dung dat con phai nop 147.609.100 ddng sau khi



trir di tién thué dat 1a 1.120.900 ddng, théng bao ndy da gui cho Cong ty P. Ngay
14/4/2014, Chi cyc Thué Quan 7 lai thong bao vé tién thué ng ngan sach Nha nudc
s6 1202/TB-CCT-TB thdng bao tién thué 1a 493.696.900 dong, trong do6 tién sir
dung dat 1a 489.711.100 dong va ngay 09/5/2017, Chi cuc Thué Quan 7 ra thdng
bao tién thué no, tién phat va tién cham nop s6 5573/ TB-CCT-TB 14 812.822.576
dong trong do tién sir dung dat 1a 489.711.100 dong, tién nop cham 12 319.125.676
dong.

Ngay 19/11/2015, nguyén don cung 11 khach hang khac cua Cong ty P da
kién nghi t6i cac co quan chtrc ndng budc Cong ty P nop tién su dung dat con no
ngan sach theo huéng dan caa Tha tuéng Chinh phit vé “Thu tién st dung dat doi
véi khu do6 thi méi P” tai van ban 2187 ngay 02/12/2010. Ngay 31/01/2016, Chi
cuc Thué Quan 7 di tra 101 don kién nghi sé6 301/CCT-KTNB vai ndi dung tréi
quy dinh caa phap luat, 1am tri véi co ché va phuong thic kinh doanh caa Cong
ty lién doanh duoc quy dinh tai Giay chung nhan dau tw do UBND Thanh phd H6
Chi Minh cap lan dau cho Cong ty P s6 411023000195 ngay 16/12/2008 ciing nhu
nguoc lai véi huéng dan cia Thu tuong Chinh phu tai Cong vin 2187 va giai dap
vuéng mac chinh sach thu tién sir dung dat caa Tong cuc Thué tai vin ban
1845/TCT-CS ngay 04/5/2016.

Tai hop dong do Cong ty P 1ap va hai bén da ky thi Cong ty P da khang
dinh c6 quyén s& hitu can ho, quyén sir dung dat va la chu dau tu xay dyng cin
ho 1 M. Hon nita, Cong ty P con x&c nhan nghia vu la chiu trach nhiém phéap ly
d6i voi viéc mua ban can ho phl hop véi cac quy dinh caa phap luat hién hanh cé
lien quan. Viéc cap Gidy chting nhan chi duoc giai quyét sau khi hoan tat nop tién
str dung déat. Nghia vu nay thuoc Céng ty TNHH MTV Phat trién cong nghiép T
— 1 1a @6i tac Viét Nam trong Cong ty P va 1a doanh nghiép 100% von Nha nuéc
do Uy ban nhan dan (UBND) Thanh phé H6 Chi Minh 1a chu sé hitu — duoc giao
dat thué dé gop véon lién doanh bang quyén sir dung dat, nhung duoc no tién thué
dat theo Quyét dinh caa Thi tuéng Chinh phu s6 865/TTg ngay 16/11/1996. Cong
ty Lién doanh P la to chirc duoc cap quyen sir dung dét, nghia Ia theo quy dinh
cua phap luét, phai dong tién sir dung dat chu khong phai ngudi mua cén ho chung
cu phai dong tién sir dung dat mai duoc cap glay chirng nhan cua ting céan ho.
Viéc Chi cuc thué Quan 7 ra thong bao nop tién sir dung dat cho nhing ngudi
mua cin hd chung cu trong d6 c6 nguyén don theo Quyét dinh giao dat s6 4874
va To khai nop tién st dung dat 1a trai phéap luat. Chi cuc thué ra théng bao nop
thué 1a sai tham quyén. Thuc hién theo Quyét dinh s 4874 thi tham quyén ban
hanh phai 1a caa Cyc thué Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguyén don khéng dugc Chi cuc thué Quan 7 giao Thong bao nop tién sir
dung dat s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011. Sau khi hét han nop thué,
nguyén don mdi nhan dugc thdng béo nay tir Coéng ty P. Hop déng mua bén
nha/can ho da ky ngay 23/5/2007, theo quy dinh tai khoan 2 phu luc 6 thi hop
dong nay duoc ké thira tir hop dong mua lai cia ho trude nén nghia vu nop thué
duogc phat sinh tir thoi diém ky hop dong trude 1a ngay 28/9/2004, thoi diém giao
dat hoic tai thoi diém khoi cong nam 2004 ctia Cong ty P.

Ngay 05/10/2015, nguyén don déng y nop tién sir dung dat theo théng béo



nop thué lan dau nhung nay nguyén don khong dong ¥ nop bat ky khoan tién st
dung dat nao vi nguyén don khong phai 1a dbi twong c6 nghia vu ndp thué va tién
st dung dat, chi phai nop 1é phi truéc ba cua ngudi mua can ho. Tai Hop dong
mua ban nha/cdn hé ngay 23/5/2007 khéng quy dinh gia mua ban la bao nhiéu khi
nao tra va theo quy dinh nao.

Can ctr Quyét dinh sb 865 cua Thu tudng chinh pha di giao dat cho P tur
nam 1998, stra lai ndm 2005, UBND Thanh phé H6 Chi Minh d3 cap lai cho Cong
ty P quyén sir dung dat dén nim 2009 véi cac diéu chinh phu hop véi quy dinh.
Nhu vay, tai thoi dlem ky hop dong mua ban can ho vdi nguyén don thi Cong ty
P chua dugc quyen ban, chuyén nhugng do chua dang ky tai san theo quy dinh
dan t6i hop d¢éng vo hiéu tirng phan vé tién sir dung dat.

Noi dung cong vin 2709 ngay 09/6/2014 cia UBND Thanh phé Ho6 Chi
Minh 14 trai voi quy dinh caa Quyét dinh 4874 cia UBND Thanh phd H6 Chi
Minh bai vi tién thué dat duoc trir vao tién stir dung dat. Tién thué dat c6 ngudn
goC tir ngan sach nhung dugc trir cho nguoi mua chung cu, ngudi mua khong nop
tién thué dat dugc trir. Nguyén don mua lai caa chu cii tir nim 2004 nén nguyén
don khong thude truong hop quy dinh tai khoan 2 ma ap dung theo khoan 1. Theo
diém b khoan 1 phan 2 cia Cong vian 2709 ngay 09/6/2014, Cong ty P ¢ trach
nhiém thu tién caa khach hang. Vi vay, Chi cuc thué ra théng bao thu tién st dung
dat ciia ngudi mua la trai quy dinh cua phap luat. Nguyén don mua chung cu,
khong mua nén dat biét thu nén khong duoc giao dat.

Nguyén don dé nghi dua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cuc thué
Thanh phé H6 Chi Minh va Ban quan ly Khu Nam vao tham gia té tung vi trong
quyét dinh giao dat cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giao cho hai
co quan ndy thuc hién nhiém vu xac dinh tién sir dung dat phai nop.

Nay nguyén don xac dinh c4c yéu cau khoi kién nhu sau:

- Bugdc Cong ty TNHH Lién doanh P, nay la Céng ty TNHH Phét trién P
thuc hién nghia vu dong tién sir dung dat theo Thong bao cua Co quan Nha nudc
c6 tham quyeén dé hoan tat nghia vu tai chinh theo tha tuc ding quy dinh phap luat
dé nguyén don c6 du co s& duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi
cin ho 1 khu phd M, phuong T, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hay mot phan Quyét dinh s6 4874 ngay 12/10/2011 cia UBND Thanh
phd Ho Chi Minh vé viéc giao dat doi véi ngudi mua cin hod chung cu theo biéu
31 va khoan 2 khoan 3 cia Luat dat dai ndam 2003 va Quyét dinh s6 865 ngay
16/11/1996 cua Thu tuéng Chinh phu.

- Yéu cau hiy cc Thdng bao nop tien st dung dat cia Chi cuc thué Quan
7, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Yéu cau tuyén b vo hiéu ting phan d6i Hop. ddng mua ban can hd ngay
23/5/2007, cu thé voi diéu khoan vé tién str dung dat tai muc 2 phu luc 3 Hop
d6ng mua ban cin ho ngay 23/5/2007 “la khoan thué khac” ngoai gia ban cin ho
tai phu luc 2 do vi pham diéu ciAm caa phap luat, trai dao x& hoi va gia tao nham
che gi4u nghia vu ctia nha dau tu phai nop tién thué sir dung dat.



- Yéu cau Toa an xem xét hanh vi lra di ciia bi don tai Hop dong ban cin
ho ngay 23/5/2007 (Piéu 19.3 va trang dau dong 15-16) Hop ddng ban cin ho
khong ghi rd quyét dinh s6 865/TTg va muc 6.1, 6.2 Diéu 6 cua dinh s6 112/QD-
UB tai ngay 08/10/2002 caa UBND Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia bi don trinh bay:

Ngay 23/5/2007, 6ng Tran Hitu Kh c6 ky két hop dong s H373399-
2007/P/CN-2 véi Cong ty Lién Doanh P, nay 1a Céng ty TNHH Phat trién P dé
mua cin ho 6 1, L6 2, khu phd M, phuong T, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngay 19/3/2011, éng Kh nop hd so xin cap gidy ching nhan dbi véi can ho noi
trén. Sau khi 6ng Kh nop hd so, Cong ty da thuc hién céc thi tuc theo quy dinh
va ngay 12/10/2011, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
4874/QD-UBND Vé viéc giao dat & di véi can ho trén cho 6ng Kh, ba X. Sau khi
c6 quyét dinh giao dat va khach hang ky to khai nop tién st dung dat, ngay
08/12/2011, Chi cuc thué Quan 7 da ban hanh Théng béo thué s6 6838-11/TB-
CCT-TBA (Lan 1), thdng bao ngay 05/9/2013 (1an 2) vé viéc nop tien sir dung dat
va I¢ phi trugc ba nha dat d6i voi can ho trén. Ngay 10/9/2013, Cong ty P gui van
ban s6 3033/P-CV13 cho 6ng Kh, ba X vé viéc moi khach hang dén nhan théng
bao thué lan 2. Tuy nhién, dén nay 6ng Kh, ba X van chua nhan théng bao thué.

Cong ty P khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc thyc hién nghia
vu nop tién sir dung dat ddi véi can ho trén. Tai Quyét dinh s6 112/2002/Qb-UB
ngay 08/10/2002 cia UBND TPHCM vé viéc quy dinh co ché va phuong thuc
kinh doanh cua Coéng ty Lién doanh P di quy dinh UBND Thanh phé Ho Chi
Minh s& ban hanh quyét dinh thu hoi dat va giao dat cho nguoi mua nha, nhan
chuyen nhuong quyén su dung dat cua Cong ty P. Theo Khoan 1 Piéu 34 Luat
dat dai nam 2003 va tai diém a Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 198/2004/NDb-CP
vé thu tién str dung dat déu da quy dinh “ca nhan, hé gia dinh t6 chite dwoc Nha
nudc giao dat phdi ngp tién sir dung dat”. Hop déng mua ban nha & s6 H373399-
2007/P/CN-2 ngay 23/5/2007 tai muc khoan 2 Phy luc 3 quy dinh “Truwdc khi vige
Xin cdap giay chiing nhan, bén B phai thanh toan cho bén A cac chi phi lién quan
den thii tuc chuyen quyén sé hiru can hé sang bén B bao gom: Tién sir dung dat:
Theo mezc thu Uy ban nhan dan Thanh phé guy dinh theo ting thoi diém . Do d6,
nguoi cd nghia vu nop tién sir dung dat 1a nguyén don.

Cong ty P dé& nghi xem xét vé thoi hiéu khai kién ddi voi yéu cau cua
nguyén don vé viéc haty théng bao thué cia Chi cuc thué Quan 7.

Cong ty P 1a t6 chizc duoc quyén kinh doanh nha nén c6 quyén ky két hop
déng mua ban nha. Hop dong mua ban nha ngay 23/5/2007 khong trai phap luat
nén khong co can cu dé chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén vé hiéu
diéu khoan vé “Tién str dung dat” tai muc 2 phu luc 3 cua hop ddong mua ban nha
ky két ngay 23/5/2007.

Cong ty P khdng co y kién gi ddi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc hay
mot phan Quyét dinh s6 4874/QD-UBND ngay 12/10/2011 cua UBND Thanh
phd HO Chi Minh, dé nghi toa giai quyét theo quy dinh caa phap luat.
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Cong ty P 1a doanh nghiép hoat dong theo Quy ché va phuong thac kinh
doanh quy dinh boi Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh theo quyét dinh sé
112/2002 ngay 08/10/2002. Tai Diéu 6.1 va 6.2 cia Quyét dinh s6 112/2202 ngay
08/10/2002 vé ban hanh quy dinh co ché va phuong thuc kinh doanh caa Cong ty
Lién doanh P quy dinh:

“Pjiéu 6 - Cong ty lién doanh c6 nghia vu:

6.1 Thyc hién thi tyc thué nha &, ban nha &, chuyén quyen sir dung dét 6,
nghia vu tai chinh cua Cong ty Lién doanh theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
thanh pho.

6.2 Cong ty Lién doanh c6 trach nhiém ndp vao ngan sach tien sir dung dat
do ban nha, do chuyén nhuong dat cd ha tang theo quy dinh tai Biém 6.1, Biéu 6
cua ban Quy dinh nay”.

Tai Cong vin sd 2187 ngay 02/12/2010 cua Thu tudng Chinh pha vé viéc
thu tién sir dung dat d6i vai khu d6 thi mai P va Cong van s6 2709/UBND-MTDT
ngay 09/6/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thu tién sir
dung dat d6i véi truong hop da ky hop dong mua ban tai Khu A, khu do thi méi
P déu quy dinh: “Can cir vao thdng bao ciia Co quan thué, Cong ty TNHH Lién
doanh P c6 trach nhiém thu cia khach hang tién sit dung dat phi hop véi véin ban
phap ludt trong tieng trieong hop néu trén dé ngp vao Ngan sach Nha miéc theo
quy dinh; sé tién phdi ngp dwoc tinh tai thei diém Cong ty ky két hop dong mua
ban nha ¢ véi khdach hang, gia ddt dé tinh thu tién si dung dat theo béang gid dat
do Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh va céng bé hang néam”.

~ Tai Cong van s 2709 ngay 09/6/2011 ciia UBND Thanh phé Ho Chi Minh
ve Viéc thu tien sir dung dat doi vai truong hop da ky hop dong mua ban tai Khu
A, khu d6 thi méi P quy dinh:

“1. Khdch hang déng tién sir dung ddt cho Cong ty TNHH Lién doanh P.

2. Cong ty TNHH Lién doanh P c6 trach nhi¢m thu cuia khach hang tién si
dung dat phi hop véi vin ban phap lugt trong tiemg trirong hop néu tai Cong vin
s6 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ciia Thai tiwréng Chinh phui va hwéng dan cu
thé tai phan Il ciia Céng van nay dé ngp vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh”.

~ Nhu vy, theo quy dinh ctia phap luat the hién tai cac van ban néu trén thi
deu khang dinh nghia vu ngp tién stir dung dat thuoc vé khach hang, chir khong
phai Cong ty P.

Ngay 16/11/1996 Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé 865/TTg
vé viéc cho Cong ty Phét trién Cong nghiép T thué dat dé lién doanh véi nude
ngoai xay dung phat trién 5 cum d6 thij trong khu d6 thi méi B - N, Nam Thanh
phd H6 Chi Minh, trong d6 ¢ ndi dung “Céng ty Phét trién Cong nghiép T thué
6.000.000m? dat trong dién tich 8.120.765m? d¢ lién doanh véi Cong ty C (Pai
Loan) xay dung va kinh doanh co s& ha tang 5 cum d6 thi”. Cong ty Phat trién
Cong nghiép T ciing dd hoan tat cac nghia vu tai chinh theo quy dinh d6i véi toan
bo dién tich dat gop von lién doanh. Ngay 18/8/1998, Uy ban nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh ban hanh Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé A-929983 cap cho



Cong ty Lién doanh P véi dién tich 12 6.000.000m2. Sau d6, UBND Thanh phb
Ho Chi Minh d3 cdp Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 T00101/1A ngay
19/12/2005 va sau d6 dugc thay thé bang Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
T00163/1a ngay 05/01/2009 cho Cong ty P dbi véi du &n 2 (cum nha chung cu
M) cho Céng ty. Do d6, Cong ty P c6 quyén st dung dat hop phap ddi véi Khu
dat dy an 2 khi trién khai dy &n va khi tién hanh ky két hop déng mua ban cin ho
d6i voi nguyén don.

Cong ty P xac dinh tai thoi diém nguyén don ky hop ddng mua ban cin ho
vé6i bi don thi nguyén don ciing ky cung lac véi cac phu luc cua hop déng, nguyén
don da doc k¥ va ky xac nhan tung trang, viéc cac phu luc khong dugc ghi truc
tiép vao Diéu 3 cuia hop dong mua ban cin ho 1a thoa thuan cta cac bén, chi 1a ky
thuat soan thao van ban. Theo do, nguoi mua can hd chung cu phai c6 nghia vu
nop tién sir dung dat, con sé tién nop bao nhiéu tiy thudc vao quy dinh cua co
quan thué. Nguyén don chi méi dong tién mua can ho, tién sir dung dat va cac
khoan tién néu & phu luc 3 thi nguyén don chua thuc hién.

Péi voi yéu Cau Cua nguyén don dé nghi Toa an yeu cau Cong ty P cung
Cap c4c tai lidu, bao gom: Phiéu dat coc ngay 23/5/2007 s6 0020703, Bién nhan
ho so ‘thang 4/2007, Hop do6ng mua ban giira Cong ty P va chu cii ngay 28/9/2004,
cho rang cac van ban néu trén khong lién quan dén yéu cau khai kién cua nguyén
don va qua trinh giai quyét vu an, nén Cong ty P khdng cung cap.

Nguwoi dai dién Chi cuc thué Khu veec Qudn 7 — huyén N trinh bay:

Ngay 12/10/2011, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh giao
dat s6 4874/QD-UBND vé viéc thu hdi va giao dat cho ngudi mua nha &, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat & caa Cong ty Lién doanh P tai khu A — Khu
d6 thi mgi Nam thanh phd.

Tai Diéu 1 c6 néu:

...“Chadp thudn thu hoi 4.315,6m? (bén nghin ba tram mwoi lam phdy sau
mét vuéng) dat ciia Cong ty TNHH mét thanh vién Phat trién Cong nghiép T trong
tong so 600 ha dat thué dé gop vén trong Cong ty Lién doanh P, dong thoi giao
quyeén si dung dat ¢ on dinh ldu dai cho 62 (sdu mwoi hai) hé gia dinh, cd nhan
mua nha ¢, nhan chuyén nhwong quyén si dung dat ¢ ciia Cong ty Lién doanh P
(theo danh sach dinh kem)” ...

Piéu 2 khoan 3 Quyét dinh trén c6 néu: ... “Cuc Thué thanh phé: Hueéng
ddn, kiém tra, ra soat thu tién siz dung dat, 1é phi trieéc ba, truy thu thué chuyén
quyén si dung ddat va cac khoan khac (néu cé) theo quy dinh” ...

Theo danh sach thir tu 38 caa Uy ban nhan dan Thanh phé (ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 4874/QP-UBND ngay 12/10/2011) thi Uy ban nhan dan
Thanh phé giao dién tich dat & 49.58m? thudc mot phan thira 14 to ban d6 s6 65
phuong T, Quan 7 (theo tai liéu nim 2003) cin ho 1, 16 2 cho dng Tran Hiru Kh,
ba Lé Thi My X.

Can ctr khoan 1a Diéu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh Phii vé thu tién sir dung dat:



.. “Poi twong phdi ngp tién sir dung dat:
1. Ngwoi dwoC Nha nudc giao ddt dé sir dung vao cac muc dich sau day:
a. Ho gia dinh cd nhan dwoc giao dat 6" ...

Cin ctr quy dinh néu trén va quyét dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh sé 4874/QD-UBND Vé viéc giao dat cho éng Tran Hitu Kh, ba L&
Thi My X thi ddi twong phai nop tién st dung dat ddi véi mot phan thira 14 to ban
d6 65 phuong T, Quan 7 (tai liéu ndm 2003) 1a 6ng Tran Hitu Kh, ba L& Thi My
X. Vi thé ngay 08/12/2011 Chi cuc thué Quan 7 d3 ban hanh thong bao ndp tién
st dung dat s6 6838-11/TB-CCT-TBA cho 6ng Tran Hitu Kh, ba Lé Thi My X
Vi o tién phai nop 1a 147.609.100 dong. Nhung ong Tran Hitu Kh, ba Lé Thi
M¥ X chua nop tién vao Ngan sach Nha nuéc.

Théng bao s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011, Chi cyc thué Quan
7 gui cho 1a 6ng Tran Hitu Kh, ba L& Thi My X théng qua Cong ty P, vé viéc giao
nhan théng bao nay thi chi cuc thué c6 co ché riéng.

Can ctr cong van 482/TTg-KTN ngay 02/4/2013 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc vuéng mac khi thuc hién thu tién sir dung dat tai Khu dé thi méi P; Cin
ctr cong van 1681/UBND-DTMT ngay 12/4/2013 caa Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh vé xur 1y vudng mac khi thyuc hién thu tién sir dung dat tai Khu
do6 thi mai P, Quan 7; Can ctr cong van 3552/CT-QLD ngay 19/6/2013 cua Cuc
thué thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thu tién sir dung dat tai Khu A Khu d6 thi
méi P:

.. “Doi Véi cdc trwong hop hé gia dinh, cd nhdn Chi cuc Thué Qudn 7 da
Théng bdo thu nhung sau ngay 09/3/2012 chira thyc hién nép tién thi Chi cuc
Thué Qudn 7 cdn cit Bang gid ddt nam 2013 Uy ban nhan dan thanh phé ban
hanh dé tinh ra thong bao thu theo quy dinh” ...

Chi cuc Thué d3 phat hanh thong bao nop tién str dung dat lan 2 s 6838-
11/TB-CCT-TBA ngay 05/9/2013 (thay the cho thdng bao ngay 8/12/2011) cho
ong Tran Hiu Kh, ba Lé Thi My X véi s tien su dung dat phai nop 1a 489.711.100
dong.

Ngay 22/4/2015, Chi cuc Thué c6 phat hanh thu moi s6 664/GM-CCT-TB
moi 6ng Tran Hitu Kh 1&n 1am viéc vé van dé con no thué. Ong Kh da dén lam
viéc vao ngay 24/8/2015, Chi cuc Thué da dé nghi 6ng Kh sém hoan thanh nghia
vu nop thué.

Ngay 05/10/2015, 6ng Tran Hitu Kh ndp Pon khiéu nai dé nghi Chi cuc
thué cho dng nop tién theo théng béo s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011.
Chi cyc thué da c6 van ban s6 3988/CCT-TB ngay 27/10/2015 tra loi cho 6ng Kh.

Dén ngay 04/8/2017, dng Tran Hitu Kh tiép tuc nop don dé nghi trich luc
hd so ctia can ho 1, 16 2, phuong T, Quan 7. Can ctr bién ban l1am viéc ngay
07/8/2017 gitra Chi cuc thué Quan 7 va éng Tran Hiru Kh, Chi cuc thué di cung
cap day du hd so theo yéu cau cua ong.

Nguwoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH MTV Phat trién



Cong nghiép T (1) trinh bay:

Ngay 23/3/1993, Cong ty Phat trién Cong nghiép T (tién than caa Cong ty
| v Cong ty C (sau nay d6i tén thanh P Corporation) ky két hop ddng lién doanh
dé thanh 1ap Cong ty lién doanh (sau nay 1a Cong ty TNHH Phat trién P) nham
muc dich x4y dung con duong N - B dai 17,8 km (sau nay 1a duong Nguyén Vin
Linh) va 5 cum db thi phét trién A,B,C,D,E doc tuyén duong véi dién tich 600 ha
(sau nay 1a khu d6 thi méi P). Vén diéu ¢ cua Cong ty Lién doanh P 1a 60.000.000
USD, trong d6: Cong ty | gop 18.000.000 USD (muoi tam triéu D6 la My), tuong
duong 30% vén diéu 18, bang quyén st dung dat caa 600 ha dat; Cong ty CT&D
gop 42.000.000 USD (bén muoi hai triéu D6 la M¥), twong dwong 70% von diéu
18, bang thiét bi, cac phuong tién van chuyén, vat tu va ngoai té.

Ngay 15/11/1996, Thu tuéng Chinh phi dd ban hanh Quyét dinh sb
865/TTg vé viéc cho Cong ty Phat trién Cong nghiép T thué dat dé lién doanh véi
nudc ngoai xay dung phat trién 5 cum d6 thi trong Khu d6 thi méi B - N, Nam
Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Piéu 1 Quyét dinh ghi nodi dung: “Thu hoi
8.120.765m? dat... va cho Cong ty Phat trién Cong nghiép T thué 6.000.000m?
dat trong dién tich dat trén dé lién doanh véi Cong ty Central Trading &
Development Cooperation (Pai Loan) xdy dung va kinh doanh co sé ha tang 5
cum dé thi. Thoi han thué dat la 50 nam ké tir ngady cap Gidy phép dau .

Ngay 15/7/1997, Cong ty | va Sé Bia chinh Thanh phé H6 Chi Minh d3 ky
Hop dong thué dat s6 2088/HD-TD vé viéc Cong ty | thué 600 ha dat thuoc cac
xa T2, T, P thuoc huyén N cii, cac xa B1, P1, A thuoc huyén B va Phuong 22,
Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh dé lién doanh voi nudc ngodi xay dung co sé ha
tang 5 cum d6 thi.

Nhu vay, ngudn gbc dat gop vén lién doanh caa Cong ty | tai Cong ty P 13
do Nha nudc cho thué dat. Cho dén thoi diém hién nay, cac bén da hoan thanh
nghia vu gop vdn theo quy dinh tai Diéu 5 Hop ddng lién doanh nam 1993 dugc
stra d6i, b6 sung boi Phu luc hgp dong nam 2016. Viéc kinh doanh ciing nhu
quyén va nghia vu phét sinh tir hoat dong kinh doanh gitta Cong ty TNHH Phat
trien P va khéach hang sé do Cong ty TNHH Phat trién P chiu trach nhiém theo
quy dinh cta phéap luat.

Ngay 15/5/1997, Cong ty | va S¢ Bia chinh Thanh phé H6 Chi Minh d3 ky
Hop ddng thué dat s6 2088/HD-TD vé viéc Cong ty | thué 600 ha dat thuoc céc
xa T2, T, P thudc huyén N cii, cac xa B1, P1, A thuoc huyén B va Phuong 22,
Quan 8, Thanh phd Hb6 Chi Minh dé lién doanh véi nudc ngoai xay dung co sé ha
tang 5 cum d6 thi (Hop dong thué dat). Tai hgp dong ghi nhan phuong thirc thanh
toan nhu sau: “Cong ty Phat trien Cong nghiép T ¢d trach nhiém lién hé véi So
Tai chinh @ nhgn no...”.

Ngay 23/7/1998, cac co quan Nha nudc (S¢ Tai chinh, Pia Chinh, Cuc
Thué, Cuc Quan ly von va tai san Nha nudc tai doanh nghiép, Ban vat gia) va
Cong ty | da ky Hop d6ng giao nhan no gia tri quyén s dung dat dé gop von lién
doanh vai sb tién nhan no 1a 18.000.000 USD, 14 gia tri quyén str dung dat 600 ha
dat da thué dé lién doanh voi nuéc ngoai.
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Ngay 25/5/2001, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 35/2001/TT-BTC
vé viéc hudng dan nop tién thué dat gop von vao lién doanh bang gié tri quyén st
dung dat cua t6 chuc, ho gia dinh va ca nhan trong nude. Theo d6 quy dinh tai
khoan 2.1, Biéu 2, Myc 11, Phan Il nhu sau: “Doanh nghiép Nha mieéc dirgc Nha
nuoc cho thue dat, dwoc sir dung giatri quyén sir dung dat (tién thué dat) gép Von
lien doanh véi nuréc ngodi, thi so tien thué dat gop vén lién doanh la phan vOn
ciia Nha nwéc dau tw cho doanh nghiép va doanh nghiép phdi ngp tién thu vé si
dung von Ngan sach Nha nuwéc duwoc tinh tir thoi diém sir dung tien thué dat gop
von lién doanh”.

Thuc hién quy dinh maéi, ngay 07/11/2001, cac co quan Nha nudc (So Tai
Chinh, S¢ bia Chinh, Cuc Thué Thanh pho Ho Chl Minh) va Cong ty | da ky Bién
ban xac dinh vén Ngan sach Nha nuéc bang gia tri quyén sir dung dat gop vén
lien doanh, tai khoan 7 Phan Ill Bién ban ghi nhan: “Cong ty Phat trién Cong
nghi¢p T (Doanh nghiép co dat gop V0n lién doanh) c6 trach nhi¢m hach todn day
du gia tri quyen st dung dat trén sé sach ké toan va thuc hién nghia vu nép thu
vé sir dung von ngan sach Nha nueéc theo quy dinh hién hanh”.

Pén ngay 27/3/2002, Bo Tai chinh lai tiép tuc ban hanh Thong tu sb
30/2002/TT-BTC hudng dan tam thoi sir dung khoan tién str dung von Nha nudc
tai doanh nghiép. Trong d6, khoan 2 Phan I quy dinh: “Tsr ngay 01/01/2002, Nha
nuéc khdng thu vao Ngan sach khodn tién siz dung von Nha nuéc ¢6 tai doanh
nghigp...”.

Ngay 17/02/2003, Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh va Cong ty | ¢é bién
ban 1am viéc s6 40/CT-TN dé xac dinh s thu sir dung von phai nop cho phan vén
Ngan sach Nha nudc giao cho Cong ty I. Theo d6, Bién ban xéac dinh, sb tién sir
dung vén cho phan vén Ngan sach Nha nugc ma Cong ty | con phai nop, Cong ty
| 3 hoan tat ndp vao Ngan sach Nha nudce sb tién nay.

Nhu vay, gla tri quyén str dung dat gop vén vao lién doanh theo quy dinh
phap luat 12 phan von Nha nudc dau tu tai Cong ty I. Cong ty I da thuc hién xong
cac nghia vu theo quy dinh cua phap luat lién quan dén quyén st dung 600 ha dat
gop vao lién doanh.

~ Phia Cong ty T xac dinh da hoan tat nghia vu tai chinh véi Nha nuéc duoc

the hién tai bién ban xac dinh von Ngan sach Nha nugc bang gia tri quyen st dung
dat gop von lién doanh.

Tai Bin dn din sw so' tham sé 1137/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhdn dian Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Ap dung Diéu 4, Dicu 122, Piéu 136, Diéu 408, Dicu 450, khoan 4 Picu
451, bicu 452, khoan 2 Diéu 454 cua B0 luat Dan sy nam 2005 va diém ¢ khoan
1 Biéu 688 Bo luat Dan su nam 2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 34 Luat Pt dai nam 2003;

- Ap dung Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP cuia Chinh phu vé thu tién st
dung dat;
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- Ap dung khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran
Hitu Kh va ba L& Thi My X vé viéc yéu cau hiy mot phan Quyét dinh sd
4874/QP-UBND ngay 12/10/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
vé viéc thu hdi va giao dat cho ngudi mua nha &, nhan chuyén nhwong quyén sir
dung dat ¢ cua Cong ty TNHH lién doanh P tai Khu A - Khu d6 thi méi Nam
thanh phd; yéu cau tuyén vo hiéu ting phan ddi voi diéu khoan vé tién st dung
dat tai Phy lyc 2 va muc 2 Phu luc 3 cua Hop dong mua ban can ho sé H373399-
2007/P/CN-2 ngay 23/5/2007, d6i vé6i cin ho sb 1, 16 2, khu phd M, phuong T,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén ban l1a Cong ty Lién doanh P (nay la
Cong ty TNHH Phat trién P) voi bén mua 12 dng Tran Hitu Kh - ba Lé Thi My X;
yéu cau Cong ty TNHH Phat trién P thuc hién nghia vu dong tién sir dung dat theo
Thong béo cua Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé hoan tat nghia vu tai chinh
theo thu tyc dung quy dinh phap luat dé nguyén don c6 du co s¢ dugc cap Giay
chung nhan quyen st dung dat doi vai can ho s6 1, 16 2 khu pho M, phuong T,
Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh; yéu cau hity Théng bao nop tién sir dung dat s6
6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011 cta Chi cuc thué Quan 7; yéu cau dé
nghi ap gia tri tién sir dung dat (néu co) theo hop dong do Cong ty P ban cin ho
lan dau tién cho nguoi mua la ba Tran Thi Anh Ph va Tran Thi Hoang O ngay
28/9/2004.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa dng Tran Hitu Kh - ba Lé Thi
M3 X vé viéc hay Thong béo s 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 05/9/2013 cua Chi
cuc thué Quan 7 va cac Thong bao vé tién thué ng ngan sach Nha nudc sb
1202/TB-CCT-TB ngay 14/4/2014 cta Chi cuc thué Quan 7 (théng bao tién thué
14 493.696.900 dong, trong d6 tién st dung dat 1a 489.711.100 dong), Théng bao
tién thué no, tién phat va tién cham nop sé 5573/TB-CCT-TB cua Chi cuc thué
Quan 7 ngay 09/5/2017 1a 812.822.576 dong trong do6 tién sir dung dat Ia
489.711.100 dong, tien nop cham 1a 319.125.676 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 11/8/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi cyc thue khu
vue Quan 7 - N c6 don khang cao yéu cdu stra mot phan ban 4n so tham vé viéc
hity Thong bao s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 05/9/2013 ciia Chi cyc thué Quéan
7 va cac thdong bao khéac co lién quan.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan Chi cuc thu¢ khu vye Quan 7 - N trinh bay van gitr nguyén
yéu cau khang cdo.

Nguyén don 6ng Tran Hiru Kh dé nghi Hoi dong xet xu bac khang cao cua
Chi cuc thué khu vyc Quan 7 - N; gitt nguyén ban an so tham.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don Cong ty TNHH Phat trién P dé
nghi Ho1 dong xét xr can ctr cac quy dinh phap luat dé giai quyét vu an.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tqi thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dén:

- Ve, viéc chip hanh phap luat: Hoi ddng xét xir phiic thim va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh phép luat.

- V& néi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo caa Chi cuc
thué khu vuc Quén 7 - N; stra ban an so thadm theo huéng béac yéu cau khoi kién
cua dng Tran Hitu Kh yéu cau hay théng bao nop tién sir dung dat, thong béo tién
no thué va tién cham nop caa Chi cuc thué Quan 7.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khéng cdo cua Chi cuc thué khu vyc Quan 7 - N 1am trong han luat
dinh, hop Ié vé hinh thirc nén dugc Hoi dong xet xir xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] B4i voi noi dung dé nghi hay mot phan Quyét dinh s6 4874/Qb-
UBND ngay 12/10/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh; tuyén vo
hiéu tirng phan di véi diéu khoan vé tién str dung dt tai Phy luc 2 va muc 2 Phy
luc 3 cua Hop d6ng mua béan can ho sé H373399-2007/P/CN-2 ngay 23/5/2007;
hay Théng bao nop tién sir dung dat s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011
cua Chi cuc thué Quan 7; dé nghi 4p gia tri tién st dung dat theo hop dong do
Cong ty P ban cho ba Tran Thi Anh Ph, ba Tran Thi Hoang O ngay 28/9/2004:
Sau khi xét xir so tham, cac duong su trong vu an khong khang cao; Vién kiém
s&t c6 tham quyén khong khang nghi nén Hoi dong xét xur phdc tham khdng xem
Xet.

[2.2] Doi vai yéu cau huy Thang bao s6 6838-11/TB-CCT-TBA, 1202/TB-
CCT-TB, 5573/TB-CCT-TB cua Chi cuc thué Quan 7:

Trong vu an nay, ngudi duge xac dinh c6 nghia vu nop tién sir dung dat doi
v6i du an Khu d6 thi mai P la khach hang, tirc dng Tran Hitu Kh, ba Lé Thi My
X. Qué trinh giai quyet vu an (bao gom giai doan sau khi xét xtr so tham), 6ng
Kh, ba X théng nhat nop tién sir dung dat theo Thong bao s6 6838- 11/TB-CCT-
TBA ngay 08/12/2011 cua Chi cuc thué Quan 7; khong ddng y nop tién phat do
no thué. Toa &n cip so tham cho rang Chi cuc thUe Quan 7 khong cung cap dugc
tai liéu, chiing ci cho thdy da thuc hién viéc giao tryc tiép Thong bao thué sé
6838-11/TB-CCT-TBA cho 6ng Kh ba X nén chap nhan yéu cau caa 6ng Kh, ba
X; hity Thong béo thué s6 6838-11/TB-CCT-TBA va cac thong béo lién quan.

~ Xétthay, ngay 08/12/2011, Chi cuc thué Quan 7 phét hanh Thang bao nop
tién sir dung dat s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011 cho 6ng Kh, ba X
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théng qua Cong ty P. Nguoi dai dién Cong ty P xac dinh Chi cuc thué Quan 7 c6
giao cho Cong ty Thong béo s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011 dé giao
cho 6ng Kh; nhan vién caa Cong ty cé moi éng Kh Ién nhan va théng bao qua
dién thoai cho dng Kh sé tién sir dung dat dng Kh, ba X phai nép nhung 6ng Kh
khong 1&n nhan. Vi vay, Cong ty P da chuyén phat nhanh cac théng bao trén cho
6ng Kh, ba X thong qua dich vu buu chinh; chitng minh bang cac phiéu bao phat
d3 nop trong qua trinh xét xur so tham.

Theo trinh bay cua 6ng Tran Hixu Kh trong qué trinh giai quyét vu &n va tai
phién toa thi dng Kh, ba X da duoc nhan vién Cong ty P thong bao vé viéc nop
tién sir dung dat nhung thoi diém dé ong ba khong co tién nén khong ky nhan
théng bao thué.

Sau d6, Chi cuc Thué da phat hanh thong bao nop tién sir dung dat 1an 2 sé
6838-11/TB-CCT-TBA ngay 05/9/2013 (thay thé cho théng béo ngay
08/12/2011) cho 6ng Tran Hitu Kh, ba L& Thi My X véi s tién sir dung dat phai
nop 1a489.711.100 dong. Ngay 14/4/2014, Chi cuc Thué Quan 7 phat hanh Thong
bao vé tién thué no ngan sach Nha nudc $6 1202/TB-CCT-TB doi vai 6ng Kh, ba
X. C&c vin ban nay déu dugc Cong ty P théng béo cho 6ng Kh, ba X nhung dng
Kh, ba X khéng thuc hién vi cho rang khéng co tién; thuc té ciing khong dong y
nop ma tranh chap nghia vu nop thudc vé Cong ty P. Ngay 22/4/2015, Chi cuc
Thué phat hanh thu moi s6 664/GM-CCT-TB moi 6ng Tran Hitu Kh 1én 1am viéc
vé van dé con ng thué. Ong Kh da dén lam viéc vao ngay 24/8/2015, Chi cuc Thué
d3a dé nghi 6ng Kh som hoan thanh nghia vu ndp thué. Tuy nhién, sau d6, ngay
05/10/2015, 6ng Tran Hitu Kh nop don khiéu nai d¢& nghi Chi cuc thué cho dng
nop tién theo Thong bao s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 08/12/2011.

Xét thdy, 6ng Kh, ba X da duoc thdng bao vé nghia vu nop tién str dung dat
nhung khong thuc hién ding thoi han da duoc thong bdo. Co quan thué yéu cau
6ng Kh, ba X nop thué tién st dung dat va tién phat cham nop tinh tir ngay
05/9/2013 dén ngay xét Xt so tham 1a c¢6 can ctr, phi hop voi huéng dan tai Cong
van 3552/CT-QLD ngay 19/6/2013 ctia Cuc thué Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc
thu tién st dung dat tai Khu A Khu d6 thi méi P.

Toa &n cap so tham cho rang Chi cuc thue Quan 7 khong cung cap duoc tai
Iiéu,, chﬁ:ng ctr cho thay Chi cuc thué Quan 7 da thuc hién viéc giao ThQng bao
thue s6 6838-11/TB-CCT-TBA ngay 05/9/2013 cho 6ng Kh ba X; tir d6 chap nhén
yéu cau cua dng Kh, huy Thong bao thue so 6838-11/TB-CCT-TBA va cac thong
béo cd lién quan la khéng phu hop vai céc tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an.

~ Tu nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur xét thay khang céo cua Chi cuc

thué [(hu vuc Quan 7 - huyén N cc'), can clr chép nhan; can sira mét phan ban an
so tham lién quan dén viéc giai quyét cac quyet dinh ca biét.

[3] An phi dan sy so tham: Ong Tran Hitu Kh phai chiu. Cong ty TNHH
Phét trien P; Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 — huyén N khéng phai chiu.

[4] Do khang céo duoc chap nhan nén Chi cuc thué Khu vyc Quan 7 —
huyén N khdng phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh phap luat.
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Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua Chi cuc thué Khu vuc Quén 7 — huyén N.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 1137/2023/DS-ST ngay 06/7/2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ap dung Diéu 4, Dicu 122, Piéu 136, Diéu 408, Dicu 450, khoan 4 bicu
451, bieu 452, khoan 2 Diéu 454 cua B0 luat Dan su nam 2005 va diém ¢ khoan
1 Bieu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 34 Luat Dat dai nam 2003;

- Ap dung Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ciia Chinh phu vé thu tién sit
dung dat;

- Ap dung khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Tran Hiu Kh
va ba Lé Thi My X vé viéc:

- Yéu cau hay mot phan Quyét dinh sé 4874/QB-UBND ngay 12/10/2011
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh vé viéc thu hdi va giao dat cho
ngudi mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & caa Cong ty TNHH
lien doanh P tai Khu A - Khu d6 thi méi Nam thanh phd; tuy@n vé hiéu tirng phan
d6i vai didu khoan vé tién st dung dét tai Phu luc 2 va muc 2 Phu luc 3 cua Hop
ddng mua ban cin ho sé6 H373399-2007/P/CN-2 ngay 23/5/2007, d6i véi can ho
s6 1, 16 2, khu phé M, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh gitra bén béan
la Cong ty Lién doanh P (nay la Cong ty TNHH Phat trién P) véi bén mua la 6ng
Tran Hiru Kh - ba Lé Thi My X; yéu cau Cong ty TNHH Phat trién P thyc hién
nghia vu dong tién str dung dat theo Thong bao ciia Co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé hoan tat nghia vu tai chinh theo thu tyc dang quy dinh phap luat dé
nguyén don c6 du co s¢ dugc cap Giay chuang nhan quyen su dung dat ddi véi can
ho s6 1, 16 2 khu phé M, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh:

- Yéu cau hiy Thong béo nop tién sir dung dat s6 6838-11/TB-CCT-TBA
ngay 08/12/2011 caa Chi cuc thué Quan 7; yéu cau dé nghi ap gia tri tién su dung
dat (néu c6) theo hogp ddng do Cong ty P ban cin ho lan dau tién cho nguoi mua
la ba Tran Thi Anh Ph va Tran Thi Hoang O ngay 28/9/2004.

- Yéu cau huy Thdng béo vé tién thué ng ngan sach Nha nudc s6 1202/TB-
CCT-TB ngay 14/4/2014 cua Chi cuc thué Quan 7 (thdng béo tién thué 1a
493.696.900 dong, trong d6 tién st dung dat 1a 489.711.100 dong), Thong béo
tién thué no, tién phat va tién cham nop sé 5573/TB-CCT-TB cua Chi cuc thué
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Quan 7 ngay 09/5/2017 la 812.822.576 dong trong d6 tién sir dung dat I
489.711.100 dong, tien nop cham la 319.125.676 dong.

2/. An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Hiru Kh va ba Lé Thi My X phai chiu an phi dan sy so tham Ia
600.000 dong, duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi 600.000 déng da nop theo bién
lai thu s6 0024506 ngay 27/10/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh. Ong Kh, ba X di ndp du &n phi dan su so tham.

- Cong ty TNHH Phét trién P; Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 — huyén N
khong phai chiu.

3/. An phi dan sy phc tham: Hoan lai cho Chi cuc thué Khu vyc Quan 7 —
huyén N 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0002049 ngay
12/9/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

4/. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 7, TP.HCM,;

- Puong su (6);

- Luu VP(3), HS(2) 17B LTTT. Tran Thi Thu Thuay



