TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA Dgc lap — Tu do — Hanh phtic
TINH PHU YEN

Ban 4n so: 71/2024/DS-ST
Ngay: 23/8/2024
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

-Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hoa Dung
Cac Héi tham nhan dan: Ba Pao Thi Ngam va ba Mai Thi Ngoc Tuyét

-Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Hang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tuy Hoa.

-DPai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Tuy Héoa tham gia phién toa:
Ong Huynh Tan Duy— Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Tuy Hoa, tinh
Phi Yén mo phién toa xét xuso tham cong khai vu an dan suthu 1y so
33/2024/TLST-DS ngay 27/02/2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 71/2024/QDXX-ST ngay 25/6/2024 va quyét
dinh hoan phién toa s6 77/2024/QDST-DS ngay 25/7/2024 gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ngan hang TMCP K. Dia chi: 40-42-44 Pham Hong T, thanh
phé R, tinh Kién Giang. Pai dién theo phéap luat: Ong Tran Ngoc M-Tong giam
doc. Pai dién theo iy quyén 6ng Lé Trung V-Pho giam ddc theo Vin ban uy quyén
s6 3366/QD-NHKL ngay 21/8/2023. Uy quyeén lai cho 6ng Tran Kim T1, chirc vu
Pho giam d6c quan hé KHCN Ngan hang thuwong mai ¢6 phan K chi nhanh P. Theo
Vian ban uy quyen s6 4002/QD-NHKL ngay 03/10/2023 cua Pho tong giam doc
Ngan hang TMCP K. Ong T1 ¢6 mat.

-Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1971 va 6ng Lé Van T2, sinh nim
1968. Dia chi: Thon C, xa A, thanh phé T, tinh Phu Yén. Ba L c6 mat; ong T2
Ving mit.

-Nguoi co quyén loi va nehia vu lién quan: Ba Lé Thi Hoang D, sinh ndm
1990. Pia chi: Thén C, xa A, thanh pho T, tinh Pht Yén. C6 don giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va qua trinh Nthu thap tai liéu chirng ctr, tai phién toa dai
dién nguyén don trinh bay: Ba Nguyén Thi L, ong Lé Van T2 c6 vay cua Ngan
hang TMCP K. Cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s6: A1213903/HDTD ngay
1



12/3/2021. Tong so tién vay 100.000.000d, thoi han vay 270 ngay; muc tra no
hang ngay (ca goc va lai) 414.206d, riéng ngay cudi cung 414.306d; muc dich vay
tiéu dung, 1ai suat cho vay 16%/nam, 13i suat no qua han 150% lai suat vay tai thoi
diém chuyén no qua han.

Trong qué trinh vay von, ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Van T2 thuc hién
nghia vu tra no (goc va lai) duoc 65 ky thanh toan (65 ngay) cho Ngan hang K, cu
thé thanh toan tir ngay 13/3/2021 dén hét ngay 16/5/2021. Ké tir ngay thanh toan
66 (ngay 17/5/2021 dén ky thanh toan thir 270 (ngay 08/12/2021). Ba Nguyén Thi
L, ong Lé Van T2 da khong thuc hién nghia vu thanh todan n¢ theo nhu théa thuan
tai Hop dong tin dung da ky.

Tai san dam bao thuc hién hop dong vay: Ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Van T2
thé chap quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat so 140/18/HDTC-BDS/2303-8143 ngay 10/12/2018 gom thira s6
577, to ban d6 s 22, dién tich 154,0m2, muc dich sir dung: dat trong cay an qua
lau nam; dia chi thua dat: Thén C, xd A, thanh phé T, tinh Phu Yén theo Giéy
Chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat so
BD 798179; so6 vao so cap GCN: CH 00400 do U cap ngay 21/02/2012 cap cho
ong Duong Ngoc T3. Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L theo ho so so
015398.CN.001. Do Vin phong ding ky dat dai thanh pho T ching nhan viéc thé
chap bang quyén st dung dat ngay 11/12/2018.

Do bi don vi pham nghia vu tra no nén nhiéu lan Ngan hang nhic nhd, don
doc nhung bi don van khong thuc hién tra no. Nay nguyén don yéu cau bi don ba
Nguyen Thi L, ong Leé Van T2 phai tra tong so6 tién 139.479.159 dong, trong do: no
goc: 75.925.950 @ong, no 1ai trong han 8.986.380dong va 1ai qua han 54.566.829

dong tam tinh dén ngay 23/8/2024. Budc ba L, 6ng T2 phai thanh toan phan no 1ai
phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang TMCP
K ké tir sau ngay 23/8/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba L, 6ng T2 khong thuc hién day du nghia vu tra no cho Ngan
H thi dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh.

Trong qud trinh gidai quyét vu an va tai phién toa: Bi don ba Nguvén Thi L trinh
bay: Thong nhat ndi dung nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh
bay vé khoan vay theo Hop dong tin dung s6: A1213903/HDTD ngay 12/3/2021.
Ba T2 dong ¥ tra so tién 139.479.159 dong, trong do: no goc: 75.925.950 dong, no
13i trong han 8.986.380 dong va lai qua han 54.566.829 dong tam tinh dén ngay
23/8/2024. Dong thoi trong qua trinh vay von, bi don co thé chap quyén st dung
dat tai thtra sO 577, to ban do so6 22, dién tich 154,0m2, muc dich st dung: dat
trong cAy an qua lau nam, dia chi thura dat: Thon C, xa A, thanh pho T, tinh Phu
Yén theo Glay Chlmg nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha o va tai san gin
lién véi dat so BD 798179; s6 vao so cap GCN: CH 00400 do U cap ngay
21/02/2012 cap cho éng Duong Ngoc T3. Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L
theo ho so s0 015398.CN.001.

Tu nam 2021 dén nay, ba L dang c6 gang ban nha, dat dé tra no cho Ngan hang
nhung cling chura ban nha dugc. Nay hoan canh ba L kho khin nén xin tra dan moi
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thang 1.000.000d cho dén khi hét no. Néu khong tra duoc thi dong ¥ giao tai san
the chap cho Ngan hang xtr Iy theo quy dinh.

Qua trinh thu thap chirmg cur bi don ong Lé Van T2 trinh bay: thtra nhan khoan no
vay cua Ngan hang theo Hop dong tin dung da ky nhung cling xin tra dan khoan
vay tren.

Oud trinh thu thdp chirmg cir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
Hoang D c6 loi trinh bay: Nam 2017, cha me ba Nguyén Thi L, éng Lé Van T2
xay dung 01 cin nha cap 4 chiéu ngang 5m, chiéu dai 15m (hién nay ba dang st
dung) va 01 can nha cé‘ip 4 ngang 5 m, dai khoang 20m (ba L, ong T2 dang su
dung) trén dién tich 154m?2 toa lac tai thon C, xa A, thanh pho T, tinh Phu Yén.
Cha me ba bo tién ra xay dung 02 can nha trén cho riéng ba D 01 can nha cap 4 de
O chtr ba cling khong c6 dong gbop gi, tai san van thudc quyén s¢ hiru cua cha me
ba. Sau d6, cha me ba la 6ng Lé Van T2, ba Nguyén Thi L thé chap quyén st dung
dat dé vay von tai Ngan hang TMCP K thi ba cling khong phan d6i. Nay Ngan
hang TMCP K phat mai tai san thé chap thi ba D dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi.

Toa an nhan dan thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén tién hanh m& phién hop, tiép
can cong khai chirtng cir va hoa giai nhung khong thanh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Tuy Hoa phét biéu quan diém vé
viéc tun theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n la ding theo quy dinh cuia phap luat

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi HDXX ap dung: Diéu 280, Diéu 325,
Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su; Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung.
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra no cho nguyén don
tong so6 tien 139.479.159 dong, trong d6 tién goc: 75.925.950 dong, tién lai trong
han 8.986.380 dong vatién lai qua han 54.566.829 dong (tam tinh dén ngay
23/8/2024). Bi don khong thuc hién nghia vu tra no, nguyén don cé quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap la quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6
577, to ban do s6 22, dién tich 154,0m2, dia ch1 thtra dat: Thon C,xaA, thanh pho
T, tinh Phu Yén theo Glay Chtng nhan quyen su dung dat quyén s hiru nha ¢ va
tai san gan lién v0'1 dat s6 BD 798179; s6 vao sd cap GCN: CH 00400 do U cap
ngay 21/02/2012 cap cho 6ng Duwong Ngoc T3. Chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi L theo hd so s6 015398.CN.001 dé thu hoi no. Bi don phai chiu chi phi to tung
va an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. H1 lai tién tam tng 4n phi
cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: B1 don ong L.é Van T2 duoc tricu tap hop I¢ dén lan
thtt hai ma van viang mat; nguoi c¢d quyeén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi
Hoang D c6 don xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur can ctr vao Diéu 227, Diéu
228 cua Bo luat to tung dan su tién hanh xét xur Véng mat bi don ong Lé Van T2
va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan.
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Yéu cau khoi kién cia nguyén don vé hop dong tin dung gitta phap nhan
vo1 ca nhan khong c6 muc dich kinh doanh la tranh chap vé hop dong dan su. Bi
don cu tru tai thanh pho T nén thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh pho Tuy Hoa quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé yéu cau cua duong su:

[2.1] Hop dong tin dung s6 A1213903/HPTD ngay 12/3/2021. Tong s tién
vay 100.000.000d, thoi han vay 270 ngay; mirc tra no hang ngay (ca goc va lai)
414.2064d, riéng ngay cuodi cung 414.306d; muc dich vay tiéu dung, 13i suat cho vay
16%/nam, li suat no qua han 150% lai suat vay tai thoti diém chuyén ng qua han.
Day la hop dong duoc cac bén ky ket trén co so hoan toan tur nguyén, phu hop quy
dinh cua phap luat, do do co6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Van T2
thuc hién nghia vu tra no (goc va lai) duoc 65 ky thanh toan (65 ngay) cho Ngan
hang K, cu thé thanh toan tir ngay 13/3/2021 dén hét ngay 16/5/2021. Ké tir ngay
thanh toan 66 (ngay 17/5/2021 dén ky thanh toan thtr 270 (ngay 08/12/2021), ba
Nguyén Thi L, ong Lé Van T2 di khong thuc hién nghia vu thanh toan no theo nhu
thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky Nhu vay khoan vay cua bi don da chuyén
sang no qua han va Ngan hang yéu cau tra no va ap dung lai suat qua han la cé can
cu, dung quy dinh cua phap luat va sy thoa thuan cua cac bén.

Do d6, yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a c6 can cir chap nhan, can budc
bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don so tién la: 139.479.159 dong, trong do:
ng goc: 75.925.950 dong, no lai trong han 8.986.380 dong va lai qua han
54.566.829 dong (tam tinh dén ngay 23/8/2024) va tién lai phat sinh theo Hop
dong tin dung ma cac bén da ky két, ké tir ngay 24/8/2024.

[2.2] Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat
duoc cong chung tai Van phong C ngay 10/12/2018. Tai san thé chap la quyén st
dl.:mg qé‘it tai thita sO 577, to ban d6 so 22, dié‘:n tich 154,0m2, muc dich ’sir dung
dat: trong cay an qua lau nam, dia ch1 thwra dat: Thon C, xa A, thanh pho T, tinh

Phu Yén theo Glay Chtrng nhan quyen s dung dat quyen so hiru nha o va tal san
gan lién véi dat so BD 798179; s6 vao s6 cap GCN: CH 00400 do U cap ngay

21/02/2012 cap cho ong Duwong Ngoc T3. Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L
theo ho so so 015398.CN.001; Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan voi dat s6 140/18/HDTC-BDS/2303-8143 ngay
10/12/2018. Do Vin phong dang ky dat dai thanh phd T ching nhan viée thé chap
bang quyén sit dung dat ngay 11/12/2018 theo dung quy dinh tai Diéu 343 Bo luat
dan su. Do d6 hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 351 B0 luat dan su quy dinh *...giao tai san thé chﬁp cho bén nhan
thé chap dé xir 1y trong truong hop dén han thuc hién nghia vu ma bén c6 nghia vu
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu”. Theo quy dinh tai Piéu 355
Bo luat dan su quy dinh “trong truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan su
ma bén cd nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi viéc
xtr 1y tai san thé chap duoc thue hién theo quy dinh”. Theo quy dinh tai khoan 1.1
Diéu 7 cia hop dong thé chap quy dinh “Bén B (bén cho vay) duoc quyén xur Iy tai
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san thé chap dé thu hoi no vay trong cac truong hop: Bén A (bén vay) vi pham hop
dong tin dung duoc bao dam bang hop dong thé chap nay...” Do d6 ddi chiéu quy
dinh cua phap luat va su thoa thuan cua céc bén trong hop dong thé chap thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don d3 ndp tam tng 2.000.000d chi phi xem
xét tham dinh tai cho dbi véi tai san la quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat o tai thon C, x3 A, thanh pho T, tinh Phu Yén. Tai
khoan 1 Diéu 157 Bo luat to tung dan sy quy dinh “DPuong su phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd néu yéu cau cua ho khong duoc Chﬁp nhan”. Do do, can
ct khoan 1 Diéu 158 Bo luat to tung dan su, budc bi don phai hoan lai cho nguyén
don 2.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[4] Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH

Ap dung: Can ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan su; Ap dung cac Diéu 299, 317,
318, 323, 325, 463, 466, 468, 470 BO luat dan su; DPiéu 91, 95 Luat to chue tin
dung.

Tuyen xt: Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don.

Buoc bi don ba Nguyén Thi L, ong Lé Van T2, phai tra cho nguyén don
Ngan hang thuong mai co phan K tong s6 tién 139.479.159 dong (mot tram ba
muoi chin triéu bon trim bay muoi chin ngan mot tram nam muoi chin dong),
trong do: no goéc: 75.925.950 doéng, no lai trong han 8.986.380 dong va ldi qua han
54.566.829 dong (tinh dén ngay 23/8/2024).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xitr so tham (ngay 24/8/2024), bi don ba
Nguyén Thi L, ong Lé Van T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cuia so
tién no goc chua thanh todn, theo mirc 13i suat ma cac bén théa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong,
cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngan hang thi 13 suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo
quyét dinh ctia Toa an ciing sé& diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat
cua Ngan hang.

Ké tiur ngay ban an co hi¢u luc phéap luat va c6 don yeu cau thi hanh an,
nguyén don ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Van T2 chua thi hanh s tién noi trén thi
Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap: quyén st dung dat tai
thtra s6 577, to ban do6 s6 22, dién tich 154,0m2, hinh thtc str dung riéng 154 m2,
muc dich st dung: dat tr("ing cay an qua lau nam, tho1 han st dung dén nam 2045.
Dia chi thtra dat: Thon C, x3 A, thanh pho T, tinh Phu Yén theo Gidy Chung nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BD 798179; s6
vao so cap GCN: CH 00400 do U cap ngay 21/02/2012 cap cho éng Duwong Ngoc
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T3. Chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi L, sinh nam 1971, CMND s6 220969002
theo ho so s6 015398.CN.001 dé thu hoi no theo quy dinh cia phéap luat.

Vé chi phi to tung: Ap dung Piéu 157, Biéu 158 Bo luat to tung dan su.
Budc bi don ba Nguyén Thi L, ong Lé Van T2 hoan tra cho Ngan hang thuong mai
c6 phan K 2.000.000d (hai triéu dong) chi phi to tung.

Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu 26 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban ThU.’O’ng vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stt dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Bi don ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Van T2 phai chiu 6.973.000d (sau tri¢u
chin tram bay micoi ba ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP K so tién tam tng an phi
3.217.000d0ng (ba triéu hai tram muwoi bay ngan dong) di nop theo bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002263 ngay 27 thang 02 nam 2024 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luatthi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dansu cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanhan hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7Tbva 9
Luat thihanh an dan sy; tho1 hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu
30Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don ba Nguyen Thi L c¢6 mat c6 quyeén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don ong Lé Van T2, nguot ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac niém yet ban an.

e i - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VESND tou Pl Vo Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TP. Tuy Hoa,

- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa;
- Dirong sir;

- Liru 16 so.

Bui Thi Hoa Dung



