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Vv tranh chap hop dong vay tai san, hop
ddng thé chap QSDP va doi gidy
CNQSDP

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Thach Na Rét
Ba Quach Thj Hai Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Son Ha, Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh S6c¢ Trang.

- Dai di¢gn Vién kiefm sat nhan dan huygn Thgnh Tri, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa én r}hén dan huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang, xét xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 69/2024/TLST-DS ngay
16 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chéap hop dong vay tai san, hop dong thé chap quyén
sir dyung dat va doi lai gidy ching nhan quyen sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 183/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2024 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi Thu H, sinh nim 1979 (vang mit).

Dia chi: Ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Duong Phuc N, sinh nim
1991 (c6 mat).

bia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

Theo hop ddng uy quyén ngay 22/3/2024.

- Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1976 (c6 mat).

bia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1974 (c6 mat).

Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T: Ong Pam Ngoc N1, sinh nam 1987
(c6 mat).

bia chi: BV, KP9, P. H, TP ..
Theo hop ddng uy quyén ngay 20/5/2024.
2. Vian phong cong chimg Pham Vian H2 (ving mat).
Pia chi: S6 A duong T, phuong C, thanh phé S, tinh Séc Tring.
3. Ong Lé Van P, sinh nam 1969 (vang mit).
4. Cu Nguyén Thi T1, sinh nam 1930 (ving mit).
5. Ba V& Thi Thanh T2, sinh ndm 1976 (ving mat).
6. Ong T6 Vian Q (vang mit).
7. Anh Nguyén Minh C, sinh nim 2002 (ving mat).
8. Em Nguyén Thi Yén N2, sinh ndm 2012 (ving mat).
Dia chi: Ap B, xi T, huyén T, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 22/3/2024 cia nguyén don ba Ngoé Thi Thu H va tai
Toa an nguoi dai dign theo uy quyén cua nguyén don ong Dwong Phuc N trinh bay:

Ngay 16/8/2023 ba Ngo Thi Thu H ¢6 cho vg chong ba Lé Thi H1 va 6ng
Nguyén Thanh T vay sé tién 700.000.000 dong, thot han vay 06 thang ke tor ngay
16/8/2023 dén ngay 16/02/2024 s& tra lai tién, muc dich vay dé nudi nha yen va chi
tiéu sinh hoat trong gia dinh. Lai suat thoa thuan 2%/thang. Khi giao nhan tién chinh
ba H1 truc tiép nhan va ong T ciing biét va chimg kién. Viéc vay tién ¢ lap hop
ddng thé chip quyén st dung dat vao ngdy 16/8/2023 va duoc ching thyc tai van
phong cong ching Pham Van H2. Ba H1, 6ng T c6 cam két néu dén thoi han tra tién
ma khong tra thi s& dén gip doi s tién di vay 1a 1.400.000.000 dong. Ba H1 c6 lap
bién nhan muon tién bang glay tay va co chir ky va dau lan  tay cua ba H1, ba H1 thé
chap 01 gidy ching nhan quyen sir dung dat ban chinh d6i voi thira dat s6 108, to
ban do 01, dién tich 5.600m2 Theo Gidy CNQSDD s6 AO 566105, s6 vao s6 GCN:
H000216 do UBND huyén T cap ngay 07/8/2009 mang tén ba Lé Thi H1. Ban gbe
gidy vay tién va gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba H1 hién nay nguyén don
ba H dang gitr.

Tuy nhién, ké tir khi vay dén nay ba H1, 6ng T khong tra no gbc va 1, nguyen
don di nhiéu 1an yéu cau nhung bi don chi hira chtr khong thyce hién viée tra tlen
Tai don khdi kién ba Ngo Thi Thu H yéu cau bi don ba Lé Thi H1 va nguoi co quyen
lot, nght vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh T c6 trach nhiém lién doi tra s tién ng
vay goc 1a 700.000.000 dong vay ngay 16/8/2023 va dong thdi yéu cau ba H1, ong
T c6 trach nhiém lién do1 phai tra s6 tién do vi pham thoa thuan vay theo bién nhan
muon tién ngdy 16/8/2023 D vi s6 tién 700.000.000 dong. Tong s6 tién ma ba H1,
ong T c6 trach nhiém lién d6i tra cho nguyén don ba H 1a 1.400.000.000 dong (Mot
ty bon tram triéu dong). Tai phién toa nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi
kién yéu cau ba H1, 6ng T tra vén gdc 700.000.000 ddng va tra 14i cham tra tir ngay



vay 16/8/2023 dén ngay xet xu voi muc lai suét 1,66%/thang. Déi‘ voi yéu gﬁu phéan
t6 cua ba H1 va yéu cau doc 1ap cua 6ng T nguyén don khong dong y, gidy chimg
nhan quyén stir dung dat cua ong T ba H khong ¢ giir nén khong ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng T.

Tai don phan to ngay 20/5/2024 va tai phién toa bi don ba Lé Thi H1 trinh bay:

Khoang thang 02 nam 2023 ba mua sO dé no cua ba Nguyen Thi N3 (l1a nguoi
lam thué cho ba H) s tién 17.000.000 d6ng, do khong co tién tra nén ba N3 gioi
thiéu chd ba H dé ba vay tién tra ng. Ba H dong ¥ cho ba vay 100.000.000 dong
nhung chi dua tién mit 70.000.000 déng, 30.000.000 déng con lai duoc trir vao 1ai
thang dau tién. Sau khi nhén tién ba tra cho ba N3 19.000.000 déng, gom tién no
17.000.000 dong va tién 1ai 2.000.000 dong. Thang 03 nim 2024 ba dong 14i cho ba
H 30.000.000 dong. Thang 04 nam 2024 do khong c6 tién dong 13i ba H nhiéu lan
de doa va bat ba ky bién nhan do ba H soan san véi so no 50.000.000 dong, nhung
thuc chat khong co nhan tién ma s no nay dugce trir 15.000.000 dong vao thang lai
ctia 50.000.000 dong nay va trir vao 1ai 30.000.000 dong cua gidy no 100.000.000
ddng, con 5.000.000 dong ba ghi sé dé ctia ba H. Sau d6 ba dén ghi s6 dé cta ba H
nhiéu 1an, nhiing 1an tring dé cling khong nhan dugc tién ma trir vao sd ng, nhiing
lan thua ba H cong vao no. Téi khoang dau thang 08 nam 2023 ba H thong bao sd
ng gbc, 14, tién thua sd dé tong cong 680.000.000 dong. Ba H yéu cau dem bang
khoan dat thé chap, lic ndy ba noi bang khoan dang thé chép tai Quy tin dung thi ba
H chd ba dén Quy tin dung va ba H tra vao Quy tin dung tién vay 21.500.000 dong.
Quy tin dyung tra lai ho so thi ba H niam giit, trong d6 c6 01 bang khoan do ba dimg
tén va 01 bang khoan do chdng ba 1a 6ng Nguyén Thanh T dimg tén. Ngay 26/8/2023
VO chbng ba H chay xe 6 t6 chd ba dén phong Cong ching Pham Vian H2 ¢ thanh
phé S dé lam thu tuc cong ching hop dong thé chap quyén su dung dat do ba dumng
tén, tai day do bi ép budc nén ba da ky hop dong thé chap quyen str dung dat d6i vOi
thira dat do ba dung tén. May ngay sau ba H tiép tuc yéu cau ba den nha ba H dé viét
thém bién nhan no, tai nha ba H, ba bi ba H ¢ép viét bién nhan s6 no 700.000.000
dong, trong vong 06 thang néu khong tra phai tra 1.400.000.000 dong, 1y do mugn
ng la xay nha yén, lic nay ba c6 ndi danh so dé thua véi tra 13i chir co xay nha yén
dau, thi ba H néi “ba ghi danh sd dé cho cong an bat ba & ti ha, ba viét theo ¥ toi,
t61 khong c6 hai ba dau”.

Nay d6i voi yeu cau khoi kién cua nguyén don ba H, ba khong dong y, thuc té
ba chi vay ba H s6 tlen 70.000.000 dong. Nay ba dong ¥ tra cho ba H s6 tién no 1a
70.000.000 dong va sb tién 21.500.000 ddng 1a tién ba H da tra cho Quy tin dung
thay ba, tong cong 91.500.000 dong va ddng ¥ tra tién 1ai theo quy dinh phap luat.
Viéc ba ng ba H chong ba 1a ong T khong hay blet Déi vai tai san ba da thé chap
cho ba H do ba dimg tén nhung thuc t& ngudn goc tai san cia cha me ba cho anh ba
la 6ng Lé Van P dung tén sau do6 6ng P lam thu tuc tang cho lai vo chong ba. Hién
trén dat c6 can nha tinh thwong ciia me rudt ba 1a ba Nguyén Thi T1. Nay ba phan
t6 yéu ciu toa an tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat lap ngay
16/8/2023 tai Phong cong chirng Pham Van H2, budc ba H tra lai cho vo chéng ba
02 gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Tai don yéu cau déc lap ngay 17/5/2024 ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Thanh T va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T
la 6ng Pam Ngoc N1 trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T va ba Lé Thi H1 1a vo chong c6 ding ky két hon vao
ngay 24/12/2002 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Soc Trang. Cac giao dich
giita ba H va ba H1 khong lién quan dén 6ng T va 6ng T hoan toan khong hay biét
viéc ba H1 viét bién nhan no va lam hop dong thé chép tai san cho ba H. Tai san ba
H1 thé chép la quyén st dung d4t tai thira 108, t& ban do 01, dién tich 5.600m? toa
lac 4p B, x4 T, huyén T, tinh Soc Tring do ba H1 dtng tén nhung c6 ngudn goc 1a
tai san chung cta vo chdng duge cha me va anh vo 1a 6ng Lé Van P ting cho trong
thoi ky hon nhan. Day 1a tai san 13 noi & duy nhat ciia vo chdng, ngoai ra hién tai co
me vo 1a ba Nguyén Thi T1 cling cac con ba H1, 6ng T sinh song. S tién ba H cho
ba H1 vay 6ng T hoan toan khong hay biét, ba H1 ciing khong dung cho gia dinh
nén ong T khong c6 trach nhiém lién déi tra no. Tai san dam bao cho khoan vay la
tai san chung cua vg chdng truong hop mudn giao dich phai co ¥ kién cua ong T.
Mit khéc, d6i voi bat dong san khi lam hop dong thé chap phai di dang ky thé chép
tai co quan nha nude co tham quyen Ong T khong c6 ky tén vao gidy vay ng cling
nhu hop dong thé chép. Hop dong thé chap duoc lap trudc tai phong cong ching
nhung gidy vay ng dugc viét sau d6 tai nha ba H , khong co nguoi lam ching, khong
thé hién rd nhan du tlen mit hay chuyén khoan. Gidy vay no thé hién vay muc dich
nudi nha yén véi so tién vay 700.000.000 dong truong hop khong tra dung han phai
tra thém 700.000.000 dong 1a 1 ty 400 triéu dong nhung hop dong thé chép lai khong
thé hién 1d noi dung 02 tinh tiét nay, day la viéc che gidu su that, khong dua day du
ndi dung vao 1 tinh tiét lra dbi. Nay ong T yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén
v6 hiéu ddi véi hop dong thé chap quyén str dung dat giita ba H va ba H1 lap ngay
26/8/2023 dugc cong ching tai Phong cong chig Pham Vian H2, yéu cau Toa an
budc nguyén don ba H tra lai gidy ching nhan quyén st dung dét do ba H1 ding
tén.

Tai van ban sé 44/NPCC ngay 27/5/2024 va sé 48/VPCC ngay 31/5/2024 Viin
Phong céng chimg Pham Van H2 néu quan diém:

Déi vai yéu cau doc 1ap cua dng T yéu cau tuyén bd v hiéu hop dong thé chap
quyén str dung dat gitta ba H va ba H1 do Vin phong cong chimg Pham Van H2
chang nhan sb 1656, quyén s 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2023, ong T
cho rang day 1a tai san chung cua vo chbng trong thoi ky hén nhan nén viéc thuc
hién giao dich phai do ca hai vo chdng cung thuc hién, hop déng the chap noi trén
chi mot minh ba H1 thyc hién khong cé sy dong ¥ ciing nhu uy quyén cua ong nén
dé nghi tuyén vo hiéu. Theo trinh bay ctia 6ng T thi 6ng va ba H1 dang ky két hon
nam 2002 nén tai san c6 dugc trong thoi ky hdn nhan 13 tai san chung. Diéu 33 Luat
hén nhan va gia dinh quy dinh: Quyén str dung dat ma vo Chong c6 duoc sau két hon
la tai san chung cua vo chong, trir truong hop vo hoic chong duoc thira ké riéng,
dugc tang cho riéng hodc c6 dugc thdng qua giao dich bang tai san riéng. Giay chiing
nhan quyen st dung dat s6 AO 566105, sb vao s6 H000216 do Uy ban nhan dén
huyén T cap ngay 07/8/2009 mang tén ba Lé Thi H1 dd xac dinh rat ro vé nguon gbc
str dung dat: Nhan quyén sir dung dat do 6ng Lé Van P cho ting trong gidy ching



nhan quyén sir dung dat s 216/AE 932061 cap ngay 18/7/2006, nhu vy day 1a tai
san riéng cua ba H1 do dugc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan. Mat khac, theo
Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21/7/2006 cua Bo Tai nguyén Mai truong
ban hanh quy dinh vé gidy chiing nhan quyén sir dung dét. Tai diém a, khoan 2, Bicu
3 quy dinh tén ngudi st dung dat: Truong hop quyén st dung dat 1a tai san chung
ctia vo chong thi ghi tén ctia ca vo chong; trudng hop nguoi st dung dat dé nghi chi
ghi tén vo hoic chi ghi tén chdng thi phai c6 van ban thoa thuan cua hai vo chong
c6 chiing thuc caa UBND x&, phuong, thi tran noi cu tra hodc chiing nhan cua cong
ching nha nuéc. Viée vin phong cong ching ching nhan hop dong thé chap néi
trén 13 dung trinh tu, thu tuc va dang chu thé giao dich nén hop dong c6 hiéu thuc.
Ddi véi yéu cau budc ba H tra gidy chitng nhan quyén sir dung dat, ba H gitr gidy
cua ba H1 théng qua hop dong thé chap quyén sir dung dat do hai bén ty nguyén
thoa thuan phti hop quy dinh phap luat nham dé ba H1 c6 trach nhiém thyc hign
nghia vu cua minh da cam két. Ba H khong chiém giix glay to trai luat nhu 6ng T
trinh bay nén yéu cau nay khong c6 cin ctr chap nhan. Ddi véi yéu Cau phan to cua
ba H1, van phong cong chimg chimg nhan hop dong thé chap quyén st dung dat
gitra bé H va ba H1 1 dang cha thé giao dich, dang trinh ty quy dinh cta Luat céng
chung. Tai thoi diém cong ching ba H1 c6 ddy du ning lyc hanh vi dan sy, da tu
nguyén giao két hop dong, tu doc lai hop déng, ky va diém chi vao hop dong nén
hop dong c6 hiéu lyc. Ba H1 vi pham nghia vu da giao két thi phai chiu trach nhiém
dan sy doi véi bén kia. Yéu cau cua ba H1 1a khong c6 co s va cin ctr phap Iy nén
dé nghi Toa an khdng chap nhan.

Tai bién ban ldy 10 khai cua dwong sy ngay 13/6/2024, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan cu Nguyen Thi T1 c0 loi trinh bay:

Cu 1 me ruodt cua ba Lé Thi H1. Phan dién tich dat tranh chép tai thira 108, to
ban db 01, toa lac ap B, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring ¢ ngudn gdc trude day do
Nha nuéc cap cho cu va chdng 1a 6ng Lé Vin M (da chét), sau d6 do cu gia yéu nén
d3 lam thu tuc ting cho dat cho con trai 12 6ng Lé Vin P, muyc dich dé 6ng P thay cu
vay ngan hang chinh sach, sau nay khi 6ng P ra riéng thi dng P lam thu tuc tang cho
ba H1 va gia dinh ba H1 thira dat trén. Thuc té tir trude dén nay cu va gia dinh ba
H1 van sinh song trén dat. Thang 07 nam 2023 am lich cu dugc Bo Cong an cap cho
01 cén nha tinh thuong do thu¢c ho ngheo va nguoi cao tuoi. Nay ba H tranh Chap
véi ba H1 co lién quan phan dat trén cu khong dong ¥, yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat dé bao vé quyeén loi cho cu.

Tai bién ban ldy loi khai cia dwong sie ngay 13/6/2024, ngueoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vo Thi Thanh T2 c6 loi trinh bay:

Ngay 25/01/2020 am lich ba ¢ nhan cb dat cua ba Lé Thi H1 dién tich 02 cong
tam cay, theo glay cb dat sd tlen co 12 60.000.000 ddng nhung thyc té 14 100.000.000
dong thoi han ¢6 05 nam, néu ¢ tién thi cho ba H1 chudc lai dat, con khong thi ba
tiép tuc canh tac, viéc ¢ dat cd lap glay tay, ba va ba H1 déu c6 ky. Nay dbi véi
viéc tranh chap caa ba H1 ba khdng c6 y kién, yéu cau gi.

Qud trinh lam viéc tai Tod dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L&
Van P c6 loi trinh bay:



Cha me 6ng tén Nguyén Thi T1 va Lé Vin M (d3 chét), ba Lé Thi H1 la em
rudt cua 6ng. Thua dét sb 108, to ban d6 01, toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc
Tring c6 ngudn gdc ctia cha me 6ng, khi cha me gia yéu lam thi tuc vay vén tai
ngan hang thi ngan hang méi yéu cau dé cho 6ng dung tén va cha me dong y chuyén
tén cho 6ng du:ng Sau nay 6ng moi lam thu tyc tang cho thira dat trén cho vo chéng
ba Lé Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh T. Hién nay dat do vo chong ba H1, Ong T va
me Ong sur dung, ong khong con su dung dat va da di cho khac sinh song. Dbi véi
viéc tranh chip giira cac bén 6ng khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Qud trinh lam viéc tai Toa an, nguoi c0 quyén loi, nghia vu lién quan em
Nguyen Minh C va Nguyén Thi Yén N2 thong nhdt y kién trinh bay ciia ba Lé Thi HI
va 0ng Nguyén Thanh T khéng trinh bay bo sung.

Pai dién Vién kiém sét tham gia phién toa néu quan diém:

Toa an thy 1y vu an dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap; thu thap chung ctr day du, dung phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung di tuan thu ding quy dinh caa phép
luat té tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don
ba H, budc ba H1, 6ng T c6 nghia vu lién dai tra cho ba H sé tién con ng 700.000.000
ddng va tra 13i theo quy dinh phap luat tinh tir ngay vay 16/8/2023 dén ngay Xet xur
so tham, muc Iai suét 1 ,66%/thang. Chap nhan mot phan y&u cau phan t6 cua bi don
ba H1 va chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan 6ng
T, tuyen bb vo hiéu ddi véi hop dong thé chap st dung dat ngay 26/8/2023 gilra ba
H va ba H1. Budc ba H tra lai cho ba H1 va ong T 01 gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AO 566105, sb vao s6 H000216 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
07/8/2009 mang tén ba Lé Thi H1, khdng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua
bi don ba H1 vé viéc budc nguyén don tra gidy chiing nhan quyén su dung dat sd
BN 256868, s6 vao s6 GCN: CH00294 do UBND huyén T cip ngay 23/11/2-13
mang tén 6ng Nguyén Thanh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Quan hé tranh chap giita cac duong su va tham quyen giai quyét
vu an duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35va dlem a khoan
1 biéu 39 Bo luat To tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dén huyén Thanh Tri. Tai don khdi kién nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
budc vo Chong ba H, dng T c6 nghia vy lién dai tra so tién vay goc 12 700.000.000
d6ng va s6 tién do vi pham thoa thuan vay 700.000.000 dong, tong s tién yéu cau
1a 1.400.000.000 dong Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
xin rit lai mot phan yéu cau khoi kién yéu cau ba H1, ong T tra vn gde 700.000. 000
ddng va tra 1di cham tra tir ngdy vay 16/8/2023 dén ngay xét xir v6i mirc 13i suét
1,66%/thang. Xét thay, viéc rat lai mot phan noi dung khoi kién 1a hoan toan tu
nguyén, cin cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy Hoi déng



X6t xur dinh chi xét xtr d6i vi yéu cau khoi Kién ma nguyén don da rit. Nhitng ngudi
dugc Toa an trigu tap deén phién toa vang mat gom Van phong cong chimg Pham
Van H2, 6ng L€ Van P, cu Nguyen Thi T1, ba V& Thi Thanh T2, 6ng T6 Vian Q, anh
Nguyén Minh C va em Nguyén Thi Yen N2. Xét thay, phién toa di mé lan hai,
duong sy da duoc Toa an tri€u tap hop 1& nhung vang mat khong 15 ly do, can cu
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat T tung dan su, Toa an xét xir ving
mat cac duong su néu trén.

[2] V& tranh chap hop dong vay tai san:

Nguyén don ba H yéu cau Toa an giai quyét buoc vo chong ba H1, 6ng T co
nghia vy lién déi tra sé tién vén vay con ng 700.000.000 dong va tra 14i theo quy
dinh phép luat tinh tir ngay vay 16/8/2023 dén ngay Toa an xét xir. Tai phién toa
nguyén don xuat trinh Bién nhan muon tién ngay 16/8/2023 va Hop dong thé chap
quyén str dung dat chimg nhin ngay 16/8/2023 tai Vin phong Cong chirng Pham
Vin H2. Ca bién nhan va hop dong thé chap déu thé hién noi dung ba H1 vay cia
ba H s6 tién 700.000.000 dong va viéc vay 1a co 14i.

Bi don ba H1 thira nhan chit ky, chir viét trong Bién nhan muon tién ngay
16/8/2023 1a cua ba va thura nhan chir ky trong Hop dong thé chap quyén st dung
dat ngay 16/8/2023 1a cua ba, nhung ba H1 cho rang thuc chat s6 tién ba no ba H chi
70.000.000 ddng va sd tién ba H d3 bo ra dé chudc gidy chung nhan quyén st dung
dat tir Quy tin dung P 1a 21.500.000 dong, tong cong so no la 91.500.000 dong va
dong y tra cho ba H s6 ng nay. Poi vOi 80 tién con lai do no tién choi s6 dé cua ba
H, ba H tinh 13i va nhiéu lan ép ba viét va ky bién nhan ng ciing nhu ép budc ba dén
phong cong chimg dé lam thu tuc thé chap quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh
bay nguyén don ba H khong thira nhan 161 ba H1 trinh bay c6 sy ép budc trong giao
dich dan su, bi don ba H1 cling khong chirmg minh dugc cho 101 trinh bay cua minh.
Mat khac, ké tir ngdy viét bién nhan 16/8/2023 sau khi cho rang bi nguyén don ép
budc viét va ky tén vao glay nhan ng ba H1 ciing khong co dong thai nao khac,
khong trinh bao chinh quyén dia phuwong hodc cac co quan Nha nudc co tham quyén
dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Ba H1 im ling, bo mic cho su viéc
dién ra va khong c6 phan mg gi cho dén ngay nguyén don ndp don khoi kién tai
Toa an.

Do bi don ba H1 thtra nhan chit ky, chix viét trong bién nhan muon tién va hop
ddng thé chap quyén sir dung dét, nhung khong chirng minh dugc hop déng néu trén
1a gia tao, nham che ddy mét giao dich khac trai phap luat. Nén Hoi ddng xét xir xac
dinh giao dich vay ng va thé chip quyén sir dung dat 13 c6 that. Nén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba H yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H1 tra sé tién vay con
ng 700.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap luat 1a c6 cin ctr nén Hoi dong
xet xu chép nhan, buoc ba H1 c¢6 nghia vu tra cho ba H téng s6 tién con ng
842.151.333, trong d6 tién von 700.000.000 dong va tién 1ai 142.151.333 dong (lai
tinh nhu sau: 700.000.000 dong x 1,66%/thang x 12 thang 07 ngdy (tir ngay
16/8/2023 dén ngay 23/8/2024)).

[3] V& nghia vy lién déi:



Nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Thanh T ¢6 nghia lién d6i ciing vo 1a ba Lé
Thi H1 tra sb tién 700.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luét. Bi don ba
H1 trinh bay trong sd ng cua nguyén don co s6 tién nguyén don da thay vo chong
ba tra cho Quy tin dung P sO tién 21.500.000 dong dé chudc 02 gidy ching nhén
quyén str dung dat thé chp cho Quy tin dung. Theo hop dong tin dung s6 03354
ngay 10/3/2023 cua Quy tin dung nhan dan P thé hién vo chong ong T, ba H1 c6 vay
tai Quy tin dung sd tién von 20.000.000 dong, dén ngay 14/8/2023 thi tat todn no
vay voi s6 tién von 20.000.000 dong va 13i 1.187.200 ddng. Tai phién toa ba H1 va
6ng T déu thira nhan viéc ba H di tra thay quy tin dung sd no 21.500.000 dong nén
Ho1 déng xét x1r x4c dinh sd tién ng 21.500.000 déng l1a ng chung va budc ba H1,
6ng T cung c6 nghia vu lién d6i tra cho ba H sb tién 21.500.000 dong va tién 1ai
4.366.076 ddng (1ai tinh nhu sau: 21.500.000 dong x 1,66%/thang x 12 thang 07
ngdy (tir ngdy 16/8/2023 dén ngay 23/8/2024)). Pbi véi sb tién von con lai
678.500.000 dong va tién 13i 137.785.257 dong, ba H1 va 6ng T khong thira nhin
nén nghia vu chimg minh thudc vé nguyén don. Xét théy, nguyén don ba H khong
cung cap dugc ching cir nao thé hién viée xac 1ap hop dong la do vg chdng ba H1,
ong T cung thoa thuan xac lap hoac nham dap tng nhu cau thiét yéu cta gia dinh.
Nén nguyén don yéu cau 6ng T cliing ¢ trach nhiém lién doi tra ng 1a chua du co s6,
Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[4] V& tranh chap hop dong thé chip quyén st dung dat:

Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat duoc xac nhan ngay 16/8/2023 tai
Vian phong cong ching Pham Van H2, gitra ba H Va ba H1 c6 xac 1ap hop dong the
chap quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AO 566105, s6
vao s6 H000216 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 07/8/2009 mang tén ba L&
Thi H1, thira dat s6 108, to ban do 01, toa lac 4p B, xa T, huyén T, tinh Soc Tring,
dién tich 5.600m? (trong d6 dat & 300m? dat cdy 1au nim 5.048m?, 1 séng Bm?) dé
dam bao thuc hién nghia vu cho khoan vay cua ba H1 s6 tién 700.000.000 déng.

Toa 4n da tién hanh thim dinh thira dat thé chap, theo bién ban tham dinh tai
san ngdy 13/6/2024 thé hién dat tranh chap c6 dat ¢, dat vuon va mot phan dat rudng,
trén dat c6 01 can nha do cu ba Nguyén Thi T1 dugc nha nudc cép nha tinh thuong,
c6 nén md cua cu 6ng Lé Van M 14 cha rudt ba H1 va dng Lé Vin M1 13 anh rudt ba
H1, phan dat ruong ba H1 di c6 cho vo chong 6ng T6 Vian Q va ba V& Thi Thanh
T2. Hién dat nén nha va vuon do vo chong ba H1, 6ng T, 02 nguoi con 1a em C, em
N2 v cu ba Nguyén Thi T1 dang truc tiép sir dung

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay sau khi
ky hop dong thé chép thi nguyen don ba H c6 gitr 01 gidy ching nhan quyén sir dung
dat do ba H1 dung tén, riéng doi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong T
ding tén ba H khong co g1u:

Bidon ba H1 c6 yéu cau phan to va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
T ¢6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u d6i véi hop dong thé
chap néu trén va ba H1 yéu cau nguyén don tra lai 02 gidy chimng nhén quyén sur
dung dat. Ong T yéu cau nguyén don tra 01 gidy chimg nhan nhan quyén st dung
dat do ba H1 dimg tén.



Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc xac nhan ngay 16/8/2023 tai
Vin phong cong ching Pham Vian H2 thay rang, viéc ba H va ba H1 xac 1ap hop
d6ng thé chép 1a co that, da dugc cong chung, ching thyc theo ding quy dinh phap
luat. Tuy nhién, d6i véi viéc thé chap quyén su dung dat phai duoc dang ky theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 188 ctia Luat dat dai 2013: “Viéec chuyén doi, chuyen nhiwrong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyen sir dung ddt, gép von bang
quyen sir dung ddt phai dang ky tal 00’ quan dang ky dat dai va co hiéu lirc ké tir thoi
diém dang ky vao So dia chinh...”. Do hop dong thé chap quyén st dung dat néu
trén dé vi pham vé mat hinh thirc 1a khong dang ky thé chip tai co quan nha nudc
c6 thAm quyén nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, 119, 122, 129 cua B¢ luat
Dan sy ndm 2015. Do d6 yéu cau phan t6 ciia ba H1 va yéu cau doc 1ap cua ong T
vé viéc tuyén bd hop dong thé chip néu trén vo hiéu 1a co co sé nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] Vé xir ly hau qua caa hop dong vo hiéu:

Theo khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong thé chap quyen su dung dat ngay 16/8/2023
thé hién: “Viéc dang ky thé chdp tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap
lugt do bén B chju trach nhiém thuc hién ”, bén B theo hop dong la ba H. Hop déng
thé chap vo hiéu do ba H khong dang ky thé chép tai co quan nha nudc co tham
quyén do d6 15i hoan toan thudc vé ba H. Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015 giao dich dan sy vO hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap, khi giao
dich dan su vo hiéu cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Theo d6 Hoi ddng xét xir budc nguyén don ba H hoan tra cho ba
H1 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 566105, s6 vao s6 H000216 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 07/8/2009 mang tén ba Lé Thi H1.

[6] Pi Vi yéu cau doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat:

Ba H1 yéu cau nguyén don ba H tra lai giay ching nhan quyén sir dung dat s6
BN 256868, s6 vao s6 GCN: CH00294 do UBND huyén T cip ngay 23/11/2-13
mang tén 6ng Nguyén Thanh T, ba H khong thira nhan c6 giit, bi don khong ching
minh dugc nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xa chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc ba H1 c6 nghia vu tra cho ba H s6 tién con no
842.151.333 (trong do tién vén 700.000.000 dong va tién 1ai 142.151.333 dong)
trong s tién nay bugc 6ng T co nghia vuy lién doi cung ba H1 tra no cho ba H s6 tién
25.866.076 dong (trong d6 tién vén 21.500.000 dong va tién 14i 4.366.076 dong).
Khéng chap nhan mot phan khoi kién cua nguyén don vé viée budc ong T ¢ nghia
vu lién doi tra ng s6 tién con lai 816.285.257 dong (trong do t1en von 678.500.000
ddng va tién 13 137.785.257 ddng). Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don
ba H1 va yéu cu doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T, tuy@n
bb hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 16/8/2023 1a v6 hi€u, budc ba H hoan
tra cho ba H1 01 giay ching nhan quyén str dung dat s6 AO 566105, s6 Vao so
H000216 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 07/8/2009 mang tén ba Lé Thi H1.
Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don ba H1 viéc yéu cau nguyén



don ba H tra lai gidy chang nhan quyen st dung dat s6 BN 256868, s6 vao so GCN:
CHO00294 do UBND huyén T cap ngay 23/11/2-13 mang tén 6ng Nguyén Thanh T.

[8] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Tri 14 c¢6 co s& dé chap nhan mot phan, khdng chap nhan mot phan doi
Vi viéc budce nghia vu lién d6i dbi vai ong T.

[9] V¢ an phi so tham: Budc nguyén don ba H phai chiu an phi khong c6 gia
ngach 300.000 dong duoc trir vao tién tam tng an  phi da ndp. Buoc bi don ba H1
phai chiu an phi sb tién 37.264.539 dong, trong sb tién &n phi nay budc ong T co
nghla vu lién déi cling ba H1 phai nop 1.293.303 ddng, duoc trir vao s tién tam ung
an phi ma ba H1, éng T da ndp.

[10] V& chi phi tham dinh 900.000 dong, budc ba H phai chiu 900.000 dong,
sau khi ba H nop thi hoan tra cho dng T s0 ti€n 900.000 dong. Hoan tra cho 6ng T
SO tien ndp du 1.100.000 dong theo thong bao cua Toa an.

[11] Puong su duoc quyén khang cao theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
244 cia BO luat T6 tung dan su; cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 116, Diéu
117, Diéu 119, Diéu 122, biéu 129, Diéu 131, Diéu 500, Biéu 502 cua B luat Dan
su nam 2015; Piéu 37 Luat Hén nhan va gia dinh naim 2014; Diéu 188 Luat Pat dai
nim 2013; khoan 1, khoan 2, khoan 4, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyet sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngoé Thi Thu H.
Budc bi don ba Lé Thi H1 c6 nghia vu tra cho ba H sé tién con ng 842.151.333 dong
(trong d6 tién von 700.000.000 dong va tién 1ai 142.151.333 dong), trong s tién nay
budc nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh T c¢6 nghia vu lién
d6i cung ba H1 tra no cho ba H sb tién 25.866.076 dong (trong d6 tién vén
21.500.000 dong va tién 13i 4.366.076 dong). Khong chap nhan mot phan khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc ong Nguyén Thanh T c6 nghia vu lién déi tra ng sd
tién con lai 816.285.257 ddng (trong d6 tién von 678.500.000 dong va tién lai
137.785.257 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi H1 va yéu cau
doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T, tuyén bd
hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 16/8/2023 giira ba Ngb Thi Thu H va ba
Lé Thi H1 1a v6 hiéu, budc ba Ngod Thi Thu H hoan tra cho ba Lé Thi H1 01 glay



chimg nhan quyen st dung dat 6 AO 566105, 56 vao s6 H000216 do Uy ban nhén
dan huyén T cap ngay 07/8/2009 mang tén ba L& Thi H1. Khong chap nhan mot
phan yéu cau phan t6 cua bi don ba H1 viéc yeu cau nguyén don ba H tra lai gidy
chang nhan quyén sir dung d4t s6 BN 256868, s6 vao s6 GCN: CH00294 do UBND
huyén T cp ngay 23/11/2-13 mang tén 6ng Nguyén Thanh T.

3. V& an phi dan su so tham: Budc nguyén don ba Ngo Thi Thu H phai chiu 4n
phi khdng cd gia ngach 300.000 ddng duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop
27.000.000 d6ng theo bién lai thu tién tam @ng &n phi, 18 phi Toa an s6 0003859
ngay 10/4/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sw huyén Thanh Tri, hoan tra ba H s6
tién 26.700.000 dong Budc bi don ba Lé Thi H1 phai chiu &n phi sé tién 37.264.539
ddng, duoc trir vao sd tién tam tng an phi ba H1 da nop 300.000 ddng theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0003929 ngay 23/5/2024 cia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Thanh Tri ba H1 con phai tiép tuc ndp an phi 36.964.539
d6ng, trong sd tién an phi nay budc 6ng Nguyén Thanh T c6 nghia vu lién d6i cling
ba H1 phai nop 1.293.303 dong, duoc trir vao sé tién tam ung an phi éng T da nop
300.000 dong theo bién lai thu tién tam wng an phi, 1& phi Toa an s6 0003923 ngay
21/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, 6ng T con c6 nghia vu
lien d6i ciing ba H1 nop &n phi sb tién 993.303 dong.

4. V¢ chi phi t6 tung: Budc ba Ngo Thi Thu H phai ngp 900.000 dong, sau khi
ba H nop thi hoan tra cho dng Nguyén Thanh T so tien 900.000 dong. Hoan tra cho
ong Nguyén Thanh T s6 tién ngp du 1.100.000 dong theo thong bao cua Toa an.

Céc duong sy dugc quyen khang co ban &n trong thai han 15 ngay, ké tir ngay
tuyen an, d6i voi nglIOI Vang mat trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hogc niém yét ban an tai Uy ban nhan dan noi duong sy cu tra dé yéu cau Toa an
cap trén xét xur theo thu tuc phtic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyé¢n Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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