TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HT Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TN
Ban an s6: 99/2024/DS-ST
Ngay: 08-8-2024
VIV “Tranh chap Hop ddng
xay dung”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HT, TINH TN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Hién Piic.

2. Ong BUi Dan An.

- Thu ky phién tda: Ong Thai Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
HT, tinh TN.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéan dan thi xa HT, tinh TN tham gia phién toa:
Ba Nguyén Lam Thiy Vi- Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa HT, tinh TN
xét xtr so thAm cong khai vu an déan su thu Iy s6 215/2024/TLST-DS ngay 23 thang
5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong xay dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu s 121/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 90/2024/QDST-DS ngay 01 thang 8 nim 2024, gitta cac duong
su:

* Nguyén don: Anh NHAC, sinh niam 1977; Dia chi dang ky ho khau
thuong tru: ép Lap Thanh, xa Khanh Hoa Tay, huyén Puc Hoa, tinh Long An;
Hién tam trG: S6 nha 15/8, 04, duong Trang Dau, ap Truong Duc, xi Truong
Dong, thi xa HT, tinh TN (C6 mat).

* Bi don: Chi Ngd Kim Th, sinh nam 1987; Dja chi: S6 27, t6 1, ap Trudng
Ldc, xa Truong Tay, thi xa HT, tinh TN (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 17/5/2024 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don anh NHAC trinh bay:

Anh Ch 1am nghé thau xay dung, chi Th la nguoi thué anh Ch xay dung cong
trinh cho chi Th, gitra anh Ch va chi Th khéng c6 ho hang gi. Vao thang 7/2023, vi
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mbi quan hé quen biét gitta chi Th va em vo caa anh Ch nén gigi thiéu anh Ch cho
chi Th dé xay dung cdng trinh. Sau khi lién hé véi chi Th, thuong Th viéc anh Ch
xay dung cho chi Th 01 quén ca phé, dién tich udc ching khoang 230m?, véi tong
gia tri 125.000.000 ddng, thi hai bén théng nhat giao két, nhung chi 1a giao két
miéng, khong co lap hop dong bang vin ban. Sau khi xay dung xong dién tich néu
trén, chi Th yéu cau anh Ch tiép tuc xay dung thém cac cong trinh, hang muc khac
cho chi Th (ciing 1& thoa thuan miéng, khong ky két hop dong xay dung) nén gia tri
tién céng xay dung ciing ting 18n. Do dd, tong tién cdng cac cong trinh, hang muc
ma anh Ch d3 xay dung cho chi Th, bao gom:

Dién tich nha 80m? x 1.250.000 d¢ong/m? = 100.000.000 dong; Dan gach 170m?
x 100.000 d6ng/m? = 17.000.000 ddng; Nha quan an 150m? x 450.000 dong/m? =
67.000.000 dong; Lat gach via hé 197m? x 60.000 dong/m? = 11.820.000 dong; Xay
tuong rao 44m téi x 1.150.000 ddong/m téi = 50.600.000 ddng; Han dién gia cong tru
bon nude va ghé 15,5 ngay cong x 500.000 dong/ngay céng = 8.750.000 dong; Phat
sinh 1am cong 1a 2.105.000 dong; Can hd cong 20m? x 70.000 déng/m? = 1.400.000
dong; Cha ron gach via hé 12 ngay cong x 360.000 dong/ngay = 4.320.000 dong;
Tong gid tri tién cng caa cong trinh 14 262.995.000 dong.

Trong qua trinh xay dung, chi Th da thanh toan cho anh Ch sé tién 205.000.000
ddng, con no lai 57.995.000 dong. Bén ngdy 28/12/2023, anh Ch ban giao toan bo
cong trinh, hang muc thi cdng cho chi Th, chi Th nghiém thu va dong y. Hai bén lap
bién ban ban giao cdng trinh ngdy 28/12/2023, thé hién 1 timg khoan, timg hang
muc thi cdng va tong gia tri phai thanh toan, sau khi chi Th doc thi ky tén dong y
“d8 nhan nha”, xac nhan tong s tién cua cong trinh 13 262.995.000 dong. Tai thoi
diém nhan ban giao cong trinh, chi Th trinh bay cho chi Th thém thoi gian dé tra
57.995.000 dong con lai. Tuy nhién, anh Ch da nhiéu lan lién hé véi chi Th, yéu cau
chi Th tra 57.995.000 dong thi chi Th ¢é tinh tron tranh, chan sb dién thoai, khdng
tra tién cho anh Ch nén anh Ch khoi kién dén Toa &n yéu cau giai quyét vu viéc.

Nay anh Ch yéu cau chi Th phai tra tién xay dung con lai 1a 57.995.000 dong
(Nam muoi bay triéu, chin tram chin muoi lam nghin dong). Ngoai ra, anh Ch
khéng con yéu cau gi khac.

- Tai Ban tw khai ngay 17/6/2024 ciing nhw tai phién toa, bi don chi
NKTtrinh bay: Anh Ch la thau xay dung, chi Th thué anh Ch xay dung céng trinh
cho chi Th, gitra chi Th va anh Ch khéng c6 ho hang gi. Vao thang 7/2023, thong
qua mdi quan hé quen biét voi em Vo caa anh Ch nén chi Th lién hé voi anh Ch dé
xay dung céc cong trinh, hang muc cho chi Th. Sau khi lién hé, thuong Th gia ca,
hai bén thong nhit anh Ch xay dung cho chi Th 01 quan ca phé, dién tich khoang
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230m?, voi gia 125.000.000 ddng, hai bén thong nhat giao két nhung chi giao két
miéng, khéng lap hop ddng bang van ban. Tuy nhién, sau khi xay dung xong dién
tich néu trén, anh Ch dé xuat xay thém cac hang muc khéac cho chi Th, viéc anh Ch
tu y Xay dung va chit lugng thi cdng cdng trinh khong dam bao, ting ngdy cdng lao
dong dé nang tong gia tri cua cac hang muc 1a 262.995.000 déng. Trong qua trinh
xay dung, chi Th d4 thanh toan duoc cho anh Ch s tién 205.000.000 dong, con ng
lai 57.995.000 dong. Pén ngdy 28/12/2023, anh Ch ban giao toan bo cdng trinh cho
chi Th, chi Th nghiém thu c6ng trinh va dua vao st dung 6n dinh cho dén nay.

Nay chi Th thira nhan con ng anh Ch sé tién xay dung con lai 1a 57.995.000
dong, tuy nhién vi hoan canh kinh té kh6 khan nén xin tra dan hang thang, mdi thang
1.000.000 dong, thoi gian bat dau tra no 1a ngay 25/01/2025 &m lich cho dén khi tra
hét s6 tién ng cho anh Ch. Trudng hop anh Ch khong dong Yy, thi chi Th ciing khéng
ddng y tra cho anh Ch sé tién néu trén vi anh Ch d4 tu ¥ xay dung thém cac hang
muc, chat lugng cong trinh khéng dam bao, gia ting ngdy cong lao dong nén da
nang tong s tién cta ca cong trinh ting nhidu nhu vay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa HT, tinh TN:

Vé t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xtr va
dua vu 4n ra xét xa déu dam bao diing quy dinh vé thoi han, ndi dung, thAm quyén
ciia BO luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién dung
trinh ty, thil tuc dbi voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t tung déu thuc
hién dang quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi quy phién toa.

Vé ndi dung: Cin ctr cic Diéu Piéu 138, 139, 140, 144 cua Luat Xay dung
nim 2014; Can c&t cac Piéu 351, 400, 401 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chip nhan yéu cau khoi kién ciia anh NHAC dbi véi chi NKTvé “Tranh
chap hop ddng xay dung”. Budc chi NKTco nghia vu tra cho anh NHAC s6 tién
57.995.000 dong (Ndm muoi bay triéu, chin trim chin muoi 1am nghin dong).

- V& an phi: Tinh 4n phi theo quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin ot vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:
[1] Vé thi tuc t6 tung:



[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don anh NHAC khoi kién
yéu cau bi don chi NKTtra sé tién con no phat sinh tir viéc xay dung céc cong
trinh, hang muc cho chi NKTvao thang 7/2023. Do d6, cin cit vao khoan 3 Diéu 26
cia Bo luat T tung dan sy va Diéu 138 cua Luat Xay dung nam 2014, quan hé
phap luat tranh chap giita cc bén dugc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong xay
dung”.

[1.2] Vé thAm quyén thu Iy vu 4n: Bi don chi NKTco noi cu tra tai nha sé
27,16 1, ap Trudng Loc, x4 Truong Tay, thi x4 HT, tinh TN. Can ctr diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa HT, tinh TN.

[1.3] V& ngudi tham gia t6 tung va su ¢ mit ciia cAc dwong su: Xét, bi
don chi NKTd4 duoc Toa an tong dat hop 18 Thong béo thu 1y vu &n va céac lan
triéu tap hop 1& dé trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuy
nhién, chi NKTchi dén Toa an vao ngay 17/6/2024. Sau d6, Toa an triéu tap hop 1é
chi NKTtham gia céc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chung
ctr va hoa giai vao cac ngay 12/7/2024, ngay 17/7/2024 nhung chi NKTkhdng dén
lam viéc va khéng cung cap thém bat ky tai liéu, ching ct nao. Do d6, xem nhu
chi Th tr bd quyén va nghia vu t6 tung dé ty bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh trong qué trinh giai quyét vu an.

[2] Vé néi dung yéu cau khéi kién: Nguyén don anh NHAC khai kién yéu
cau bi don chi NKTtra s6 tién xay dung con lai 1a 57.995.000 dong.

Hoi dong xét xir, xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, anh Ch va chi Th déu thira
nhan cac bén c6 giao két Hop dong xay dung, cu thé anh Ch xay dyng cbng trinh
cho chi Th véi dién tich khoang 230m?, bang hinh thirc théa thuan miéng, khong
lap thanh vian ban. Day la tinh tiét, su kién khdng khong phai ching minh. Do d6,
Hoi dong xét Xt can cr quy dinh tai Didu 92, Diéu 119 ctua B luat T4 tung dan su,
lam co sé giai quyét vu an.

Tai phién toa, anh Ch va chi Th thong nhét trinh bay téng c4c cong trinh, céc
hang muc ma anh Ch da xay dung cho chi Th, bao gém: Dién tich nha 80m? x
1.250.000 ddng/m? = 100.000.000 dong; Dan gach 170m? x 100.000 déng/m? =
17.000.000 dong; Nha quan an 150m? x 450.000 dong/m? = 67.000.000 dong; Lat
gach via hé 197m? x 60.000 déng/m? = 11.820.000 dong; Xay tudng rao 44m téi x
1.150.000 ddng/m téi = 50.600.000 dong; Han dién gia cong tru bon nudc va ghé
15,5 ngay cong x 500.000 ddng/ngdy cong = 8.750.000 ddng; Phat sinh 1am cong 1a
2.105.000 dong; Can hd cong 20m? x 70.000 dong/m? = 1.400.000 dong; Cha ron
gach via hé 12 ngay cong x 360.000 dong/ngdy = 4.320.000 dong; Tong gia tri tién

4



cong cua cbng trinh 12 262.995.000 déng. Trong qué trinh xay dung, chi Th d4 thanh
toan cho anh Ch s tién 205.000.000 ddng, con no lai 57.995.000 dong.

Tai phién t0a, chi Th trinh bay, sau khi xay dung xong dién tich 230m?, anh
Ch @& xuét xay thém cac hang muc khac cho chi Th, viéc anh Ch tu ¥ xay dung va
chat lugng thi cdng cong trinh khdng dam bao, ting ngdy cbng lao dong dé nang
tong gia tri cua cac hang muyc 1a 262.995.000 dong. Tuy nhién, chi Th khdng cung
cap duoc bat ky chimg ctr gi dé chimg minh, dong thoi, sau khi nghiém thu cong
trinh, chi Th khdng c6 bat ky thac méc, khiéu nai hay khoi kién anh Ch dén Toa &n
y&u cau giai quyét viéc vi pham nghia vu trong qua trinh thi céng cong trinh. Cu
thé, dén ngay 28/12/2023, anh Ch ban giao tat ca cong trinh cho chi Th, chi Th ky
tén nhan nha va dua vao sir dung on dinh cho dén nay. Ngoai ra, tai Ban tu khai
ngay 17/6/2024 (but luc 26) va To cam két (bat luc 27), chi Th thira nhan con no
anh Ch sd tién xay dung con lai 12 57.995.000 déng. Chi Th trinh bay, vi hoan canh
kinh té kho khan xin duoc tra dan hang thang, mdi thang 1.000.000 dong, tinh tur
ngay 25/01/2025 am lich cho dén khi tra hét no cho anh Ch, 1a khéng c6 co so
chap nhan. Bai 18, bén c6 nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach nhiém
dan su ddi voi bén c6 quyén. Do d6, da du co sd xac dinh, chi Th phai c6 nghia vu
tra cho anh Ch s tién con lai 1a 57.995.000 dong. Vi vy, can chap nhan yéu cau
ctia anh Ch 1a phi hop véi quy dinh céc Piéu 138, 139, 140, 144 cua Luat Xay
dung nim 2014; Cac biéu 351, 400, 401 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

[3] V& an phi din su so' thim: Cin cir Pidu 147 cta Bo luat TH tung dan
su; Khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa &n, bi don chi NKTphai chiu 2.900.000 dong
(Hai triéu chin tram nghin dong) an phi dan su so tham.

[4] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa HT 1a phu hop véi
c4c tinh tiét, chimg ctr va ndi dung ctia vu an nén Hoi dong xét xir chap nhan.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 138, Piéu 139, Piéu 140 va Piéu 144 cua Luat Xay dyng nim
2014; biéu 351, Diéu 400 va Diéu 401 cua B6 luat Dan su nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh NHAC dbi véi chi NKTvé viée
tranh chip hop dong xay dung.

Budc chi NKTc6 nghia vu tra cho anh NHAC sé tién 57.995.000 dong (Nam
muoi bay triéu, chin traim chin muoi lam nghin dong).

2. Vé an phi dan sy so tham: Chi NKTphai chiu 2.900.000 dong (Hai triéu,
chin tram nghin déng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho anh NHAC s6 tién 1.450.000 dong (Mot triéu, bn trim nam
muoi nghin déng) theo bién lai thu sé 0011217 ngay 23/5/2024 cua Ch cuc Thi
hanh an dan su thi xa HT, tinh TN.

3. Céc duong su c6 quyén khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan tinh TN
trong thoi han muoi 1am ngay ké tir tuyén an.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai
Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, Diéu 7, Biéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
] ?Xﬁg tccgpcgs(’); Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND cép cao;

- Vu Giam déc kiém tra 1

- TAND tinh TN.

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- VKSND thi xa HT,;

- CC.THADS thi xa HT;

- Cac duong su;

- Luru ho so vy an; Nguyén Thi Bich Van
- Luu tap an.



