TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH?() TAM KY DPoc lap- Tw do- Hanh phuc
TINH QUANG NAM
Ban 4n sb: 231/2024/DS-ST
Ngay 24-8-2024

VIV “Tranh chap hop dong tln dung,
hop dong thé chdp tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vian Khoi

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Thong

Ba Tran Thi Pong

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thu Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Tam Ky, tinh Quding Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Vén - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 8 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam xét xtr so tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y sé 116/2024/TLST-DS
ngay 22-5-2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai sin”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 96/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim
2024; Quyét dinh hoan phién toa s 61/2024/QDST-DS ngay 17 thang 8 nim 2024,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong (OCB). Dia chi
try sé chinh: S6 41 (Tang trét, tang ling, téng 1, ting 2 cua toa nha) va so 45 Lé
Duan, phuong Bén Nghe, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh. Do 6ng Trinh Van T,

chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri 1am dai dién. Dai dién theo uy quyén: ong Tran
Lé Nhat M, chtrc vu: Giam dbc Chi nhanh Quang N;

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don tham gia t6 tung: Ong Huynh Ba Lé H;
6ng Nguyén Cong Kh, dia chi: L6 41-41 duong N10 ndi dai, khu TTMT phuong
Phudc H, thanh phd Tam K, tinh Quang N; Ong Khiét c6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Vian Th, sinh nam 1965 va ba Lé Thi T, sinh ndm 1966, cung
dia chi: Khdi phé Phuong Hoa B, phuong Hoa Th, thanh phd Tam K, tinh Quang N;
Ong Th vang mit, ba T c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Phuong Pong — CN Quang Nam (Sau day goi tat 1a Ngan
hang) v6i 6ng Lé Van Th, ba Lé Thi T dia ky Hop dong tin dung sb
0193/2021/HDPTD-OCB-CN ngay 26/08/2021. Theo Hop dong tin dung niy Ngan
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hang déng ¥ cho 6ng Lé Vian Th, ba Lé Thi T vay s6 tién 1a 1.200.000.000 dong véi
141 sut dugc quy dinh cu thé tai ‘Hop ddng tin dung trén. Vao ngay 26/08/2021, Ong
Lé Van Th, ba Lé Thi T d4 ky gidy nhan no va nhén s tién trén tai Ngén hang.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la Quyén sir dung dat dbi voi thira dat so:
247; to ban d6 sb: 7; Dia chi: Phuong Hoa Thuén, thanh phé Tam Ky, tinh Quang
Nam theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AP 264754, sb vao sb cap GCN:
H00931/Q02T23 do UBND thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam cép ngiy
19/05/2009, cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé Vian Th ngay 05/06/2009.

Tai san bao dam trén di dugc cong chung thé chip theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 0193/2021/BD ngay 26/08/2021 da duogc ky két gitta OCB véi
Ong Lé Van Th, ba Lé Thi T tai Van phong cong chiing Tam Ky, tinh Quang Nam va
da dugc dang ky thé chép theo quy dinh cua phap luat.

Tir thoi diém nhan no cho dén nay 6ng Lé Vin Th, ba Lé Thi T di lién tiép vi
pham céc ky tra ng cho Ngan hang. Mic du, Ngan hang da nhiéu 1an tao diéu kién cho
ong Lé Van Th, ba Lé Thi T tra ng ding ky han cho Ngan hang nhung moi thién chi
ctia Ngan hang déu khong duoc dng Lé Van Th, ba Lé Thi T dap tra.

Khoan vay nay Ngan hang chua ban ng cho Cong ty quan 1y tai san cia céc to
chue tin dung Viét Nam (VAMC).

Tinh dén ngay 23-8-2024, 6ng Th va ba T con ng Ngan hang Thuong mai Co
phan Phuong Pong tong sb tién 898.945.511 dong Trong d6: ng goc 870.000.000
ddng, no 13i va i qua han 13 28.946.511 dong va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai
hop déng tin dung cho dén khi thanh ton xong ng.

Pé dam bao quyén va loi ich cia minh, Ngan hang TMCP Phuong bong dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam xem xét, giai quyét: budc 6ng
Lé Van Th, ba Lé Thi T phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Phuong
Pong s6 tién con ng néu trén va tién 1ai phat sinh theo thoéa thuan tai hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop 6ng Lé Van Thuy, ba Lé Thi T khong tra no hodc tra ng khong day
du cho Ngan hang TMCP Phuong Dong, thi cho phat mai tai san ma ong L& Van Th,
ba Lé Thi T da thé chap tai Ngén hang TMCP Phuong Dong theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0193/2021/BD ngay 26/08/2021 dé
Ngan hang TMCP Phuong Pong thu hdi ng.

- Tqi phién toa, bj don ba Lé Thi T trinh bay: Ba théng nhat véi so tién goc va
tién 13i vo chéng ba con no nhu dai dién ngan hang trinh bay. S6 tién ng néu trén vo
chong ba ding vay va cho con muon lai dé 1am an nhung nay gia dinh ba chua c6 tién
tra ng dugc cho ngan hang do viéc lam an gap nhleu kho khéan. Ba cling mong ngan
hang tao diéu kién vé thoi gian dé vo chong ba co tién tra no vay.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat to
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, ciia nguyén don trong qua
trinh giai quyét vy an ké tir khi thu 1y cho dén tai phién toa la ding phap luat. Bi don
6ng Th duoc Toa an tong dat thong bao hop 1€ cac van ban t6 tung, quyet dinh dua vu
an ra xét x\r, nhung khong chap hanh ding vé quyén va nghia vu tham gia té tung ciia



minh, ving mit tai phién toa 1an thr hai khong ¢ 1y do. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xUr tién hanh xét xtr ving mdt bi don 6ng Th.

Vé noi dung vu an: Can cu Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy; Diéu 91,
Piéu 94, Piéu 95 va Piéu 98 cua Luat cac To chuc tin dung, dé nghi: Chap nhéan yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc bi don 6ng Lé Vin Th, ba Lé Thi T c6 nghia vu
thanh toan toan bd s6 no gdc va 1ai vay tinh dén hét ngay 23-8-2024 cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phuong Pong tong so tién 898.946.511 (tam trim chin muoi tim
triéu, chin trim bon muoi siu nghin, nim trim mudi mot) dong. Trong do: ng gdc
870.000.000 dong, no 14i va 13i qua han 1a 28.946.511 ddong va budc éng Th, ba T phai
tiép tuc tra tién 1i phat sinh tiép theo tir ngdy 24-8-2024 theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 0193/2021/HDTD-OCB-CN ngay 26/08/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng vay. Truong hop khong tra duge ng thi Ngan hang TMCP
Phuong Dong co quyen yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén xt 1y tai san bao
dam theo Hop dong thé chap da ky két dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdan dinh:

[1] V& td tung:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong khoi kién d6i véi ong Lé Van Th,
ba Lé Thi T vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan no vay va l3i vay theo hop
dong tin dung.

Can clr cac Piéu 26, 35 va 39 cia Bo luat TH tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky.

Quan hé phép luat co tranh chap phai giai quyét: “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop déng thé chdp tai sin”.

Toa an d3 tong dat hop 16 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién
tda cho bi don nhung bi don 6ng Th vang mit tai phién toa lan thir hai khong 6 1y do.
Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227 ciia B luat t6 tung dén su.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thiy: Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phuong Pong va dng Th, ba T da ky két Hop dong tin dung sé 0193/2021/HDTD-
OCB-CN ngay 26/08/2021 trén co sd tu nguyén, dam bao vé hinh thirc, ndi dung, diéu
kién c6 hiéu luc cua hop dong dugc quy dinh tai cac Diéu 117, 398, 401 va 463 cla
Bo6 luat dan sy nam 2015.

Can ¢ cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap, c6 du co sd dé xac dinh
ong Th, ba T da vi pham nghia vy trd ng theo hop dong tin dung di ky véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phuong Pong — Chi nhanh Quang Nam. Tinh dén ngay 23-8-
2024, 6ng Th va ba T con ng Ngén hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong tong sb
tién 898.945.511 dong. Trong d6: ng gbc 870.000.000 ddng, no 14i va 13i qua han la
28.946.511 dong va tién 14i phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi



thanh toan xong no.

Cin ct Diéu 463 va Diéu 466 ctia B luat Dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 94,
Piéu 95 va Piéu 98 cua Luat cac To chic tin dung nim 2010 (stra d6i, bo sung nam
2017), Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong; budc bi don 6ng Th, ba T ¢6 nghia vu thanh
todn toan bd sbé ng gcc va lai vay tinh dén ngay 23-8-2024 tong sb tién 898.946.511
dong. Trong do: ng goc 870.000.000 dong, no lai va lai qua han 1a 28.946.511 dong va
budce 6ng Th, ba T phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh tiép theo tir ngay 24-8-2024 theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0193/2021/HDTD-OCB-CN ngay 26/08/2021 cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng vay.

Truong hop 6ng Th, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du thi
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong c6 quycn yéu ciu co quan thi hanh an
dan su co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
su dung dat sO 0193/2021/BD ngay 26/08/2021dé thu hdi no, g0m: Quyén sir dung
thira dat s6 247, to ban do so 7 tai phuong Hoa Thuan, thanh phé Tam Ky, tinh Quéang
Nam theo Giay chtng nhan quyén st dung dit s AP 264754 do Uy ban nhan dan
thanh phd Tam Ky cap ngay 19-5-2009 va tai san gan lién vé6i thira dat theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngdy 29-7-2024: nha 2 ting, mai ton, tudng xay trat xi
mang, son mau, nén gach men; phia trudc nha cdé mai hién khung sat, keo sit, lop ton,
nén gach men.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngin hang Thuong mai C6
phan Phuong Pong duoc chap nhan. Vi vay, budc bi don 6ng Th, ba T phai chiu an
phi dan sy so tham sd tién 38.968.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Pbi vOi chi phi xem xet tham dinh tai chd hét sé tién
1.000.000 dong. Xét thay, day 1a so tién can thiét va hop 1y phai chi tra cho viéc xem
xét, tham dinh tai chd can clr vao quy dinh cua phap luat. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén can budc 6ng Th, ba T phai ¢ nghia
vu tra lai cho nguyén don sé tién chi phi t6 tung néu trén 1a 1.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 235 Bo luat To
tung dan su; Diéu 463 va Diéu 466 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu 94,
Diéu 95 va biéu 98 cua Luat cac T6 chuc tin dung ndm 2010 (sta dbi, b6 sung nam
2017); Can ct Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan

Phuong Dong dbi v6i bi don 6ng L& Van Th, ba Lé Thi T, vé tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap tai san.



2. Budc bi don éng Lé Van Th, ba Lé Thi T c¢6 nghia vu thanh toan toan bo s no
gbc va lai vay tinh dén hét ngay 23-8-2024 cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan
Phuong Dong tong sb tién 898.946.511 (tm trim chin muoi tam triéu, chin trim bén
muoi sau nghin, ndm trim muoi mot) dong. Trong d6: no ge 870.000.000 dong, no 14
va 13i qué han 13 28.946.511 dong va budc 6ng Th, ba T phai tiép tuc tra tién 13i phat
sinh tiép theo tir ngay 24-8-2024 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung s
0193/2021/HDTD-OCB-CN ngay 26/08/2021 cho dén khi thanh toan xong toan b
khoan ng vay.

Truong hop 6ng L€ Van Th, ba Lé Thi T khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra
khong du thi Ngén hang Thuong mai C6 phan Phu:omg DBong c6 quyen yéu cau co quan
thi hanh an dén sy co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 0193/2021/BD ngay 26/08/2021 dé thu hoi no, gom: Quyén
sir dung thira dat s6 247, to ban d6 so 7, dién tich 274,3m? trong d6 dat & tai do thi
127,3m?, dat trong cay lau nam 147m?, tai phuong Hoa Thuén, thanh ph6 Tam Ky, tinh
Quang Nam theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 264754 do Uy ban nhan
dan thanh phé Tam Ky cap ngay 19-5-2009, da dugc diéu chinh sang tén ong Lé Vin
Th ngay 05-6-2009 va tai san gan lién v6i thira dat theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 29-7-2024: nha 2 tang, mai ton, twong xay trat xi mang, son mau, nén gach
men; phia truéc nha c6 mai hién khung sit, kéo sat, lop ton, nén gach men.

3. An phi dén sy so tham:
Budc bi don 6ng Lé Van Th, bé} Lé Thi T phai chiu 38.9§S.OOO (ba muoi tdm
triéu, chin trdm sdu muoi tAm nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Péng so tién tam tng an
phi d3 ndp 19.771.500 (mudi chin triéu, bay trim bay mdt nghin, nim trim) déng theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0001369 ngay 22-5-2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan su
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

4. V& chi phi t6 tung: Bugc dng L& Van Th, ba Lé Thi T tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phuong Bong s6 tién 1.000.000 (mot tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tt ca cac khoan tién, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung vai thoi gian
va s6 tién cham thi hanh 4n.

5. Vé quyén khang cao: DBuong su c6 mat co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham; Puong sy vang mit ¢ quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4an hodc ban an dugc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén théa



thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a Yé. 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; 3 o N
- TAND tinh Quang Nam; Tham phan- chu toa phién toa

- VKSND tinh Quéng Nam;

- VKSND Tp.Tam Ky;

- Chi cuc THADS Tp.Tam Ky;
- Luu hd so vu an;

- Luu 4n van.

Ng6 Van Khoi



