TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban an s6: 118/2024/DS-ST
Ngay 13-8-2024.

"V/v tranh chip quyén st
dung dat "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Hung

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Dinh Nhung;

Ba Duong Thi1 My Lién.

- Thue ky phién toa: Ong Tran Hiru Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa T rang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Thudng - Kiém sat vién.

Ngay 13/8/2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh,
xét x1r so tham cong khai vu an thu Iy 50/2023/TLST-DS ngay 14 thang 3 nim 2023
vé “Tranh chip QSDD",theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
142/2024/QDXXST- DS ngay 29 thang 7 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Minh C, sinh nim 1957. Dia chi: s6 A, duong M,
Phuong I, Quan F, Tp .. (¢6 mat)

- Bi don: 6ng Nguyén Ngoc T, sinh naim 1965. Dia chi: khu pho H, phuong A,
th1 xa T, tinh Tay Ninh. (c6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1948; dia chi cu tri: Ap H, xd A, huyén T, tinh
Tay Ninh; (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1946; dia chi cu trii: Ap H, x3 A huyén T, tinh
Tay Ninh; (c6 mat)

4. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1956; dia chi cu trii: Ap H, xd A, huyén T,
tinh Tay Ninh; (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

5. Ong Nguyén Chau T2, sinh nim 1958; dia chi cu tra: Ap H, xd A, huyén T,



tinh TAy Ninh; (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

6. C)ng Tran Van D, sinh ndm 1967; dia chi cu tra: Ap A, xa A, huyén D, tinh
Long An; (c6 don dé nghi xét X1t vang mit).

7. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1974; dia chi cu tri: Ap H xd A, huyén T, tinh
Tay Ninh; (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

8. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955; dia chi cu trii: Ap H, xd A huyén T, tinh Tay
Ninh; (c6 don dé nghi xét xr viang mit).

9. Ba Lé Thi1 G1, sinh nam 1964; dia chi cu tru: Ap H, xa A huyén T, tinh Tay
Ninh; (c6 mat).

10. Ba Truong Anh H, sinh nim 1959. Dia chi: s6 A, duong M, Phuong I, Quan
E, Tp .. (c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa én, nguyén don — éng
C trinh bay:

Niam 2014, vo chong 6ng C nhan chuyén nhuong va duge cap giay ching nhan
QSDD ddi véi thira dat s6 180, to ban d6 47, dién tich 3.918m? tai khu phd H, phuong
A, thi xa T do 6ng Tran Minh C va ba Truong Anh H dtng tén. Nhung hién nay phan
dat cua ong C chi con lai 3.613,7m?, thiéu 142,1m2. Do 6ng T lam hang rao trén phan
dat ong T dang quan 1y, str dung lan qua phan dat cia vo chong 6ng C hét 142,1m2 Do
gia dinh 6ng C & Thanh ph6é H6 Chi Minh nén viéc 6ng T lam hang rao ong C khong
biét va ong T cling khong yéu cau 6ng canh xac dinh ranh dat khi lam hang rao.

Do d6, nay ong C yéu cau 6ng T thao d& hang rao tra lai cho vo chong 6ng C
dién tich dat 142,1m?2, cua thira 180, to ban do 47 tai khu pho H, phuong A, thi xa T do
ong C, ba H dtng tén giay chirmg nhian QSDD theo so d6 hién trang dat thé hién.

Ong C thong nhét véi két qua do dac, gia tri dat va tai san trén dét theo gia da
dinh. Ngoai ra, ong C khong tranh chap gi khac.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don — éng T trinh bay:

Phan dat cua 6ng T dang quan 1y, str dung 1a do cha me 6ng T d¢é lai cho 6ng.
Dién tich duoc cap giay chimg nhan QSDD 1a 1.280m?do 6ng T dimg tén giay ching
nhan QSDD nhung do cac anh, chi, em cua 6ng T tranh chap nén gidy chung nhan
QSDD da bi thu hoi.

Ong T khong c6 lan dat cta vo chong 6ng C nén khong dong ¥ véi yéu cau cua
ong C. Dat ong T dang quan 1y, str dung du ra 1a do dién tich phia sau khong c6 chira
duong di nén tang 1én chir 6ng khong c6 lan dat dng C. Hang rao ludi B40 1a do ong



lam trén phan dat ctia 6ng quan 1y, st dung chir khong phai dat éng C. Viée ong C
thiéu dat ong T khong biét.

Ong T théng nhat véi két qua do dac, gia tri dat va tai san trén dat da dinh.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan — ba H, vo ong C thong nhat voi ¥ kién
va yéu cau cua ong C.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan —ba G1, vo ong T thong nhat véi ¥ kién
va yéu cau cua dng T.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba G 1a chi rudt cua dng T thong nhat
v61 v kién va yéu cau cia ong T.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong P, ong T1, ong T2, ong D,
ong N, ba B, trinh bay: Dat ong T quan 1y stt dung ma 6ng C tranh chap c¢6 nguon goc
do cha me dé lai c6 dién tich 1.150 m? (thuc té 1a 1.280 m?) trong tong dién tich 20.297
m?2, dat toa lac tai :’«ip A, xa A, huyén T, tinh Tay Ninh.

Cha me 6ng ¢6 08 ngudi con gom: Nguyén Thi G2 (chét) con 1a Tran Vin D,
Nguyén Thi G. Nguyén Hiru P, Neuyén Long T3 (chét) con la Nguyén Vin N, Nguyén Thi
B, Nguyén Chau T2, Nguyén Ngoc Tan Nguyén Ngoc T4.

Ngay 23-11-1998, me ong lap To twong phan quyén st dung dat thanh 10 phan,
trong d6 09 phan phan chia cho cac nguoi con, 01 phan dién tich con lai 1.150 m?
(thuc té 1a 1.280 m?) lam dat thd mo, huong qua duoc ij ban nhan dan xa A thi thuc
vao ngay 26-12-1998. Trén phan dat lam tho mo, 6ng T4 1a em 1t tu di ding ky quyén
str dung dat khi chua duoc su dong v cua anh chi em va da bi huy bo thu hoi giay
ching nhan QSDD céap cho ong T4. Nay yéu cau gitt nguyén dién tich thuc té 1a
1.280m? d¢ lam dat tho mo, hwong qua. Con viée 6ng C va 6ng T4 tranh chap véi nhau
ngoai dién tich dat tho mo nén khong v kién.

Cac bén thong nhat voi két qua do dac va dinh gid. Ngoai ra khong v kién gi
khac.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguoi tham gia to
tung thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan sy nam 2015.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr cac Dicu 166, 203 Luat Dat dai nam
2013; Diéu 166 Bo luat Dan su nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh C “Tranh chap quyvén sir
dung dat ” 61 vé1 ong Nguyén Ngoc T4.



Buoc ong Nguyén Ngoc T4, ba Lé Thi Giau ¢ nghia vu thdo do, di doi hang rao
B40 tra lai dién tich 142,1m?, loai ¢at BHK, thuoc thira 180, TBD 47 (BP 2000), toa
lac tai khu pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh cho 6ng Tran Minh C.

2. Vé 4n phi: 6ng Nguyén Ngoc T4, ba Lé Thi G1 phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chiung cuw, tai lieu co trong ho so vu an diroc xem xét tai phién
toa va can cit vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat.
xét thay:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: ong C "Tranh chap quyén
st dung dat" véi T4 va dat tranh chap tai khu pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay
Ninh. Day 1a vu an tranh chap dat dai va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dan su.

Vé t6 tung: ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba H, ong P, 6ng T1, éng
T2, ong D, 6ng N, ba B ving mit tai phién toa nhung cé don dé nghi xét xir ving mat.
Do d6, Ho1 dé“mg xét x1r cdn ¢t vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015 tién hanh xét X1t vu an.

[2] Vé nodi dung:

Ong C, ba H yéu cau ong T4 thao d& hang rao tra lai dién tich dat 142, 1m?;

Ong T4, ba G1, ba G khong dong ¥ véi yéu cau cia 6ng C;

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ¥ kién d6i véi dién tich
dat 6ng C va ong T4 tranh chap.

[3] V& nguon goc dat tranh chap:

Niam 2014, 6ng Tran Minh C nhin chuyén nhuong phan dat dién tich
3.918m?, thua 180, TBD 47, toa lac tai khu phé H, phuong A, th1 xa T, theo GCNQSD
dat so CH 10805 ngay 02/12/2014 do UBND thi xi T cap cho 6ng C, ba H dung tén.

Giap ranh 1a phan dat gdm cac thtra 177, 146, 148, 149, dién tich 1.280m? do
ong Nguyén Ngoc T4, ba Lé Thi G1 quan Iy str dung, ¢6 nguon goe la ciia me dng T4 1a
ba Bui Thi TS dé lai cho 6ng theo giay cho dat ngay 25/12/2007, 6ng T4 di ding ky va
duoc cap giay chung nhan QSDD s6 CH 10852 ngay 16/12/2014. Tuy nhién, ngay
12/07/2021, UBND thi xa T da ban hanh quyét dinh s6 10113 thu hoi gidy chung nhan
QSDD da cap cho 6ng T4, 1y do thuc hién theo Ban an so 282/2020-HC/PT ngay
14/7/2020 cua TAND cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.



Gitta 2 phan dat khong c6 ranh rd rang, méi bén ¢6 trong hang cy tre lam ranh
nhung hién nay khong con. Khoang ndm 2019- 2020, 6ng T4 lam hang rao khong c6
thong bao dé ong C biét xac dinh ranh dat giita hai bén.

[4] Phan dat tranh chép qua do dac, xem xét tham dinh thuc té co dién tich
142,1m2, nam trong thwra 180, to ban do sb 47. toa lac tai khu phé H, phuong A, th1 xa
T, theo GCNQSD dat s6 CH 10805 ngay 02/12/2014 do UBND thi xa T cap cho ong
C, ba H dtimg tén. (c6 so do dat kém theo)

[5] Nhan dinh cta Hoi dong xét xur:

Qua két qua xem X¢ét, tham dinh, trén so do hién trang st dung dat thé hién ong
T4 st dung dat khong ding theo ranh ban d6 dia chinh, dng st dung lan qua thira 180
thudc quyén st dung dat cia 6ng C, ba H 142, 1m?2. Cin cu gidy chirmg nhan QSDD
ma 6ng T4 da bi thu hoi thi tong dién tich 04 thira dat 146, 148, 149, 177 dién tich la
1.280m?2, nhung 6ng lam hang rao, st dung dat dién tich 1a 1.410,4m?2, nhiéu hon dién
tich dat ong T4 duoc cap giay trude do la 142, 1m?2.

Thira 180, t& ban do 47 co6 dién tich 3.918m? cua 6ng C, ba H bi giam chi con
3.613,7m2. Tir @0, cho thay 6ng T4 da st dung ranh dat khong dung, da lan sang thira
dat 180 cia 6ng C, ba H 142,1m?. Vi vay, ong C khdi kién yéu cau 6ng T4, ba G1 thio
do, di doi hang rao B40, tra lai dién tich 142,1m? 1a ¢6 co s& chap nhan, phu hop quy
dinh tai Dicu 166 Luat Dat dai nam 2013; Dicu 166 Bo luat Dan sy ndm 2015 nhu de
nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop.

[6] Vé tai san trén dat: hang rao tam, lwéi B40, tru xi ming dai 73,76m, do vo
chong o6ng T4 xay dung. Do yéu cau cua d6ng C duoc chap nhan nén 6ng T4, ba Giau
¢ nghia vu phai thao dé, di doi hang rao B40, tru xi mang dai 73,76m dé tra lai dién
tich 142,1m? dat cho vo chong 6ng C, ba H.

[7] Vé chi phi t6 tung: 6ng C ndp tam tng chi phi tham dinh, do dac, dinh gia la
16.000.000 (Muoi sau triéu) dong; chi phi to tung trong vu an la 10.858.000 (Muoi
triéu tam trim nim muoi tam nghin) dong, 6ng C da ndp du. Toa an hoan tra lai cho
ong C 5.142.000 (Nam triéu mot trim bon muoi hai nghin) dong tién tam Ung con
thtra;

Do yéu cau cia 6ng C duoc chap nhan nén dng T4, ba G1 phai chiu chi phi to
tung trong vu an 1a 10.858.000 (Muoi triéu tam trim nim muoi tim nghin) dong va
ong T4, ba Giau ¢ nghia vu tra lai cho éng C tién chi phi t6 tung trong vu an la
10.858.000 (Muoi triéu tim traim nim muoi tAm nghin) dong.

[8] V& an phi:

- Yéu cau cua 6ng C duoc Toa an chap nhan nén 6ng C khong phai chiu 4n phi



dan su so tham:

- Ong T4, ba G1 phai chiu 4n phi dan su so thim d6i véi yéu cau cia ong C
duoc Toa an chﬁp nhan theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat TH tung Dan su; khoan
2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

- Nhirng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan con lai khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 166, 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 166 Bo luat Dan su
nim 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc ho1.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Minh C vé “Tranh chap quyén str
dung dat” d61 véi ong Nguyén Ngoc T4.

Budc vo ché‘)ng ong Nguyén Ngoc T4, ba Lé Thi Giau ¢ trach nhiém tra lai cho
vo chong 6ng Tran Minh C, ba Truong Anh H phan dét c¢6 dién tich 142,1m?, loai dat
BHK, thudc thira 180, TBD 47 (BD 2000), toa lac tai khu phd H, phuong A, thi xa T,
tinh Tay Ninh.

Dat ¢6 tir can: Phia Dong giap thira 176 dai 3,02m; phia Tay giap duong nhua
dai 0,63m; phia Nam giap thtra 180 dai dai (58,60m+18,34m); phia Bic giap thira
177 dai (58,60m+18,34m). (Kém theo so d6 hién trang sir dung dat)

Vo chong dng T4, ba Giau c6 nghia vu phai thao dé, di doi hang rao B40, tru xi
mang dai 73,76m dé tra lai dién tich 142,1m? dat cho vo chong 6ng C, ba H.

2. Vé chi phi t6 tung: 6ng C khong phai chiu chi phi to tung. Toa an hoan tra lai
cho 6ng C 5.142.000 (Nam triéu mot trim bon muoi hai nghin) dong tién tam tng con
thtra;

Vo chong ong T4, ba G1 phai chiu chi phi to tung trong vu 4n 1a 10.858.000
(Muoi triéu tam traim nim muoi tdm nghin) dong. Ong T4, ba Giau ¢ nghia vu tra lai
cho ong C tién chi phi to tung trong vu 4n la 10.858.000 (Muoi triéu tAm trim nim
muoi tam nghin) dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 131 cua so tién con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2



DPiéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Can ctt Diéu 147 cua Bo luat T6 tung Dan su; khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

- Ong C khong phai chiu 4n phi dan su so tham va ong C thudce truong hop duoc
mién ndp tam tng an phi nén khong phai tra lai tién tam tmg an phi da nop.

- Vo chong 6ng T4, ba G1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao 1én Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hodac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢d quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
th1 hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Tay Ninh;

VKSND TX.TB;

Chi cuc THADS TX.TB;

Luu: An van, ho so vu an.

Nguyén Quoc Hung



