TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Doc lap - Tw do - Hanh phdc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 150/2024/DS-ST

Ngay: 26/8/2024
V/v: Tranh chap hop dong thué Ki 4t.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN - THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Luyén
Ba Nguyén Thi Clc

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Hiép - Thu ky Toa an nhan dan quan
Long Bién, thanh phd Ha Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan qudn Long Bién, Thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ong Bui B4ch Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién,
Thanh ph Ha Noi xét xir cong khai so tham vu an dan sy thu ly s6 88/2024/TLST-
DS ngay 16/4/2024 vé viéc "Tranh chap hop dong thué Ki 4t" theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xu s6 56/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 72/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién dich vu N.

Pia chi: S6 1 duong N, phuong D, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Thiéu Hitu H — Giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Chién T (C6 mat).

(Vin ban uy quyén sé 234/UQ-HUDS ngay 22/4/2024)

2. Bi don: Ong Pang Ngoc T
Dia chi: S6 8 phé L, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi (Vang mat).
3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi

Dia chi: S6 12 phd L& Lai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nai (Ving
mat).



Tong cong ty dau tu phat trién N
Pia chi: Toa nha HUD Tower, s 37 duong L, phuong N, quan T, Thanh phd Ha

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong DS Hoai B — Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Pht C (C6 mit).
(Van ban uy quyén sb 1680/UQ-HUD ngay 03/6/2024)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, ban tw khai va cac loi khai tiép
theo, dai dién theo sy quyén cia nguyén don trinh bay:

Tong cong ty dau tu phat trién N duoc giao 1a chi dau tu xay dung khu do thi V
tai Quyét dinh s6 3819/QD-UB ngay 18/6/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ha
Noi.

Cong ty TNHH mot thanh vién dich vu N duoc giao quan ly, khai thac tai
san Nha nudc 1a céc Ki 6t ting 1 cac chung cu tai khu do thi Viét Hung.

Ngay 01/5/2009 Cong ty N ky hop ddng cho thué Ki 6t sé 123/09/HDTKO
véi ong Bang Ngoc T. Theo hop dong, Cong ty N cho 6ng T thué Ki 6t s6 02, nha
chung cu K1, khu d6 thi V, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Dién tich thué
ban dau 14 29m2, sau diéu chinh l1én 35m2; Thoi han thué tir ngay 01/5/2009 dén
hét ngay 15/3/2012; Gia thué ban dau 50.000 déng/m2/thang.

Sau d6 hai bén ky cac phu luc hop déng vé viéc diéu chinh don gi& thué
hang thang va dién tich thué. Sau khi hét thoi han thué, hai bén khong ky hop dong
mai tuy nhién éng T van tiép tuc sir dung trai phép mat bang Ki 6t. Cong ty N da
nhiéu lan yéu cau 6ng T thanh toan tién thué, ban giao mat biang nhung 6éng T
khong thuc hién.

HUDS yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Bang Ngoc T phai di doi tai san (néu co) va tra lai mat bang Ki
6t s6 2 tﬁng 1, chung cu K1 Khu dé thi V;

- Bbi thuong cho Cong ty N sb tién st dung trai phép Ki 6t sb 2, tang 1,
chung cu K1 Khu d6 thi V tam tinh tir ngay 01/6/2016 dén ngay 31/7/2020 la
261.486.533 ddng;

- S6 tién boi thuong s& tinh tiép ké tir ngay 01/8/2020 cho dén ngay xét xur
cong vai 14l suat cham tra thi hanh an (Néu co).

- Sau ngay xét xir so tham, bi don van phai bdi thudng cho Cong ty N sb
tién phét sinh do cham thuc hién nghia vu tra lai tai san thué cho dén ngay Cong
ty N thu hdi xong mat bang Ki 4t s6 02, ting 1, chung cu K1 Khu d6 thi V.



Truong hop ban an da co6 hiéu luc phap luat ma bi don cham thi hanh an thi bi don
phai tra sé tién 1ai d6i véi s tién cham tra twong (ng vai thoi gian cham tra tinh
dén ngay Cong ty N thu hdi xong mit bang Ki 6t s6 02, tang 1, chung cu K1 Khu
d6 thi V. L&i suat phét sinh do cham thi hanh an dugc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban tu khai, nguoi dai dién theo uy quyén cua Tong cong ty N trinh
bay: Hop ddng thué Ki 6t da hét han, cac bén khong ky hop dong mai nhung bi
don van st dung trai phép Ki 6t. Nguyén don khai Kién 14 ¢ co sd, dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo ay quyén ctia nguyén don xin rat yéu cau buoc ong T

phai thanh toan sé tién I1di cham tra trén s6 tién phai thanh toan do st dung tréi
phép mit bang Ki 6t.

Yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc 6ng Ding Ngoc T phai di doi tai san va tra lai mat bang Ki 6t s6 2
tang 1, chung cu K1 Khu d6 thi V;

- Boi thuong sé tién sir dung trai phép Ki 6t s6 2, tang 1, chung cu K1 Khu
d6 thi V tam tinh tir ngay 01/6/2016 dén ngay 26/8/2024 1a 437.439.225 ddng;

- Sau ngay xét xir so tham, bi don van phai bdi thuong cho Cong ty N sb
tién phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra lai tai san thué cho dén ngady HUDS
thu hdi xong mat bang Ki 6t s6 02, tang 1, chung cu K1 Khu d6 thi V. Truong
hop ban an da co6 hiéu luc phap luat ma bi don cham thi hanh an thi bi don phai
tra sb tién 1ai d6i véi s tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra tinh dén
ngdy Cong ty N thu hdi xong mat bang Ki 6t s6 02, tang 1, chung cu K1 Khu do
thi V. Lai suat phat sinh do cham thi hanh an dugc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat.

Pai dién theo uy quyén cua Tong cong ty N van giir nguyén y kién nhu da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Bi don vang mat l1an thi hai tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude khi Hoi ddng xét xur
nghi 4n dam bao thim quyén va xac dinh dang quan hé tranh chap.

V& nodi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Buoc
bi don phai tra lai Ki 6t va thanh toan cho nguyén don sé tién sir dung Ki 6t tur
ngay 01/6/2016 dén ngay 26/8/2024 1a 437.439.225 dong.



Pinh chi xét xir dbi v&i yéu cau ctua nguyén don da rat tai phién toa.
Khong chap nhan yéu cau budc bi don phai thanh toan sé tién str dung Ki ot
phat sinh sau ngay 26/8/2024.

V& &n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén sé tién phai thanh
toan. Nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham dbi v&i yéu cau khong duoc
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu &n duoc tham tra tai phién
tda, can cir Két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir thay:

[1] Vé t6 tung: Py 1a vu an tranh chap hop ddng thué Ki 6t duoc quy dinh
tai Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su, noi thuc hién hop ddng tai quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi. Theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat Té tung
dan su thi vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan quan Long
Bién.

Tda an da tién hanh téng dat, niém yét cac van ban té tung ddi véi bi don va
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung bi don vang mat tai phién toa nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xir ving mat. Hoi dong xét xur can
ctr Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, van tién hanh xét xu vu an.

[2] Vé yéu cau tra lai mat bang Ki 6t:

Theo Quyét dinh sé 3819/QD-UB ngay 18/6/2004 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé Ha Nai vé viéc thu hoi 1.980.233m2 dit tai cac phuong Viét Hung,
Giang Bién, Thuong Thanh, Buc Giang giao cho Tong HUD dé dau tu xay dung
khu d6 thi méi Viét Hung.

cong ty N duoc cap Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh véi c4c nganh
nghé: Kinh doanh bat dong san, kinh doanh phét trién nha, khu d6 thi va khu cong
nghiép, cung cip cac dich vu nha ¢ cao tang, quan Iy khu céng cong trong nha
chung cu, khai thac cac dich vu Ki 6t ...

Sau khi hoan thanh xay dung du an va dua vao st dung khu do6 thi mai Viét
hung, Tong cong ty N da giao cho Cong ty N quan ly, van hanh cic chung cu bao
gom quan ly va cho thué Ki 6t theo Hop ddng sé 114/HPKT-TCT ngay
14/11/2006 va van ban s6 2836/HUD-PCTT ngay 12/9/2019. Do d6 Cong ty N da
ky hop dong thué Ki 6t s6 02 chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung véi ong Dang
Ngoc T.

Theo hop dong cho thué Ki 6t s6 123/09/HDTKO ngay 01/5/2009 Cong ty
N cho dng Tuyén thué Ki 6t sb 02, nha chung cu K1, khu d6 thi V, quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi. Dién tich thué ban dau 1a 29m2, sau diéu chinh Ién



35m2; Thoi han thué tir ngay 01/5/2009 dén hét ngay 15/3/2013. Sau khi hét han
hop ddng, hai bén khong gia han hop dong, khéng ky hop ddng thué méi nén xac
dinh hop dong thué Ki 6t gitra HUDS va 6ng T da cham dut. Cong ty N da nhiéu
lan yéu cau 6ng T ban giao Ki 6t nhung ong Tuyén khodng thuc hién ma van tiép
tuc str dung. Do d6 yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai di doi tai san
(néu c6) va ban giao mit bang Ki 6t 1a phd hop véi quy dinh tai Diéu 256 Bo luat
dan sy nim 2005 nén duoc chap nhan.

[3] Vé yéu cau thanh toan s tién thué Ki 6t va boi thuong thiét hai tuwong
g vai s6 tién sir dung Ki 6t tir ngay 01/6/2016:

Hop d6ng thué Ki 6t da hét han va hai bén khdng ky hop ddng thué mai
nhung bi don van tiép tuc s dung ma khong tra lai tai san thué da gay thiét hai cho
nguyén don do khong ban giao dugc mit bang cho Uy ban nhan dan Thanh phé Ha
Noi dé kinh doanh khai thac, do @6 can budc bi don phai thanh toén s tién thué Ki
6t va bdi thuong thiét hai trong tng véi tién thué mat bang dén ngay xét xu.

[4] V¢ dién tich Ki 6t: Theo hop dong, dién tich thué ban dau 12 29m2, sau
diéu chinh 1én 35m2, sau d6 Cong ty N di do dac lai va xac dinh dién tich Ki 6t Ia
31,3m2 dé 1am co sé tinh tién thué. Viéc diéu chinh giam dién tich thué c6 lgi cho
bi don nén ghi nhan sy tu nguyén caa Cong ty N.

[5] Vé don gia dé truy thu tién thué: Céng ty N cin cir vao don gia tai Phu
luc kém theo vin ban s6 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 caa UBND thanh phé
Ha Noi dé 1am co sd truy thu tién thué kidt, theo do gia thué kiét 1a 141.359
d6ng/m2/thang, don gia nay da duoc UBND Thanh phé tham khao trén co so
Chtmg thu sb 72201/CT-VVGC/BAN5 ngay 22/7/2020 cua Cong ty C6 phan
binh gia va Dich vy tai chinh Viét Nam. Do vay, Cong ty Céng ty N thuc hién
viéc ap gia truy thu theo vin ban sb 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 caa UBND
thanh phd Ha Noi 13 ¢6 co s6.

[6] Vé s6 tién truy thu: Cong ty N yéu cau Toa an budc dng T phai tra sé
tién tinh tir ngay 01/06/2016 dén ngay 26/8/2024 1a 437.439.225 dong 1a c6 can
ctr nén dwoc chap nhan.

[7] V& yéu cau budc bi don phai bdi thuong sb tién phat sinh sau ngay xét
xt so tham cho dén khi thu héi xong mit bang Ki 6t: Xét thay trach nhiém bu dap
ton that vat chat thuc té thanh tién do bén vi pham gay ra. Tuy nhién sau ngay xét
Xt chua co ton that thuc té nén khong c6 can cir chiap nhan yéu cau nay cua
nguyén don.

Dé dam bao quyén loi ctia nguoi dugc thi hanh &n, can ap dung biéu 357,
468 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suat trong thoi gian cham thi hanh an.



[8] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham trén so tién phai
thanh toan.

Nguyén don phai chiju &n phi dan su so tham d6i véi yéu cau khong duoc
chap nhan.

Cac duong su 6 quyén khang céo theo quy dinh caa phép luat.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 3 DBiéu 26; diém a khoan 1 DBiéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
Diéu 146, 147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat td tung dan su; bBiéu 256, 305, 401,
402, 490 B9 luat dan sy nam 2005; Diéu 280, 357, 468 B luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH mét thanh
vién dich vu N dbi véi 6ng Ding Ngoc T.

Buoc 6ng Bang Ngoc T phai di doi tai san ra khoi Ki 6t, tra lai mat bang Ki
6t s6 02, nha chung cu K1, khu d6 thi V, quan Long Bién, Thanh phé Ha Néi cho
Cong ty TNHH mot thanh vién dich vu N.

Budc 6ng Bang Ngoc T phai thanh toan tién st dung Ki 6t s6 02, nha chung
cu K1, khu d6 thi V, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi tir ngay 01/6/2016 dén
ngdy 26/8/2024 cho Céng ty TNHH mot thanh vién dich vu N véi s6 tién Ia
437.439.225 (Bbn tram ba muoi bay triéu bén traim ba muoi chin ngan hai tram hai
muoi 1am) dong.

Dinh chi xét xir dbi v&i yéu cau nguyén don da rat tai phién toa.
Khéng chap nhan yéu cau budc bi don phai bdi thuong sé tién phat sinh sau
ngay xét xir so tham cho dén khi thu hdi xong mat bang Ki 6t caa nguyén don.

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién phai thi hanh an theo muc I3i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

Ong Bang Ngoc T phai chiu 11.497.569 (Mudi mét triéu bon trim chin muoi
bay ngan nim trim sau muoi chin) déng an phi dan su so tham.

Cong ty TNHH mat thanh vién dich va N phai chiu 300.000 d¢6ng an phi dan
su so tham, duoc trir vao sé tién tam @ng &n phi 6.537.000 (S4u triéu nim trim ba
muoi bay ngan) ddng da nop tai bién lai s6 18635 ngay 10/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Long Bién. Cong ty TNHH mét thanh vién dich vu N duoc
nhan lai 6.237.000 (S&u triéu hai trim ba muoi bay ngan) déng.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30
Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢ mit tai phién tod cé quyén khang céo trong han 15 ngay keé tir
ngay tuyén an.

Puong su vang mat tai phién tod c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay duoc tong dat ban &n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan Thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan qudn Long Bién, :
- Chi cuc Thi hanh dan ddn sy qudn Long Bién;
- Duong su,
- Luu VP, HS.

Tran Anh Tuéan



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan Thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan qudn Long Bién;, :
- Chi cuc Thi hanh dan ddn sy qudn Long Bién;

- Duong su;
- Luu VP, HS.
Tran Anh Tuén
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap — Tu do — Hanh phuc

BAO CAO XET XU VU AN KINH DOANH THUONG MAL

Kinh gui: Lanh dao Toa an nhan dan quan Déng Pa
T6i 1a Tran Anh Tuan, Tham phén

Bao cdo vu 4n kinh doanh thuwong mai thu ly s6 41/2022/TLST-KDTM ngay
16/5/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung", gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang thwong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong
2. Bi don: Cong ty TNHH Son Phic

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong BUi Ngec Sen, 0ng
Nguyen Quoc Cuong

NOI DUNG VU AN



Ngay 09/10/2018 Cong ty TNHH Son Phuc va Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong Ky hop ddng cho ) vay s6 011018-5107984-01- SME. Theo hgp
d6ng, Ngan hang cho Céng ty vay sé tién han mic 1.000.000.000 dong

Ngay 09/10/2018 6ng BUi Ngoc Son va Ngan hang da ky horp dong bao
lanh s6 5107984/HDBL/VPBANK-01-SME. Ngay 09/10/2018 ong Nguyen
Quéc Cudng va Ngin hang di ky hop ddng bao l1anh  sb
5107984/HDBL/VPBANK-02-SME. Theo hop dong bao lanh, dng Son va ong
Cuong dong y bang toan b tai san cia minh bao lanh vo diéu klen va khong huy
ngang cho bén duoc bao 13nh toan bo nghia vu phét sinh tir hop déng cho vay so
011018-5107984-01-SME ngay 09/10/2018.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty di vi pham nghia vu thanh toan
theo thoa thuan.

Ngan hang Khaoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai thanh toan toan bo
s6 tien con no; Tiép tuc tinh I3i, phat cham tra I3i theo thoa thuan cua hop dong
tin dung; Tru0’ng hop Cong ty khdng tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thugc quyén s¢ hitu cua Cong ty, ong
Bui Ngoc Son, 6ng Nguyén Qudc Cuong dé thu hoi no.

Tham phan dé xuat:
Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Vé &n phi : Bi don phai chiu an phi KDTM
Nguoi bao cao

Tran Anh Tuan



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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boc lap - Tu do - Hanh phyc
-------- S g——

BAO CAO
XAT XU VU AN KINH DOANH THUONG MAI
Kinh gi#i: 13nh dgo Toa &n nhan dan quén Péng Pa
T6i la: Tran Anh Tudn, thdm phan

Xin bao c&o vy &n Kinh doanh thuong mai so tham thy 1y s6 139/2020/TLST-KDTM
ngay 17/11/2020 veé viéc "Tranh chap hgp dong tin dung” gitra:
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1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai cé phan Viét Nam Thinh Viong

2. Bi don: Cong ty TNHH Dad Trwong Gia

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Tran Hiu Truwong

Noi dung vu an

Ngay 21/6/2018 Cong ty TNHH P4 Truong Gia (Sau day viét tat 1a Cong ty) va Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Sau ddy viét tat 1a Ngan hang) ky hop dong cho vay han
muc s6 200618-4802701-01-SME. Theo hop ddng, Ngan hang cho Cong ty vay sb tién han
muc 1.000.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung von luu dong cho hoat dong kinh doanh,
thoi han vay 12 thang.

Ngay 21/6/2018 6ng Trinh Hiru Truong va Ngan hang da ky hop dong bao lanh sb
200618-4802701/HPBL/VPBANK. Theo hop dong, 6ng Truong dong y bang toan bo tai san
ciia minh bao 1anh vo diéu kién va khdng huy ngang cho bén dugc bao lanh toan bo nghia vu
phat sinh tir hop dong cho vay han muc sé s6 200618-4802701-01-SME ngay 21/6/2018.

Thuc hién hop dong, Ngan hang d4 giai ngan cho Céng ty théng qua 04 khé udc nhan
no:

- Khé uéc nhan ng s6 210618 ngay 21/6/2018: Sb tién vay 1.000.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, 14i suat 21,9%/nam;

- Khé udc nhan ng s6 220818 ngay 22/8/2018: Sé tién vay 165.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang, 13i suat 24,9%/nam;

- Khé wdc nhan no s6 280918 ngay 28/9/2018: Sé tién vay 95.040.000 dong, thoi han
vay 12 thang, 13i suat 25,2%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan + bién do 9%;

- Khé udc nhan no s6 251018 ngay 25/10/2018: Sé tién vay 99.990.000 dong, thoi han
vay 12 thang, 13i suat 25,2%/nam.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan.
Ngay Ngan hang da chuyén toan bo khoan ng ciia Cong ty sang no qua han.

Tinh dén ngay 28/6/2021 Cong ty con no Ngan hang s tién 1.403.031.670 dong trong
d6 ng gbc 14 622.941.213 dong, no 13i 1a 683.167.503 dong, phat cham tra 13i 12 96.922.503
dong.

Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai thanh toan toan bo sé tién con
no; Tiép tuc tinh 14i, phat cham tra I3i theo thoéa thuan caa hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no; Truong hop Cong ty khdng thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai tai san thuoc quyén so hitu caa Cong ty va 6ng Trinh Hitu Trudng dé thu hoi no.
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y 21/6/2018 Cong ty TNHH P4 Truong Gia (Sau day viét tat 1a Cong ty) va
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Sau day viét tat 1a Ngan hang) ky hop
d6ng cho vay han muc sé 200618-4802701-01-SME. Theo hop d6ng, Ngan hang
cho Coéng ty vay sé tién han muc 1.000.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung von
luu @ong cho hoat dong kinh doanh, thoi han vay 12 thang.

Ngay 21/6/2018 éng Trinh Hitu Truong va Ngan hang da ky hop dong bao
lanh s6 200618-4802701/HPBL/VPBANK. Theo hop dong, 6ng Truong dong y
bang toan bo tai san cta minh bao lanh vo diéu kién va khdng huy ngang cho bén
duoc bao 13nh toan bo nghia vu phat sinh tir hop déng cho vay han mac s6 sé
200618-4802701-01-SME ngay 21/6/2018.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty théng qua 04 khé
udc nhan no:

* Ngay 15/9/2010 Cong ty ¢ phan cdng nghé Tinh hoa Chau A (Sau day
viét tat 1a Cong ty) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Sau day viét tat
la Ngan hang) ky hop ddng tin dung sé6 LD1025700023. Theo hop dong, Ngan
hang cho Cong ty vay so tién 300.000.000 dong, muc dich vay: Thanh toan tién
mua xe 6 t6, thoi han vay 36 thang, 13i suat vay

Tai san dam bao cho khoan vay 1a 6 t6 nhan hiéu Toyota Yaris, bién kiém
soat 31F-4229 thuoc quyén s hitu, sir dung cua Cong ty.

Ngéan hang da giai ngan cho Cong ty sé tién 300.000.000 dong théng qua
khé wéc nhan no s6 LD1025700023 ngay 15/9/2010

* Ngay 01/3/2011 Céng ty c6 phan cong nghé Tinh hoa Chau A (Sau day
viét tat la Cong ty) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Sau day viét tat
la Ngan hang) ky hop dong tin dung han muc sé LD1106000120/ LD1106100199.
Theo hop ddng Ngan hang cho Cong ty vay 30.000.000.000 dong, thoi han vay 12
thang, muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh, 13i suat vay quy dinh theo
ting khé uéc nhan no.

Tai san dam bao cho khoan vay la:

- Can ho 101 va 201 nha C1 tap thé Vinh Ho, phuong Thinh Quang, quan
Péng Pa, Thanh phd Ha Nai, tong dién tich 38,8 m2. Gidy chiing nhan quyén st
dung nha & va quyén sir dung dat & s6 10109355479 do UBND Thanh phd Ha Noi
cap ngay 05/6/2003 cho dng Tran Binh Thuén va ba Vii Thi Hoa.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 55, to ban do
s6 00, dién tich 103 m2, dia chi: S6 24 ngd 19 duwong Thanh Binh, phuong Mo
Lao, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi. Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC 167540 do UBND quén
Ha Pong cip ngay 01/12/2010 cho éng Tran Binh Thuan.
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- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 ..., to ban do
$6 ......., dién tich......... , dia chi: S6 56 ngd 203 Ton Pic Thang, phuong Hang Bot,
quan Dbng Pa, Thanh phé Ha Noi. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén
st dung dat & s6 10109092802 do UBND quan Déng Da cép ngay 28/10/2003 cho
6ng Tran Binh Thuan va ba Vii Thi Hoa.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 86, to ban do
s6 5, dién tich 229 m2, dia chi: X& Tay M, huyén Tur Liém, Thanh phd Ha Noi.
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 B 432663 do UBND huyén Tir Liém cap
ngay 16/12/2003 cho h¢ gia dinh 6ng Luu Buc Tuyén, sang tén cho 6ng Tran Binh
Thuan ngay 02/12/2010.

- Can ho s6 15 Puong Thanh, phuong Cira Pong, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Nai, dién tich 17,1 m2. Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén str
dung dit ¢ s6 10105255065 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 16/10/2000
cho 6ng Nguyén Birc Thanh va ba Tran Thi Tuyét Trinh.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 181, 182, to
ban d6 s6 35, dia chi: X& Tay Md, huyén Tur Liém, Thanh phé Ha Noi. Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so Bl
169029 do UBND huyén Tur Liém cap ngay 28/11/2011 cho 6ng Nguyén Buc
Tién.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 25, to ban do
$6....., dia chi: S6 38/198 Lé Trong Tan, phuong Khwong Mai, quan Thanh Xuan,
Thanh phé Ha Noi. Giay ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyeén sir dung dat ¢
s6 101110511837 do UBND Thanh phd Ha Noi cip ngay 06/10/2003 cho 6ng
Thiéu Nhat Tinh va ba Bui Thi Thanh.

Thuc hién hop ddng, Ngan hang d6 giai ngan 30.000.000.000 ddng cho
Cong ty théng qua 16 khé wdc nhan no:

Tinh dén ngay 11/10/2012 Coéng ty con no Ngan hang sé tién
35.972.308.518 dong trong d6 ng goc 1a 30.164.000.000 ddéng, no i la
4.391.937.923 d6ng, phat cham tra 1ai 1a 1.416.370.595 dong.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai thanh toan toan
bo s6 tién con ng; Tiép tuc tinh 14i theo thoa thuan cua hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong khoan ng; Truong hop Cong ty khdng tra ng thi Ngan hang co
quyén y&u cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hoi no.

Tai ban ty khai, Cong ty trinh bay: Cong ty c6 ky 02 hop déng tin dung véi
Ngan hang dé vay tién. Do kinh té kho khian nén Cong ty chua thanh toan dugc
khoan no. Cong ty dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé tim phuong an tra no.

Tai ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Thiéu Nhat
Tinh, ba Bui Thi Thanh trinh bay: Ong, ba théng nhét ding tai san thudc quyén sé
hitu 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dt tai thira dat s6 25, to ban do
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$6....., dia chi: S6 38/198 L& Trong Tan, phuong Khuong Mai, quan Thanh Xuan,
Thanh phé Ha Noi dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty. Ong dé nghi Ngan
hang cho 6ng tra tién va Giai chap tai san trén.

Ong Nguyén Buc Thanh va ba Tran Thi Tuyét Trinh trinh bay: Ong, ba
théng nhat dung tai san thudc quyén sé hitu ctia minh 13 cian hd s6 nha 15 Puong
Thanh, phuong Cua Pong, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi thé chap cho
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty. Ong, ba s& tra tién va dé nghi
Ngan hang giai chap tai san trén.

Ong Tran Binh Thuan, ba Vii Thi Hoa trinh bay: Ong, ba c6 ky hop ddng thé
chap tai san v6i Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty. Tai san thé
chap 1a can ho 101 va 201 nha C1 tap thé Vinh HO, phuong Thinh Quang, quan
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi. Ong, ba dé nghi s& dua tai san khac thé chap cho
Ngan hang thay thé cho tai san trén.

Ong Nguyén buc Tién trinh bay: Ong cé ky hop dong thé chap véi Ngan
hang dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty. Tai san thé chap 1a Quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 181, 182, to ban d6 s6 35, dia chi: X4
Tay MJ, huyén Tur Liém, Thanh phé Ha Noi. Do Cong ty kho khin nén 6ng dé
nghi Ngan hang ban tai san thé chap dé thu hdi no.

Ong Luu Puc Tuyén trinh bay: Ong déng y cho chi Tran Thi Nguyét muon
tai san 1a nha dat cua ong dé vay tién 1am an. Ong cung vo va 2 con lap hop ddng
1y quyén cho chi Nguyét nhung c6 théa thuan miéng 1a chi Nguyét chi duoc vay 1
ty dong. Ong cho rang tai san dang thé chap cho Ngan hang duoc cap cho ho gia
dinh ong trong d6 c6 anh Pham Vian Huy, tuy nhién hop dong ay quyén cho chi
Nguyét khong c6 chix ky caa anh Huy. Ong dé nghi xem xét.

Chi Tran Thi Nguyét khai chi c6 muon nha dit cua 6ng Tuyén dé vay tién
chi Tran Thi Kim Xuan. Chi c6 ky hop dong chuyén nhuwong nha dat véi chi Xuan
nhung chi nham muc dich vay tién. Chi dé nghi Toa an dé chi tra chi Xuan tién vay
va tra lai tai san cho 6ng Tuyén.

Chi Tran Thi Kim Xuan khai : Chi c6 mua ban nha dat véi chi Tran Thi
Nguyét. Khi mua chi da kiém tra thay chi Nguyét c6 gidy uy quyén cho chi Nguyét
nén chi méi mua. Viéc mua ban di 1am day du tha tuc va da sang tén chi. Chi
khing dinh chi khéng cho chi Nguyét vay tién ma chi mua ban nha dét voi chi
Nguyét

Ong Luu B¢ Tuyén c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
hop dong uy quyén ctia dng véi chi Nguyét va cac hop dong chuyén nhuong nha
dat cua 6ng va hop ddng thé chap

Qua trinh giai quyét vu &n, Cong ty di thanh toan cho Ngan hang sb tién no
cua hop déng tin dung sé6 LD1025700023 ngay 15/9/2010. Ngan hang d3 giai chap
cho ¢bng ty tai san thé chap 1a chiéc xe 6 t6 Toyota Yaris, bién kiém soat 31F-
4229.
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Ngan hang giai chap tai san thé chap ¢ 15 Puong Thanh va thira dat s6
181,182 xa Tay Md, huyén Ttr Liém va c6 don xin rat 1 phan yéu cau khoi kién

Tham phan dé xuat :

- V& yéu cau khai kién ddi véi sb tién no gbc:

Can cir hop dong tin dung, Ngon hang d6 cho giai ngan cho Cong ty vay
30.000.000.000 dong theo 16 khé udc nhan ng. Do d6 chap nhan yéu cau cua Ngan
hang vé s tién no géc.

- Péi véi yéu cau tinh 13i: hop dong tin dung va khé uéc nhan no quy dinh vé
1ai suat cho vay, i suat quéa han, cach thuc tinh 14i. Qua trinh thyc hién hop dong,
Cong ty di vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan. Ngan hang da chuyén toan
bo khoan vay sang no qué han 1a ding quy dinh cua hop dong tin dung d6 ky két. Do
d6 yéu cau vé khoan no 1di 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat va dugc chap
nhan.

Do vay can bugc ung Cuong, ba Hanh phai tra cho Ngén hang sé tién ciin no.

- P6i voi yéu cau doc 1ap cua nguoi lien quan: Thoi diém ky hop dong ay
quyén, anh Pham Vian Huy chua du 15 tudi nén theo quy dinh tai Diéu 109 BLDS
hop ddng ay quyén c6 hiéu luc phép luat. Do d6 khong chap nhan yéu cau caa opong
Tuyén

V& &n phi: Bi don phai chiu &n phi KDTM.

Ong Tuyén phai chiu an phi do yéu cau doc lap khong duoc chap nhan

Nguoi bao cao

Tran Anh Tuén
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