TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 159/2024/DS-PT
Ngay: 26 - § - 2024

V/v: “Tranh chdp doi dat bi lan chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Cong

Céc Tham phén:

Ong Nguyén Tién Diing
Ong Lai Van Tung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh mé
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 142/2024/TLPT- DS ngay
12/3/2024 vé viéc “Tranh ché‘ip doi lai dat bi 1an chiém” do ban an so tham so:
04/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, tinh

Nam Dinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 310/2024/QPPT-
DS ngay 06/8/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc K, sinh nim 1964; dia chi: Té6 H, khu G,
phuong C, thanh ph6 C, tinh Quang Ninh;

Bi don: Ong Vi Ngoc B, sinh nam 1957; dia chi: T6 D, khu H, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Ninh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nam 1958; dia chi: T6 E, khu T, phudng C, thanh pho
C, tinh Quang Ninh;

2. @ng Tran Van K1, sinh ndam 1961; dia chi: T6 G, khu A, phudong C, thanh
pho C, tinh Quang Ninh;

3. Ba Tran Thi HI, sinh nam 1971; dia chi: To B, thi tran X, huyén X, tinh
Nam Dinh;

4. Ba Tran Thi H2, sinh niam 1973; dia chi: T6 E, khu B, phuong C, thanh



pho C, tinh Quang Ninh;

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia ba Tran Thi H, éng Tran Van K1, ba Tran
Thi H2 la: Ong Tran Ngoc K, sinh nam 1964; dia chi: T6 H, khu G, phuong C,
thanh pho C, tinh Quang Ninh;

5. Ong Vi Ngoc Bl, sinh nam 1949; dia chi: To A, khu H, phuong C, thanh
pho H, tinh Quang Ninh;

6. Ba Vi Thi L, sinh nam 1950; dia chi: Xém B, xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh;

7.Ba Vi1 Thi L1, sinh nam 1958; dia chi: To D, khu H, phuong C, thanh pho
H, tinh Quang Ninh,;

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia ong Vit Ngoc Bl, ba Vii Thi L, ba Vi Thi
Lua I: Ong Vil Ngoc B, sinh nim 1957; dia chi: To D, khu H, phuong C, thanh pho
H, tinh Quang Ninh.

Ngueoi lam chiung:

1. C)ng Tran Pinh H3, sinh nam 1941, dia chi: X6m B, xa X, huyén X, tinh
Nam Dinh;

2. f)ng Tran Duy H4, sinh nam 1947, dia chi: Khu D, thi tran N, huyén G,
tinh Nam Binh.

Nguwoi khang cdo: Ong Tran Ngoc K, 6ng Vii Ngoc B va ong Vil Ngoc B1.

(Tai phién toa ong K, 6ng B, ba HI, ba H2, ba L1, ong Bl, ba L, ong H4 c6
mit; nhitng ngudi khac vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don
ong Tran Ngoc K trinh bay:

B6 me ong la cu Tran Van K2 va Tran Thi K3 (déu da chét) sinh duoc 5
ngudi con, gom: Ba Tran Thi H, ong Tran Vian K1, Tran Ngoc K, ba Tran Thi H1,
ba Tran Thi H2. B6 me ong duoc cép sO dé ding t€n me Ong 1a cu Tran Thi K3 vao
ngay 31/8/1998, véi dién tich 1.442m? trong d6 dat & 257m? thudc thira s6 157 va
106m?2 dat ao thuoc thira s6 176 déu thude to ban d6 so 5 tai xém B, xa X, trén dat
c6 nha 3 gian nha dat. Ngay sat nha bé me ong trén dién tich dat & 257m? thuoc
thira sO 157 1a thira dat cua hai cu B2 déu da chét. Hién cac con cu B2 dang quan 1y
st dung, gom: Ong Vii Ngoc B1, ba Vii Thi L, ong Vii Ngoc B, ba Vii Thi L1.
Nam 2022, 6ng B stra chita xay dung nha cta cu B2 dé lai. Khi 6ng B thao d& nha
dé xay dung nha méi, ong cd vé nhan moé moc véi dng B. Song dng co viée phai di
Quang Ninh gap, trude khi di ong co thong nhat véi ong B 1a khi xay cir dung dat
nha ma xay. Ong B dong ¥ va c6 hoi ong nho 6 vang nhung 6ng khong dong v,
ong bao nha dng B rong, cir xay dung dat khong c6 sau nay lai céi nhau, gay tranh
chap. Ong B dong y nhung thuc té lai xay lan sang dat nha 6ng. Ong d3 sang noi



chuyén véi anh em 6ng B nhung khong duoc, 6ng B con bao 1a nha 6ng B con dat
bén nha 6ng 01 mét chay dai theo nha 6ng B. Ong da lam don dé nghi UBND xa X
giai quyét nhung khong thanh.

Nay ong khai kién dé nghi Toa an budc anh em dng B phai cit bo phan bé
tong 0 vang dua sang nha 6ng 1,7m? va tra lai nguyén trang dat va vuon ma nha
6ng B 14n chiém sang nha 6ng 1a 11m?2. Ong dé nghi Toa an té chirc do dac lai toan
bo dién tich nha, dat cta hai bén dé xac dinh ding ranh gidi va viéc gia dinh 6ng B
lan chiém dat.

Tai ban tu khai ngay 18/12/2023 va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Tran Thi HI trinh bay: Ba hoan toan nhat tri voi 1oi trinh bay cua
nguyén don 6ng Tran Ngoc K va khong c6 ¥ kién bo sung gi thém.

Tai ban tw khai ngay 10/11/2023, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai
phién toa, bi don ong Vii Ngoc B trinh bay:

Thira dat me ong 1a cu Vil Thi B3 c6 dién tich 630m? tai t& ban do so 5, thira
sO 158 cap ngay 31/8/1998. Anh em 6ng di & va sinh song va chua chuyén nhuong
cho ai. Trudc khi xay nha, 6ng c6 chup anh lai ngdi nha ma bd dng xay nam 1976
lop ra boé bo dé giot nudc mua trong hai hang ray dau hoi. Nha ong K co6 xay bép
sat tuong nha ong, sau do 6ng khong dong ¥ va bat phai d& bep di va bé chtra nude
xay lao vao hang tre nha o ong. Ong c6 gap cu Ky khi con song va noi la “sao bac
xay bé thé nay, bac c6 noi day la anh H3 xay bac khong biét gi, bé khong dung
duoc nira sau nay cac anh vé pha di”. Nam 2022 do nha b me 6ng xudng cap, gla
dinh 6 ong nang cap Xay sura lai. Trudc khi xay dung, 6ng co goi ho giap ranh lien ké
dé biét va nhan m6é moc trong d6 c6 6ng K. Ong K c6 vé nhan mdé moc con giac
mong cho gia dinh 0ng, sau do do b6 vo ong K 6m nang, ong K khong ¢ lai duoc
phai ra Quang Ninh. Ong xay xong nha pha hang tre giap ranh vuon dé Xy tuong.
Ong bao ong Tran DPinh H3 1a anh con bac rudt goi 6ng K nhung do bd vo ong K
om niang khong vée duoc. Ong H3 bao “thoi em ctt dung ma lam, hién tai bo tre va
cdt moc van con”. Khi dng 1am xong nha, anh em 6ng K ciing vé sira lai nha ¢6 noi
voi dng 1a nha 6ng x4y sang dat nha cu Ky, 6ng c6 noi la ong K kiém tra lai di 6ng
khong xay sang dau. Sau mot thang dng K c¢6 dén nha 6ng noéi la dat nha 6ng du roi
va c6 dua cho ong 01 ban vé so d6 dat nha cu B3 c6 s6 do nhung khong cé ngay
thang trich luc, chit k¥ cua ai ca. Ong K vé x3 X néi v6i ba L chi ong la dat nha
ong K du roi, nhung sau mdt thoi gian khong hiéu tai sao 6ng K lai c6 don ra xa X
c6 noéi la gia dinh 6ng xay lan sang dat nha ong K. Gia dinh nha ong xay dung
ding mdé mdc ranh gidi cac cu dé lai, qua nhiéu doi da sinh sdng. Ong khang dinh
gia dinh 6ng khong lan chiém dat gia dinh nha 6ng K, néu gia dinh 6ng lan 6ng sé&
cat va thao do cong trinh di xay dung.

Trong véin ban ngay 17/11/2023, nguweoi lam chirng éng Tran Dinh H3 trinh
bay:

Nam 2013, 6ng c6 nhan lam cong xay cho gia dinh cu Ky me¢ cua 6ng K xay
01 cai bé nuéc, dién tich khoang 6 khoi nudce, khi xay dung thi xay trén dat cu Ky,
khi d6 van dé lai bo tre lam ranh gidi v6i nha cu B3 1a me 6ng B. Khi 6ng x4y be,
cu B3, ba L khong ndi gi vé viéc cai bé d6 c6 xay sang dién tich dat nha cu B3.



Pén nam 2022, khi cu B3 va cu Ky chét, ong B vé xay lai nha mdéi trén dién tich
dat nha cu B3 nhung lai lan chiém sang dat nha cu Ky. Khi 6ng K ¢ Quang Ninh
vé, thay nha ong B di xay sang dat nha cu K3, 6ng K c6 sang nha noi véi dng B va
ba L nhu’ng ong B, ba L khong nghe Ong K phai lam don khéi kién yéu cau Toa
an de gial quyet Ong B d3 vu khong cho dng 1a khi xay bé cho cu Ky, dng di danh
tre roi xay lan sang dat nha 6ng B. Ong B néi hoan toan vo 1y vi 6ng la nguoi di
lam cong, chtt c6 phai lam cho nha minh dau nén khong bao gi¢ lam nhu vay.
Trong thoi gian 6ng xay be, cu B3 va ba L déu giam sat, cho dén nay cu chét, con
ba L thi khong ¥ kién gi vé viéc xay bé. Vay ma dng B lai vu khong cho dng diéu
nay hoan toan khong dung su that.

Trong van ban ngay 17/11/2023 va tai phién toa, nguoi lam chung la ong
Tran Duy H4 trinh bay:

Quan h¢ gitta 6ng va 6ng K 1a con chu con bac, 6ng la anh 6ng K, con 6ng B
la chau ngoai. T hoan canh khach quan, 6ng B da lan dat lam nha, xay tudng bao,
trudc do do trong tre 1au nim nén tre moc sang dén dau dng B nhan dat dén do.
Nay 6ng dé nghi Toa an xem xét do dac lai dé giai quyét theo quy dinh cua phap
luat dé tranh tranh chap vé sau.

Vé qua trinh sir dung dat, viéc cap giay chirg nhan quyén sir dung dat ciia
ho cu Ky, ho cu B3, qua trinh giai quyét tranh chép tai UBND xa:

Ho cu Tran Thi K3 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
31/8/1998 véi dién tich 1.442 m? trong do6 tai thira dat s6 157 to ban do so 5 1a 257
m? dat &; tai thira 176 to ban d6 s6 5 1a 106 m?2 dat ao dia chi thira dat tai xom B, xa
X, huyén X, tinh Nam Dinh. Giay chting nhan quyén sir dung dat khong thé hién
kich thuée hinh thé.

- Theo hd so dia chinh lap nam 1992: Pt cta hod cu Ky thudc thtra s 157,
to ban d6 s6 05 véi dién tich 257 m2 dat 6.

- Theo hd so dia chinh lap nam 2012: Pit cta hd cu Ky thudc thwra s6 165,
td ban do s6 12 véi dién tich 267 trong d6 178,8 m? dat & va 88,2 m? dat vuon;

Ho6 cu Vii Thi B3 d3 duoc cap giay chirng nhan quyén str dung dat vao ngay
31/8/1998 véi dién tich 1.709 m2 trong do tai thira dat s6 158 t& ban do s6 5 1a 630
m? trong do dat ¢ 289 m?, dat vuon 146 m2, dat ao 195 m? dia chi thwra dat tai x6m
B, xi X, huyén X, tinh Nam Dinh. Giay chting nhan quyen st dung dat khong thé
hién kich thudc hinh thé.

- Theo hd so dia chinh lap nam 1992: Pat ctia hd cu B3 thudc thira s6 158, to
ban do s6 05 véi dién tich 630 m?.

- Theo hé so dia chinh lap ndam 2012: Pat cu B3 thudc thira s6 157, to ban
do so 12 dién tich la 663 m?, trong d6 286 m? dat ¢, 170,4 m? dat vuon, 206,6 m?
dat ao.

Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia ngay 30/11/2023 thé
hién:



- Pat hai cu Ky dé lai thuoc thira s6 165, to ban do so 12, dia chinh xa X,
dién tich do dac thuc té 268,1 m2.

- Pat cu B3, cu H5 dé lai thudc thira s6 157, to ban d6 s6 12, dia chinh xa X,
dién tich do dac thuc té 666,8 m2.

- Dién tich do dac thuc té dat ho cu Ky cao hon so vdi gié‘iy chirng nhan
quyén st dung dat 1a 268,1 m2 -257 m2 = 11,1 m2 va ho cu B3 cao hon so vdi
giay chung nhan quyén str dung dat la 666,8 m2 - 630 m2 = 36,8 m2.

Dién tich dat ong K doi do anh em 6ng B lan chiém: do dac thuc té phan 6
viang anh em 6ng B xay lan sang dat anh em 6ng K c6 dién tich 1,7m? (chiéu dai
8.88m, chiéu rong 0,2 m). Phan dat tranh chap 6ng B x4y 6 ving sang dat anh em
ong K theo gia quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh N 1a 1.200.000 dong/m?2, gia dat
giao dich tai thoi diém hién nay la 2.700.000 dong/m2 la phu hop véi gia dat cua
dia phuong.

Quan diém cua dia phuong: Dé nghi Toa an hoa giai dé cac bén thong nhat
dwoc véi nhau dé giit duoc tinh cam hang x6m 1a tot nhat, néu theo nguyén tic va
nhu 6ng B da phat biéu “néu gia dinh toi lan toi s& cat va thdo d& cong trinh di xay
dung” diéu nay la phu hop vo1 quy dinh cua phap luat tuy nhién néu yéu cau ho
ong B pha d& phan dat lan chiém thi s& anh huong dén toan bd cong trinh nha kién
co cta anh em ong B. Phan dat lan chiém dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Ttr ndi dung vu an nhu trén, ban an so: 04/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Can ¢t vao cac Diéu 174, 175, 176, 357, 468, 589 cua BO luat Dan su; Piéu
12, diéu 95; khoan 5, 7 Diéu 166; Piéu 170; khoan 1 Piéu 203 cta Luat dat dai;
cac Diéu 26, 35, 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1. X{r chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Ngoc K d6i voi
ong Vii Ngoc B, cu thé:

- X4c dinh 6ng Vil Ngoc B da xay lan sang dat ciia anh em 6ng Tran Ngoc K
dién tich 1a 1,7m?. Budc 6ng Vii Ngoc B phai thanh toan cho 6ng Tran Ngoc K, ba
Tran Thi H, 6ng Tran Van K1, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi H2 gia tri phan dién
tich dat ma ong Vil Ngoc B d3 x4y lan sang dat ciia anh em ong Tran Ngoc K 1a
4.590.000d (bo6n triéu nam traim chin muoi nghin dong).

Ranh giéi quyén st dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dimg tur
khong gian xudng long dat (c6 so do kém theo ban an).
Cac duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo ranh gidi
da duoc xac dinh trong ban an nay.
Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong thi hanh an) hodc ké tir ngdy nguoi



duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an d6i vé6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

2. Vé an phi: Ong Vii Ngoc B phai nép 300.000d (ba tram nghin dong) an
phi dan su so tham.

- H6 lai cho ong Tran Ngoc K s6 tién 300.000d d3 nop tam tng theo bién lai
thu s6 0000010 ngay 06/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuan
Truong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cao, quyén, nghia vu thi
hanh an cua cac duong su

Ngay 01/02/2024, 6ng Tran Ngoc K khang c4o véi noi dung: dé nghi Toa 4n
cap phuc tham do dac lai dién tich hai thta dat dé giai quyét budc ong B tra lai dat,
khoang khong cho gia dinh dng, 6ng khong dong ¥ nhan tién.

Ngay 21/02/2024, ong Vi Ngoc Bl va ong Vi Ngoc B khang cao véi nodi
dung: Khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham do dac lai
dién tich hai thira dat dé giai quyét theo huéng gia dinh dng khong lan chiém dat
cua gia dinh ong K.

Tai phién toa phuc tham:

Ong K trinh bay: Pdi véi phan dat cap so tham xac dinh anh em 6ng B lan
phan 6 ving 1,7m? 6ng khong ¥ kién gi ma dong ¥ véi ban an so tham. Phan dat
vuon 6ng xac dinh anh em 6ng B lan cua gia dinh 6ng khoang 11m? dat.

Ong B trinh bay: Pt ctia gia dinh 6ng hién nay con thiéu so véi Giy ching
nhan quyén st dung dat nén khong c6 viéc anh em dng lan dat cia gia dinh 6ng K.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé thu tuc t6 tung: Tai giai doan phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong su da tuan thi dung quy dinh cia Bo luat
T6 tung dan su, quyén loi cua duong su dugc bao dam. Vé ndi dung giai quyét vu
an dai dién Vién kiém sat cé quan diém nhu sau: Stra ban an so tham. Chép nhan
mot phan khang co cia 6ng K budc gia dinh 6ng B pha d& phan lan can dé tra lai
khoang khong cho gia dinh 6ng K. Cac yéu cau khac giir nguyén nhu 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién

toa, can cur vao 101 trinh bay cua duong sy va cin cu vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o cta vo chong ong K, 6ng B va ong Bl duoc
lam trong thot han luat dinh phu hgp vé1 quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1



Diéu 273; Piéu 276 BLTTDS nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tur
t6 tung phuc tham.

[2] Cap so tham d3 xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap
doi dat bi 1an chiém” theo khoan 9 Piéu 26 B luat To tung dan su va ap dung
quy dinh cua B luat Dan su nam 2015, luat dat dai 2013 dé giai quyét vu an la
dung.

[3] V& noi dung khang céo:

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n, cap so tham da thuc hién day du cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su, khong c6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung, bao
dam duoc quyén va nghia vu t6 tung ctia cac duong su.

[5] Vé viéc xac dinh dién tich hai thira dat ho cu Ky, ho cu B3: Giéy chiing
nhan quyén st dung dat cua hd cu Ky, ho cu B3 duoc cap ngay 31/8/1998 khong
thé hién kich thuéc, hinh thé. Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho cu Ky
thé hién thira dat s6 157 to ban d6 s6 5 dién tich 1a 257 m? dat &. Giay ching nhan
quyén st dung dat ctia hd cu B3 thé hién thira dat s6 158 to ban dd s6 5 dién tich 1a
630m? trong d6 dat & 289 m?2, dat vuon 146 m?2, dat ao 195 m2. Theo ho so dia
chinh lap nim 1992: Pat cia ho cu Ky thuoc thira s6 157, to ban do s6 05 véi dién
tich 257 m? dat ¢. Pat cua hd cu B3 thudc thira s6 158, to ban do s 05 véi dién
tich 630 m2. Theo ho so dia chinh lap nam 2012: Pat cta ho cu Ky thudc thira sb
165, to ban d6 s6 12 v6i dién tich 267 trong d6 178,8 m? dat & va 88,2 m? dat
vuon. Pat cu B3 thudc thira s6 157, to ban d6 so 12 dién tich 1a 663 m2, trong do
286 m” dat ¢, 170,4 m? dat vuon, 206,6 m? dat ao. Cac tai liéu dia chinh thé hién
dién tich dat cia hai ho c6 sur bién dong. Tuy nhién tir khi duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 1998, ho cu Ky, ho cu B3 déu sir dung on dinh va
khong c6 tranh chap. Do d6 Hoi dong xét xtr phuc tham xac dinh dién tich dat ho
cu Ky, ho cu B3 duoc Nha nudce giao quyen st dung dat 1a dién tich dat ghi trong
Giay chung nhan quyén sir dung dat.

[6] Két qua do dac tai cé‘ip so tham: Pat ho cu Ky dé lai thudc thira s6 165,
td ban do s6 12, dia chinh xa X, dién tich do dac thuc té 268,1 m?. Dat ho cu B3 dé
lai thudc thira s6 157, to ban do sd 12, dia chinh xd X, dién tich do dac thuc té
666,8 m2. Két qua do dac ciia cap phuc tham: Pat ho cu Ky hién anh em 6ng K
dang st dung thuoc thura s6 165, to ban do sb 12, dia chinh xd X, dién tich do dac
thuc té 269,2 m2. Pat hd cu B3 hién anh em ong B dang st dung thuoc thira sb
157, to ban do s6 12, dia chinh xa X, dién tich do dac thuc té 661,7 m2. Két qua do
dac tai cé‘ip so tham va cép phuc thAm mac du khac nhau nhung déu thé hién dién
tich dat thue té cua hai ho cu B3 va ho cu Ky déu nhiéu hon dién tich dat duoc cép
Giay chimg nhan quyeén st dung dat. Nhu vay khong thé chi can cr vao dién tich



dat thuc té cua cac hd thira hay thiéu so véi so liéu ghi trong giay ching nhan
quyén sir dung dat dé xac dinh cac ho co lan chiém dat cia nhau hay khong ma con
phai cdn ctr vao cac tai liéu chiing ¢t khac va can cur viéc x4c dinh ranh gidi gitra
cac chu sir dung dat ciing nhu toan bo qua trinh str dung dién tich dat co6 tranh chap
dé xac dinh.

[7] Po dac thuc té phan 6 viang anh em 6ng B xiy dung ma theo ong K thi
di lan sang dat anh em ong K co chiéu dai 8,88m, chiéu rong 0,2 m, dién tich la
1,7 m2. Bén dudi phan 6 vang nay hién nay co6 birc tuong bép nha ong K xay dung.
Gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng K déu thira nhan bic tuong nay do gia dinh cu Ky
xay tir nam 1990 - 1991. Nhu vay xac dinh ranh gidi gitta nha cu B3 va nha cu Ky
la médt cua buc tuong phia dat cua hd cu B3. Do d6 cé‘ip so tham xac dinh anh em
ong B lan sang dat ctia anh em 6ng K 1a c6 co s&. Ban an so tham khong budc 6ng
B phai pha d& mot phan cong trinh dé tra lai phan dat lan chiém ma giit nguyén
hién trang nhu hién nay va budc 6ng B phai tra lai dién tich dat 1an chiém cho anh
em 6ng K nhung sé& budc thanh toan bang gia tri 1a tién, cu thé: 1,7m2x
2.700.000d/m?2 = 4.590.000d. Cap so tham d3 dam bao quyén loi cho cac duong su
mot cach tot nhat, phu hop voi diéu kién hoan canh thuc té cta cac duong su va
gitt gin duoc an ninh trat tw nhu quan diém cta chinh quyén dia phuong.

[8] D6i v6i phan dat vuon 6ng K xac dinh anh em 6ng B lan chiém cua gia
dinh 6ng 11m?2. Ong K cin ctr vao so d6 phac hoa khi lam thu tuc cip gidy ching
nhan quyeén str dung dat cia cu Ky nam 1992 thé hién chiéu dai canh giap ngd vao
cua thtra dat ghi 12m, 6ng cong thém chiéu rong ngd 1,5m thanh 13,5m. Hién nay
do dac thuc té chiéu dai canh nay la 12m nén ong cho ring anh em ong B lan sang
dat vuon nha 6ng. Xét thay so d6 phac hoa trong don ké khai xin diang ky quyén st
dung dat ngay 04/5/1992 c6 chit ky cia cu Ky, chiéu dai canh giap ngd vao cua
thira dat thé hién 1a nét lién ghi 12m, phan ngd di ghi 1,5m. Ban d6 dia chinh cac
thoi ky trude nam 2012 déu khong thé hién chiéu dai cac canh cua thira dat. Ban do
lap nam 2012 thé hién chiéu dai canh gidp ngd vao cua thira dat 1a nét lién ghi
chiéu dai doan tir giap dat nha cu B3 dén ngd la 10,1m va doan ngang ngd 1a 1,9m.
Can ¢t vao cac tai liéu, ho so dia chinh cling nhu két qua do dac dién tich thuc té
c6 du co sd két luan 101 khai ctia 6ng K cho rang chiéu dai canh giap ngd vao cua
thira dat gia dinh 6ng K 1a 13,5m 1a khong chinh x4c.

[9] D6i vé6i khang cao cia 6ng B va ong Bl cho ring dién tich dat hién nay
cua gia dinh dng theo két qua do dac cia cong ty T do cac 6ng thué do chi co dién
tich 1a 608,03m? con thiéu so vdi dién tich dugce cap giay ching nhan quyén s
dung dat 1a 21,97m?2. Ong B va 6ng B1 khong cung cap két qua do dac cho toa an
phtic tham. Tai cap phuc tham 6ng B khang dinh dién tich dat cta gia dinh 6ng da
duoc cap giay chirng nhan quyén str dung dat khong bao gom dién tich phan ngd



tinh tir cong nha 6ng hién nay ra dén duong x6m. Cin ctr so d6 phac hoa trong don
ké khai xin ding ky quyén st dung dat ngay 04/5/1992 c6 chit ky ctia cu Vil Thi
B3, ban d6 dia chinh qua cac thoi ky déu thé hién phan dién tich dat ngd hién nay
tinh tr cong nha ctia anh em dng B ra dén duong x6m duoc xac dinh 1a dién tich
dat cia hdé cu B3. Nhu vay két qua do dac thuc té déu thé hién dién tich dat ho cu
B3 dang sir dung nhiéu hon dién tich dat duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat 1a c6 cén ctr.

[10] Tir nhitng phan tich danh gia néu trén, Hoi dong xét xir phic tham nhan
thay khang cao cta ong K, ong B va 6ng B1 khong cé co sé nén khong duoc chap
nhan.

[11] Vé an phi phtic tham: Do 6ng K, dng B, ong B1 1a ngudi cao tudi nén
mién ndp an phi phiic tham, tra lai tién tam tng an phi da nop.

[12] Vé chi phi chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng K, éng B va ong Bl
moi bén phai chiu 5.000.000 dong duoc trir vao so tién d3 ndp tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Cac dng di ndp xong.

[13] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi cap
phtic tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh
vé 18 phi, an phi Toa 4n;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ong Tran Ngoc K, ong Vii Ngoc B va
ong Vii Ngoc Bl. Giit nguyén Ban an dan su so tham so: 04/2024/DS-ST ngay
30/01/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Mién an phi dan su phtic tham cho 6ng Tran
Ngoc K, 6ng Vii Ngoc B va ong Vii Ngoc B1. Tra lai cho dng K, 6ng B, 6ng B1 s6
tién d3 nop tam tng an phi phtic tham moéi ngudi 300.000 dong theo cac bién lai
thu tién tam tUng 4an phi so6 0000065 ngay 01/02/2024; s6 0000068 ngay
21/02/2024; s6 0000069 ngay 21/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



4. Vé chi phi chi phi xem xét tham dinh tai cho tai cap phic tham: 6ng K
phai chiu 5.000.000 dong, 6ng B va ong B1 phai chiu 5.000.000 dong duoc trir vao
sO tién da nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd. Cac 6ng da nop xong.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI DPONG XET XU PHUQ THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Truong
- VKSND tinh Nam DPinh;
- Cuc THADS tinh Nam Dinh;
- UBND xa Xuéan Vinh;
- Cac duong su;
- Lwu an van.

Nguyén Thanh Cong
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