TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 215/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 8 - 2024

“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Phung.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Vin Dii.

2. Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién téoa: Ong Tran Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va ngay 26/8/2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Soc Trang xeét xur phl’lq tham cong khai vy an dén‘su thu 1}'/736: 125/2024/TLPT-
DS ngay 11/7/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s0: 42/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Sé¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s 171/2024/QD-PT ngay
17/7/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 239/2024/Qb-PT ngay
05/8/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1969. Pia chi: Ap T, xa
T, huyén T, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Thach Thi Huynh M, sinh
nam 1991, tra tai: S6 C duong N, lghém C, phuong C‘, thanh pho S, tinh Soc
Trang l1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 11/10/2022 - ¢0
mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Hb Chi B
la Luat su cua Cong ty L, thudc Boélp luat su Thanh phé H; Pia chi: S6 C,
duong N, khom C, phuong C, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Son H, sinh ndm 1973. Pja chi: S0 B, duong T, khom B,
phuong E, thanh pho S, tinh S6c Trang. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Thach Thj T. Dia chi: s6 B, duong T, khom B, phuong E, thanh
phé S, tinh Séc Trang. (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Diéu O la Luat su cta Van phong L1,
thuéc Poan luat su Tinh S; Dia chi: SO L, duong T, khém A, phuong A, thanh
phé S, tinh Soéc Trang.

3.2. Ba Nguyén Viét H1. Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.
(vang mat)

3.3. Vian phong Coéng ching Tran Thanh D. Pia chi: S6 A, duong V,
phuong H, thanh phd S, tinh Soc Tring. (ving mit)

4. Nguoi khang cdo: Ong Son H 1a bi don; ba Thach Thi T 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ching ctr c6 trong ho so, ndi dung vu kién dugc tom tat nhu
Sau:

* Theo don khoi kien ngay 28/9/2022 cua nguyén don ba Nguyén Thi
Bich N va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyéen cua nguyén don ba Thach Thi Huynh M thong
nhdt trinh bay:

Vao ngay 05/12/2011 ba Nguyén Thi Bich N c¢6 vay cua ong Son H sb
tién téng cong 1a 350.000.000 dong, thoa thuan 13i sudt 3%/thang, khong thoa
thuan thoi han vay.

Khi vay, gitta ba N va 6ng H khong lam hop ddng ciing nhu bién nhan
vay tién. Tuy nhién, dé dam bao khoan vay thi gitra ba N, ong H co6 lap hai hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay. Cu thé:

Thir nhat: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dat
tai khom D, phudng G, thanh phd S, tinh Soc Tring, s6 cong chimg 2375 ngay
05/12/2011 cong chtng tai Vin phong C (bén nhan chuyén nhuong 1a me cua
6ng H ba Thach Thi T), hop dong nay dé ddm béo cho so tién vay 1a 100.000.00
dong.

Thur hai: Hop dong chuyen nhuong quyén sit dung dat d6i voi phan dat tai
thira dat so 35, to ban d6 s 73, dién tich 12, 172m?, loai dat laa, dét toa lac tai ap
H, thi trdin M, huyén M, tinh Soc Tring, so cong chimg 2374 ngay 05/12/2011
cong ching tai Van phong C (bén nhan chuyen nhuong la me cua 6ng H ba
Thach Thi T), hop dong nay dé dam bao cho sd tién vay 14 250.000.00 dong.

Sau khi céc bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba N
d3 nhan cta ong H du s tién 350.000.000 dong va ba N da giao cho ba T giir
hai gidy chimg nhan quyén st dung dat doi vai cac phém dat da chuyén nhuong.
Céc bén ciing thoa thuan: Khi ba N tra hét so tién von vay va tién 14 cho 6ng H
thi 6ng H va ba T s& huy bo hop ddng chuyén nhuong trén va tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba N.

Qua trinh thyc hién hop dong, vao ngay 31/5/2013 ba N tra cho ong H sb
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tién vbn vay 100.000.000 ddng va tién 1ai tong cong 1a 54. 000.000 dong (s tién
lai ba N dong cho 6ng H hang thang). Sau khi ba N tra tién thi ba N, ong H va
ba T ra Véan phong C ky hop ddng hity bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat co sb cong chimg 2375 va 6ng H voi ba T giao lai cho ba N Gidy
ching nhan quyen st dung dat.

Déi véi s6 tién vay 250.000.000 ddng dén nay ba N van chwa thanh toan
cho 6ng H. Tuy nhién, ba N van tra 13i hang thang cho 6ng H tir thang 12/2011
dén thang 3/2022 (tir 12/2011 dén thang 4/2015 tra 13i 3%/thang thanh tién
307.500.000 dong; Tir thang 5/2015 dén thang 3/2022 tra 13i theo mc 4n dinh
ctia 6ng H mdi thang 2.300.000 dong).

Vao thang 12/2014 6ng H yéu cau ba N ky chinh 1y bién dong sang tén
cho me 6ng H 12 ba Thach Thi T vi 6ng H kéu ba N phai tra tién von vay nhung
ba N khong c6 kha ning tra. Ong H thoa thuan 1a dén khi nao ba N tra du tién
von va 13i cho ong thi dong s& ky bién dong tra lai tén cho ba N trong gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

Vo ngay 14/3/2022 ba N dén nha 6ng H dé tra ng khoan vay. Lic d6 ong
H n6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap va nguoi gitr gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong c6 nha nén hen ba N lai lan sau.

Pén ngay 25/3/2022 ba N lién h¢ 6ng H dé thanh toan khoan ng nay thi
ong H noi Glay chimg nhén quyén st dung dat d cam cb cho ba N1 (khdng ndi
10 ho, tén) so tién cam cd 1a 320.000.000 dong. Ong H yéu cau ba N phai tra sb
tién von 300.000.000 dong va tra thém khoan tién 13i 2%/thang tir nam 2015 dén
thang 3/2022. Ba N khong dong . Ben ngay 15/5/2022 ba N tiép tuc dén nha
6ng H dé thuong luogng thi ong H yéu cau ba N tra s tién twong duong véi 9.4
lugng vang (khong co noi cu thé bao nhiéu tién) thi 6 ong H s& cho ba N chugc lai
Gidy chimg nhéan quyen str dung dat, nén ba N khong déng ¥. Sau d6, dén thang
7/2022 6ng H nhan tin cho ba N phai tra so tién tuong duong voi 9,4 lugng vang
(460.000.000 dong) thi 6ng H s& cho ba N chudc lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit.

Ngay 31/8/2022 ba N dén nha cho éng H yéu cau chudc lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, thi 6ng H ndi ba N dén tré hen nén khong cho ba N
chudc lai phan dat da chuyén nhuong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2374,
ngay 05/12/2011 dugc cong chung tai Van phong C d6i véi thira dat sb 35, to
ban dd s6 73, dién tich 12.172m?, loai dat lta, dat toa lac tai p H, thi trin M,
huyén M, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AA
108603, do UBND huyén M cip ngay 03/08/2004 cip cho hd ba Nguyén Thi
Bich N vo hiéu.

- Huy gidy chimg nhan quyén s dung dat sé BY 143445 do UBND
huyén M cap ngay 17/3/2015 cho ba Thach Thi T, ddi véi thia dat s6 35, to ban
d6 s6 73, dién tich 12.172,0m?, dét toa lac tai ap H, thi trin M, huyén M, tinh
Soc Trang.



* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Son H trinh bay:

Vao ngay 05/12/2011, ba N gip kho khan thi c6 lién hé voi ong dé vay
tién nhung ong khong doéng y. Sau d6 thi ba N thoa thuan chuyén nhuong cho
ong hai phan dat nhu phia ba N trinh bay. Khi thoa thuin chuyén nhuong thi 6ng
néi véi ba N 1a chuyén nhuong sang cho me 6ng 1a ba Thach Thi T véi gia
100.000.000 ddng d6i v4i phan dat toa lac & phuong G, thanh phd S va gia
250.000.000 ddng ddi véi thira dat sd 35, to ban dd sb 73, dién tich 12.172m?,
loai dit lua, dit toa lac tai ép H, thi trdn M, huyén M, tinh Soc Trang.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong xong thi ba N ¢6 xin ong trong nim
dau néu ba N c6 tién thi cho ba N chudc lai hai phan dat da chuyén nhuong, thi
ong ciing ddng y. Ba N ty nguyén dong 14i cho 6ng 3%/thang va ba N c6 dong
141 duoc khoang 01 ndm (do khong dong 1di lién tuc nén ong chi biét ba N dong
1ai dugc khoang 14 thang). Pén nam 2013 thi 6ng cho ba N chudc lai phan dét o
phuong G, thanh pho S. Pén thoi diém nay thi ba N d3 tra lai cho 6ng khoan tién
da chuyén nhuong ddi v4i phan dat nay

DPéi voi phan dat tai thira dat sd 35, to ban d6 sb 73, dién tich 12.172m?,
loai dat lua, dit toa lac tai ép H, thi trAn M, huyén M, tinh S6c Trang. Pén nim
2015 sau khi ba T duoc cép giéy CNQSDD thi dng théng béo cho ba N biét 6 ong
s& chuyén nhuong lai phan dat nay voi gia 320.000.000 dong. Néu ba N co tién
dé mua thi 6ng s& noi chuyen nhuong lai cho ba N voi gia 320.000.000 dong
Tuy nhién, tir nam 2015 dén dau nam 2022 thi ba N khong cé thoéa thudn dé
nhan chuyén nhuong lai. Ma dén thang 3/2022 thi ba N c¢6 dat van dé véi ong la
yéu cau chudc lai phan dat nay. Vao ngay 01/7/2022 ong c6 nhan tin cho ba N 1a
néu ba N muén mua lai thi ong s& ban cho ba N véi gia 640.000.000 déng nhung
khong duoc tra 10i. Pén thang 9/2022 thi ba N din mot nguoi tén B1 dén dé coi
va mua dat thi ong khong dong ¥ ban nira.

Phan dat tai thira dat s6 35, to ban d6 sb 73, dién tich 12.172m?, loai dat
laa, dat toa lac tai ép H, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang thi hién nay ba T
dang giit ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Ba T khong c6 sang
ban, cam c6 hay thé chap, ting cho ai vi dang tranh chap nén khéng budn ban gi
duoc.

Truong hop toa an huy bo hay tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sd cong chung 2374, ngay 05/12/2011 duoc cong chung tai
Van phong C d6i véi thura dat 50 35, tO ban d6 s6 73, dién tich 12.172m?, loai
dat lua, dat toa lac tai 4p H, thi trin M, huyén M, tinh Séc Trang thi 6ng yéu cau
phia nguyén don boi thuong theo quy dinh cta phap ludt twong tmg voi phan
tram 161 1am cho hop ddng bi v6 hiéu hay bi huy bo.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Thach Thi T trinh bay: Vao ndm 2011 ba T nghe dng H ndi ba N dang
gap kho khan can chuyen nhuong lai phan dat, nén H nho ba gitip mua lai phan
dat ciia ba N phan dat toa lac 4p H, thi trdin M, huyén M, tinh Séc Trang. Cac
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong. Trong nim dau tién néu
ba N c6 diéu kién thi cho ba N chudc lai phan dat ba N sé& tra lai tién chuyén



nhuong va tién 14i cho ba T. Nhung dén nam 2015ba T quyet dinh chuyen sang
tén minh (cip d6i sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat) nhdm muc dich
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong ching thi
ba T giao du tién cho ba N. Tuy nhién, tir lac nhén chuyén nhuong dén nay thi
ba T chua quan 1y, str dung dat ma do ba N néi gip khé khin nén xin duge quan
1y, st dung dé nudi tom, nudi ca.

Nay ba T khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Viét HI trinh bay: Phan dit toa lac tai ap H, thi tran M, huyén
M, tinh Séc Trang ma cac bén dang tranh chap c6 ngudn gdc tir cha, me cia ba
N va ba Hl1. BaH1 la nguoi truc tiép quan ly va st dung tir trude cho dén nay.
Nay ba dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Trong qQUa trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong C khéng cé y kién trinh bay ciing nhu khéng c6 mdt theo gidy
triéu tdp cua toa dn.

* Tai ban an dan sy so tham sd: 42/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nam
2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang da quyet dinh:
Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém
b khoéan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 166, khoan 1
Piéu 273, khoan 1 Piéu 280 Bo luat to tung dan su; Piéu 129, 137, 689, 697,
698 Bo luat dan sy niam 2005; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don. Tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit c6 bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi
Bich N v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Thach Thi T duoc Vian phong C (nay
la Vin phong C) cong chimg ngay 05/12/2011 sb coéng chimg 2374, quyén so 111
05/12/2011/CC-SCC/HBGD v6 hiéu.

2. Ba Nguyén Thi Bich N ¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén
cap doi lai gidy chiung nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dét tai thira dat sb
35, to ban do s 73, dién tich 12.172,0m?, dat toa lac tai ap H, thi tran M, huyén
M, tinh Séc Trang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va thong
bao quyén khang cdo cho cac duong sy theo luat dinh.

* Ngay 22/4/2024, 6ng Son H la bi don, ba Thach Thi T la nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan cung c6 don khang cdo toan bo ban an dan sy so
tham néu trén va yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bd ban an so tham theo
huéng khong chap nhén toan bo yéu céu khoi kién ctua nguyén don. Trong
truong hop d6i chiéu véi quy dinh cua phap luat. Toa an nhan thdy hop dong vo
hi¢u thi 6ng H va ba T yéu cau Toa an giai quyét hau qua giao dich vo hiéu dé
dam bao quyén va lgi ich hop phap ctia 6ng ba.

5



* Tai phién toa phuc thAm: Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi
Bich N khong rat don khoi kién; ng Son H va ba Thach Thi T khong rat lai don
khang cdo; cac duong su khong co thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phadp cua nguyén don
cho rang: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 2374,
ngay 05/12/2011 duge céng ching tai Van phong C gitra bén chuyén nhuong 13
ba N v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba T dam bao theo quy dinh cua phap lut.
Tuy nhién, cac bén déu thira nhan, sau khi ky hop ddng thi 6ng H giao cho ba N
s6 tién 350.000.000 dong va ba N dong 1ai hang thang cho ong H voéi i suat
3%/thang. Ong H thira nhan c6 nhan 14i cia ba N 14 thang theo I3 3%/thang;
Gia tri thira dat s6 35, to ban do s6 73 tai chung thu tham dinh gia thi gia tri 1a
1.233.000.000 ddng so voi gid chuyén nhugng gap gan 5 1an. Ngoai ra, vao nim
2015 ong H dong y chuyén nhuong lai cho ba N phan dat trén voi gia 1a
320.000.000 dong va vio thang 3/2022 thi 6ng H dong y chuyen nhuong lai cho
ba N voi sb tién 640.000. 000 dong Nhu vay, thuc chat gitta ba T vdoi ba N
khong c6 viéc giao nhan tién chuyén nhuong ma sb tién ba N nhan 1a tir ong H.
Do do, cac bén thira nhan 1a ba N dong 1ai hang thang cho 6ng H va 6ng H ciing
thira nhan 1 khi ba N tra von va dong 1ai day du thi tra lai cho ba N phan dat ma
ba N di chuyén nhugng cho ba T. Do d6, ¢6 cin cit xac dinh sd tién ma 6ng H
giao cho ba N 1a sb tién 6ng H cho ba N vay, nén méi c6 viéc ba N dong lai
hang thang cho ong H. Gitra ba N v&i va T méc du c6 viée ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat, nhung ba T khong nhan tién chuyen nhuong
tur ba N va theo cac bén thura nhan thi tu lac ky hop ddéng chuyén nhuong dén
nay thiba T cing khong c6 nhén phan dit di chuyén nhuong ma do em cua ba
N 1a ba Nguyén Viét H1 quan Iy va st dung tir trude dén nay. T nhitng phan
tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang céo cua 6ng
H va ba T va ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su y 4n so tham.

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cua bi don va ngudi co6 quyén
loi, nghia vu cho rang phan dat giita ba T Va ba N ohuyen nhuong la hop phap
va dung theo quy dinh cua phap luat, khi cap so tham tuyén hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat giira cac bén vo hiéu nhung khong giai quyét hau qua
theo yéu cau ciaong Hvaba T la khong dam bao quyén loi cua ong H vabaT.
Pé nghi Hoi dong xét xir sira an so thim theo hudng chip nhan khang céo cia
ongHvabaT.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tinh c6 cin clr va
hop phap cua khang co, vé viéc tuan thu va chap hanh phép luat t6 tung cua
nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung trong qua trinh giai quyet vu
an ¢ giai doan phuic thAm va tai phién toa phuc tham; Pong thoi, phat biéu quan
diém vé ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308
B luat t6 tung dan su khong chap nhan khang cdo cua 6ng Son H va ba Thach
Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cac tai liéu chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can cir vao két qua tranh luédn tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

Vé té tung:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han
khang cdo cua 6ng Son H va ba Thach Thi T 1a dung theo quy dinh tai Piéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 Bo luat TH tung Dan su nam 2015, nén khang cdo hop 18
va dung theo luét dinh.

[2] Tai phién toa hém nay, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Viét H1 va 6ng Tran Thanh D - Cong ching vién, thudc Van phong C
déa dugc Toa an trigu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung ving mit khong c6 1y do;
viéc vang mit ctia nhimg nguoi ndy cling khong anh huong dén viéc xét xir. Do
vay, Ho1 dong xét xtr can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam
2015, tién hanh xét xtr vu an.

Vé néi dung:

[3] Nguyén don ba Nguyen Thi Bich N khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: 1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat so 2374, ngay
05/12/2011 duoc cong chung tai Vian phong C doi voi thira dat s6 35, to ban do6
sb 73, dién tich 12.172m?, loai dat laa, dét toa lac tai ép H, thi tran M, huyén M,
tinh Séc Trang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 108603 do
UBND huyén M cap ngay 03/08/2004 cho ho ba Nguyén Thi Bich N vo hiéu; 2.
Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BY 143445 do UBND huyén M cap
ngay 17/3/2015 cho ba Thach Thi T, d6i voi thira dat s6 35, to ban d6 sb 73,
dién tich 12.172,0m? dat toa lac tai ép H, thi trdn M, huyén M, tinh S6c Tring.

[4] Bi don 6ng Son H trinh bay: Truong hop toa an huy bo hay tuyén v
hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 2374, ngay
05/12/2011 duoc cong ching tai Vian phong C doi voi thira dat s6 35, to ban do
s6 73, dién tich 12.172m?, loai dét laa, dit toa lac tai 4p H, thi train M, huyén M,
tinh Soc Trang thi 6ng yéu cau phia nguyén don boi thudng theo quy dinh cia
phap.

[5] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[5.1] Ba Thach Thi T khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

[5.2] Ba Nguyén Viét H1 dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[5.3] Vin phong C khong c6 y kién trinh bay ciing nhu khong c¢6 mit theo
gidy triéu tap cia toa an.

[6] Xét khang cdo ctia bi don 1a 6ng Son H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Thach Thi T c6 don khang céo toan b ban an dan sy so tham
néu trén va yéu cau Toa an cdp phuc thim sira toan bo ban an so thim theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don thi nhan
thay:



[6.1] V& quan hé tranh chip va thAm quyen giai quyét vu an: Toa an cap
so tham x4c dinh tranh chip dan sy vé hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat quy dinh tai Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005 va vu an thudce thim quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh pho S6c Trang theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS
tung dan su vu la c¢6 can ctr va dung theo quy dinh cua phap luat.

[6.2] Tai phién toa phic thim, 6ng H va ba T thira nhan ké tir ngay
chuyén nhugng dat dén nay thi 6ng ba khong co truc tiép san xuét trén phan dat
tai thira 35, 6ng H thira nhan c¢6 nhan 1ai cia ba N dugc 14 thang cua sb tién
250.000.000 ddng, sb tién 250.000.000 dong do ba T giao cho dng va 6ng giao
lai cho ba N va cac giao dich chuyén nhuong gitta ba T v6i ba N 1a do 6ng véi
ba N thoa thudn, sau d6 6ng vé bao véi ba T thi ba T déng ¥ chuyén nhuong dat
ctiia ba N. Bdi v6i phan dat & khom D, phuong G thi ciing do me ong laba T
chuyén nhuong ctia ba N gia 100.000.000 dong, ba N dong i cho 6ng dén ngay
31/5/2013 thi ba N tra cho me 6ng 100.000.000 dong cung phan 13i, nén cac bén
dén Vin phong C ky hop d6ng hay bo hop dong chuyén nhuong & phan dat tai
khom D, phuong G va dng H v6i ba T tra gidy ching nhin quyén sir dung dat
cho ba N.

[6.3] Xét hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb
cong chimg 2374, ngay 05/12/2011 dugc cong ching tai Van phong C (nay la
Van phong C) thi xet thdy, Hoi dong Xet Xur cap so tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co6 bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi
Bich N v&i bén nhan chuyen nhuong 1a ba Thach Thi T dugc 1ap thanh van ban
c6 cong chung tai Van phong C ngay 05/12/2011 1a dam bao theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003 va Diéu 689 B¢ luat dan sy 2005, nén hinh
thurc cia hop dong 1a hop phap la c6 can cu.

[6.4] Xeét vé noi dung cua hop dong thi xét thay, Ho1 dong X6t XUr cAp so
tham cho rang tai thoi diém ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cac bén c6 day du nang lyc hanh vi dan sy dé tu giao két hop dong, tu nguyén
ky tén va ghi diy du ho tén vao hop dong. Do dd, chu thé ky két hop dong 1a
hop phap. Pbi tuong ciia hop dong 1a phan dat tai thira dat s6 35, to ban do s6
73, dién tich theo do dac thuc té 12.713,9m? loai dit laa, dat toa lac tai ap H, thi
tran M, huyén M, tinh Soc Trang do ba Nguyén Thi Bich N dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém giao dich phan dat nay khong c6 ai tranh
chap, khong bi ngan chan cua co quan co tham quyén, khong bi ké bién hay
dang thé chap nén d01 tugng cua hop dong 1a ‘hop phap. Cac bén da thoa thuan
day du noi dung vé gia tri chuyen nhuong, vé quyén va nghia vy cua cac bén.
Do d6, ndi dung cua hop dong dam bdo theo quy dinh tai Diéu 698 B luat dan
su 2005 1a c¢o6 can cu.

[6.5] Xét yéu cau cla nguyén don vé viéc tuyén bd Hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 2374, ngay 05/12/2011 duoc cong
chung tai Van phong C v6 hi¢u. Vi nguyén don cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 2374, ngay 05/12/2011 giira ba N voi



ba T thuc chét 1 hop ddng gia tao nhdm muc dich 1a dé dam bao cho kha ning
thanh toan khoan tién vay 250.000.000 ddng giita ba N voi ong H thi thay rang:

[6.5.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, phla
nguyén don va bi don déu thira nhén ngay 05/12/2011 gitta ba N voiba T co ky
hai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co 80 cong chimg la 2374 va
2375. Sau khi ky hop dong thi ong H giao cho ba N s tién 350.000.000 dong va
ba N dong 1ai hang thang cho 6ng H voi lai suét 3%/thang Pén ngay 31/5/2013
ba N tra cho ong H sd tién 100.000.000 dong thi 6 6ng Hvaba T ra Van phong C
ky hop dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat co sb cong
ching 2375 va ong H véi ba T giao lai cho ba N Gidy chung nhan quyén st
dung dat.

[6.5.2] P6i voi sb tién 250.000.000 dong theo hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat c6 sé cong chimg 2374 thi ba N van dong 13i cho ong H dén
khoang nam 2013-2014 véi 13i suat 3%/thang. Phia 6ng H ciing thira nhan vao
thang 10/2013 thi 6ng dong ¥ cho ba N tra sb tién vén 250.000.000 dong va tra
thém tién 1ai 3%/thang con ng thi ong dong v tra lai dat cho ba N. Ngoai ra vao
nam 2015 6ng H dong y chuyén nhuong lai cho ba N phan dat trén voi gia la
320.000.000 dong va vao thang 3/2022 thi 6ng H dong y chuyén nhuong lai cho
ba N voi sb tién 640.000.000 dong.

[6.5.3] Gia chuyén nhuong phan dat trén véi gia 1a 250.000.000 dong so
v6i gia tham dinh ndm 2023 thi gia dat 1a 1.233.000.000 dong. Nhu vy, gia hién
nay so véi gia chuyén nhuong ban dau chénh léch gan 5 lan.

[6.5.4] Theo nhan dinh tai cac tiéu muc [6.5.1] den [6.5.3] muc [6.5] thi
thuc chat gitta ba T voi ba N khong c6 viée giao nhan tién chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i nhau ma s tién ba N nhan 1a tur ong H va cac bén thtra nhan la
ba N dong 1ai hang thang cho 6ng H va 6ng H cling thira nhan 1a khi ba N tra
von va dong 1ai day du thi tra lai cho ba N phan dat ma ba N di chuyén nhuong
cho ba T. Do dé, ¢6 cin ctr xac dinh sb tién ma 6ng H giao cho ba N 1a s6 tién
ong H cho ba N vay, nén mai c6 viéc ba N dong lai hang thang cho 6ng H. Gitra
ba N véi ba T, mac du co vige ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, ba N khong nhan tién chuyen nhuong cua ba T va theo cac bén thua nhan
thi tir Iac ky hop dong chuyen nhugng dat dén nay thiba T khong c6 nhan phan
dat da chuyén nhuong, phan dat nay do em ctia ba N 12 ba Nguyén Viét HI quan
Iy va st dung tir trudc dén nay.

[6.5.5] Tu nhiing phan tich trén, c¢6 can clr xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat co sd cong ching 2374 gitra bén chuyén nhuong 1a
ba N v6i bén nhan chuyen nhuong la ba T thuc chat 1a dé bao dam cho khoéan
vay gitta ba N v6i 6ng H (1a con ctia ba T). Nén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngdy 05/12/2011 giira ba N véi ba T 1a hop dong gia tao, nén vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2005.

[6.5.6] Tai phién toa phuc tham, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 14 nguoi khang cdo nhung khéng c6 cung cap thém tai liéu, chimg ctr
m&i dé chimg minh cho viéc khang co ctia minh.



[7] Ttr nhimg phén tich tai cac muc [6.1] dén [6.4], cac tiéu muc [6.5.1]
dén [6.5.6] muc [6.5] phan [6], Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chdp nhan
khang cdo ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cin cr vao khoan 1 Diéu
308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 giit nguyén ban an so thim dbi véi phan
khang cao trén.

[8] Ong Son H va ba T ¢6 don khang cao, truong hop d6i chiéu véi quy
dinh cua phap luét. Toa an nhan thiy hop dong vo hiéu thi 6ng H va ba T yéu
cau Toa 4n giai quyét hau qua giao dich v6 hi¢u dé dam bao quyén va loi ich
hop phap ctia 6ng ba thi thiy rang:

[8.1] Xét hau qua cua giao dich dan su v6 hi€u theo quy dinh tai biéu 137
B0 luét dan su 2005 thi: “I. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc Idp. 2.
Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi di nhén; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phai
hoan trda bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dugc bi
tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gady thiét hai phai boz thuong”.

[8.2] Theo nhan dinh trén thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05/12/2011 gitta ba N véi ba T vo hi¢u 1a do gitta ba N vdi ba T khong
thuc hién viéc giao nhan tién chuyén nhugng dat va giao dat, nén khong budc
cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[8.3] Bdi véi bi don ong H, khang cdo va tai phién Toa c6 ¥ kién: Trudng
hop tda an hiy bo hay tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 2374, ngay 05/12/2011 dugc cong chl’mg tai Van phong C d6i voi thia
dat sé 35, to ban d6 sb 73, dién tich 12.172m?, loai dét laa, dat toa lac tai 4p H,
thi trdin M, huyén M, tmh Soc Trang thi ong yéu cau phia nguyén don boi
thuong theo quy dinh cua phap ludt twong ung voi phan trim 16i lam cho hop
ddng bi vo hiéu hay bi hiy bo thi thiy ring, theo nhén dinh trén thi sd tién
250.000.000 d¢ong ma ong H giao cho ba N 1a sd tién ma ba N vay cia ong H va
gitra 6ng H voi ba N ciing khong co ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nén cac bén khong phat sinh trach nhiém bdi thudong trong truong hop
hop dong v0 hi¢u. Truong hop 6ng H co yéu_ cau ba N thanh toan so tién da vay
thi ¢6 thé khoi kién mot vu an khac dé yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[8.4] TUr nhitng phén tich tai cc tiéu muc [8.1] va tiéu muc [8.3] muc [8]
thi gitra ong H vo1 ba N khong c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, nén cac bén khong phat sinh trach nhiém boi thuong trong trudng hop
hop déng v6 hiéu. Trudng hop 6ng H ¢ yéu cau ba N thanh toan s6 tién da vay
thi ¢6 thé khoi kién mot vu an khac dé yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Gitra ba N v6i ba T vo hiu 1a do gitra ba N voi ba T khong thuc
hién viéc giao nhén tién chuyén nhuong va giao dat, nén khong budc cac bén
hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan. Do do, khang cao cua 6ng H va ba T yéu
cau Toa 4an giai quyet hau qua giao dich v6 hi¢u la khong c6 can cu, nén Hoi
ddng xét xir khong chip nhan.
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[9] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc huy gidy chung nhan quyén st
dung dat sb BY 143445 do UBND huyén M cap ngay 17/3/2015 cho ba Thach
Thi T, d6i voi thira dat sb 35, to ban d6 sb 73, dién tich 12.172 ,0m?, dit toa lac
tai ap H, thi trdn M, huyén M, tinh Séc Trang thi thy rang, Uy ban nhan déan
huyén M can cu vao hO’p doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/12/2011, nén mai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khic gan lién véi dat sb BY 143445 ngay 17/3/2015 cho ba Thach
Thi T. Tuy nhién, do hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu nén
khong lam phat sinh, thay d6i, chim dirt quyén va nghia vu dan sy ciia cac bén
ke tir ngay ky hop dong va cac bén phai khoi phuc tinh trang ban dau. Do d6 yéu
cau cua nguyén don la c6 can ctr chap nhén. Tuy nhién, theo hudng dan tai Cong
van so: 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan Téi
cao thi khi giai quyét tranh chip vé hop dong chuyen quyén sir dung dat ma hop
dong do bi v6 hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén quyén di duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung blen dong thi khong
dua co quan cé tham quyen trong Vlec cap glay tham gia t6 tung va khong can
phai tuyén huy gidy ching nhan cap cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Toa
an tuyén hop ddng chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Mo1 truong cén ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhin quyén st
dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an. Do hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat v0 hi€u, nén ba N co nghia vu lién hé v6i co quan co
tham quyén cap d6i lai glay ching nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat tai
thura dat s6 35, to ban do s 73, dién tich 12.172,0m?, dat toa lac tai ap H, thi
tran M, huyén M, tinh Soc Tring.

[10] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong
chap nhan khang céo cta bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va
can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 gilt nguyén ban
an so tham.

[11] Dé ngh1 ctia Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh S6c Trang va Luét
su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la co can cir, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[12] Dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don va
ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu 1a khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhan.

[13] V& 4an phi dan su phtic thim: Do ban 4n so tham duoc gitt nguyén,
nén dng H va ba T mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢
phi Toa an. Tuy nhién, ba T la nguoi cao tu6i nén dugce mién toan bd an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh trén.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 29 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Son H; ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Thach Thi T. Giit nguyén ban an din sy so thim sb
42/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Séc
Trang, tinh Soc Trang nhu sau:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 166,
khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 Bo luat to tung dan sy; Piéu 129, 137,
689, 697, 698 Bo luat dan sy nim 2005; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat co bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Bich N véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Thach Thi T dugc Vian phong C (nay la Van phong C) cong chung ngay
05/12/2011 sb cong ching 2374, quyén sb III 05/12/2011/CC-SCC/HPGD vo
hi¢u.

1.2. Ba Nguyén Thi Bich N c6 nghia vu lién hé¢ voi co quan co tham
quyen cap doi lai gidy chung nhan quyén su dung dat ddi véi phan dat tai thura
dat s6 35, to ban d6 sb 73, dién tich 12.172,0m?, dat toa lac tai 4p H, thi trdn M,
huyén M, tinh S6c Trang.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra cho nguyén don sb tién
tam tmg 4n phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa an s6 0000764 ngay 14/10/2022 caa Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd
Soc Trang.

2.2. Bi don ong Son H phai chju an phi s tién 300.000 dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don ong Son H phai chiu chi phi t tung so tién
1a 21.949.558 dong. Do nguyén don ndp tam tng chi phi t6 tung, nén bi don c6
nghia vy tra cho nguyén don sd tién 21.949.558 dong.

4. An phi dan su phuc tham:

4.1. Ba Thach Thi T dugc mién toan bd an phi.

4.2. Ong Son H phai chiu 300.000.000 dong, dugc khau trir vao sd tién
tam ung an phi 6ng H d nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001686 ngay
23/4/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Soc Trang. Nhu vay, 6ng
H d4 nop xong an phi plic tham.
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5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;
- TAND thanh phé Séc Trang;
- Chi cuc THADS thanh phé Soc Trang;
- Luu: HSVA - VIP.

H6 Vin Phung
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