TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU D@c ];'.ip — Twdo — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 230/2024/HNGD-ST
Ngay 26 — 8 — 2024
VIV chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Can.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha.

Ong Ho6 Thanh Phong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 13 Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan din huy¢n Dim Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 26 thang 8 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
bam Dot xet xu so' thdm cong khai vu an thy 1y so: 408/2023/TLST-HNGD ngay
04 thang 10 ndm 2023 vé vigc “tranh chap chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xir so: 215/2024/QDXXST-HNGD ngay
15 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh ndm 1948. Dja chi cu tra: Ap T, xa T1,
huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘ly cua nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh
ndm 1979. Dia chi cu tra: VPLS K&t Noi, so 140, duong D, Khém X, Phuong vy,
thanh pho C, tinh Ca Mau — van ban uy quyén ngay 12/7/2023 (c6 mat khi xét xr,
vang mat khi tuyén an).

- Bi don: Ong Huynh Van B, sinh nam 1945. Pia chi cu trt: Ap T, xa T1,
huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu ¢é lién quan:

1. Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhéanh
huyén Dam Doi. Pia chi: Khom X, thi tran D1, huyén D, tinh Ca Mau.
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Dai dien hop phdp theo uy quyén ciia Ngdn hang: Ong Lé Hoang B1 — Pho
phong Khach hang Agribank Pam Doi — vin ban uy quyén ngdy 12/8/2024 (c6 mit
khi xét xur vang mat khi tuyén an).

2. Anh Huynh Qubc H. Dia chi cu tra: Ap T, X4 T1, huyén D, tinh Ca Mau
(c6 mat).

3. Anh Huynh Vin C. Dia chi cu tra: Ap T, x4 T1, huyén D, tinh Ca Mau
(c6 mat).

4. Chi Bui Thi P. Dia chi cu tru: Ap T, xa T1, huyén D, tinh Ca Mau (Véng
mat).

5. Anh Huynh Qudc D. Dia chi cu tra: Ap T, x4 T1, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mat).

6. Anh Huynh Phong D1. Dia chi cu tra: Ap T, xa T1, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mat).

7. Anh Huynh Hitu D2. Pia chi cu trii: Ap T, X4 T1, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua ba Phan Thi N, loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa cua ong Nguyén Van K, thé hién:

Trudc day ba Phan Thi N du’qc cu Phan Van L, cu Lé Thi T (cha, me ba N)
cho phan dit dién tich 40.200m” toa lac tai ép Tan Long B, xa Tan Dan, huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau, sau khi ba N chung song cung 0ng B thi tiép tuc quan ly,
su dung phan dat dén nam 1993 lam thu tuc cap gidy ching nhén, do la vo, chong
nén ba N dé 6ng B dimg tén; qua trinh quan 1y, st dung phan dat khong phat sinh
tranh chip v6i nguoi khac. Do khong thdng nhit viéc thoa thudn phan chia dat cho
c4c con vi dng B cho rang phan dat do 6ng B dimg tén nén ba N khong c6 quyén
quyét dinh thuc hién cac tha tuc chuyén tén quyén st dung dat.

Do day 1 tai san chung ctia v, chong nén ba N yéu cau dugc quyét dinh ddi
v6i ¥ phan dat nhung 6ng B khong thuc hién viéc chuyén tén nén ba N yéu cau
dugc hudng Y cua phan dat da dugc cdp gidy chimg nhan theo do dac c6 tong dién
tich 1a 44.442,3n’.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian K yéu cau phan chia cho ba N hudng ' dién tich
theo do dac thyc té 22.221,15m°. Ba N hudng phan dat c6 can nha Ia tai san chung
cta Ong B, ba N va ba N co trach nhiém giao lai % gia tri can nha cho éng B duoc
quy d6i bang phan chia cho 6ng B dién tich dat nhiéu hon tuong tmg véi phan gia
tri can nha ong B dugc huong.

Dbi v6i cac can nha anh C trén phan dat khi phan chia cho ba N hudng phan

dat nay thi thong nhat gitr nguyén cho anh C tiép tuc sir dung can nha tuong xay
dung phia trong 10 xe; d6i voi cin nha tam phia ngoai 16 xe tiép tuc giao cho anh C
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sir dung, ba N s& thoa thuén voi anh C, trudng hogp khong thoa thudn dugc s& dugce
xem xét, giai quyét bang vu an khéc. Céac phan dat thong nhat anh C c6 nghia vu tu
di doi cac dung cu nudi tdbm va giao lai phan dat vao ngay 30/4/2025 dé phan chia
cho ba N, éng B.

Déi voi viec dng B cam cd 15 dién tich dét cho anh Huynh Van C s tién
300.000.000 dong va thé chap gidy chimg nhan dé vay tién tai Ngan hang Noéng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Pam Doi (Agribank
DPam Doi) ba N hoan toan khong biét nén day 1a cac khoan ng riéng cua 6ng B nén
6ng B co trach nhiém tra cac khoan no néu trén theo quy dinh cua phap luat va dé
nghi Hoi ddng xét xr tuyén bd hop ddng cam cb vo hiéu.

_ Chi phi thdm dinh, dinh gi4 do ba N da thanh toan vé nguyén tac ba N, dng
B moi nguoi phai chiu ’2; tuy nhién, qua phan tich cua Hoi dong xét xur ong K
thong nhat ba N tu chiu cac chi phi nay ma khong yéu cau éng B tra lai.

* Loi trinh bay tai phién toa cia éng Huynh Vin B, thé hién:

Ong va ba N c6 06 ngudi con, gém: Nguyén Vian H, Huynh Van C, Huynh
Van b, Huynh Quoc H, Huynh Tan T va Huynh Ngoc M.

Vé phén dat ba N yéu cu c6 ngudn goc tir gia dinh ba N khai pha nhung sau
khi vé chung song ong da lam thu tuc va ding tén glay chimg nhan quyén str dung
dat Qua trinh chung song, quan 1y sir dung phan dat 6ng, ba N c6 mua duoc mot
s6 phan dat va da phan chia cho anh C phan dat & Cai P6i Vam, huyén Pha Tan,
anh H phén dat & phia hau Kinh Tho Tinh (4p Tan Long B, x3 T4n Dén) va anh B
phan dat & Cau Ca Bat (ap Téan Long B, xa Tan Dan) — cac phan dat nay anh H,
anh C, anh B déu da dugc cap gidy chung nhan. Hién nay con c6 phan dat rimg tai
huyén Ngoc Hién (khoang 50 cong) du kién cho anh H va Huynh Ngoc M; phan
con lai tai 4p Tan Long B, xd Tan Dan khi ba N dong y cét cho anh Tai 15 cong
tam 16n, phan con lai s& phan chia cho 6ng va ba N. Trudng hop ba N khong dong
¥ thi ong khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba N; ngoai ra dng khéng cé yéu
cau gi khac.

Dbi v6i khoan tién vay Ngan hang: Trudc day 6ng va ba N c6 vay tién ngan
hang, thu tuc do 6ng dung tén, dén nam 2022 tiép tuc vay lai sb tién 400.000.000
dong vé giao cho anh H str dung, cai tao vudng cua gia dinh tai 4p Tan Long B, x4
Tan Dan va & Ngoc Hién. Sau d6, c¢6 phan dat cho anh C dé lay sb tién
300.000.000 dong tra mot phan von cho Ngan hang. Do vay, 6ng B xé4c dinh day 1a
ng chung ctia 6ng va ba N nén khi phan chia dat thi ba N phai c¢6 trach nhiém tra
khoan n¢ cuia Ngan hang.

* Theo don yéu cau doc lap cua Agribank Pam Doi, |01 trinh bay tai phién
toa ciia 6ng L& Hoang B1, thé hién:

'Vao ngay 06/6/2022 ong B ky hop dong vay tién tai Agribank Pam Doi dé
vay sd tlen 400.000.000 dong (hd so vay lai) dé phuc vu cai tao dat nudi tom, thoi

han vay t6i da 36 thang. Dén ngay 14/5/2023 6ng B tra 300.000. 000 ddng va thiéu
lai 100.000.000 dong dén nay chua thanh toan. Nay Agribank Pam Doi xac dinh
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day 1 khoan ng chung cta 6ng B, ba Phan Thi N; mic du hop dong tin dung con
trong thoi gian thuc hién nhung do ba N yéu cau phan chia tai san trong thoi ky
hon nhan s& anh huong den quyen loi ctia ngan hang nén Agribank Pam Doi yéu
cau 6ng B, ba N tra tong s6 tién von, 13i dén ngay 23/8/2024 1a 100.429.589 dong
(vén 100.000. 000 ddng, 1ai 429.589 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 24/8/2024
cho dén ngay tat toan. Truong hop ong B, ba N khong thyc hién hodc thyc hién
khong dung thi Agribank Pam Doi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su
xt 1y tai san thé chip dé thu hdi no.

Sau khi tham gia phién tda vao budi sang ngay 23/8/2024 dai dién Agribank
Pam Doi la 6ng L& Hoang B1 c6 don dé nghi Xxet xu ving mat va thay doi mot
phan yéu cau khoi kién ctuia Ngan hang d6 1a yéu cau 6ng B c¢6 nghia vu truc tiép
tra khoan vay ciia Agribank Pam Doi tinh dén ngay 23/8/2024 1a 100.429.589
déng (vén 100.000.000 ddng, 13i 429.589 ddng) va tién lai phat sinh tir ngay
24/8/2024 cho dén ngay tat toan.

* Loi trinh bay tai phién toa cia anh Hupnh Quéc H, thé hién: Ngoai phan
dat anh C sir dung thi phan con lai anh quan 1y, st dung cing v&i ba N. Anh thira
nhan c6 ché 6ng B, ba N 1am thu tuc vay tién tai Ngan hang nhiéu lan, nam 2022
khi 6ng B vay duoc sd tién 400.000.000 dong thi co dua cho anh dé cai tao vudng
chung cua gia dinh tai 4p Tan Long B, x4 Tan Dan va & huyén Ngoc Hién. Do
trudc d6, ngoai giao phan dat lam ao tom cong nghiép cho anh C str dung thi anh C
con sir dung dat vudng va hang thang c6 dua tién dé anh dong 13i cho Ngan hang.
Do 13i ngan hang cao nén thoa thuin c6 phan dat thué cho anh C dé lay
300.000.000 dong tra bét phan vén cho ngan hang. Do vdy, anh H xac dinh khoan
no cua Ngan hang la ng chung cua cha, me¢ va viéc Ngan hang khoi kién yéu cau
cha, me tra tién nén anh khong c6 y kién gi khac.

* Loi trinh bay tai phién toa cia anh Huynh Vin C, thé hién:

Phan ao nudi tém cong nghi€p anh dugc cha, m¢ cho muon tir nhiéu nam
truéc myc dich dé anh phu tién dién cung gia dinh ngodi ra con giao phan dat nudi
tom khac dé phu giup tién 14i ngan hang. Nam 2023 thi cha cua anh (0ng B) lam
gidy cé 14 phan dat lay 300.000.000 dong dé tra bot mot phan vén cta ngan hang,
thuc té khong c6 giao dat ma khi nhan khoén tién nay thi anh khong phai dua tién
phu gitip tra lai cho ngan hang. Nay me cua anh (ba N) yeu cau phan chia phan dat
thi anh khdng c6 v kién, yéu cau gi vi 1a con céi trong gia dinh, anh yéu cau duoc
gilr nguyén phan dat da cat nha, sir dung (01 cin nha xdy va 01 cin nha tam ban
quan), d6i v&i cac phan dat anh dong y giao lai vao ngay 30/4/2025 dé phan chia
phan dat cho cha, me. Anh khong co y kién va yéu cau gi d6i v4i so tién
300.000.000 ddng cb dat trong vu 4n nay.

Tai phién toa cac duong su trinh bay ¥ kién tranh luan:

Ong Nguyén Vin K xac dinh phan (iéit ba N yéu cau cd ’ngué)n gbc cua cha,
me ba N khai pha, deén ndm 1992 ba N ket hon vei 0ng B, den ndm 1993 6ng B
lam thu tyc va duge cap giay chimg nhan do 6ng B ding t€n nén day la tai san
trong thoi ky hon nhan ctia 6ng B, ba N va dén ngay 11/5/1994 dugc UBND huyén
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cap gidy ching nhan c6 dién tich 40. 200m* nén ba N ¢6 quyen yéu cau phan chia
d6i voi phan dat ndy vi ¢6 can nha tho cung cha, me ba N, d6i vai cac tai san khac
ba N khong yéu cau.

Viéc 6ng B yéu cau chia cho cic con xong méi dong y phan chia theo yéu
cau ciia ba N day Ia trach nhiém cua cha, me d6i véi con cai nhung phap luat
khong quy dinh nén khi nao 6ng B, ba N dugc chia thi c6 quyén cho phan tai san
ctia minh dugc hudng nén yéu cau 6ng B khong ¢ co so.

Dbi voi ong C qua trinh giai quyét vu an khong c6 ¥ kién va khéng dat ra
yéu cau gi khic, sau khi Toa 4n dua vu 4n ra xét xir thi 6ng B, anh C, anh H cho
rang cO 1ap hop dong cb dat vao ngay 28/8/2022 am lich. Hop dong cam c6 nay
khong c6 dién tich, vi tri cu thé, thuc chat day 1a tao dung hop dong méi chir thyuc
té hoan toan khong c6. Anh C thira nhan thiy em diéu kién khé khan nén dua tién
tra ng va viéc nay ba N hoan toan khong biét nén khong cé trach nhiém. Mit khac,
anh C cho rang cha, me cho muon dat s dung nhung qua trinh giai quyét, dinh gié
anh C ciing khong yéu ciu va khong khoi kién yéu cau doc 1ap nén khong dugce
xem xét; tai phién toa, anh C tu nguyén san xuét phan dat dén ngay 30/4/2025 tra
lai nén nguyén don théng nhat cho anh C tiép tuc str dung dén ngay 30/4/2025.

Pbi v6i Agribank Pam Doi di thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau
ong B truc tiép tra tién cho ngan hang nén 6ng K thong nhat vi ho so vay von va st
dung chi c6 6ng B nén ba N khong c¢6 trach nhiém tra ng ngan hang.

Tir cac 1ap luan trén, 6ng K dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia
ba N phan chia cho ba N huéng ¥ dién tich theo do dac thuc té 14 22.221,15m% Ba
N huong phan dat co can nha va co trach nhiém giao lai % gia tri can nha cho 6ng
B quy dbi bang phan chia phan d4t nhiéu hon tuong tmg véi phan gia tri cdn nha
ong B duoc huong. Yén cau Hoi dong xét xtr xem xét phan chia nha, dat phu hop
dé bao dam quyén loi cua cac duong su. Déi v6i cac can nha anh C trén phan dat
khi phan chia cho ba N hudng phan dit nay thi théng nhat giit nguyén cho anh C
tiép tuc, str dung cin nha tuong xiy dung phia trong 16 xe; dbi v6i cin nha tam
phia ngoai 10 xe tiép tuc giao cho anh C tiép tuc sir dung va thoa thuan sau, truong
hop khong thoa thuan dugce s€ duoc xem xét, giai quyét bang vu an khac. Do anh C
tu nguyén di doi dung cu nudi tom va giao lai phan dat vao ngay 30/4/2025 dé
phan chia cho ba N, dng B nén dong v vé thoa thuan nay. Viéc ong B cam co
phan dat cho anh C lay s6 tién 300.000.000 dong va 6ng B thé chap gidy ching
nhan dé vay tién tai Agribank Pam Doi thi ba N hoan toan khong biét nén néu co
phat sinh tranh chap thi day 1a cac khoan no riéng cua ong B va 6ng B co trach
nhiém tra theo quy dinh ctia phap luat. Chi phi tham dinh, dinh gia do ba N tu chiu
cac chi phi nay ma khong yéu cau 6ng B tra lai.

Ong Huynh Vin B yéu cau phén chia cho anh Huynh Téan T trong dién tich
dat ba N yéu cau phan chia 13 15 cong tAm 16n, phan con lai s& phan chia cho 6ng
va ba N. Truong hop ba N khong théng nhat ndi dung nay thi 6ng khong dong
theo yéu cau khoi kién cua ba N.

Anh Huynh Vian C va anh Huynh Quéc H khéng c6 ¥ kién tranh luan.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luét cua Tham phan Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xr nghi an da thyc hién dung quy dinh B luéat T tung dan sy
nén khong co kién nghi va dé nghi HoO1 dé)ng xét xir: Can clr cac didu 122, 123,
131, 299, 303, 463, 466 Bo luat Dan sy; Diéu 37, 38, 59 Luat HO6n nhan va Gia
dinh; Diéu 167 Luat Dét dai; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung; An 18 sb
08/2016/AL; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau ctia ba N. V6 hiéu hop dong cd dat 1ap ngay 20/8/2022
giita dng B va anh C. Budc anh C tra lai dng B, ba N ' dién tich dét; phan chia cho
ba N huéng dién tich dat 20.712,15m?% phan chia cho 6ng B huong dién tich dat
23.730,15m?; phan chia cho ba N huéng cin nha trén phan dat ba N dugc phan
chia.

Chap nhan yéu cau ctia Agribank Pam Doi. Budc dng B va ba N tra cho
Ngén hang s6 tién 100.429.859 ddng. Budc dng B va ba N phai tiép tuc tra 13i phat
sinh ké tir ngay xét xur theo i suét da thoa thuén trong Hop dong tin dung di ky
két voi Ngan hang tuong mg voi s6 tién ng gdc va thoi gian cham tra cho dén khi
thanh toan hét tit ca moi khoan ng. Trudng hop 6ng B va ba N khong thanh toan
khoan no trén thi tai san thé chap dugc xtr 1y theo quy dinh tai Diéu 299 va biéu
303 cua BO luat Dan sy nam 2015.

An phi dan su: Mién cho ba N, 6ng B. Chi phi t6 tung: Ba N tu nguyén chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Hoang B1 c6 mat tham gia xét x{r vao budi sang ngay 23/8/2024
sau d6 c6 don dé nghi xét XU vang mit, chi Bui Thi P, anh Huynh Quéc D, anh
Huynh Phong D1 va anh Huynh Htru D2 da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai
ma van vang mit nén Hoi dong xét xur can cu vao khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu
227 cta BO luat TS tung dan su, tién hanh xét xur Vang mit dbi véi cac duong su
nay la phu hop.

[2] Tai phién toa, cac duong sy xac dinh ngoai phan dat ba Phan Thi N yéu
cau phan chia tai 4p Tan Long B, xd Tan Dan thi ba N va ong Huynh Van B con tai
san chung & noi khéac. Tuy nhién, dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don xac dinh
chi y€u cau phan chia phan dat nay ma khong yéu cau dbi véi cac phan dat, tai san
khac; 6ng B khong c6 y kién gi vé noi dung nay. Xeét thay, day la quyén quyét dinh
ctia cac duong sy phit hop véi khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat TS tung dan sy nén Hoi
dong xét xtr khong dat ra xem xét ddi v6i cac phan dat va cac tai san khéc.

[3] Dién bién phién toa, dai dién theo iy quyen cua nguyén don khong yéu
cau x\r 1y cin nha tam ciia anh Huynh Van C phia tiép giap song L6 21 va dai dién
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Pam
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Doi (Agribank Dam Doi) thay d6i mot phan yéu cau doc lap, yéu cau ong B tra
toan bo s tién von, 13i dén thoi diém hién tai. Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi
kién cta cac duong su 13 hoan toan tu nguyén phu hop véi khoan 1 Piéu 244 cua
Bo luat TH tung dan sy nén dugc ché\p nhan.

[4] Theo céc tai liéu, chimg c c¢6 trong hd so thé hién: Phan dit 13 tai san
chung cta 6ng B, ba Phan Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cap gidy
ching nhan vao nam 1994 tai cac thtra 260, 261, 262, 263 to ban do sd 11 ¢o téng
dién tich 40.200m? do 6ng B dung tén.

Ngay 27/6/2018 6ng B thé chip gidy ching nhin dé ky hop dong tin dung
vay tién tai Agribank Pam Doi vay s tién 160.000.000 dong vao ngay 29/6/2018;
sau khi tra von, 1i ngay 02/10/2019 6ng B ky hop dong vay s6 tién 300.000.000
dong, dén ngay 04/3/2020 6ng B vay lai s tién 400.000.000 dong va dén ngay
06/6/2022 khi 1ap ho so vay lai, anh Huynh Qudc H ity quyén cho 6ng B thuc hién
cac giao dich vay tai Agribank Pam Doi sb tién 400.000.000 dong. Qua trinh thuc
hién, 6ng B di tra dugc sb tién von 1a 300.000.000 dong va tinh dén ngay
23/8/2024 thi 6ng B con thiéu lai tong sb tién 100.429.589 dong (trong d6 von 1a
100.000.000 dong).

[5] Ngay 08/01/2024 Toa an két hop véi Cong ty TNHH Phat trién Xanh
Viét Nam xem xét, thAm dinh tai chd, phan dét 13 tai san chung cua 6ng B, ba N tai
ap Tan Long B, xa Tan Dan, huyén Pam Doi. Theo manh trich do hién trang ngay
19/02/2024 thi phan dat tranh chép tai cac thira, gdm: Thira s6 1 dién tich 6.154m?
(loai dat ¢ va dat trong cdy 1au nam) va thira s6 2 dién tich 38.288,3 m* (loai dét
nudi trong thily san). Trén phan dat anh Huynh Van C dau tu 05 ao nudi tom cong
nghiép, phan dat con lai ba N dang st dung phan dat nudi trong thay san cung véi
anh H, trén phan dat c6 01 can nha xay cta 6ng B, ba N, 01 cin nha xay va 01 cin
nha tam cda anh Huynh Van C dang st dung cung v&i chi Bui Thi P (vQ) va cac
con gom: Anh Huynh Qudc D, anh Huynh Phong D1 va anh Huynh Hitu D2

[6] Ngay 04/5/2024 Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy huyén
Pam Doi tién hanh dinh gia tai san doi voi dat va cic tai san trén dat. Cac duong
su yéu cau dinh gia tai san phan dat va cin nha cua 6ng B, ba N, cac tai san khac
cac duong sy khong yéu cau. Két qua thé hién phan dit co gia tri 1a 95.000
ddng/m?, can nha cia 6ng B, ba N gia tri 286.289.000 ddng.

[7] Xét “bién ban hop dong cam cd 1ap ngdy 20/8/2022 am lich” giita 6ng B
va anh C, thay rang: Dy la van ban thé hién viéc 6ng B nhan cua anh C
300.000.000 dong ma khong c6 viéc giao nhan phan dat cam co trén thyec té.

Tai phién toa, 6ng B, anh C va anh H thtra nhan truéc day ong B, ba N co
cho anh C muon dét sir dung, doi lai anh C phai hd trg khoan tién tra 13i ngan
hang, tra tién dién sinh hoat hang thang va viéc 1am hop ddng cAm cb muc dich dé
anh C khong phai hd trg khoan tién tra 14i ngan hang. Anh C tu nguyén dén ngay
30/4/2025 anh C cung gia dinh ty di doi dung cu nudi tdm giao lai phan dat dé
phan chia cho 6ng B, ba N va khong ¢6 yéu cau gi ddi véi sb tién 300.000.000



dong.

Nhu véy, hop ddng cdm c¢d nay nham hop thirc mot giao dich khac nén khi
phan chia tai san chung la phan dét cua ba N, Ong B thi can tuyén b6 hop dong nay
v0 hi€u 1a phu hop. Vé viée xur ly héu qua hop dong vo hiéu: Do anh C khong yéu
cau giai quyet d6i voi sb tién 300.000.000 dong va dén ngay 30/4/2025 anh C sé&
giao lai phan dat dé phan chia cho ba N, 6ng B; dai dién nguyén don thong nhat
ndi dung nay nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[8] Xét yéu cdu cua nguyén don, thy rang: Dién tich dat tai cc thira 260,
261, 262, 263 t& ban do sd 11 ¢6 tdng dién tich 40.200m? do 6ng B dimg tén (theo
do dac thuc té dién tich 44.442,3m?) va cin nha gia tri 286.289.000 dong 1a tai san
chung cua 6ng B, ba N c6 duoc va tao dung trong thoi ky hon nhan, cac duong su
c6 quyén dinh doat ddi véi tai san ndy nén ba N yéu cau phan chia % s tai san trén
1a ¢4 can cur phu hop voi Diéu 38 cua Luat Hon nhan va Gia dinh. Qu4 trinh giai
quyét, nguyén don yéu cau giit nguyén cin nha xdy va can nha tam cho vg chong
anh C tiép tuc sir dung nén khong dat ra xem xét. P6i v6i can nha ba N dang quan
ly, str dung thd cing cha, me nén giit nguyén cho ba N tiép tuc sir dung nhung phai
c6 nghia vu tra lai % gia tri cin nha bang 143.114.500 dong cho dng B.

[9] Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau phan chia cho ba N huong
phan dat c6 can nha nhung do ba N di 16n tudi, khong c6 kha ning tra gia tri cin
nha béng tién cho dng B nén quy ddi ' gia tri cin nha tuong Gng véi dién tich
1.506m° giao cho 6ng B dugc huong; 6ng B cling xac dinh dang su dung phan dat
tai Ngoc Hién cung chi Huynh Ngoc Mai, anh H (tai san chung chua chia cua ba
N, 6ng B) nén can chip nhan yéu cau cia ba N, giao phan dit c6 cin nha cho ba
tiép tuc str dung 1a phu hop.

Qua trinh phan chia tai san theo yéu cdu cta nguyén don, Hoi dong xét xir
cling xem xét than trong dam bao quyén, loi ich cta cac duwong sy, han ché thap
nhat phai di doi cac tai san trén dat nhung ciing thudn loi trong qua trinh sir dung
dat sau ndy nén can phan chia cho ba N dugc huong % dién tich dat bén c6 can nha
xay dién tich 178m* (gia tri 286.829.000 ddng) va phan con lai giao cho dng B
dugc huong. Cu thé nhu sau:

- Phén tai san ba N dugc hudng phan dat tong dién tich 20.554,9m?, gom:

ot Phan dat vuon do qua hudng tay tur diém M1 (theo 16 giao thong) dén
diém N1 la 50,77m va tir diém M2 dén di€ém N2 la 56,16m c0 dién tich 3.,423,29m2
(gém cin nha x4y dién tich 178m? nha tam, cac cong trinh phu tro va 01 cdng x0).

+ th:in dat nuoi trépg thuy san do qua huong tay c]iém M2 dén diém N3 1a
43,93m, diem M3 den di€ém N4 1a 33,60m, diém MS den diem M6 la 6,72m va
diém M6 dén diém N5 13 23,95m ¢ dién tich 17.131,7m".

- Phan tai san 6ng B duoc hudng tong dién tich 23.887,4m* gom:

+ Phan dét vudn (sau khi phan chia cho ba N) tai cac vi tri N1, N2, M23,
M24, M25, M26 dién tich 2.730,8m* va 01 cdng x6.
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+ Phan dat nudi trong thity san (sau khi phan chia cho ba N) tai cac vi tri N3,
N4, N5, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18, M19,
M20, M21, M22, M23 dién tich 21.156,6m”.

[9] DPdi v6i cac tai san khac: Cac duong su khong c6 yéu cau gi nén khong
dat ra xem xét. Phan tai san thudgc phan dat bén nao thi bén d6 sé tiép tuc su dung.

[10] Xét yéu cau khoi kién ctua Agribank Dam Doi, thay rang:

Khi np don yéu cau doc lap, Agribank Pam Doi cung cap hop ddng tin
dung sb 7506 LAV-202201875 ngay 06/6/2022, bao céo dé xuit cho vay, phuong
an st dung vbn, hop ddng uy quyén va hop doéng thé chap tai san so
TDAN2018046HVB/HDTC ngay 27/6/2018 thé hién ong B thé chap gidy chung
nhan Quyén sir dung dat dé vay s tién 400.000.000 dong tai Agribank Pam Doi
ngay 14/5/2023 éng B tra 300.000.000 dong, dén ngay 23/8/2024 con thiéu tong sb
tién 100.429.589 dong (trong d6 von 1a 100.000.000 dong); cac duong su thira
nhan vé cac ndi dung ndy nén day 1a nhing tinh tiét, su kién khong phai chung
minh theo khoan 1 Diéu 92 cta B luat TH tung dan su.

Hop dong tin dung ¢6 ndi dung thoa thuan phu hop véi cac dicu 288, 299,
463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su; khoan 3 Dieu 98 Ludt cac To chic tin dung.
Do ba N yéu cau phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan véi ong B nén sé
anh huong dén quyén loi ciia ngan hang nén Agribank Pam Doi c¢6 quyén khoi
kién yéu cau tra lai 1a phu hop.

Dién bién tai phién toa, dai dién Agribank Pam Doi yéu cau 6ng B c6 trach
nhiém tra so tién ndy va phu hop véi tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an nén
viéc 6ng B yéu cau ba N cung c6 trach nhiém tra khoan ng nay 1a chua c6 can cu
nén khong duoc chap nhan. Do vy chap nhén yéu cau doc 1ap cua Agribank Pam
Doi, budc ong B tra cho ngan hang s6 tién von, 1di dén ngay 23/8/2024 1a
100.429.589 dong 1a phu hop.

Xét yéu cau tra tién 1di phat sinh ké tir ngay 24/8/2024 cho dén khi hoan
thanh nghia vu tra ng cua Agribank Pam Doi, thdy rang: Yéu cau nay phu hop véi
An 18 s6 08/2016/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao nén duge chap nhén.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua Agribank Pam Doi: Theo hop dong
thé chap tai san s6 TDAN2018046HVB/HDTC ngay 27/6/2018 thé hién 6ng B thé
chap quyén st dung dit tai cac thira 260, 261, 262, 263 t& ban dd s6 11 c6 téng
dién tich 40.200m’ tai ép Tan Long B, xa Tan Dan, huyén Pam Doi theo Giéy
chtng nhin quyén st dung dat sé C 147106, do UBND huyén Pam Doi cép ngay
10/5/1994, tén chu s¢ hiru Huynh Vén Binh. Noi dung hop dong thé chap thé hién
tai san gan lién voi dat va toan b phan gia tri tang 1én do dang va s¢ dau tu vao tai
san thé chip ciing thudc tai san thé chap. Tuy nhién, nhu trén di phan tich khoan
ng vay ngan hang 1a no riéng ciia 6ng B va viéc dang ky thé chap chua dam bao
theo dung quy dinh nén can tuyén bo phan thé chap d6i voi tai san ciia ba N bi vo
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hiéu va Ngan hang c6 quyén yéu ciu xur 1y tai san thé chap ddi v6i phan dat dng B
dugc huong.

[11] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba N tu nguyén
chiu sd tién d3 thanh toan nén khong dit ra budc dng B phai chiu twong tng voi
phan tai san duoc nhan.

[12] An phi dan su so tham: Theo khoan 1 Piéu 147 cta B luat T tung dan
su; cac diéu 12 va 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung 4n phi va 1 phi Toa an thi ba N, 6ng B nguoi cao tudi, c6 don xin mién
an phi nén dugc xét mién toan bo.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khodn 1 Piéu 5, khoan 1 Biéu 92, khoan 4 Dicu 147, Dieu 157,
biéu 166, khoan 12 diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 244 va khoan 1 Diéu
273 cua BO 1uét T6 tung dan su; cac diéu 38, 39 va 40 cua Luat Hon nhan V‘él Gia
dinh; cac djéu 288, 299, 46,3, 466 ’Vél 468 cua B luat Dan sU; khoan 3, biéu 98
Luat cac To chirc tin dung; An 1€ s0 08/2016/AL dugc cong bo theo Quyet dinh s6
698/Qb-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan déan t6i cao; cac diéu 12
va 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi N.

1.1. Tuyén b “bién ban hop ddng cam cb 1ap ngay 20/8/2022 am lich” giira
ong Huynh Van B va anh Huynh Van C 1a v6 higu.

1.2. Ba N dugc hudng phan dat c6 téng dién tich 20.554,9m?, gom:

- Phan dat vuon dién tich 3.423,2m” (bao gdm can nha x4y dién tich 178m”,
nha tam, cac cong trinh phu trg va 01 cong x0) c6 cac phia tiép giap:

+ Phia dong giap dat 6ng Nguyén Van Um (diém M1, M2), dai 62,16m.

+ Phia tay gidp phan dt chia cho 0ng B (diém N1, N2), dai 74,25m.

~ + Phia nam giap phan dat nudi trong thay san phan chia cho ba N, 6ng B
(diém M2, N3, N2) dai 56,16m.

+ Phia bac giap 16 giao thong néng thén (diém M1, N1), dai 50,77m.

- Phan d4t nudi trong thiy san dién tich 17.131,7m? ¢6 céc phia tiép giap:
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+ Phia dong giap dat 6ng Nguyén Vin Um (diém M2, M3, M4, M5), dai
494,93m.

+ Phia tay giap phan dat phan chia cho 6ng B (diém N3, N4, N5), dai
505,24m.

+ Phia nam giap dat ong Nguyén Y Bal, Vuu Hung Cuong (diém M5, M6,
N5) dai 30,67m.

+ Phia bac giap phan dat phan chia cho ba N (diém M2, N3), dai 49,93m.

13 Phﬁr} tai san ong B dugc huong tong di¢n tich 23.887,4m” (trong dé c6
phan dit quy d6i % gia trj can nha 1a 1.506 m?), gdm:

- Phan dat vudn (sau khi phan chia cho ba N) dién tich 2.730,8m" (c6 01
cong x0), cO cac phia ti€p giap:

+ Phia dong giap phan dat phan chia cho ba N (diém N1, N2), dai 74,25m.

+ Phia tay gidp phan dat ong Huynh Van B, Tiéu Minh Chanh, Tran Minh
Puong (diem M23, M24, M25, M26), dai 85,38m.

+ Phia nam giap phan dat nudi trong thuy san phan chia cho 6ng B (diém
M23, N2) dai 33,27m.

+ Phia bac giap 10 giao thong nong thon (diém M26, N1), dai 40,67m.

- Phan dat nudi trong thiy san (sau khi phan chia cho ba N) dién tich
21.156,6Mm".

+ Phia dong giap phan dat phan chia cho ba N (diém N3, N4, N5), dai
505,24m.

+ Phia tdy giap phan dat 6ng Tran Minh Puong, Huynh Trung Nghiém,
Huynh Van Tai, Huynh Van Si, L& Van Sang, Huynh Van Viét, Huynh Van A
Huynh Hitu Phudc, Huynh Ngoc Thanh, Huynh Van Bé, Huynh Al Pha, Huynh
Vin Pang, Huynh Vin Pa, Huynh Hoang Chién, Huynh Ngoc Em (diém M7, M8,
M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18, M19, M20, M21, M22,
M23), dai 511,89m.

+ Phia nam giap dat ong Vuu Hong Cuong (diém M7, N5) dai 32,03m va
ong Huynh Van A (diém M16, M17), dai 19,68m.

+ Phia bic giap phan dat phan chia cho ba N, éng B (diém M23, N2, N3),
dai 45,5m.

1.4. Anh Huynh Van C, chi Bui Thi P, anh Huynh Quéc D, anh Huynh
Phong D1 va anh Huynh Hiru D2 6 nghia vy di doi tai san, dyng cu nu6i tom ao
cong nghiép vao ngay 30/4/2025 dé giao lai cac phan dat phan chia cho ba N, dng
B.

(kém theo trich do hién trang ngay 26/8/2024)
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2. Chap nhan yéu cau Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam — chi nhanh Pam Doi (Agribank Dam Doi). Bugc 6ng Huynh Van B c6 nghia
vu tra cho Agribank Pam Doi s6 tién 100.429.589 dong (trong d6 von la
100.000.000 dong, 14i 1a 429.589 dong). Ngoai khoan tién no goc, lai vay trong
han, 14i vay qua han ma 6ng B phai thanh toan cho Agribank Pam Doi theo hop
dong tin dung tinh den ngay 23/8/2024 thi ke tir ngay 24/8/2024 dng B con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
141 sudt cho vay theo tirng thoi ky thi 14i sudt ma 6ng B phai tiép tuc thanh toan cho
Agribank Pam Doi theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Agribank Pam Doi.

Chép nhan mdt phan yéu cau ctia Agribank Pam Doi, tuyén bd hop dong thé
chap tai san s6 TDAN2018046HVB/HDTC ngay 27/6/2018 d6i voi quyén sir dung
dat tai cac thira 260, 261, 262, 263 t& ban dd s 11 co6 téng dién tich 40.200m? tai
ap Tan Long B, xi Tan Dan, huyén Pam Doi theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung
dat s6 C 147106, do UBND huyén Pam Doi cap ngay 10/5/1994, tén cha s¢ hitu
Huynh Vin Binh v6 hiéu phan thé chap d6i véi tai san ctia ba N; phan tai san thé
chap ddi v6i phan dng B dugc hudng van co6 hiéu luc. Trong truong hop ong B
khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién nghia vu trd nog khong dﬁy du thi
Agribank Pam Doi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xt Iy phan tai san
6ng B duoc huong theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan sy dé thu hoi no.

3. An phi phan chia tai san so thAm: Mién toan bo cho ba N, dng B.

4. Chi phi xem xét, tham giinh t;_li chd va dinh gia tai san: Ba N tu nguyén
chiu 18.869.864 dong (ba N da doi chiéu thanh toan xong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyen lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thot han duoc tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén bam Doi;

- Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Dam Doi;

- Puong su; L

- Luu hd so. (da ky)

Nguyén Vin Can



