TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BPONG THAP

Ban an sb: 26/2024/DS-ST
Ngay: 26-8-2024

V/v tranh chap hop dong
thué quyén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Dudng.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Vin Sinh;

Ba Luong Thi Anh DPao.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Hong Tan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh BDong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Tan Hong, tinh Dong Thip
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Hau — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Tan Hong,
tinh Bong Thap xet xtr so' thdm cong khai vu an thu 1y s6: 39/2024/TLST-DS
ngay 07 thang 3 nam 2024 v¢& viéc “Tranh chap hop dong thué quyén s dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 31/2024/QDXXST-DS ngay 09
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Van T, sinh nam 1981.

Pia chi: Ap E, x3 V, huyén T, tinh Long An.

- Bi don: DPang Thi A, sinh nam 1961.

Pia chi: Ap H, xa T, huyén T, tinh Pong Thép.

(Ong T va ba A déu cé mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo 10i trinh bay cua nguyén don Tran Vin T: Vao nim 2013, éng
T ¢6 thué ciia ba A 7.000m* dat trong lua toa lac tai Ap A, xa H, huyén T, tinh
Dong Thap, thoa thuan bang miéng khong co lam gidy to véi gia 1a 1.700.000
dong/1. OOOm /01 nam, thu hoach xong vu P - X hang nam la tra tlen va ong T
da tra di tién cho ba A xong dén vy H - Thu nam 2019 (07 nam) véi tong sb tién
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1a 83.300.000 dong. Nhung thyc t€ ba A giao cho 6ng T canh téc dién tich chi c6
4.531,2m? nén con thiéu dién tich 2.468 8m nén nay Ong T yéu cau ba A tra tién
thira lai 13 29.378.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Ong T dong y dién tich dat
ba A cho ong T thué tir ndm 2013 dén hét 2019 14 4.531,2m? theo bién ban tham
dinh va so d6 mdc trong vu an tranh chp hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat duoc ‘Toa an nhan dan huyen Tam Néng, tinh Dong Thap giai quyét
bang Ban an s6: 52/2023/DS-ST ngay 01-11-2023 va khong yéu cau xem x¢ét,
tham dinh lai dién tich d¢it ma ba A cho éng T thué.

* Theo 10i trinh bay ciia bi don Ping Thi A: Qua trinh bay cua 6ng T
thi ba A thira nhan 14 c6 cho 6 ong T thué dién tich 7. 000m” dét trong lGa toa lac
tai Ap A, xa H, huyén T, tinh Dong Thap, thoa thuan bang miéng khong c6 lam
gidy to v6i gia 1a 1.700.000 dong/1.000m?/01 nim, thu hoach xong vu b - X
hang nam la tra tién va ba A da nhan du tién thué dén vu H - Thu nam 2019 (07
nam) voi tong sb tién 1a 83.300.000 dong. Nguon goc dat nay 1a do ba A nhan
chuyén nhuong cua cha me 6ng T 02 (hai) lan vé6i tong dién tich 1a 27.000m?,
khi d6 ba A cho 6ng T thué hét dién tich dat nay, dén nam 2013 thi ba A méi lay
lai 20.000m’ cho ba L thué, con lai cho 6ng T thué 7.000m?. Nam 2020 thi ba A
chuyén nhwong hét dién tich 27.000m? dt néu trén cho ba H1 va khong cho dng
T thué nita, nhung dén nam 2021 khi 1am thu tuc chuyén nhuong thi phét hién
phin dién tich ba A cho 6ng T thué chi c6 4.531,2m?, con dién tich dit ba A cho
ba L thué thi ting 1én 22.468,8m” Ba A ddng y dién tich dit cho ong tiép thué tir
nim 2013 dén hét nam 2019 1a 4.531,2m’ theo bién ban tham dinh va so d6 mdc
trong vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Toa 4 an
nhan dan huyén Tam Noéng, tinh Pong Thap giai quyét bang Ban an sé:
52/2023/DS-ST ngay 01-11-2023 va khong y€u cau xem xét, tham dinh lai dién
tich d¢it ma ba A cho dng T thué. Nhung ba A khong dong ¥ tra tién theo yéu
cau cua ong T, ba A c6 ¥ kién 1a khi nao ba L tra thém tién thué dién tich du
2.468,8m” cho ba A thi ba A s& tra tién theo yéu cau cua éng T.

* Phat bi¢u ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa déu dung, day du theo quy
dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung:
Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu to tung theo
quy dinh ctua phap luat.

Vé viéc giai quyet vy an: Xeét yéu cau cua nguyén don Tran Van T yéu
cau bi don Déng Thi A tra lai s6 tién thué quyen stt dung dat ma éng T d3 tra
thira cho ba A 13 29.378.000 dong va khong yéu cau tinh 14i do tir ndm 2013 dén
vu Hé — Thu nam 2019 ba A ¢6 thoéa thuan cho ong T thué dién tich 7.000m? dat
trong laa véi gia 1.700.000 dong/1.000m*/01 nam, éng T da tra da 83.300.000
d6ng nhung sau khi két thuc hop dong thué quyén sir dung dat 6ng T mdi phat
hién dién tich dat ma ba A cho 6ng T thué chi c6 dién tich 4.531,2m? chu khong
dung 7.000m” nhu thoa thuin ban dau. V& phia ba A thira nhan c6 thoa thuan
cho ong T thué quyén sir dung dat nhu ong T trinh bay nhung khong dong v tra
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theo yéu cau cua ong T, ba A trinh bay tong dién tich khu dat 13 27.000m?, trong
d6 thoa thuan cho 6ng T thué 7.000m? va cho ba L thué 20.000m® nhung thyc té
6ng T chi sir dung 4.531,2m? con ba L st dung 22.468,8m? vi vy khi nao ba L
tra thém tién cho ba A thi ba A s& tra cho 6ng T.

Nhan thdy 6ng T va ba A déu thira nhan ba A c6 thoa thuin cho 6ng T
thué quyén st dung 7.000m? dat trong laa voi gia 1.700.000 ddng/1.000m?/01
niam, ong T d4 tra du 83.300.000 dong. Nhu vay, viéc éng T da tra du sb tién
83.300.000 ddng la tién thué quyén st dung dat cua dién tich 7.000m? thoi
han thué 07 nim nhung thuc té ba A chi giao dién tich 4.531,2m” 1a khong
dung giao két hop dong, gay thiét hai cho 6ng T. Nhu vy yéu cau cua éng T
1a c6 co s chap nhan.

Cén‘cﬁ’ biéu 91 cua Bo luat TS tung dan sy; c;ic diéu 166, 1‘67 cua Luat D‘ét
dai; cac di€u 472, 477, 478 cua B luat Dan su, chap nl}éq yéu cau cua 6qg Tran
Van T, budc ba Bang Thi A tra lai cho 6ng Tran Van T s6 tién 29.378.000 dong.

T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét theo
quy dinh phap luat.

Khong yéu cau, kién nghi khac phuc vi pham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao cac tai liéu, chung cir di dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién tda, trén co sé xem xét day du, toan dién ching cu, ¥
kién cua dai dién Vién kiém sat va nhiing ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Day 1a vu an tranh chép hop dong thué quyen su
dung dat thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dén huyén Tan Hong
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don Tran Van T khoi kién yéu cau bi don
Ping Thi A tra lai sO tién thué quyén sir dung dat da tra thira d6i véi dién tich
2.468.8m* dat trong lua trong thoi gian 07 nam (tir nim 2013 — 2019) véi gia
1.700.000 ddng/1.000m*/01 nam 1a 29.378.000 dong, khong yéu cau tinh I4i.

Bi don Pang Thi A théng nhét phan dat ba A giao cho 6ng T thué thiéu
dién tich 2.468.8m” dat trong lua trong thoi gian 07 ndm (tr ndm 2013 — 2019)
v6i gia 1.700.000 dong/1.000m?/01 nim, thanh tién 1a 29.378.000 ddng nhung
ba A khong dong ¥ tra lai sb tién di nhan thira cia 6ng T vi ba cho rang phan
dién tich 6ng T canh tac thiéu nhu néu trén do ba L canh tac, khi nao ba L tra
tién cho ba A thi ba A méi tra cho ong T.

Xét thiy: Yéu cdu cua 6ng T 13 c6 co s& dé chip nhan do ba A théng nhat
vé dién tich dat, thoi gian thué, gia thué va sb tién da nhan thira. Con viéc ba A
cho rang phan dién tich thiéu 2.468.8m’ do ba L canh tac, khi nao ba L tra tién
lai cho ba A thi ba A méi tra cho 6ng T 1a khong phu hop vi day 1a nghia vu cua
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ba A dbi véi ong T, con viéc tranh chip gitra ba A va ba L (néu c6) thi ba A co
thé khoi kién thanh vu an khac.

Tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan su quy dinh vé nhirng tinh
tit, su kién khong phai chirng minh:

“2. Mot bén dwong sy thira nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiét, su
Kién, tai lieu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia
dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh”.

Tir nhimg phan tich trén, chp nhan yéu ciu cta nguyén don, budc ba
Ping Thi A c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Van T sd tién cho thué quyén sir dung
dat da nhan thira 1a 29.378.000 dong, khong co 1i.

[3] Vé nghia vu chiu an phi dan su so thAm: Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi Khéa XIV quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi Toa an quy dinh: “Bi don phdi chiu toan bé dn phi déan sw so tham
trong truong hop toan bg yéu cau cia nguyén don duwoc Toa dn chap nhan”. Trong
vu an nay bi don Bang Thi A c6 nghia vu trd cho nguyén don s6 tién 12 29.378.000
d6ng nén phai c¢o nghia vu chiu 5% x 29.378.000 dong = 1.469.000 dong.

Nguyén don Tran Van T khong phai chiu 4n phi nén dugc nhan lai
1.210.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6: 0000671 ngay
07-3-2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hong, tinh Pong Thap.

[4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa ciing phu hop voi
nhan dinh néu trén nén chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Can cu vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 92, 144, 147, 271, 273 cua Bo luat
T6 tung dan su.

Cian ctr vao cac diéu 472, 500 cta B luat Dan sy nim 2015.

Cin ¢ vao Dicu 26 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don Tran Vian T.

‘ Budc ba bing Thi A ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Van T s tién cho thué
quyén sir dung dat dd nhan thua la 29.378.000 dong (Hai muoi chin triéu ba
tram bay muoi tam nghin dong), khong co6 1ai.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi
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hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Bang Thi A phéi c6 nghia vu chiu 1.469.000 déng (Mot triéu bon tram
sau muoi chin nghin dong) an phi.

Ong Tran Van T khéng phai chiu an phi. Hoan tra lai cho éng Tran Vin T
1.210.000 d6ng (Mot triéu hai trim mudi nghin dong) tién tam Ung 4n phi da
ndp theo bién lai thu sd: 0000671 ngay 07-3-2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tan Hong, tinh Pong Thép.

3. Puong sy ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an (ngay 26-8-2024).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND huyén Tan Hong;

- CC THADS huyén Tan Hong;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Duéng



