TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 266/2024/DS-PT

Ngay: 26/8/2024

VIV: “Tranh chap vé loi di qua va yéu
cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phén: Ong Vii Thanh Liém
Ong Nguyén Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Tham tra vién Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Ning

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén céip cao tai Pa Nang tham gia phién
tda: Ba Bui Ngo Y Nhi, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 60/TLPT-DS ngay 20 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp vé 16i di qua va yéu cau ity Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 22/01/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Gia Lai b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1591/2024/QP-PT ngay 05 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mau Thi L va 6ng Nguyén Viét B; cung dia chi: T6 dan
phd A, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Viét B: Ba Mau Thi L, ¢6
mat.

- Bi don: Ba H6 Thi H va 6ng Pham Vin T; cung dia chi: To dan phd A,
phuong Y, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Vian T: Ba H6 Thi H, c6 mit.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Tran Pinh H1. Dja chi: C C, p. H, quan
C, thanh phé ba meg, cO mat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pang Van V,
Vin phong L2. Bia chi: C C, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning, c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND thanh phd P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh N - Phé Trudng phong
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd P, tinh Gia Lai, ving mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Mau Thi L, bj don ba Ho Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba B1 Mau Thi L (ba L ciing la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng Nguyén Viét B) trinh bay:

Vao nam 2019, do kho6 khan nén gia dinh ba Triéu Thi Thu H2 (ba H2 la
nguoi duoc iy quyén ctia 6ng Chu Minh T1 va ba Binh Thi V1) ¢6 sang nhuong
cho ba Mau Thi L 01 thira dét tai to dan phd A, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia
Lai thira dat s6 249, to ban d6 sb 33, dién tich 656m?, trong d6 dat & 400m?, dat
noéng nghiép 265m?, theo trich luc ban d6 kém theo Gidy ching nhan quyén
dung dat ngay 27/7/2004 16 dat co6 dudng di va ba H2 ciing thong tin cho dugc
biét thira dat s6 249 ba H2 duoc ty quyén trudce kia co con duong di qua thira s6
t ban d6 s6 82 (sb thira dat 245 (cii), to ban dd sb 33 (cii) (thua dat thudc quyén
str dung ctia ba H6 Thi H) bang con duong mon va dudi ¢6 muong thoat nudc.
Theo ba L dugc biét nguyén trudc day thira s6 24, to ban d6 sb6 82 dugc nha
nuéc cap cho 6ng Tran Xuan P - Gidam dbc Xi Nghiép 708, sau d6 ong B cd
sang nhuong lai cho 6ng H3 va sau d6 ong H3 mai sang nhugng cho ba Ho Thi
H. Céc thira dat lién ké cdp cuing mot lic cho cac gia dinh xung quanh theo chu
trerong chung ctia Xi nghiép 331 luc by gio déu ¢ dién tich 750m?, nhung sau
d6 ba HO Thi H d3 lam thu tuc hop thirc hoa nén tang dién tich tir 750m? 1én
940m? trong d6 dat & 400m>, dat nong nghiép 540m2, theo sb vao sb cap Gidy
chtimg nhin quyén st dung dat H 2560/1458/QD-UBND (do UBND tp P, tinh
Gia Lai cip ngay 10/8/2009), viéc hop thic hoa dién tich ting thém trong d6 c6
phan 16i di chung khong theo diing quy dinh ctia phéap lut cac ho lién ké khong
ky bién ban giap ranh v6i dat ba H. Viéc 1am thu tuc hop thirc héa dién tich dat
noi trén cho ba HO Thi H 1a khong dang trinh ty, thu tuc quy dinh ctia phap luét
lam anh huong dén quyén loi ctia ba va cac ho 1an can vi khong c6 16i di va ba
cling da truc tiép gip 6ng Tran Xuan D 13 chu dat cii x4c nhan dién tich trude
kia cap cho 6ng chi c6 750m? va c6 con duong tir thira 249 di ra thia s6 24, to
ban d6 s6 82 14 con duong dat va dudi co cai muong thoat nudc.

Chinh vi vdy, dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba va cac ho dan
lién k&, ba yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xem xét, giai quyét cac yéu cau
Sau.
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1. Huy Gidy chting nhan quyén str dung dat, sé vao s6 H 2560/1458/QD-
UBND (do UBND tp P, tinh Gia Lai cap ngay 10/8/2009).

2. Ba H6 Thi H va éng Pham Van T phai mo con duong di dién tich
67,68m2, chiéu ngang 6m, chiéu dai 11,28m, toa lac tai dia chi: t6 A, phuong Y,
tp P, tinh Gia Lai tai thira sd 24, t& ban d6 sb 82 ¢6 vi tri: phia Pong giap dat ba
Mau Thi L 6m; phia Tay giap duong di 6m; phia Nam giap dit ong H4 11,28m:
phia Bic giap dat ba Ho Thi H va 6ng Pham Van T 11,28m.

Truoc day tai don khot kién, do chi méi tinh toan so by nén nguyén don
yéu cau bi don phai mé con dudng di dién tich 67,68m? Ngay 15/11/2022, Toa
an nhan dan tinh Gia Lai tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ddi voi phén dat
coO tranh chép, theo d6 dién tich, kich thuge thira dat ¢ thay doi theo hién trang
st dung dat. Vi vy, ba yéu cau Toa 4n budc ba HO Thi H va 6ng Pham Vin T
phai m& con duong 16i di qua dat ciia bi don nhu sau: 16i di & vi tri tiép giap
giita thira dat s6 24 va thira dat s6 39 voi chiéu rong 6 mét (16i di cé tir cdn nhuw
sau: Phia Péng gidp thira ddt s6 24, kich thuéc 6 mét; Phia Tay gidp dwong
nhira rong 6 mét, kich thude 6 mét; Phia Nam gidp thira dat sé 39; kich thuéc
13,75 mét; Phia Bdc gidp phan dat con lai ciia thira dat sé 24, kich thuéc 13,65
mét); tong dién tich 82,2m2 Trudng hop ndy, ba dong ¥ tra cho bi don gia tri
phan dit mo 16i di v6i mie gid hop 1y.

Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay rang trudc day tai cac budi
hoa giai ba dong ¥ tra tién cho bi don véi gia hop 1y khi bi don mé 16i di va ba
tu nguyén chiu chi phi thdo d& hang rao trén dat va xay lai hang rao tiép giap véi
dat cua bi don. Tuy nhién tai phién toa ngay hom nay ba khong dong y véi noi
dung ndy nira, ba xin rat lai phan yéu cau nay.

Bi don ba Ho Thi H va 6ng Pham Van T trinh bay:

Ba vé ¢ trén khu vyc dat tranh chap da khoang 19 nam, khong tranh chap
gi v6i ai. Ba mua dat nguyén ven, chi sira lai bo rao, qua trinh sir dung ba dong
thué day di. Lac mua ba khong hé thiy con duong. Ba nghi néu co tranh chap
thi ba L phai tranh chip véi chu dat cii chir khong tranh chap voi ba. B4 mua
dat dé sir dung, khong c6 ¥ dinh hay nhu cdu md duong cho nguyén don. Ba
khong 1an chiém dét cta ai nén nho Toa an giai quyét cho dam bao quyén loi
ctia vo chdng ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan UBND thanh phd P trinh bay:

Ong Tran Xuan B dugc UBND thi xi Pleiku cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 B 989665 ngay 07/5/1994 cho thira dat 150b, to ban do sb 01,
dién tich 940m? dat ¢ va vuon tai x4 B (nay thudc to A, phuong Y). Nam 2003,
6ng Tran Xuin D chuyén nhuong toan bd dién tich thira di trén cho ba HO Thi
H theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc UBND phuong Y
ching thuc ngay 14/8/2003.
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Nam 2009, ba HO6 Thi H lam thu tuc chuyén nhuong va cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. UBND phuong Y do v& trich luc va ky x4c nhin ngay
09/6/2006, theo Trich luc thira dat ba Ho Thi H thudc thira 24, t& ban d6 so 82
(hé théng ban dd dja chinh moi), dién tich 940m?; kich thudc canh phia Nam
giap dat ong H4 chiu ngang 11,28m; phia Bic giap dit 6ng T2 chiéu ngang
10,1m; chiéu dai 16 dit 45,5m+42.,5m. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong ba Ho Thi H dugc UBND thanh phé cip Gidy ching nhin quyén st
dung dit s6 AP 959102, sb vao s6 H 2560/1458/QD-UBND ngay 10/8/2009 cho
thira dat s6 24, to ban do sb 82, dién tich 940m? (400m? dat &, 540m? dat vuon);
so d6 thira dat nhu trich luc do UBND phuong Y do v&.

Phia Pong thira dat ba Ho Thi H giap dat 6ng Pham Tién T3. Ong Pham
Tién T3 duoc UBND thanh phd P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D
68606 ngay 24/8/2004 cho thira dat sb 249, to ban d6 s6 33, dién ich 656m?
(400m? dat &, 256m? dat vudn); gidi can thira dat: phia Nam c6 kich thudc
17,5m khong ghi gidi can giap ranh; phia Bac c6 kich thudc 17,5m giap dat Ong
H5; phia Pong giap dat ong T1 kich thudc 37,5m; phia Tay giap dat ong B co
kich thudc 37,5m.

Nam 2019, ong Pham Tién T3 chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén
cho ba Mau Thi L theo Hop dong dugc Vian phong C1 coéng chimg ngiy
24/9/2019. Sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong ba Mau Thi L duoc Chi
nhanh Van phong dang dat dai thanh phd P chinh 1y sang tén trén Gidy chimg
nhan ngay 11/10/2019.

UBND thanh phd P nhan thdy: Ba H5 Thi H nhan chuyén nhuong dat hop
phap ctia 6ng Tran Xuin P d3 c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat, ranh gidi,
dién tich, kich thudc thia dat duge UBND phuong Y do vé€ thuc té phu hop voi
ban dd dja chinh phuong Y. Sau khi hoan thanh thu tuc ba HO Thi H duoc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 959102, sb vao s6 H 2560/1458/QD-
UBND ngay 10/8/2009 14 dung quy dinh ctia phap luat. Viéc ba Mau Thi L, dng
Nguyén Viét B yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén 1a khong
cO €O sO.

Ba Mau Thi L nhan chuyén nhuong dét cua ong Pham Tién T3, trich luc
thira dt da thé hién rd phia Tay giap dat ong D (chuyén nhuong cho ba H6 Thi
H) cht khong co gidp con dudng. Ba L c6 trach nhiém sir dung dat theo ding
dién tich, kich thudc, gidi can da thé hién trén trich luc thira dat. Viéc ba Mau
Thi L yéu cau ba H6 Thi H m& con duong di co kich thude 6m x 11,28m trén
dat ba H 14 tranh chap dan sy, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Pham DBinh H6 trinh bay:
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Nam 1998, éng c6 mua ctia 6ng Tran Xuin P (trude kia lam Giam ddc
Cong ty G1) mot thira dat tai to dan phd A, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia
Lai. Khi mua thi 6ng Tran Xuan D da duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat tir ndm 1993 mang tén Tran Xuan D, dién tich dit ong mua ciing nhu sé to,
s6 thira dét 1a toan bo theo gidy chting nhan quyén st dung dat ma 6ng D da
dugc cp, gia chuyén nhuong khoang 03 cdy vang, 6ng di giao du vang cho 6ng
b, 6ng D giao gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong, khi mua ban giita
éng v6i 6ng Tran Xuan Dinh ¢ lam gidy viét tay voi nhau, ong ciing méi chi gitr
gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng P chtr chua di 1am thu tuc sang tén.
Pén nam 2009, 6ng ban lai thira dat dd mua cta 6ng D cho ba H6 Thi H, ong
Pham Vin T véi gia 22.000.000 dong, ong cling chi ban bang gidy viét tay va
ong giao lai toan bo gidy chimg nhan quyén st dung dat da dung tén ong Tran
Xuén D cho ba Ho Thi H, 6ng Pham Vin T. Con viéc sau d6 tha tuc sang tén thé
nao thi ba HO Thi H, 6ng Pham Van T tu di lam chir ong khong lién quan. Khi
6ng mua dat thi phia Nam cta thira dat 6ng mua ctia 6ng D ¢6 mot muong nudc
nho va 16i mon tré con hay chay qua (6ng khong nhd chiéu rong bao nhiéu).
Ong chi biét nhu vay, ngoai ra 6ng khong biét su viéc gi khac.

- Ong Cu Xuan H7 trinh bay:

Nam 1995, 6ng 1am t6 phé cua thon E, xa B (nay 1a to A, phuong Y thanh
phd P, tinh Gia Lai). Khi thanh 1ap phuong Y vao nam 2000 thi ké tir d6 ong
lam t6 truong to A, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai dén ndm 2012 - 2013
thi khong lam nita. Nha ong hién nay cach véi khu vuc dat tranh chap khoang
700 - 800m. Thoi diém 6ng lam t6 trudng thi 6ng co nghe néi thira dat cua ba
Hb Thi H, 6ng Pham Vian T 14 mua lai caa 6ng H6 (6ng H6 mua cta 6ng Tran
Xuan D). Thira dit caa ba Mau Thi L hién nay 13 trudce kia mua cta éng Chu
Minh T1, trudc day ong thiy c6 mdt con dudng chay qua thira dat cia ba Mau
Thi L, 6ng Nguyén Viét B (trudc kia 1a dat ong Chu Minh T1) va ca thira dat
ctia ba Ho Thi H, 6ng Pham Van T, con duong rong gan 6m nhung sau dé thi ba
H, éng T rao con duong lai (thoi diém nao toi khong nhé r6). Thoi diém ong
1am t trudng to A, phuong Y thi 6ng ciing 1a thanh vién cip ty chi bo cia t6 A,
ong Chu Minh T1 1a thu ky chi bd, khi hop chi bd 6ng Chu Minh Tao thuong cé
v kién la: dét cua ong Tao c6 mdt con duong nhung da bi rao lai nén 6ng T1 dé
nghi giai quyét tra lai con dudng. Tuy nhién su viéc cac 6ng da chi ghi nhan vay
thoi chir khong thudc tham quyén giai quyét.

- Ba Tran Thi Hong P trinh bay:

Ba sinh song & khu vuc dat tranh chap giita ba Mau Thi L va dng Nguyén
Viét B v6i ba Ho Thi H va 6ng Pham Van T (t6 A, phuong Y, thanh ph P, tinh
Gia Lai) tir nam 2000. Dt ctia nha ba hién nay giap voi thira dit ciia ba Mau Thi
L, dng Nguyén Viét B va giap ca véi thira dt ctia ba HO Thi H, 6ng Pham Vin
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T. Ba xac nhan trudc day ¢ mot con duong rong khoang 5 - 6m, con duong nay
chay doc theo hang rao dat nha ba va chay qua dit cia ba Mau Thi L, 6ng
Nguyén Viét B va ca thira dat ctia ba HO Thi H, 6ng Pham Vian T. Tuy nhién
khong biét thi tir thoi diém nao da c6 nguoi rao con dudng lai, hién nay khong
con con duong nira.

- Ba Phung Thi HS trinh bay:

Ba sinh séng & khu vuc dét tranh chip tinh dén nay di 41 nim. Ba xéc
nhan trudc diy c6 mot con dudong mon va mdt muong thoat nudc (tdng cong
rong khoang 4m) ma ngudi dong bao thuong di phat rdy, con duong nay chay
qua dat mot sé ho dan xung quanh, trong d6 chay qua dat ba H6 Thi H, éng
Pham Vian T vao dat ctia ba Mau Thi L, 6ng Nguyén Viét B. Tuy nhién ba duoc
biét dén khoang cach ddy 09 - 10 nam ba H6 Thi H, 6ng Pham Van T da xay bit
con duong nay lai, khong con 16i di chung nira.

- Ong Tran Xuan D trinh bay:

Ong c6 ban cho ba H 16 dat phia Tay c6 mdt con duong dat chay tir phia
Bic xubng phia Nam; giap dat nha 6ng H9, ba T4 c¢6 mot con duong dat va
muong nude chay ngang vao 16 dat ctia ong Pham Tién T3 chuyén nhuong cho
ba Mau Thi L tai thira dat 249, to ban d6 s 33 tai to A, phuong Y, thanh phé P,
tinh Gia Lai.

- Ba Phung Thi G trinh bay:

Nha cuia ba hién nay cach phan dat tranh chap khoang 500 - 600m. Trudc
day vao nam 1995 - 1996 ba hay di lam thué va di mot ca phé nén hay di qua
con dudng mon (rong khoang 5m), con dudng ndy chay qua dat mot sé ho dan
trong d6 c6 chay qua dat ong Pham Van T, ba HO Thi H vao 16 dat ciia ba Mau
Thi L hién nay. Hét nam 1996, ba khong di qua duong mon do nita nén ciing
khong biét tinh trang con dudng ra sao. Hién nay ba chi nghe n6i 6ng Pham Vin
T, ba HO Thi H da rao dat lai 1am mat con dudng di chung. Ngoai ra ba khong
biét noi dung gi khac.

- Ba Dinh Thi V1 trinh bay:

Ong Chu Minh T1 1a chong ba lam ké toan ¢ Xi nghiép 708 tir nim 1985
dén nam 2006 1a chong ba nghi huu. Nam 1993, chdng ba duge Xi nghiép 708
cap 1 thira dat ¢ to dan phd A, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai. Dén khoang
nam 2015 - 2016 vo chong ba chuyén nhuong thira dit noi trén cho ba Mau Thi
L (ba khong nhé sb thira, sé to ban dd). Ba duoc biét hién nay viéc tranh chap
vé 16i di giita ba Mau Thi L véi ba Tran Thi H10 va 6ng Pham Vian T 12 lién
quan dén thira dat ma vo chong ba da chuyén nhuong cho ba Mau Thi L niam
2015 - 2016. Lién quan dén phan 16i di cua thira dat néi trén thi tir trude thoi
diém chéng ba duoc cép dat dén trude nam 2011 thi d3 ton tai mot 16i di 13 mot
duong mon nhé va 01 muong nude nho (ca 16i di va muong nudc rong khoang
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5m) xudt phat tir hém cta duong V di dén thira dat cua vo chong ba (ma vo
chong ba da chuyén nhuong cho ba L). Tuy nhién, tir sau 2011 tr& di thi ba da
phat hién c6 nguoi rao dat lai 1am mat duong di noi trén. Ba c6 thic mac va hoi
dia chinh phuong thi dia chinh phudng néi véi ba rang “dat dé trén ban do
khéng ¢6 dwong di”. Tuy nhién theo ba thuc t& & d6 con duong di nhu ba L
dang khoi kién, nhung khong biét 1a do ba H6 Thi H, 6ng Pham Vian T lan
chiém hay nguoi ban dit cho ba H Thi H, 6ng Pham Vian T 14n chiém ma ké tur
nam 2011 dén nay thi 161 di d3 bi rao lai, lam méat con duong di chung. Ba duoc
biét su viéc nay da nhiéu 1an dua ra chi bo, dang bo, td dan phé va cac ho xung
quanh nhung khong giai quyét dugc. Ba ciing c6 ¥ kién dé nghi cac cap giai
quyét theo phép luat 13y lai con dudng cho cac ho dan ¢ con dudng di.

- Ba Lam Thi L1 trinh bay:

Nha ba c6 mot manh dat cach 2 16 dat so voi phan dat tranh chip giita ba
Mau Thi L, 6ng Nguyén Viét B voi ong Pham Van T, ba Ho Thi H (t0 A,
phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai). Dt nha ba do ba mua dé trong rau mau
va ca phé tir nim 1990 dén nay. Tir ndm 1990 khi ba mua dat dd c6 mot con
duong mon chay tir caa duong V6 Duy D chay dén lang ctia nguoi dan toc
(nguoi dan toc hay di lam qua con duong mon nay), con duong nay rong khoang
chimg 5m chay qua dat ctia cac ho din trong d6 c6 6ng Pham Vin T, ba H6 Thi
H va dat ctia ba Mau Thi L. Ban than ba hay ganh nuéc di qua con duong ndy tir
nha ba dén manh dat trong rau mau ca phé ciia ba dé tudi cho rau mau va ca phé.
Tuy nhién, cach day khoang 13 nim 6ng Pham Van T, ba H6 Thi Hién t ngoai
B2 vao sinh sdng, mua méanh dat ho dang ¢ rdi rao dat lai lam mat con duong di
chung ctia cac h dan. Cach day khoang 10 nam cac ho dan xung quanh trong dé
c6 ba c6 hop lai & nghi mua phan dat ma 6ng Pham Van T, ba HO Thi H rao lai
dé lam duong di chung nhung 6ng Pham Van T, ba H6 Thi H khong dong y. Tur
d6 dén nay ba khong c6 duong di qua khu vuc d6 nira.

- Ba Bui Thi H11 trinh bay:

Ba duoc biét dat ciia ba H6 Thi H, 6ng Pham Vian T ¢6 ngudn goc trude kia
nhan chuyén nhuong 6ng Tran Xuan D - Giam ddc Xi nghiép G2. Con dit cia
ba Mau Thi L 1 nhan chuyén nhuong cta vo chong ba Pinh Thi V1. Nam 1993,
ba mua dat va sinh séng o khu vyc dat dang c6 tranh chap giira nguyén don véi
bi don hién nay. Ngoai dat ba dang ¢ thi ba con c6 mot 16 dat ddi dién véi dat
ctia ba H6 Thi H, 6ng Pham Vian T dang ¢ hién nay. Do & gan d6 nén tir nim
1993 dén truéc khi 6ng D chuyén nhuong dat cho ba H ong T, thi ba thay co
mot con dudng rong khoang 5 - 6m ciing chinh 1a phan dat ma ba Mau Thi L
dang tranh chdp véi vo chong ba H6 Thi H, dng Pham Van T, bén canh con
duong trude kia con ¢6 01 muong nudc nhd. Con dudng nay nguodi dan sinh
séng & gan d6 va ngudi dong bao van di qua. Tuy nhién, ké tir sau khi ong D
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chuyén nhuong cho vo chong ba H6 Thi H, 6ng Pham Vian T thi ba H, éng T rao
dat lai r0i trong rau, thdy dat bi rao lai nén khong c6 ai di qua con dudng do nira.

Tw nhitng noi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 01/2024/DS-ST
ngay 22/01/2024 ciia Toa dn nhén dan tinh Gia Lai dd quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 266 va Diéu 273 cua
Bo luat TH tung dan su;

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n;

- Ap dung Diéu 166, Piéu 170 va Diéu 203 cta Luat Dat dai; Piéu 254 Bo
luat Dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia ba Mau Thi L, dng Nguyén
Viét B.

2. Budc ba H6 Thi H va 6ng Pham Vian T phai mé 16i di tai vi tri tiép giap
giita thira dat sb 24 va thira dat s 39, to ban do s6 82 véi chiéu rong 4 mét x
13,72 mét chiéu dai toa lac tai dja chi: T6 A, phuong Y, tp P, tinh Gia Lai, co tir
can nhu sau:

Phia Dong giap thira dat s6 24, kich thudc 4 mét;

Phia Tay gidp duong nhya rong 6 mét, kich thudc 4 mét;

Phia Nam giap thtra dat s6 39; kich thudc 13,72 mét;

Phia Béc giap phﬁn d4t con lai cua thira dat sd 24; kich thuéce 13,69 mét;

Tong dién tich 54,8m?;

Budc ba H6 Thi H va 6ng Pham Van T phai thdo d& 01 tudng rio, c6 kich
thude 4 mét x 13,72 mét, mong xay da hoc, tuong xay gach dng day 10 cm, tru
20x20cm, c6 giang bé tong cdt thép, chiéu cao binh quan cia tudng va tru 1a 2
mét, tuong cé to trat, khong quét voi (vi tri tai ranh gidi gitra thira 24 voi duong
nhyua rdng 6 mét).

3. Ba Méau Thi L va dng Nguyén Viét B phai thanh toan cho ba H6 Thi H
va 6ng Pham Van T 282.600.000 déng (Hai tram tam muoi hai triéu, sau tram
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.
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Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap d6i lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé AP 959102 do UBND thanh phd P cap ngay
10/8/2009 cho ba Ho Thi H sau khi trir di phan dién tich dat duong di 54,8m?.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 25/01/2024 nguyén don ctia ba Mau Thi L ¢6
don khang cdo toan bd Ban an so tham. Ly do khang céo ctia ba Mau Thi L cho
rang ba H dé 1an chiém dat 16i di 1am anh huéng dén quyén va loi ich cia ba L,
Toa an cip so tham da tuyén budc ba L phai tra gia tri 161 di theo gia 90.000.000
d6ng/mét ngang cho ba H 1a khong ding, yéu cau Tda an cap phuc thim xem
xét lai Ban an so tham.

Ngay 26/01/2024, bi don ba HO Thi H ¢6 don khang céo toan bd Ban an so
tham. Ly do khang cdo cua ba Ho Thi H cho rang Toa 4n cap so tham da thu
thap va danh gia ching ctr khong dung, thira dat ctia ba L khong bi bung bit, vay
boc nhung Toa 4n cap so tham da chap nhan mot phan yéu cau khai kién cuia ba
L 14 khong dting phap luat, yéu cau hay Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba L giit nguyén khang cdo; ba H thay d6i khang
c40 yéu cau stra Ban an so tham, khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu y kién nhu
Sau:

- Vé t6 tung: Tai giai doan xét xir phuc tham, Hoi dong xét xir, nhiing
nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién va chap hanh dung quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi
ddng xét xtr phiic thim khong chdp nhan khang cdo cua ba Mau Thi L; chap
nhan khang cao ba Ho Thi H, sira Ban an so tham, khong chap nhén toan bo yéu
cau khéi kién cua ba Méu Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xem xét khang cdo cta
ba Ho Thi H, ba Mau Thi L, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] VEé td tung:

[1.1]. Toa an cép so tham da xé4c dinh ding quan h¢ phap luéat, thoi hiéu va
tham quyén giai quyét vu 4n theo quy dinh tai cac Diéu 26; 37 ctia B luat To
tung dan su

[1.2]. Khang cdo ctia ba H5 Thi H va ba Mau Thi L 13 hop 18, trong thoi
han phap luat quy dinh.
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[1.3]. Mot sb duong su da duoc triéu tap hop 1€ nhung van Véng mat, day la
phién toa phuc thAm md 1an thr hai, do vay, Hoi dong xét xir giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

[1.4]. Trude khi xét xtr phtic thim, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang da
yéu cau Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai, UBND thanh phd P va UBND
phuong Y cung cip céc to ban d0, cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ba L co lién quan vi tri thira dat c6 yéu cau mo 161 di va thong tin vé hién trang
cac 161 di vao céc thira dit ciia ba L, cac co quan néu trén di phan hdi, cung cap
day du.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xem xét vé ngudn gdc thira dat va gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia ba Ho Thi H va 6ng Pham Van T, xét thay: Ba H va 6ng T nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ong Tran Xuan B, 6ng B da dugc UBND thi xa
Pleiku cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 989665 ngay 07/5/1994 tai
thira dat s6 150D, to ban do sb 01, dién tich 940m? dat & + vuon tai x4 B (nay
thude t6 A, phuong Y); theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp nim 1994
cho 6ng D, thira dit co kich thudc, canh phia Nam giap dat ong H11 chiéu
ngang 11,28m; phia Bic giap dat ong T2 chiéu ngang 10,1m; chiéu dai 16 dat
88m (45,5m+42,5m). Nam 2009, ba H6 Thi H 1am thi tuc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, UBND phuong Y do vé trich luc thira dat ba HO Thi H thudc
thira 24, to ban d6 s6 82 (hé thong ban do dia chinh méi), dién tich 940m?; kich
thudc thira dat khong thay ddi so véi dién tich dat da cap cho 6ng Tran Xuan D.
Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/11/2022 thi hién trang thira
dat cua ba Ho Thi H va 6ng Pham Van T st dung c6 tong dién tich 1.127,7m?;
canh phia Nam giap dat 6ng H11 chiéu ngang 13,72m (ting 2,44m); phia Bic
giap dat ong T2 chiéu ngang 11,6m (tdng 1,5m); chiéu dai 16 dat 88,86m (ting
0,86m). So sanh hién trang thuc té thira dat v6i Giay ching nhan quyén st dung
dat ctia ba H, ong T, dién tich hién trang 16n hon 1a 187,7m?, xem xét vi tri ting
theo chiéu dai thira dat co dién tich 9,7m? (0,86 x11,28), vi tri ting theo chiéu
rong thira dat 178m?, theo Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd P khdng
xac dinh nguyén nhan tang di¢n tich cua thira dat, cac vi tri t&r can, ranh gidi cua
thira dt khong thay doi so voi Gidy ching nhan quyén st dung dit. Xem xét hd
so dia chinh va cac T ban dd sé 33 (do v& nam 1996), to ban dd sb 82 (do vé
nam 2004) va cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cap nam 1996 cho 6ng
Tran Xuéan D; gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ndm 2009 cho ba H6 Thi
H déu khong thé hién c6 16i di nao di ngang qua thira dat cua ba H, 6ng T. Nhu
viy, co can cir xac dinh vé ngudn gdc thira dat s6 24 cua ba H, 6ng T dang st
dung, khong c6 16i di ngang qua thtra dit nhu ba Mau Thi L va mot s6 ngudi
lam chimg trinh bay, dién tich hién trang ctia thira dat s6 24 c6 tang dién tich
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(chii yéu tir chiéu ngang cua thira ddt), nhung ranh gidi, t& can khong thay doi,
khong c6 can ctr xac dinh ba H, 6ng T c6 1an chiém 16i di nao, quyén str dung
dat ctia ba H, 6ng T tai thira dat s6 24 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xem xét yéu cau mo 16i di cia ba Mau Thi L, xét thay:

[2.2.1] Ngudn gbc cac thira dat cua ba Mau Thi L:

Thira thir nhat: Thira dat s6 249, to ban dd s 33 (Theo Bién bdn tham dinh
la thira dat sé 32, to ban do s6 82), dién tich 656m? (400m? dat &, 256m? dat
vuon), do ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Pham Tién T3
(6ng T3 dd dwoc UBND thanh phd P cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
56 D 68606 ngay 24/8/2004), Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P
da chinh 1y bién dong sang cho ba Mau Thi L ngay 11/10/2019.

Thtra thir hai: Thira dat s6 25, to ban do sb 82, dién tich 461m?, ba L nhan
chuyén nhugng ctia nguoi khac va dugc S& Tai nguyén va Mbi truong cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 07/5/2017.

Thira thit ba: Thira dat s6 484, to ban d6 so 82, dién tich 490,5m?, ba L
nhan chuyén nhuong cta ngudi khac va duoc SO Tai nguyén va Moi trudng cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 07/11/2019.

Thira thtt tu: Thira dat s6 256, to ban do s6 82, dién tich 398,6m?, ba L
nhéan chuyén nhuong ctia nguoi khac va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 20/10/2017.

[2.2.2] Xem xét vé 16i di cua thira dat sb 32, to ban d6 sd 82, xét thay: 04
thira dat néu trén ctia ba L déu d3 co gidy chimg nhan quyén st dung dat, déu
thudc quyén sir dung ctia ba L, déu lién ké tiép giap voi nhau, ddi véi thira dat s6
32 (dang yéu cau mé 16i di qua thira dat cia ba H, dng T) déu co tiép giap véi
cac thira dat con lai ctia ba L, trong d6, xem xét Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua thira dat sb 484, so do thé hién c6 mot 16i di rong 4m, dai 19,5m ndi ra
duong rong 6m, tiép giap v6i duong L. Ba L trinh bay cho ring 15i di trén do ba
L muon dat cua ba Nguyén Thi C, chua tach thira ra dé tra dat cho ba C 1a khéng
dung; xem xét Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 25, so do thé
hién c6 mét 16i di rong tir 3-5m, ndi ra duong L, (theo bdo cdo ciia UBND
phuong Y, 16i di nay bi han ché do c6 mét cdi mwong c6 dé sdu 1,5m chdn
ngang), nén chi bi han ché, néu khic phyc thi van di lai dam bao.

Nhu véy, cac thira dat lién ké nhau cua ba L c6 dén 02 16i di ra duong L, tai
Ban 4n so tham d4 xac dinh céac thira dat sb 32; 25 to ban do sé 82 cua ba L bi
vay boc, khong co 16i di dé ap dung biéu 254 B luat Dan su, chép nhan yéu
cau khai kién ciia ba L 1a khong dtiing phap luét.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xir khong chép nhan khang cao
ctia ba Mau Thj L; chép nhan toan bd khang cao cua ba HO Thi H, stra toan bd
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Ban 4n so thim theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khdi kién cua ba
Mau Thi L.

[3] Do stra Ban an so thAm nén Hoi dong xét xir sira lai phan chi phi t6
tung va an phi so tham, ba Mau Thi L phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 10.000.000 déng va 300.000 an phi dan su so
tham.

[5] V& 4an phi phuc thim: Do khong chap nhan khang céo nén ba L phai
chiu an phi phiic thim, ba H khong phai chiu 4n phi phac thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Hoi déng x¢et XU
khong chap nhan khang cdo ctia ba Mau Thi L; chap nhan toan bd khang cao
cia ba H6 Thi H, sia toan bd Ban an so tham s6 01/2024/DS-ST ngay
22/01/2024 cua Toda an nhan dan tinh Gia Lai.

- Ap dung Diéu 171 va Piéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Piéu 254 Bo
luat Dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Mau Thi L, 6ng
Nguyén Viét B vé viéc yéu cau mé 16i di qua thira dat sb 24, to ban d6 s6 82 ¢o
chiéu rong 6m x chiéu dai 13,72m, toa lac tai dia chi: T6 A, phuong Y, tp P, tinh
Gia Lai, thudc quyén st dung ctia ba Ho Thi H va 6ng Pham Vian T.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Mau Thi L phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, sb tién 1a 10.000.000 dong, ba L di nop du
va Toa an cap so tham di chi phi.

3. V& 4n phi so tham: Ba Mau Thi L, dng Nguyén Viét B phai chju 300.000
dong an phi dan sy so tham, ba L d3 ndp tai Bién lai thu tién tam ung sd
0000134 ngay 21/6/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Gia Lai s tién
1.250.000 dong, d6i trir 300.000 dong, con lai hodn tra sb tién 950.000 dong cho
ba L, 6ng B.

4. V& an phi phtc tham:

- Ba Méau Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc thim, nhung
trir vao sb tién tam ung an phi phac thim tai Bién lai s6 0000032 ngay
29/02/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

- Ba H6 Thi H khong phai chiu 4n phi phtic tham, hoan tra 300.000 dong
tai Bién lai s6 0000030 ngay 26/02/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Gia
Lai cho ba H.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

12


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Nguy%E1%BB%85n%20Vi%E1%BA%BFt%20B%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20M%E1%BA%A7u%20Th%E1%BB%8B%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Nguy%E1%BB%85n%20Vi%E1%BA%BFt%20B%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20M%E1%BA%A7u%20Th%E1%BB%8B%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Nguy%E1%BB%85n%20Vi%E1%BA%BFt%20B%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20M%E1%BA%A7u%20Th%E1%BB%8B%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Nguy%E1%BB%85n%20Vi%E1%BA%BFt%20B%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20M%E1%BA%A7u%20Th%E1%BB%8B%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Vi%E1%BA%BFt%20B%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20Th%E1%BA%BF,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20Th%E1%BA%BF,%20tp%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20Th%E1%BA%BF,%20tp%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20Th%E1%BA%BF,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THA dan su tinh Gia Lai;
- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, luu trir.

Trwong Cong Thi
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