TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUYNH LUU Déc 1ap - Twdo - H phuc
TINH NGHE AN
Ban 4n sd: 27/2024/DS-ST
Ngay: 26-8-2024
V/v “Tranh chap hop dong

tin dung, hop dong thé chip”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH LUU - TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Lé Thi Thanh Thuy va éng H6 Hiru Thoa

- Thu ky phién toa: Ba Vi Hoang Phuong — Thu ky TAND huyén Quynh Luu,
tinh Nghé An.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din huyén Quynh Luu, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ong Ha Puirc Thang — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 74/2024/TLST-DS ngay 03 thang
6 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé chap”; theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 103/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Pia chi: S6 02 LH, phuong TC, quan BP, thanh phé Ha Noi.

Dai di¢n theo phap luat: C)ng Pham Toan V, chtrc vu: Téng giam ddc,

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Binh T, chirc vu: Giam dc ngan hang néng
nghi¢p va PTNT Viét Nam - Chi nhdnh huyén QL, tinh Ngh¢é An.

Pai dién theo ty quyén lai: Ong Lé Trung T — Chuc vu: Phé giam ddc ngan
hang Nong nghi¢p va PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Nghé An; c6 don
xin xét xir ving mit.

- Bj don: 1. Anh Hoang Dinh H, sinh nim 1976; c6 don xin xét Xt ving mit.

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1981; vang mit.
Cung trt tai: X6m 5, x4 SH, huyén QL, tinh Nghé An.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 101412024 va trong qud trinh giai quyét vu an tai Toa
dan, nguyén don dai dién ngdn hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam
(viét tit Agibank) trinh bay:

Ngay 14/01/2022, anh Hoang Dinh H va chi Nguyén Thi H c6 lam don dé nghj
duoc vay von tai Ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL véi sd tién
500.000.000 d6ng. Ngan hang da cho vay va ky hop ddng tin dung sd 3604-LAV-
202206118 ngay 13/10/2022 cho anh H va chi H vay s tién 500.000.000 dong.

Ngéan hang di giai ngan day du s tién trén cho anh H chi H, 1ai suat vay la
10,5%/nam, 14i suat qua han bﬁng 150% 13i sudt cho vay tai thoi diém qua han thoi
han cho vay 13 60 thang. Qua trinh thuc hién hop dong anh H da tra cho ngan hang
duoc tong cong 149.897.259 dong (trong d6 tién gdc 99.000.000 dong va tién 1ai 1a
50.897.259 déng). Tt thang 11 nam 2023, anh H chi H khong tra dugc ng cho ngan
hang dtng han nén ngan hang di chuyén ng qua han. Khi vay anh H, chi H c6 thé
chp tai ngan hang 01 thira dat 13 thira s6 605 to ban d6 s6 112-71 dién tich 70m? tai
x0m 5, x& SH, huyén QL, tinh Nghé An va tai san trén dat 1a ngoi nha trén dat theo
hop dong thé chap s6 20030413015/HPTC ngay 14/01/2020.

Nay ngan hang yéu cau anh H chi H tra no theo hop ddng tin dung trén véi s6
tién con ng ca gbe va lai tam tinh dén ngay 26/8/2024 12 438.355.956 dong, trong d6
gbc 14 410.000.000 dong, 14i trong han 1a 35.852.648 dong va 13i qua han 1 1.503.308
dong.

Truong hgp anh H chi H khong tra duge no hodc trd khong dung theo quy dinh
thi d& nghi phat mai tai san thé chap 1a thira s6 605 to ban do s6 112-71 dién tich 70
m? tai xém 5, x4 SH, huyén QL, tinh Nghé An va tai san trén dét 1a ngoi nha trén dat
theo hop dong thé chap s6 20030413015/HDTC ngay 14/01/2020.

Tai bién ban ldy 16 khai bi don anh Hoang Pinh H trinh bay:

Vo chdéng anh c6 ky hop dong tin dung sé 3604-LAV-202206118 ngay
13/10/2022 vé6i ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL vay sd tién
500.000.000 dong vao nam 2022 dé cho con di nudc ngoai, anh H chi H di nhan day
du s6 tién nhung sau d6 do dich bénh con céi khong 1am dn dugc nén gia dinh khong
tra duoc no cho ngan hang nhu theo quy dinh. Khi vay tién, vo chong anh c¢6 ky hop
ddng thé chap s6 20030413015/HDTC ngay 14/01/2020, thé chap quyén sir dung dét
va tai sdn trén dat tai thira dat s6 605 to ban do s6 112-71 dién tich 70 m? tai x6m 5,
x& SH, huyén QL, tinh Nghé An. Anh thong nhét da tra cho ngan hang dugc tong
cong 149.897.259 dong (trong do tién gdc 99.000.000 dong va tién 13i 1a 50.897.259
ddng). Nay con ng ngan hang dén thoi diém ngay 26/8/2024 1a 438.355.956 dong,
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trong d6 gdc 14 410.000.000 dong, 13i trong han 1a 35.852.648 dong va lai qua han 1a
1.503.308 dong.

Nay ngan hang yéu cdu vo chong anh tra no sd tién tam tinh dén ngay
26/8/2024 14 438.355.956 ddng, thi anh H thong nhét tra no cho ngin hang nhung xin
ngan hang tao diéu kién cho anh tra no dan, vi hién nay anh dang kho khan va phai
nudi con nho. Truong hop vo chong anh khong tra dugc no thi nhét tri dé ngan hang
phat mai tai san thé chap 1a thira s6 605 to ban dd s6 112-71 dién tich 70 m? tai xom
5, X4 SH, huyén QL, tinh Nghé An va ngdi nha trén dat theo hop dong thé chap sb
20030413015/HDTC ngay 14/01/2020.

Toa an di tong dat hop 18 cac van ban té tung cho bi don chi Nguyén Thi H
nhiéu lan, nhung chi H khéng hop tac, khong dén Toa an lam viéc, khong co ban tu
khai gtri Toa an.

Két qua xem xét thdm dinh tgi ché: Quyén st dung dat tai thira dat s6 605 to
ban d6 s6 112-71 dién tich 70 m? tai xém 5, x& SH, huyén QL, tinh Nghé An dugc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho anh Hoang Dinh H va chi Nguyén Thi
H. Nay Ia thira s6 93 to ban db sb 14 dién tich 109,1 m? tai xom 5, x& SH, huyén QL,
tinh Nghé An, ¢6 tir can: Phia bac giap thua 70 to ban d6 14 cua ba Ngd Thi Hué dai
18,2 m; Phia nam giap thira 88 cua Nguyén Thi H, thira 89 ctua 6ng Hoang Pinh N,
thira 91 cua ba Tran Thi C va thira 92 cua dng Hoang Pinh H dai 18,17m; phia dong
giap thwra 94 cua 6ng Hoang Pinh X dai 7,26m va phia tay giap duong giao thong
dai 5,29 m. Toan bd thira dat c6 khudn vién ranh gigi rd rang, hinh thé thira dat khdng
thay ddi. Trén thira dat c6 nha dng c6 vé xay hét toan bo thira dat, nén lat gach, mai
lop ton, 6 lam tran gd, phan trudc nha c6 mai ton 8m?2. Tai san trén dat khong co
thay doi gi so véi khi thé chap.

Vé 1¢& phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bi don anh Hoang Pinh H va chi
Nguyén Thi H phai tra cho ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh
Nghé An s6 tién 4.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Quynh Luu phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa Tham phan, Hoi thaAm nhan dan va Thu ky thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don anh Hoang Pinh H
thue hién ding day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia B luat t6
tung dan su. Bi don chi Nguyén Thi H khong thuc hién dﬁy dua quyén va nghia vu
theo quy dinh B9 luat tb tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Nghé An.
Budc anh Hoang Pinh H va chi Nguyén Thi H phai thanh toan cho ngan hang PTNT
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Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Nghé An s tién tam tinh dén ngay 26/8/2024
la: 26/8/2024 1a 438.355.956 dong, trong d6 gbc 1a 410.000.000 dong, 13i trong han
13 35.852.648 ddng va 13i qué han 1a 1.503.308 ddng. Truong hop anh H chi H khdng
tra duge no hodc tra khong dang theo quy dinh thi dé nghi phat mai tai san thé chip
|4 thira s6 605 tO ban d6 s6 112-71 dién tich 70 m? tai x6m 5, x& SH, huyén QL, tinh
Nghé An va tai san trén dat 1a ngdi nha trén dat theo hop dong thé chap sb
20030413015/HDPTC ngay 14/01/2020 va budc anh H chi H phai chiu &n phi dan su
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V&t tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ngan hang néng
nghiép va phét trién néng thon Viét Nam, chi nhanh huyén Quynh Luu, tinh Nghé
An khoi kién yéu cau anh Hoang Pinh H va chi Nguyén Thi H tra ng theo hop dong
tin dung va xir Iy tai san thé chap trong truong hop khong tra duoc no. Céc bén khong
c6 thoa thuan vé giai quyét tranh chap. Viéc thuc hién hop dong va bi don ¢6 noi cu
tra tai x4 SH, huyén QL. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, khoan 1 Piéu 39 , diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung Dan sy, xac dinh quan
hé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap thudc thim quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mat: Toa an di tong dat hop 1¢ Thong bao thy 1y, gidy
bao duong su, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching
cur va H giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa cho bi don
chi Nguyén Thi H nhung chi H vang mat khong c6 1y do chinh dang. Vi vy can cir
Diéu 227, 228 BLTTDS, Toa an xét xtr vang mat bi don chi Nguyén Thi H.

[2 ] Vé ndi dung:

[2.1] Can ctr Hop dong tin dung s63604-LAV-202206118 ngay 13/10/2022; hop
ddng thé chap sé 20030413015/HPTC ngay 14/01/2020, bién ban lam viéc ngay
13/10/2023, ngay 17/11/2023, ngay 05/01/2024, ngay 21/02/2024, thong bao doi ng
dén han, c6 chir ky xac nhan caa PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, vin phong
cong chiing Tran Mau Tai va anh Hoang Dinh H, chi Nguyén Thi H. Can ci vao loi
khai cua cac duong sur va céc tai liéu co trong hd so vu &n, c6 du co so dé xac nhan
anh Hoang Pinh H va chi Nguyén Thi H vay ctia Ngan hang PTNT Viét Nam - Chi
nhanh huyén QL s6 tién 500.000.000 dong, lai suat10,5%/nam, 13i sut quéa han bang
150% 1ai suat cho vay tai thoi diém qua han thoi han cho vay 14 60 thang.

Anh Hoang Pinh H va chi Nguyén Thi H 1a nguoi truc tiép ky két cac hop
ddng tin dung, hop dong thé chap va cac gidy nhan no trén co so tw nguyén, dung quy
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dinh. Qué trinh thuc hién hop dong, anh H thira nhan da tra cho ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh huyén Quynh Luu sb tién
149.897.259 d6ng ( trong d6 tién gdc 99.000.000 ddng va tién 13i 1a 50.897.259 ddng).
Sau d6 do diéu kién kinh té kho khin nén anh H, chi H khong tra dugc no theo hop
ddng va ngan hang da chuyén no qua han 1a ding quy dinh phap luat. Anh H, chi H
cOn no ngan hang dén thoi diém ngay 26/8/2024 1a 438.355.956 dong, trong d6 gbc
12 410.000.000 dong, i trong han 1a 35.852.648 dong va 13i qua han 13 1.503.308
ddng. Vi vay hoi dong xét xir xac dinh bi don anh H va chi H 1a nguoi ¢6 nghia vu
thanh toan cac khoan ng géc, no 14i phét sinh theo Hop ddng tin dung sé sb 3604-
LAV-202206118 ngay 13/10/2022.

Quaé trinh giai quyét vu &n, anh H thira nhan van chua tra hét duoc tién gbc va
tién 14i 12 vi pham hop dong ma hai bén da tu nguyén ky két , nén phai chiu tra tién
1ai nhu da thoa thuan trong hop dong tin dung ma hai bén da thoa thuan. Vi vay viéc
nguyén don ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam khaoi kién anh
H chi H tra s6 ng goc va cac khoan tién 13i theo thoéa thuan trong hop dong da ky 1a
c6 can ct, phi hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat cac té chic tin dung, Diéu 466 Bo
luat dan sy nam 2015, nén can chap nhan y&u cau cia nguyén don budc anh H, chi H
c6 nghia vu thanh todn cho ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL tam
tinh dén ngay 26/8/2024 13 438.355.956 dong (trong d6 gdc 1a 410.000.000 dong, 1ai
trong han 13 35.852.648 dong va 13i qua han 13 1.503.308 dong) va toan bo l4i phat
sinh theo muc 14i suat quy dinh trong hop dong da ky ké tir ngay tiép theo ngay
26/8/2024 cho dén khi thanh toan hét ng cho nguyén don.

[2.2 ] Xét hop dong thé chap sd 20030413015/HPTC ngay 14/01/2020, giita
ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL va anh Hoang Dinh H, chi Nguyén
Thi H dugc ky két trén co so tu nguyén, dugce cong chimg dung quy dinh tai vin
phong cong chimg Tran Mau Tai va dugc diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Quynh Luu, vi vay hop dong thé chap
c6 hiéu luc. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, tai san thé chap 13 quyén su
dung dat tai thira dat s6 605 to ban d6 sé 112-71, dién tich 70 m? tai x6m 5, x SH,
huyén QL (nay 1a thira s6 93 t& ban d6 sd 14 dién tich 109,1 m?) va toan b tai san
trén dat 12 ngdi nha cip bon x4y trén thira dat khong co thay ddi gi so voi khi thé
chép. Anh H ciing thng nhit trong truong hop khong tra dugc no thi nhét tri dé ngan
hang phat mai tai san thé chép.

Do d6, viéc nguyén don yéu cau xu 1y tai san thé chap khi anh H chi H khdng
tra dugc ng cho ngan hang hodc tra khong day du la ding quy dinh phap luat, can
dugc chip nhan.

[2] V& chi phi té tung: Nguyén don ngan hang Agribank da ndp tién chi phi xem
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xét tham dinh tai chd 12 4.000.000 dong. Nay ngan hang yéu cau bi don phai chiu 1¢
phi xem xét tham dinh trén 1a ¢ can ct theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat tb tung
dan su.

[3] V& &n phi: Anh Hoang Dinh H, chi Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat Dan su va Diéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1.Can cr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Cac
diéu 147, 184, 227, 228, 271, 238, khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung Dan su; C4c
Piéu 280, 299, 323, 351, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 91, 94, 95 va
Picéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010. Nghi quyét sé6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ngan hang PTNT
Vi¢t Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Nghé An.

2.1. Budc anh Hoang Dinh H va chi Nguyén Thi H phai thanh toan cho ngan
hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Nghé An theo hop dong tin dung
s6 3604-LAV-202206118 ngay 13/10/2022, tong so tién ng tinh dén ngay 26/8/2024
|a 438.355.956 dong, trong d6 gdc 12 410.000.000 dong, 13i trong han 14 35.852.648
ddng va 13i qua han 1a 1.503.308 ddng.

2.2. Truong hop anh Hoang Dinh H va chi Nguyén Thi H khéng tra duoc ng
hodc tra khong day du thi ngdn hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL c¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ké bién, ddu gia tai san thé chap la: Quyén
st dung dat va todn bo tai san trén dét tai thira dat sb 605 to ban d6 s6 112-71 dién
tich 70 m? nay 1a thtra s6 93 to ban dd sé 14 dién tich 109,1 m? tai xom 5, x4 SH,
huyén QL, tinh Nghé An, duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb BX
444008 cap ngay 10/4/2015 do Uy ban nhan dan huyén Quynh Luu - tinh Nghé An
cap cho anh Hoang Dinh H va chi Nguyén Thi H, dé thu hoi khoan no, theo Hop dong
thé chap 20030413015/HDTC ngay 14/01/2020, sé cong chimg 75/2020— quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD giita anh Hoang Pinh H va chi Nguyén Thi H v4i Ngan hang
PTNT Viét Nam - Chi nhanh huy¢n QL, tinh Ngh¢ An.

3.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc anh Hoang Dinh H va chi Nguyén
Thi H phai tra lai cho ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Ngh¢
An s tién 4.000.000 dong.



4 V& an phi. Anh Hoang Pinh H va chi Nguyén Thi H phai ndp an phi dan sy
so tham 14 21.534.000 dong, ky phan mdi ngudi 14 10.767.000 dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén QL, tinh Ngh¢
An s6 tién tam tng an phi 11.722.000 dong ma Ngan hang d3 ndp theo bién lai thu
tién tam Ung 4n phi s6 0005591 ngay 29 thang 5 nam 2024 tai Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Quynh Luu, tinh Ngh¢ An.

5. Ké tir ngay tiép theo ngay 26/8/2024, anh Hoang Pinh H, chi Nguyén Thi H
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i sut ctia s6 tién chwa thanh toan cho dén khi hoan
tat nghia vu tra no hodc thi hanh an xong theo cac diéu khoan di ky theo Hop dong
tin dung s6 3604-LAV-202206118 ngay 13/10/2022. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cua
ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop quyét dinh ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy; nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh an dan su.

6. Cac duong su vang mat c6 quyén khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tur
ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop 1¢ theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quynh Luu;

- CCTHADS huyén Quynh Luu,

- TAND tinh Nghé An;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Ngoc Ha



