TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM MY Poc lap- Tw do- Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban 4n sb: 27/2024/DS - ST
Ngay: 26/8/2024
VIv: “Tranh chap hop dong
dat coc”’

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY - TINH PONG NAI

Vi thanh phan Héi dong xét xie so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Trung

Céc Héi tham nhéan dan:- Ong Lé Pire Diing

- Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu

Thur ky phién toa: Ba Thai Thi Van — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cam
My, tinh Dong Nai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Mpy, tinh Béng Nai tham gia
phién toa: ba Pham Thi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cam M¥ xét
xur so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 101/2024/TLST-DS ngay 16 thang 5 nim
2024 vé viéc: “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 61/2024/QDXXST — DS ngay 08 thang 8 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén dO’n Chi Lé‘Thj V, siph nam 197’3 (cO mat) ’

Dia chi: S6 140/19 Tran Phu, t6 7, khu pho 3, phuong Xuan An, thanh pho

Long Khanh, tinh DPong Nai. 0
Cho &: Ap Lo Than, xa Bao Binh, huyén Cam MY, tinh Dong Nai.
- B1 don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim: 1959 (c6 mit)

2. Ba Pham Thi M, sinh nam: 1959 (c¢6 mat)

Cung dia chi: ap L, xa X, huyén C, tinh Dong Nai.

- Nguoit lam ching: Bui Thi H, sinh ndm 1982 (¢6 mat)
Dia chi: T6 E, khu D, thi tran L, huyén C, Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va cac 101 khai bo sung ta1 Toa an,
nguyén don ba [.é Thi V trinh bay:

Ngay 13/4/2024, ba va éng Nguyén Van T ba Pham Thi M thoa thuan dit
coc chuyén nhuong dat thira dat s6 418, to ban do s6 05 xa X (thta dat méi 1a
thira dat s6 88, to ban do 35 xa X) dién tich dat 237m?, gia chuyén nhuong dat la
1.175.000.000 dong, ba dit coc 100.000.000 dong hen ngay 13/5/2024 cac bén
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi thanh toan toan bo so tién
con lai 1a 1.075.000.000 dong, néu chi V ¢6 tién sém hon thoa thuan thi cac bén
ky hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat sém hon. Noi dung thoa thuan



phat coc va mat coc: Néu bén A (6ng T) khong cung cap giay to lién quan dén
thira dat nay, hay thtra dat bi tranh chap hodc doi v khong ban thi phai boi
thuong gap 02 lan s6 tién ma bén B (ba V) di dit coc. Trudong hop bén B (ba V)
khong dung hen nhu thoa thuan dat coc sé mat toan bo sd tién da dat coc cho
bén A (ong T).

S6 tién dit coce duoc chuyén khoan cho chi P6 Thi Thanh N theo nhu thoa
thuan gitra cac bén.

Sau khi ky hop dong dit coc ba lién hé véi ong T ba M nhiéu lan dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng T ba M khong hop tac.
Ngay 13/5/2024, ong T ba M nhan tin hen ba dén Van phong C d¢ ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ong T va ba M khong dén. Sau do, cac
bén khong c6 thoa thuan khac vé viée ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Nay ba yéu cau ong T va ba M phai tra 100.000.000 dong da dat coc va
phai chiu phat coc 1a 100.000.000 dong Can cu thoa thuan dat coc la ngay ky
chuyén nhlrong ba M va ong T khong dén ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba.

* Tai bién ban lay 101 khai va cac 101 khai bo sung tai Toa an bi don 6ng
Nguyén Vian T va ba Pham Thi M trinh bay: 6ng ba théng nhat ndi dung hop
dong dit coc nhu ba V trinh bay. Ngay 13/5/2024, 6ng ba nhén tin hen ba V dén
van phong cong chu’ng dé ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Céc
bén khong ky hop dong chuyén nhu:(mg quyén st dung dat duoc vi 6ng ba ding
do1 ¢ Ngan hang S phong G khong thay ba V dén, khi cac bén lién lac duoc véi
nhau thi 6ng ba da di vé. Sau ngay 13/5/2024 thi cac bén khong hen nhau cong
chiimg hop dong chuyén nhu‘ong quyén st dung dat nita. D61 v6i yéu cau khoi
cua nguyén don thi 6ng ba dong ¥ tra 100.000.000 dong tién coc, phwong thirc
tra la 01 thang 1.000.000 dong va khong chap nhan yéu cau phat coc
100.000.000 dong.

* Ta1 phién toa Da1 dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam MY phat biéu
¥ kién:

+ Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu
ky Toa 4n va cia duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién ding quy dinh phéap
luat.

Vé noi dung vu an: chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba
Lé Thi V: Budc ong T va ba M phai tra 100.000.000 dong da dit coc va phai
chiu phat coc 1a 100.000.000 df“)ng.

Vé an phi: theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xet xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ba Lé Thi V khai kién yéu ong Nguyén Vin T va
ba Pham Thi M phai tra so tién dat coc va phat coc. Bf‘)ng thot1, ong T ba M hién
ding ky thuong tra tai xa X, huyén C, tinh Dong Nai nén quan hé phap luat la:
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“Tranh chéap hop dong ddit coc” thude tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Cam M.
[2] V& ndi dung tranh chap:

Nguyén don va bi don thong nhat: bi don tra lai cho nguyén don
100.000.000 dé“mg tién dit coc nén ghi nhan.

Xét yéu cau phat coc cia nguyén don nhan thay: Nguyén don yéu cau bi
don phai chiu phat coc 100.000.000 dong vi ngay 13/5/2024 bi don hen nguyén
don dén vin phong C dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung bi don khong dén nén cac bén khong ky hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat duge. Bi don cling thira nhan ngay 13/5/2024 hen nguyén don 03
gio dén Van phong C (nay la Nguyén Phong H1) dé cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung bi don khong dén Vin phong cong
chiing ma dung cho nguyén don ¢ Ngan hang S — phong G. Do b1 don 1a nguon
hen nguyén don dén Vian phong cong chimg nhung khong dén Vian phong cong
chitng dé cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma bi don
cho nguyén don & ngan hang la khong dung theo thoa thuan, dan dén cac bén
khong ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc nén 161 dan dén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ky két duoc 1a do 161 bi don.
Bi don hen nguyén don dén Vin phong cong ching dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung bi don khong dén la khong mudn chuyén
nhuong quyen str cho nguyén don 1a vi pham diéu kién phat coc theo hop dong
dat coc ngay 13/4/2024 nén phai chiu phat coc 1a 100.000.000 dong.

[3] Vé an phi:

- Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chz’ip nhan toan bo nén b1 don
phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra tién tam mg an phi cho nguyén don.

- B1 don phai chiu an phi dan su so tham nhung b1 don c6 don xin miém an
phi do 1a ngudi cao tuoi nén mién an phi cho nguyén don.

[6] Xét théy quan diém cua dai dién VKS phu hop vé1 nhan dinh trén nén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 B0 luat T6 tung dan
su nam 2015;

Cin ctr cac Piéu 328 Bo luat Dan su nidm 2015;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi V vé tranh chap hop
dé“mg dat coc.



Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi M phai c6 nghia vu lién déi
thanh todn cho ba Lé Thi V 100.000.000 (Mot trdm triéu) dong tién coc va
100.000.000 (Mot tram triéu) ddng tién phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n (d61 voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 131 cta s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ii suat quy dinh ta1 Piéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan su
nam 2015, tri trrong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- Hoan tra cho ba Lé Thi V 5.000.000 dong (Ném triéu dong) tién tam g
an phi ma ba V da nop theo bién lai thu tién s6 0012169 ngay 14/5/2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cam My.

- Bi don duoc mién nodp tién an phi do 1a ngudi cao tuoi.

3. Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su¢ nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguo1 duoc
thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su nam
2008 (sta doi, bo sung nam 2014); tho1 hi¢u th1 hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam
2014)./.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat H. Cam My;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Cam M¥;

- Puong su;

- Luu an van;

- Luu hd so Vu an.

Nguyén Thi Mai Trung



