TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 364/2024/DS-PT
Ngay 19-8-2024
Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyen str dung dat, v0 hi¢u giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hitu Nghia

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.
-~ Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2024, tai tru s¢& Toa an nhan dan tinh Long An xét
xur phuc thém cong khai vu an thu ly s6 328/2024/TLPT- DS ngay 09 thang 7
nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, vo
hiéu giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so thqm s6 07/2024/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 297/2024/QD-PT ngay
16 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Cong M, sinh nim 1958;
Dia chi: s6 A, ép b, xa T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: ba VO Thi A, sinh nam: 1962;
dia chi: Ap A, x4 L, huyén C, tinh Long An.

(Theo vian ban uy quyén ngay 14/8/2018).
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1966;

2. BaNguyén Thi N, sinh ndm 1966;



Cung dia chi: ép b, xa T, huyén C, tinh Long An.
Ngueoi dai dién hop phap cua cdc bi don:

- Ong Bui Khic L, sinh nam: 1991; dja chi ddng ky ho khau thuong tru:
7.30 Lo A Chung cu G, phuong B, quan B, Thémh pho H6, Chi Minh; dia chi
lién h¢: s6 B, duong s6 E, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Hoang Son T, sinh nam: 1987, dia chi dang ky ho khéu thuong tru:
B, thanh phf) b, tinh Q}léng Binh; dia chi lién hé: s6 B, duong s6 E, phuong T,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Theo hop ddng uy quyén ngay 15/5/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua cac bi don: Luat su Nguyén
Duy K, Cong ty L2, Poan Luét su Thanh pho H.

- Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1957;
Pia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi H: 6ng Nguyén Hoang B, sinh
nam: 1972; dia chi dang ky ho khau thuong tra: s6 B, Duong Dinh H1, T, thanh
phd T, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s A, T, phuong A, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo vin ban uy quyén ngay 15/8/2019).
2. Ba Vo Thi Kim L1, sinh nam 1962;
Pia chi: 4p P, x4 T, huyén C, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién hop phap cia ba L1: ba Vo Thi A, sinh nam: 1962; dia chi:
Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.

(Theo vin ban uy quyén ngay 26/01/2024).
3. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T1.
Dia chi: sb A, duong N, ép H, xa T, huyén C, tinh Long An.
Nguwoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thi Bich T1, Truéng Vin phong.
- Nguwoi khdang cdo:
1. Bi don dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N.
2. Nguoi dai dién hgp phap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Pham Thi H |a 6ng Nguyén Hoang B.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 02/7/2019 va cac loi khai trong qua trinh tham
gia t6 tung tai Tod dn cdp so tham, nguyén don ong Nguyén Céng M cing
ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba V6 Thi A trinh bay:



Vao nim 1992, éng M c6 mua ciia me 6ng D 1a ba Nguyén Thi D mot
phan dat c6 dién tich khoang 5.000m? véi gia 13 chi vang 24kr. Khi 6ng M mua
dat thi ba D chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit nén hai bén mua
ban dat chi thoa thuin miéng véi nhau, ong M giao du vang va ba D di cam
mdc giao dit cho éng M sir dung tir ndm 1992 dén nay. Nam 1996, ong M yéu
cau ba D lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng M dung tén dbi voi
5.000m* dat 6ng M dd mua thi moi phat hién phén dat 46 da duoc ong P ding
ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a mot phan thira
dat s6 06, to ban d6 sb 01.

Do d6 ngay 24/01/1997 ong D vo6i 6ng M méi ky vao t& Pon chuyén
nhuong rudng dat va ngay 13/6/1997 éng M voi 6ng D vabaD cung ky vao to
Pon xin chuyen quyén sur dung dat nhung luc nay 6ng D da thé chap glay
ching nhéan quyén sir dung dat cho Ngan hang nén khong lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat dugc va don nay chua duoc Uy ban nhan dan xa T x4c nhan.

Sau d6 ong M da nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba D, 6ng P phai lam thi tuc
chuyen quyén sir dung dat cho 6ng M nhung ba D va dng D khong thuc hién.
Pén nam 2019, khi 6ng M biét ong P chuyen nhuong toan b thira dat s6 06, to
ban d6 s6 01 cho ba Pham Thi H bao gdm luén phan dat da ban cho ong M thi
ong M m¢i khéi kién tai Toa an.

Trong qué trinh 6ng M sir dung dat tir nam 1992 dén nay khong c6 ai tranh
chéap va tai budi hoa giai ngay 10/8/2018 ctia T6 hoa giai ap Pinh thudc Uy ban
nhan dan xa T thi dng P ciing c6 thira nhan viéc me ong P 1a ba D ¢6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho éng M.

Ong M khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc vo chdng ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi N thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/1997, 1am thu tuc chuyen
quyén st dung dat sang cho 6ng M ding tén d01 v6i dién tich dat tranh chap
hién do ong M dang quan 1y sir dung 13 5.658m” thudc mot phan thira dat sé 06,
to ban d6 s6 01, loai dat laa theo Manh trich do dia chinh s6 40/TC — 2022 cua
Cong ty TNHH P1 dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén C
duyét ngay 09/5/2022.

- V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 24402
quyén s6 25/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/8/2018 ctia Vin phong cong chimg
Nguyén Thi Bich T1 1ap giita 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N véi ba
Pham Thi H dbi voi dién tich dat 5.658m?, thuoc mot phan thira dét sb 06, to
ban dd s6 01, loai dat lta ma ong M dang quan 1y, st dung.

Pbi V0'1 phan dat c6 dién tich 658m* 6ng M ‘nhan thyc té du so v6i dién
tich 5.000m? trong hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat thi 6ng M s&

thanh toan cho 6ng b, ba N gia tri quyen sir dung dat theo gia da dinh tai ching
thu thim dinh gia 1a 288.000d6ng/m? thanh tién 1a 189.504.000d6ng.

Vé chi phi t tung sd tién 1a 15.600.000d6ng, phia nguyén don yéu cau Toa



an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Bi don ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyén Vin b do ba Nguyen Thi N dai
dién theo 1y quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa so
tham nhie sau:

Ong M khéi kién yéu cu vo chdng ba thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 24/01/1997, lam thu tuc chuyen quyen str dung dat sang
cho Ong M ding tén d6i voi dién tich dat tranh chip 5.658m? thudc mot phan
thira dat sd 06, to ban do sb 01, loai dit lua theo Manh trich do dia chinh s6
40/TC — 2022 cua Cong ty TNHH D1 dugce Chi nhanh Véan phong dang ky dat
dai tai huyén C duy¢t ngay 09/5/2022 va yéu cau v0 hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb 24402 quyen sd 25/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/8/2018 cua Vin phong cong chiung Nguyén Thi Bich T1 1ap giita vo
chdng ba véi ba Pham Thi H ddi voi dién tich dat 5.658m? thudc mot phan thia
dat s6 06, to ban dd sd 01, loai dat laa thi ba khong dong ¥ vi vo chong ba
khong c6 ban dat cho ong M va phan dat tranh chap do vo chdng ba truc tiép
quan 1y, st dung sau d6 thi chuyén nhuong cho ba H chr khéng c6 giao cho
ong M str dung.

Do ba khong dong v voi yéu cau kh0’1 kién cua nguyén don nén ba khong
cOy kién gi dbi v4i dién tich dat 658m du so voi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma 6ng M cung cap.

Vé chi phi t6 tung so tién 1a 15.600.000d6ng ba ciing yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H do Ong Nguyen
Hoang B trink bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
nhu sau:

Thira dat s6 06, to ban d6 s6 01 ba H nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat tor vo chong ba N, 6ng P va hién nay ba H da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Khi ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong c6 do dac thuc
té dat, nhung c6 dén xem dat thi thay dat tranh chép la cai ao nudi tdbm nhung
vo chong ong B, ba N khong c6 ndi cho ba H biét phan dat tranh chap do 6 ong M
dang quan ly, su dung. Ngoai ra ba H ciing c6 dén Uy ban nhan dan xa T dé hoi
thira dat s6 06, td ban do s6 01 ¢ tranh chap hay khong thi can bo dia chinh xa
tra 101 miéng cho ba H biét 1a dat khong co tranh chap nén ba H méi tién hanh
tht tuc chuyén nhuong.

Hon nita hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D v6i ong
M ngay 24/01/1997 chi 1ap bang gidy tay, khong c6 cong chung 1a khong phu
hop quy dinh phap luat.

Do ba H nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap nén ba H

khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng M vé viéc yéu cau vo hiéu mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 24402 quyén sd 25/TP/CC



— SCC/HDPGD ngay 03/8/2018 ctia Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T1
1ap giita vo chong ba Nguyén Thi N, dng Nguyén Vian P véi ba Pham Thi H ddi
voi dién tich dat 5.658m> thudéc mot phﬁn thira dét sd 06, to ban dd sb 01, loai
dat I0a.

_Truong hop Toa an tuyén vo hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung d4t néu trén thi 6ng dai dién ba H yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phép lut.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Neuyén Thi
Bich T1 trinh bay tai van ban ngay 13/8/2019 nhw sau:

Vian phong cong chimg Nguyen Thi Bich T1 da thyc hién viéc chimg nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 24402 quyén sé 25/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 03/8/2018 giita vo chong ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian
D v6i ba Pham Thi H dbi véi cac thira dit s6 06 — 08 — 35, cung t& ban d6 sb
01, tong dién tich 14.241m? theo dung quy trinh ma phap lut da quy dinh.

Vu an dugc Toa an cap so thaim mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiep
can cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc
v&i nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Can Puéc da can ct Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147,
Piéu 165, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac Piéu 131, 407,
408 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 705 Bo luat Dan su 1995; Ngh1 quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
miurc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Cong M ddi véi vo cheng
ong Nguyen Van b, ba Nguyen Thi N v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 24402
quyén s6 25/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/8/2018 ciia Vin phong cong ching
Nguyén Thi Bich T1 lap giita vo chong éng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi N
v6i ba Pham Thi H dbi voi dién tich dat 5.658m” thuoc mot phan thira dat sé 06,
td ban do s6 01, loai dét lua.

Ong Nguyén Cong M dugc tlep tuc quan ly, st dung phan dat co dién tich
5.658m? thudc mot phan thira dat s6 06, to ban do s6 01, loai dat laa theo Manh
trich do dia chinh s6 40/TC-2022 ctia Cong ty TNHH ]E)l dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 09/5/2022.

Kién nghi co quan dang ky dat dai can cur vao ban an cua Toa an dé diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy chiung nhan quyén st dung dat phu hop véi
két qua giai quyet cua Toa an.



_Truong hop ba Pham Thi H khong giao nop ban chinh glay ching nhan
quyén sir dung dat thi ong Nguyén Cong M dugc quyén yéu cau co quan nha
nudc co thdm quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy ching nhén quyén sir dung
dat da cp (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyen str dung dét da
cap) cho ba Pham Thi H 601 v6i phan dién tich dit 5.658m? thuoc mot phan
thira dat sd 06, to ban do sb 01, loai dit lua theo Manh trich do dia chinh s6
40/TC — 2022 cua Cong ty TNHH P1 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 09/5/2022.

Budc vo chong ong Nguyen Van b, ba Nguyen Thi N c6 nghia vy lién déi
hoan tra cho ba Pham Thi H sé tién 1.629.504.000d0ng.

Buoc ong Nguyen Cong M hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén Van D, ba
Nguyén Thi N s tién 189.504.000d6ng.

Vé chi phi t6 tung: vo chdng ong Nguyen Van D, ba Nguyén Thi N ¢
nghia vu lién déi hoan tra cho ong Nguyén Cong M sb tién 15.600.000d0ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thém khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat Dan su.

Vé an _phi: Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi N phai nop
61.485.000d6ng an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén v€ quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong sy.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/3/2024, cac bi don ong Nguyen Van D ba
Nguyen Thi N lam don khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so
tham va dinh chi viéc giai quyét vu an.

Ngay 14/3/2024, nguoi dai dién hop phap cua ba Pham Thi H la 6ng
Nguyen Hoang B lam don khang cao khong ddng v v6i quyét dinh cta ban an
so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim sira ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau,
nguyén don 6ng Nguyén Cong M cung nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Vo Thi A van giir nguyén yéu cau khoi kién, trinh bay cho rang 6ng M
da nhan chuyén nhuong quyén su dung dat hop phap, da giao du vang cho ba D
va ong b, 6ng M da nhan dat va s dung dat lién tuc tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Ngu'01 dai dién hop phdp cua cac bi don 6ng Bui Khéc L khong rat don
khang céo, ong L cung Ludt su Nguyen Duy K bao vé quyén va loi ich hop
phap cua cac bi don de nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham, giao hd
so vu 4n vé Tod 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n vi cac can ct sau day:

:Fhu’ nhat, Toa ‘an cap SO thgm xac dinh sai nguoi bi kigén, vi giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc nguyén don xac dinh trong don khoi



kién ngay 02/7/2019 1a giita 6ng M va me cta ong D la ba Nguyén Thi D, tuy
nhién dng M khoi kién 6ng D, ba N 1a sai nguoi bi kién. Trong vu an nay 6ng M
phai khoi kién yéu cau cong nhan hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v0i ba D va yéu cau nhirng nguoi thira ké ciaba D phai lién doi thyc hién nghia
vu theo hop ddng chuyén nhuong ma ba D di giao két.

Thi hai, Toa 4n cip so thdm chwa xac dinh chinh xac ai 1a ngudi truc tiép
sit dung dat. Ong M trinh bay cho riang, ong M 13 nguoi st dung dat tir nim
1992 cho dén nay, tuy nhién ngoai 16i khai ctia 6ng M thi khong con ching cir
nao khac thé hién 6ng M 13 ngudi quan 1y sir dung dat tir ndm 1992 cho dén
nay. Tt ndm 1992 cho dén nay, 6ng M khong thuc hién quyén co ban cta nguoi
stt dung dat nhu khong dong thué, khong ké khai quyén sir dung dat. Thuc té
ong b moi 1a nguoi st dung dat, dugc thé hién bang cac cin ctr sau ddy: 6ng P
duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, dén nam 2018 moi
chuyén nhugng cho ba H; 6ng B hoan thanh nghia vu ndp thué quyén sir dung
dat nong nghiép va thué dht nam 1998; tir nam 1996 dén nam 2018 thi 6ng b da
thé chép toan bo thira dat s6 06 trong d6 c6 ca phén dién tich dét tranh chép dé
vay tién tai Ngan hang N1, trong cac lan thé chip nay thi Ngén hang déu co
xem xét, tham dinh thira dat va xéac dinh 6ng D la nguoi truc tiép quan 1y, sir
dung thtra dat thi m&i duyét cho vay tién.

Thir ba, Toa an cap so tham giai quyét vuot qua pham vi khoi kién cua
nguyen don, 6ng M chi tranh chap hop dong chuyen nhu’O‘ng quyén sir dung
5.000m* d4t nhung Toa 4n cp so thim giai quyét 5.658m” 1a vuot qua yéu cau
khéi kién, vi pham Bleu 5 B luat T6 tung dan su. Toa an cap so thim khong
xac dinh duoc 5.000m?® dat & V1 tri nao, 65 8m? dit & vi tri nao, vi pham nghiém
trong thi tuc td tung.

Thi tu, 6ng Nguyén Cong M mat quyén khai kién do da hét thoi hiéu khoi
kién: cdn ctr vao trinh bay ctia ong M tai don khéi kién, tai bién ban hoa giai
ngay 08/8/2022 xac dinh 6ng M biét quyén va loi ich ctia minh bi xdm pham tir
nim 1997, tuy nhién dén ngay 02/7/2019 thi 6ng M moi ndp don khoi kién tai
Toa an nhan dan huyén Can Pudc. Trong qua trinh giai quyet vu an, ba N co
nop don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu nhung Toa an cip so thim khong
xem xét.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim budc trach nhiém cta ba N lién d6i boi
thuong cho ba H 1a khong dung, vi ba N khdng tham gia vao giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta ba D va dng B, mai dén nam 2010 ba N va 6ng
P moéi dang ky két hon, khong ¢ can cur xac dinh ba N biét viéc 6ng M nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat ctia ba D, dng D; ba N khong c6 16i dan dén
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i ba H bi vo hiéu nén khong c6
nghia vu phai bdi thuong.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H do Ong Nguyen
Hoang B dai dién van gilr nguyén yéu céu khang cdo, trinh bay cho rang hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra 6ng D, ba N va ba H 1a hop phap,
Toa an cap so tham da cit lai mot phan dién tich dat cho 6ng M phia ba H
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khong dong y. Trude d6 ba H da chuyén nhuong quyén sir dung thira dat nay
cho Ong Nguyén Phudc T2, sinh ndm 1963 c6 dia chi tai xd P huyén C, da nhan
sd tién coc 700.000.000d6ng nhung chua 1ap thu tuc chuyen nhuong, vin dé
nay chua trinh bay tai Toa 4n cap so tham, dé nghi Toa 4n cip phuc thim béc
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat vé viéc chip hanh phap luat trong giai doan xét xir phuc tham cho
rang: Tod an cdp phiic tham va cic duong sy chdp hanh dung quy dinh cia Bo
luat TS tung dan sy, khang cdo cua cac bi don ong D ba N, cta nguoi dai dién
ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H 14 6ng Nguyen Hoang B
trong thoi han luat dinh, d diéu kién dé xét xur theo trinh tuy phuc tham.

Xet yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi N, ong
Nguyén Hoang B, nhan thay:

Theo don khoi kién 6ng Nguyén Cong M yéu cau 6ng D, ba N tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/ 1997 1ap thu
tuc tach thtra chuyen quyén su dung dat cho ong dung tén 5. 000m? dit thudc
mot phan thtra sb 6, to ban d6 s6 1 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan huyén C cép cho éng P ngay 19/9/1996 va cho 6ng M dugc
dang ky cap quyén sir dung dbi v6i 5.000m” dat nhan chuyén nhuong, Toa so
tham di thu 1y yéu cdu ndy cua duong su tai Thong bao thu 1y sb
383/2019/TLST-DS ngay 25/7/2019. Theo Manh trich do dia chinh s6 40/TC—
2022 ciia Cong ty TNHH D1 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 09/5/2022 thi phan dat tranh chap do dac thuc té dién tich
la 5.658m°. Toa so tham dd xem xét giai quyét dién tich 5.658m” trong khi
nguyén don khong c6 yéu cau khoi kién bd sung 1 vuot qué yéu cau khoi kién
cua duong su theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan su.

Ong M trinh bay nam 1992 6ng c6 mua cua ba Nguyén Thi D — me 6ng D
phan dat tranh chap nay voi gia 13 chi vang 24kr, khi 6ng mua dat thi ba D
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hai bén mua ban dat chi
thoa thuan miéng vo6i nhau, 6ng giao du vang va ba D da cam mbc giao dat cho
ong sir dung tir nam 1992 dén nay, hién nay ba D da chét. Nhu vay, theo 6ng M
trinh bay thi 6ng giao dich chuyén nhuong dat véi ba D nén ddy 14 yéu cau cong
nhén hop dong chuyen nhuong voi ba D nhung Toa so tham khong dua nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba D vao tham gia t6 tung va tai
thoi diém d6 ba N khong giao dich voi ong M, khong phai 1a chu s dung phan
dat tranh chap nhung ong M yéu cau ba N thu’c hién hop dong chuyen nhuong
1a khong dung chi thé trong giao dich chuyen nhuong. Pong thoi, cap so tham
cing chua lam r6 ngudn tién nhan chuyen nhuong dat 1a tai san riéng hay tai
san chung ctia vo chong ba H dé xem xét 1dy ¥ kién va dua ngudi nay vao tham
gia té tung.

Tai phién toa phuc thém, nguoi dai dién cua ba H trinh bay ba H di chuyén
nhugng phan dién tich dat tranh chap hop dong chuyén nhugng cho oOng



Nguyén Phudc T2 va da nhan 700.000.000d0ng tien coc, ddy Ia tinh tiét mdi
chua dugc xem xét ¢ cap so tham.

Tu nhimg can ctr trén, dé nghi Hoi df)ng xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 308
B6 luat T6 tung dan su, chap nhén yéu cau khang cao cua ong Nguyen Vin b,
ba Nguyén Thi N, Ong Nguyén Hoang B, huy ban an so tham, giao hd so vu an
vé Toa an cép so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o cuia cac bi don 6ng Nguyén Vin P ba Nguyén Thi N, cua
ngudi dai dién hop phap ctia ba Pham Thi H la 6ng Nguyén Hoang B duoc thuc
hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 cta B luat T tung dan
su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Ve su vang mit cla cac duong su: Van phong cong chimg Nguyén Thi
Bich T1 ving mat, c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ctr Pidu 296 Bo luat TH
tung dan sy, Toa 4n xét xir vang mat Vin phong cong chimg.

[3] Vé chu thé cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: éng
Nguyén Cong M khai kién yéu cau 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi N lap
thu tuc chuyen nhuong cho éng M 5.000m* dét thuéc mot phan thira dat s6 06
td ban d6 s6 1. Trong don khoi kién va trong qué trinh Toa an giai quyét vu an,
ong M cung nguoi dai dién hop phap cia 6ng M trinh bay cho rang, 6ng M da
thod thudn nhéan chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi D 12 me rudt cia ong b va
6ng P 5.000m* dit vao ngay 24/01/1992, 6ng M di thanh toan du sd tién
chuyén nhuong 1a 13 chi vang 24kr cho ba D va ong D, da nhan dat s dung
nhung dén nay phia 6ng D ba N chua thyc hién thu tuc chuyén nhuong. Nhu
vy ban chat cua viéc tranh chép 1a 6 ong M yéu cau cong nhén hiéu luc cia hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap tir ngay 24/02/1992 dé
6ng M duoc ké khai diang ky cAp quyén st dung dat. Trong giao dich chuyén
nhuong, ba N khong tham gia, khong nhan vang, hién ba N khong phai 1a chu
stt dung dét, khong truc tiép st dung dat nhung ong M lai yéu cau ba N thyuc
hién hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a khong ding chu thé cua
hop dong chuyén nhuong. Trong Bién ban hoa giai ngay 10/8/2018 cua Uy ban
nhan dan xa T, 6ng P ciing thira nhan me 6ng P 1a ba D 1a ngudi chuyén
nhuong dat cho 6ng M. Hién ba Nguyén Thi D da chét, tat ca cac thira ké ciia ba
D ciing chua duoc tham gia té tung, chua cé ¥ kién trong vu 4n ciing 1a chua
xem xét toan dién vu an.

[4] V& dbi twong cuia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: trong
don khot kién ngay 02/7/2019, 6ng M yeu cau ong B ba N thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung 5.000m* dit thudc mot phan thira s6 6 t ban do
s0 1, yéu cau nay duoc Toa an nhan dan huyén Can Pudc thu 1y trong Thong
béo thu Iy vu 4n s6 383/TB-TLVA ngay 25/7/2019 (BL 142) va Thong bao thu
Iy vu an va dua nguoi vao tham gia t6 tung ngay 26/01/2024 (BL 178) ong M
trinh bay cho rang, ong M nhan chuyén nhuong quyén st dung 5.000m?* dat nén



yéu cau duoc thuc hién hop dong nay. Sau khi Toa an trung cau Cong ty TNHH
P1 do v& thi theo Manh trich do dia chinh s 40/TC-2022 ngay 09/5/2022, di¢n
tich dat ong M tranh chap hop dong chuycn nhuong la 5.65 8m thudc mot phan
thira s6 6 to ban @6 sb 1. Tu do Toa an cap so thAm giai quyct tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dit 1a 5.658m? dugc thé hién
trong Bién ban hoa giai ngay 09/01/2024 va trong ban an so tham. Nhu vay Toa
an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ban dau coa phia nguyén
don khi nguyén don chua bd sung yéu cau khO'l kién va Toa an cap so thAm
cling chua thu 1y d6i v6i dién tich dat 1a 658m?. Viée giai quyét voi dbi tuong
tranh chap 5.658m? 1a vi pham quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan su.

[5] V& xem xét thoi hiéu khoi kién: trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cap so thim chua xem xét vé thoi hiéu khoi kién do phia bi don ba N va 6ng
P chwa dua ra yéu cau. Tai phién toa phuc tham, ba N trinh bay khong hiéu biét
gi vé thoi hidu khot kién, tuy nhién nguoi dai dién hop phap cua ba N cung Luat
su bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba N trinh bay cho rang, ba N co giri
don yéu cau Toa an cip so thim xem xét thoi hiéu nhung chua duoc xem xét.
Trong van ban trinh bay y kién ngay 04/3/2024 (BL 48), ba N c0 trinh bay yéu
cau ap dung thoi hi¢u va dinh chi giai quyet vu an. Tuy nhién Toa an cap so
tham ciing chua lam 13 ¥ chi ctia ba N ddi véi yéu cau nay.

[6] Ngoai ra tai phién toa phic tham nguoi dai dién hgp phap cua ba H la
ong Nguyen Hoang B co trinh bay thém rang, ba H da chuyén nhugng quyén six
dung thtra dat s 6 to ban do sé 1 cho ong Nguyén Phude T2, sinh nim 1963 ¢6
dia chi tai xa P huyén C, da nhan s6 tién coc 700.000.000d6ng nhung chua 1ap
thl tuc chuyén nhuong, ddy 13 tinh tiét moi chua dugc xem xét cling nhu chua
c¢6 y kién cua ong T2 vé viéc chuyén nhuong.

[7] Ttr nhimg nhan dinh trén, c6 co sé chdp nhan yéu cau khang cao cua
cac bi don 6ng Nguyén Vin B ba Nguyén Thi N, cua nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Pham Thi H, huy ban an so tham, giao hd so vu an vé Toa 4n
cap so tham giai quyét lai vu an.

[8] Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat
bicu y klen dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham, giao ho so vu an vé
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an 13 c6 co sd va phi hop v6i nhan dinh

ctia Hoi dong xét xtr.

[9] V& an phi: bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong phai
chiu &n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T tung dén sy;

10



(;hép nhan yéu cau khang cido cua cac bi don 6ng Nguyén Vin P pé
Nguyén Thi N, ctia nguoi dai dién hop phap ctiia ba Pham Thi H la 6ng Nguyén
Hoang B.

Huy Ban 4n dan sy so tham s 07/2024/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

Giao ho so vu 4n vé Toa an cip so thim giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Vé; an phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung: dugc quyét dinh khi vu an
duoc ti€p tuc gidi quyét.

Yé an phi phuc thém:~céc duong su khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Van D va ba Nguyen Thi N moi nguoi 300.000dong tam tmg an phi da
nop theo cac Bién lai s6 0010164 va 0010165 cung ngay 06/3/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc, tinh Long An.

Vé hiéu luc ctia ban an: Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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Cac Tham Phan Tham phén — Chii toa phién toa

Tran Vin Quan- Tran Trong Nhan Lé Thi Kim Nga
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