TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Quan Thot Not Déc lap - Tu do - Hanh phiic

TP . Can Tho
So: 39/2024/QDST-HNGD Thot not, ngay 26 thang 8 nam 2024

) QUYETPINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC BPUONG SU

Véi Hpi dong xét xiv so' thiam gom co:
- Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Viét Thang.
- Céac Héi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thiy Kién;
2. Ba Thai Anh Trinh;
Can ¢t vao cac Piéu 212, 213,217,235 va 246 cua B Luat to tung dan su;
Can ct Piéu 55 Luat Hon nhan&Gia dinh nam 2014.
Can ctr ho so vu an dan su thu Iy s6: 34/2024/HNGDST, ngay 20 thang 3 nam 2024.
XET THAY
Tai phién toa cac duong su thoa thuan duoc vé1 nhau Vé‘viég giai quyét vu an va thoa
thuan cua cac duvong su la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat va khong trai
dao duc xa hoi.
QUYET PINH
1. Cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su:
* Nouyén don: Ong Lé Hwru L - sinh nam 1970;
Dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
Dai dién theo iy quyén:
Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1985;
Ong Tran Minh Trwong G, sinh nim 1884;
C)ng Phan Thanh M, sinh nam 1999;

Cung dia chi: SO B, duong H, khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.
(Theo Hop donguy quyén so cong chimg 1059 quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 03/5/2024 tai Van phong C2)

* Bi don: Ba Vo Thi X - sinh nam 1967;
Dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.
Dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Hiwru P, sinh nim 1997.



Dla chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho. (Theo Hop dong uy
quyén s6 cong chimg 2774, quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/5/2024,
tai Van phong C3).

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Leé Thi Truc L1, sinh nam 1988;

2/ C)ng Le Hiru P, sinh nam 1997;

Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.
3/ Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nam 2002;

HKTT: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho.
Noi cu tra: Khu vue T, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.
2. Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

- V& quan hé hon nhan: Cong nhan thuan tinh ly hon giita éng Lé Hitu L va ba
Vo Thi X.

- Vé con chung: Cong nhan 6ng Lé Hitu L va ba V& Thi X c¢6 03 nguoi con
chung tén LL.é Thi Truc L1, sinh ngay 24/7/1988; L.é Thi Kim C, sinh ngay 16/9/1993
va Lé Htru P, sinh ngay 13/02/1997. Cac con chung da trudéng thanh nén khong dat
van dé giai quyét.

- Vé tai san chung: Ong Lé Hiru L duoc toan quyén quan ly, sur dung thira dat
s6 2430, to ban d6 s0 01, theo Glay chu:ng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha
O va tai san khac, gin lién v6i dat sd vao sd cap GCN CS03054 duoc Uy ban nhéan
dan quan T cap ngay 16/01/2018 cho 6ng Lé Hitu L dimg tén quyén st dung dat, dat
toa lac ta1 khu vuc T, phurong T, quan T, thanh pho Can Tho va duoc quyén s¢ hitu
cin nha toa lac trén thira dat 2430.

Vé vi tri, kich thuét thia dat va két cau cin nha duoc ghi nhan ta1 Bién ban
xem xéttham dinh tai chd ngay 13/5/2024 va Ban trich do dia chinh s
336/VPDKDD ngay 01/7/2024 cua Van phong ding ky dat dai thanh pho C, thuoc
s T7 truong thanh pho Can Tho do v&.

- Vé no chung: Khong c6, khong xem xét giai quyét.

Vé trach nhiém dan su: C)ng [.é¢ Htru L ¢6 nghia vu tra cho ba Vo Thi X sb tién
450.000.000 dong (hon tram nam chuc triéu dong).

Ba Vo Thi X c6 nghia vu giao tra lai ban chinh Giay chimg nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 2430, to
ban do s6 01, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, s0 vao so
cap GCN CS03054 duoc Uy ban nhan dan quan T cap ngay 16/01/2018 cho 6ng Lé
Hiru L dung tén quyén st dung dat. Truong hop ba X khong tw nguyén thuc hién, 6ng
L ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su theo tham quyeén giai quyét.

Ké tir ngay ngu0’1 duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, neu nguo1 phai
thi hanh an cham tra so tién néu trén, thi phai tra 13i phat sinh trén so tién cham tra



tuong tmg vo1 thot gian cham tra, tai tho diém thi hanh an theo mure 131 suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don ba Vo Thi X.
* Chi pht t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi 6.500.000
dé“mg. Bi1 don ba V& Thi X tu nguyén chiu sO tién nay. Cong nhan ba X da nop va chi
xong.

* Ve an phi so tham:

Ong Lé Hitu L va ba V& Thi X, moi ngU’O’l phai chiu 75.000 dong (Bay muoi
lam ngan dong), dng L da tam tUng trude so tien nay theo Bién lai thu s6 0005231
ngay 20 thang 3 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan suw quan Thoét N6t, thanh pho
Can Tho, nén ba X ¢6 nghia vu nop 75.000 dong (Bay mucoi ldm ngan dong) dé hoan
tra lai cho 6ng L. Ong L dwoc nhan lai 150.000 dong va phai chiu sd tién an phi
22.000.000 dé‘)ng turong Ung nghia vu phai thue hién d61 voi ba Vo Thi X, tai Chi cuc
thi1 hanh an dan su quan Thot Not.

Ba V& Thi X duoc nhén lai so tién tam tmg 4n phi phan t6 da nop 21.000.000
dong theo Bién lai thu tam tng 4an phi s6 0005298 ngay 11 thang 4 nim 2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Thot Not.

3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong
b1 khang cao, khang nghi theo thu tuc phuc tham.

4. Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh ta1 DPiéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND qudn Thot Not;

- Co quan THA qudn Thét Not;

- Luu ho so vu an.

Phan Viét Thang

(OS]



NHAN THAY

* Theo don khoi kién ngay 08/6/2023, ban tu khai ngay 01/3/2024; da1 dién nguyén
don ong Lé Ngoc T2 trinh bay:

Qua su g161 thiéu, nguyen don ong Tran Quodc G1 co nhan Chuyén nhuong thira dat sé
2157, to ban do sO 06, theo giay chu:ng nhan quyen st dung dat so: AC806301, s6
vao so cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat: “H” 00596 do Uy ban nhan dan
huyén T (ct) nay la quan T cap ngay 28/9/2005, duoc Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai quan T chinh 1y ngay 08/5/2017, Uy ban nhan dan quan T dinh chinh ngay
29/11/2019, dia chi thira dat tai ap T, xa T nay 1a khu vue T, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat trén thia dat ¢ can nha cap 4
gin lién trén thua dat, nén cac bén thoa thuin mua ban nha va dat voi sO tién
450.000.000 dong. Nguyén don da giao du s6 tién 450.000.000 dong cho bi don vao
ngay 22/4/2021 sau khi 02 bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Vin phong C4 va bi don di giao giay dat ban goc cho nguyén don quan Iy dé lam thu
tuc dang ky cap giay theo quy dinh. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong xong, bi
don c6 yéu cau nguyén don cho thué lai cin nha toa lac trén thtra dat dé ¢ véi thoi
gian 1a 03 thang véi s6 tién thué 1a 6.000.000 dong (hai triéu dong/thang), bi don cam
két dén cudi thang 7/2021 sé ban giao nha va dat cho nguyén don str dung nhung khi
dén han bi don khong thuc hién, thot diém nay tinh hinh dich bénh Covid — 19 phure
tap, di lai kho khan, b1 don tiép tuc st dung nha va dat khong tiép tuc tra tién thué
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mic du nguyén don da nhiéu lan yéu cau nhung bi don van khong thuc hién tra tién
thué va ban giao nha va dat cho nguyén don. Nay 6ng Tran Quoc G1 yéu cau Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat duoc ky két gitta ong Tran
Quoc Gl véi ong Nguyén Van T3 va ba Pham Thi S, lap ngay 22/4/2021 tai Van
phong C4 va yéu cau cong nhan cho 6ng Tran Quoc G1 duoc quyén quan 1y, str dung
thira dat s6 2157, to ban do so 6, c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 61.2m2 loai dat
ODT va LUC, theo ban trich do dia chinh s6 88/ TTKTTNMT, ngay 26/01/2024 cuia
Trung Tam ky thuat Tai nguyén - M61 truong thanh pho C nay la Vin phong dang ky
dat dai thanh pho C do v&, dé ong Gl thuc hién thu tuc dang ky dung tén quyen su
dung thua dat theo quy dinh. Yéu cau bi don c6 trach nhiém tra lai tién thué nha cho
nguyén don tam tinh tr thiang 8/2021 dén thang 7/2024 1a: 35 thang x
2.000.000/thang = 70.000.000 dong va tiép tuc yéu cau bi don tra tién thué 2.000.000
dong/thang tinh tir thang 8/2024 dén khi bi don ban giao nha va dat cho nguyén don.

* Bi don c¢é dai dién theo 1ty quyén éng Ha Van P tai ban tw khai ngay
27/11/2023 trinh bay: Vao khoang nam 2019 b1 don 6ng T3, ba S c6 cho con tén
Nguyén Van T4 va vo 1a ba Trinh Thi H mwon gidy chung nhin quyén st dung dat
dé vay tién lam #n, do tin tuéng nén dng, ba khong hoi vé gidy chimg nhan quyén st
dung dat, cho dén khi nhan duoc thong bao thu Iy tr Toa an thi mai biét dat da
chuyén nhuong cho nguyén don dng Tran Quoc G1. Bi don dng T3, ba S khong dong
¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi bi don hoan toan khong biét vé viée
chuyén nhuong, hoan toan khong biét 6ng G1 1a ai va ong, ba cling khong thé doc va
viét, do d6 chit ky cua ong T3, ba S trong hop dong chuyén nhuong khong phai 1a
cua Ong, ba.

Ngay 27/11/2023 bi don 6ng T3, ba S ¢6 don phan t6 yéu cau Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 739 quyén s6 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ta1 Van phong C4 va yeu cau nguyen don ong Tran Quoc G1 tra lai g1ay
chiing nhan quyén str dung dat so6 AC 806301, so vao so cap giay ching nhan quyen
sit dung dat s6 “H”00596 do Uy ban nhéan dan huyén T trude day nay la quan T cap
ngay 28/9/2005, Uy ban nhan dan quan T dinh chinh ngay 29/11/2019 c¢6 dia chi tai
khu vue T, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho. Truong hop 6ng Gl khong tra lal
giay chng nhan quyén st dung dat néu trén thi dé nghi co quan cé tham quyén cap
lai giay chtimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T3, ba S.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguvén Minh TS5, ba Trinh Thi H tai
ban ti khai ngay 06/02/2024 trinh bay: Vao khoang nam 2019 do can ¢ mot s6 von
dé lam an nén da lién hé vay cua nguyén don o6ng Tran Quoc G1 so tién 300.000.000
dong véi 1ai suat 4%/thang (12.000.000 dong/thang), nhu*ng do tinh hinh dich bénh
Cl - 19 nén viéc 1am dn gip nhicu khé khan khong ¢6 tién dong 1di nén cong don lai
vao s6 no goc, viée vay no va da dong lai duoc dén thang 06/2021 thi khong ¢6 kha
ning tiép tuc dong 1ai nita nén dng G1 dé nghi thé chap gi d6 dé lam tin, nén ong T5
vé nha muon giay ching nhan quyén st dung dat cua cha, me 1a ong T3, ba S dé thé
chap cho 6ng G1 bang hinh thtrc chuyen nhuong cho 6ng G1 cho dén khi niao 6ng T5
tra hét no vay thi dng G1 sé tra lai giay dat. Do lo so cha, me lo ling nén 6ng T5 chi
néi muon dé vay tién chir khong néi vé viée chuyén nhuong, chir ky trén hop dong
khong phai cua cha, me 6ng T5 ma ong ba hoan toan khong biét chit ma do duoc



kiém tay dé ky. Nay nguyén don 6ng G1 khéi kién yéu cau cha, me 6ng giao tai san
la nha va dat 1a hoan toan khong dung theo thoa thuin gitta hai bén, nén 6ng T5
khong dong ¥, yéu cau ong G1 tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T3,
ba S va ong TS dong ¥ tra lai so tién vay cua ong G1 1a 300.000.000 dong cung véi
s6 tién 131 phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Trinh Thi H thong nhat theo 101 trinh bay cia 6ng Nguyén Minh T5.

Do diéu kién di lai kho khan ban lam cong nhan di tir sang dén t6i méi vé nha nén vo
chong 6ng T5, ba H yéu cau dugce ving mit tai cac lan Toa an moi tham gia to tung
va cac phién toa xét xu.

* Nguoi lam ching ong Luu Phude M1 tai bién ban lay 161 khai ngay 10/7/2024 trinh
bay: Vao khoang ndm 2019 6ng M1 ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thira 2157, to ban d6 s6 06, thudc khu vue T, phuong T, quan T véi ong Nguyén Vin
T3 va ba Pham Thi S va dugce Van phong cong ching Luu Hiru T6 cong chung vao
hop ddéng chuyén nhuwong vao ngay 09/12/2019, nhung thue chat la 6ng T3, ba S vay
cua 6ng M1 so tién 300.000.000 dong va ky hop dong chuyén nhuong dé lam tin.
Dén nim 2021 6ng T3, ba S kiém duoc ngudi khac mua dat véi gia cao hon nén ba S
ning ni 6ng M1 Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky nam 2019 dé
ong T3, ba S ban lai cho nguo1 khac. Vao ngay 22/4/2021 éng M1, cung ong T3, ba S
c6 dén Vin phong C4 lam thu tuc huy bé Hop dong chuyén nhuong dat ky vao nam
2019 va ong M1 c6 o lai cho 6ng T3, ba S ky hop dong chuyen nhwong cho nguoi
khac dé ong, ba lay tién tra lai cho 6ng M1 va dng da nhan tién xong. Viée cac bén ky
két hop dong chuyén nhuong, vin ban théa thuan huy hop dong chuyén nhuong.déu
duoc cong chung vién giai thich rd quyén loi, nghia vu, hau qua cua hop dong va cac
bén déu tur nguyen ky tén. Ngoai ra, ong M1 khong yéu cau gi déi volr ong T3, ba S
d01 vol thira dat 2157, do ong da huy hop dong va nhan lai du so6 tién cho vay, yéu
cau duoc Vang mit tai cdc 1an toa moi tham gia to tung va xét xu.

* Tai phién toa;

- Dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Lé Ngoc T2 trinh bay: 6ng Tran
Quoc Gl van gilt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat duoc ky két gitta 6ng Tran Quoc Gl véi dng
Nguyén Van T3 va ba Pham Thi S, 1ap ngay 22/4/2021 tai Van phong C4 va yéu cau
cong nhan cho 6ng Tran Quéce G1 duoc quyén quan 1y, st dung thira dat s6 2157, to
ban do so 6, co dién tich qua do dac thuc té 1a 61.2m? loai dat ODT, theo ban trich do
dia chinh s6 88/TTKTTNMT, ngay 26/01/2024 ctua Trung Tam k¥ thuat Tai nguyeén -
MBoéi truong thanh phoé C nay la Vin phong ding ky dat dai thanh pho C do vé, dé ong
G1 thuc hién thu tuc ding ky dimg tén quyén st dung thira dat theo quy dinh. Yéu
cau bi don cé trach nhiém tra lai tién thué nha cho nguyén don tam tinh tr thang
8/2021 dén thang 7/2024 1a: 35 thang x 2.000.000/thang = 70.000.000 dong va tiép
tuc yéu cau bi don tra tién thué 2.000.000 dong/thang tinh tir thang 8/2024 dén khi bi
don ban giao nha va dat cho nguyén don.



- Da1 dién theo uy quyen cua by don 6ng Ha Van D trinh bay: b1 don 6ng 13,
ba S van gilr nguyén y€u cau phan to yeu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chung 739 , quyén s6 01/2021/TP/CC- -SCC/HDGD tai Vin
phong C4 va yéu cau nguyén don ong Tran Quoc G1 tra lai giay chimg nhan quyén
sit dung dat s6 AC 806301, sd vao sO cap giay chung nhan quyén st dung dat so
“H”00596 do Uy ban nhan dan huyén T trude day nay la quan T cap ngay 28/9/2005,
Uy ban nhan dan quan T dinh chinh ngay 29/11/2019 c6 dia chi tai khu vue T,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho. Truong hop 6ng G1 khong tra lai glay chng
nhan quyén st dung dat néu trén thi dé nghi co quan c6 tham quyén cap lai giay
chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng T3, ba S.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thot Nbt phat biéu N kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xur,
viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su 1a dung theo quy dinh
cua Bo luat t tung dan su. Dong thoi phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu 4n nhu
sau:

- Tinh an phi dan su so tham va cac chi phi to tung (néu c6) cho cac duong su theo
quy dinh phap luat.
NHAN DINH

Sau khi nghién ctu cac tair lieu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V¢ quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Vu an: nguyen don khot kién yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giao nha va dat cho
nguyén don quan 1y st dung va thuc hién thu tuc dang ky quyen so hiru thira dat theo
quy dmh phap, nén xac dinh quan h¢ phap luat 1a tranh chap vé hop dong dan sy va
yéu cau nay thudc tham quyen giai quyét cta Toa an nhan dan quan Thot Not, theo
quy dinh tai1 khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0

luat to tung dan su nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da thuc hién dung
trinh tw, thu tuc theo quy dinh phap luat, cac duong su déu duoc nhan cac vin ban td
tung: thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xur..., tai phién toa cac
duong su déu co6 mit tham gia giai quyét vu an theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan
SU.



[3] Xét vé noi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (Hop dong) gitra nguyén don 6ng Tran Quéc G1 véi bi don 6ng Nguyén Vian T3,
ba Pham Thi S duoc Van phong C4, cong ching s6 739, quyén so 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/4/2021 d6i véi thira dat s6 2157, to ban do s6 06, dat toa lac tai
khu vuc T, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho vé hinh thirc cia Hop dong 1a ding
theo quy dinh cua phap luat hop dong da duoc cong chirmg vao ngay 22/4/2021, ghi
nhan day du cac thong tin vé thira dat chuyén nhuong, quyén va nghia vu, cam két
cua cic bén..., tai Diéu 2 cua hop dong c6 ghi nhan gia tri chuyén nhuong la
450.000.000 dong, thoi gian va phuong thirc thanh todn bang chuyén khoan hoic tién
mat, tho1 han thanh toan do céac bén tur thuc hién va chiu trach nhiém trudce phap luat,
tuy nhién gitra cac bén chua thuc hién viée giao nha va dat, khong c6 chimg ct,
chimg minh so tien 450.000. OOOdong ong G1 da tra cho ong T3, ba S (bién nhan giao
tien hodc chu*ng fur chuyen khoan) dé nhan chuyen nhuong thu’a dat 2157. Vé van de
nay qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh x4c minh, ghi 161 khai, trung cau
giam dinh chir ky va chir viét trong hop dong..., dé¢ thu thap chimg ¢t theo yéu cau
cua duong su, két qua nhan théy, thira dat 2157 da duoc chuyén nhuong cho ong
Luu Phude M1 vao ngay 09/12/2019 dén ngay 22/4/2021 6ng M1 véi ong T3, ba S
1ap van ban thoa thuan vé viéc huy bo hop dong, cung ngay 6ng G1 véi ong T3, ba S
ky hop dong chuyén nhuong thira dat 2157, tuy bi don khong thira nhan ky vao hop
dong chuyén nhuong nhung qua Két luan giam dinhsé 2741/KL-KTHS ngay
20/5/2024 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh pho Ho Chi Minh - Bo C5 xéac
dinh chir ky va chit viét ho tén (Bén A 1a bén chuyén nhuong) 1a do cling mot nguoi
ky, viét ra (BL 120); nén ¢6 du co s& xac dinh chir ky va chit viét ho tén do bi don ky
va viét ra. Tai bién ban xac minh ngay 17/6/2024 tai Vian phong C4, viée cac bén
duong su thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan tu
nguyén khong bi ép buodce va truc tiép ky vao hop dong. Cong chimg vién di giai
thich cho cac bén vé hau qua cia hop dong va cac bén déu thong nhat (BL 123). Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng G1 thi éng G1 da tra tien cho bi don 6ng
T3, ba S va sau khi lay tién cua 6ng G1 thi bi don tra 300.000.000 dong cho 6ng Luu
Phudc M1 ma truée d6 da vay cua ong M1 (BL 125,126), b1 don khong c6 ching ctr,
chiing minh hop dong nay la gia tao nhu: giay vay muon no, dong tién 141, hop dong
c6 diéu khoan cho chudc lai...: Ttr d6 cho théy ong T3, ba S thoa thuan huy hop déng
chuyén nhuong véi ong M1 va ky lai hop dong chuyén nhwong véi ong G1 1a su that,
chr khong nham che day mot giao dich khac.

[3.2] Xét, tai san nha va dat thuoc sé hitu ctia bi don ma khong phai cua ai
khac, gia tri mua ban theo hop dong cao hon nhiéu so véi gia thi truong ma hoi dong
dinh gia di dinh, vi vay khong thé cho ring ky hop dong chi 1am tin nhim che day
cho viéc muon no. Viéc cac bén chua thue hién giao nha va dat do thoi diém nam
2021 tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtre tap thuc té co dién ra, sau khi hét
dich nhiéu lan nguyén don lién hé yéu cau bi don giao nha, dat dé¢ str dung nhung
khong thue hién dan dén phat sinh tranh chap.

[3.3] Hop dong chuyén nhuong chua duoc ding ky vao So dia chinh va ding
ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013, nén



da vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong, tuy nhién da hét thoi
hiéu yéu cau, bén c6 nghia vu 1a nguyén don chtimg minh duoc da thuc hién xong
nghia vu tra tién cho bi don theo théa thuan hop dong, nén hop dong khong thé vo
hiéu.

Xét, yéu cau tra tién thué nha cia nguyén don

[3.4] Xét yéu cau phan t6 cua bi don: hop dong chuyén nhuong ky dé lam tin
nham cho day hop dong vay ctua 6ng Nguyén Minh T5. Nhan thay, viéec vay muon no
ong Luu Phude M1 chi thtra nhan cho ba S, 6ng T3 vay, khong thtra nhan cho 6ng T5
vay, ngoal 101 trinh bay ong TS khong co6 ching cu, chlrng minh, tuy nhién khong yéu
cau gi d6i voi ong T3, ba S do 6ng di nhan lai du sO tién cho vay. Trong vu 4n nay la
tranh chap giita ong Gl vél ong T3, ba S va yéu cau cua bi don cling di dugc phan
tich tai cac muc [3.1], [3.2], [3.3], nén khong c6 co sé huy hop dong chuyén nhuwong
quyén str dung dat va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tu nhng nhan dinh va phan tich ta1 cac muc [3.1], [3.2], [3.3] nghl nén cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gilta nguyén don ong Tran Quoc G1 vt
bi don 6ng Nguyén Vian T3, ba Pham Thi S d6i véi thua dat 2157 va chap nhan yéu
cau khai kién cuia nguyén dO’n, khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

[4] Vé chi phi to tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: theo yéu cau cua duong
su, Toa an da thanh lap Hoi dong dé do dac, dinh gia tai san tranh chap véi tong chi
Phi6.940.000A0MG. .. ... ..
.......................................... theo Diéu 157, 165 B0 luat t6 tung dan su 2015.

- Chi phi giam dinh chit ky va chit viét: 10.922.000 dong

[5] Vé an phi so tham dan su: Mién cho bi don do 1a nguoi cao tudi theo diém
d@ Diéu 12 Nghi quyét 326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mure thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va su dung an phi 1¢ phi Toa 4n nén bi don khong phai
ndp tién an phi. Nguyén don duoc nhan lai tién tam tmg an phi d nop.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢o ¢co s& ché‘ip nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cu vao:

Diéu 6, 21,26, 35, 39, 91, 93, 94, 95, 97, 147, 157, 165, 227, 228, 262,273
Bo luat td tung dan s nam 2015;

Diéu 124, 132, 500, 502 Bo luat dan sw 2015;

Piéu 166, 170 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién, thu nop,quan 1y, st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuvén xi:




Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don
ong Tran Quoc G1 véi bi don 6ng Nguyén Vian T3, ba Pham Thi S do6i véi thira dat
2157, to ban d6 s6 06, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AC806301, s6
vao sO cap giay chung nhan quyén sur dung dat: “H” 00596 do Uy ban nhan huyén T
(cu) nay la quan T, thanh phé Can Tho cé‘ip ngay 28/9/2005, duwoc Chi nhanh van
phong ding ky dat dai quan T chinh 1y ngay 08/5/2017, Uy ban nhan dan quan T dinh
chinh ngay 29/11/2019, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé C Vin
phong cong chimg Luu Hiru T6, cong chimg s6 739, quyén s6 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/4/2021.

Budc b1 don 6ng Nguyén Van T3, ba Pham Thi S di doi tai san giao tra nha va
dat cho nguyén don 6ng Tran Quoe G1. (Can nha c6 két cau duoc ghi nhan tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd)

Cong nhan 6ng Tran Quoc G1 duoc quyén quan 1y, st dung 6n dinh dién tich
qua do dac thuc té 61,2m?2 (trong do6 46,5m? dat ODT va 14,7m? dat LUC) thudc thira
dat 2157. (c6 ban trich do dia chinh s6 88 kém theo)

Vi tri, kich thudt va hinh thé duoc thé hién tai ban trich do dia chinh so
88//TTKTTNMT, ngay 26/01/2024 cua Trung Tam ky thuat Tai nguyén- Mo1
truong thanh pho C nay 1a Vian phong dang ky dat dai thanh pho C do vé.

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap giay chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguyén don doi voi
phan dién tich dat duoc quyén st dung theo quy dinh cua phép luat.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyeén dé
xin dang ky cap giay chung nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat va nguyén don thuc hién nghia vu tai chinh doi véi phan dat
duoc quyén st dung néu trén theo quy dinh.

Ghi nhan su tr nguyén cua nguyén don ho tro chi phi di do1 ta1 san cho b1 don
VO SO HEN ..o

2. Vé chi phi to tung:

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh g1a tai san:
- Vé chi phi giam dinh chit ky, chir viét:

3. Vé 4n phi dan su so tham:

- Mién cho bi don do la nguoi cao tudi theo diém d Diéu 12 Nghi quyét
326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi I¢ phi Toa an nén b1 don khong phai nop tién 4n phi.

- Nguyén don duoc nhan lai so tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0004196 ngay 3 1/10/2023, ta1 Chi cuc th1 hanh 4n dan su quan Thot Not.

4.Vé quyen khang cao: Cac duong su duoc quven khang cao ban an trong tho1 han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Nguyén Hiru S1 viang mit tai phién toa va
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ngay tuyén an thi thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét. Nguoi ¢o6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Bui Hoang N va
ba Nguyén Thi Tuyét HI co mat tai phién Toa nhung vang mat khi tuyén an nhung
khong co6 Iy do chinh dang duoc quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tu
ngay tuyen an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic
b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat

th1 hanh an dan su.

Thanh vién Hoi dong xét xur Chu toa phién toa
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa dn nhdn ddan Tp.Cdn Tho
- VKSND qudn Thét Nét,
- Co quan THA qudn Thét Not;

- Luu hé so vu an.
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