TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 447/2024/DS-PT
Ngay 26 - 8 - 2024
V/v tranh chap vé hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Vuong;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vien Kt:ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy én dan su thu ly s6 260/2024/TLPT-DS ngay 26 thang
6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sur so tham s6 127/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s0 282/2024/QD-PT ngay
04 thang 7 nam 2024; Quy¢t dinh ho&n phién toa phic tham s6 363/2024/QD-PT
ngay 22 thang 7 ndm 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 62/2024/Qb-PT
ngay 12 thang 8 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong C, sinh nam 1995; dia chi: sd H 16
B,rcao oc Pat Phuong Nam, s6 B C, Phuong A, quan B, thanh pho H6 Chi Minh.
Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba H6 Thi Lé M, sinh nim 1985; dia chi: s6 B, khu ph B,  phuong L,

thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 23/12/2023). Cé yéu cau giai quyét vang mat;

2. Ong Ping Van T, sinh nam 1980; dia chi: s6 B, khu phd B, , phuong L,
thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh, 1 ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy oy
quyén ngay 23/12/2023). C6 mat.



2

o Bi don: Cong ty Co phﬁn D1; dia chi: sd A, ép H, xﬁ,G, huyén T, tinh
Dong Nai; dia chi lién h¢: Van phong cong ty -, toanha A G, so D b, Phuong B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Duong Ptic D, sinh nam 1997;
dia chi: ting B, toa nha A G - s6 D b, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén ngay 03/5/2024). C6 mit.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 22/12/2020, ba Nguyén Thi Phuong C va Cong ty Cb phan b1 (Vlet
tat Cong ty P1) ky két Thoa thuan dit coc s6 C1-15.10/TTPC-LDGSKY/2020 dé
dam bdo cho viéc mua ban can ho C1-15.10 thudc du an khu chung cu L, khu C,
khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Sau khi ky hop déng, ba
Nguyén Thi Phuong C dit coc cho Cong ty P1 s6 tién 528.042.200 dong trong 5
dot.

Theo thoa thuan dit coc, thoi han du kién ky két hop déng mua ban can ho
1a ngay 30/9/2021, c6 thé sém hon hodc mudn hon khong qua 03 thang. Tuy nhién,
dén nay déd qua thoi han 02 nam nhung phia Cong ty D1 van chua thuc hién nghia
vu ky két hop dong mua ban can ho vai ba C nén lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap ctia ba C. Do d6, ba C khai kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét
nhu sau:

- Cham diit Thoa thuan dit coc s6 C1-15.10/TTDC-LDGSKY/2020 ngay
22/12/2020 va Phy luc 01, 02 kém theo gitra ba Nguyen Thi Phuong C véi Cong
ty Co phan D1.

- Yéu cg‘iu Cong ty Co phﬁn D1 tra lai cho ba C sd tién d3 dit coc la
528.042.200 dong.

- Yéu cau Cong ty C6 phan D1 tra lai cho ba C s6 tién 14i tam tinh do vi
pham nghia vu tinh tr ngay 01/01/2022 dén ngay xeét xu la: 889 ngay x
528.042.200 dong x 0,02%/ngay = 83.325.059 dong.

Tong cong goc va i 1a 611.367.259 dong.

D6i voi yéu cau phan to clia bi don thi nguyén don khong chap nhan véi 1y
do bi don khong thuc hién nghia vu cua minh, da gay anh huéng dén quyén loi
cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don trinh bay:

Bi don thong nhit v6i Thoa thuin dat coc s Cl- 15.10/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 22/12/2020 gitra Cong ty Co phan b1 (goi tat 1a Cong ty

D1) va ba Nguyén Thi Phuong C va cac Phu luc hop dong s6 01, 02. Dong thoi,
bi don x4c nhan ba C d3 thanh toan tién dit coc cho Cong ty P1 véi tong sb tién
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528.042.200 dong dé dam bao cho viéc mua ban cin ho C1-15.10 thude dy én khu
chung cu L, khu C, khu d6 thi M, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Tuy nhién, can cr ndi dung cua Thoéa thuan dit coc tai diém ¢ khoan 6.2
Diéu 6: ... Thuc hién thanh todn ddy du va dung han cho Bén A theo quy dinh tai
Piéu 2 ciia Théa thudn nay ma khéng phu thudc vao viéc Bén A c6 giri théng bdo
vé viéc thanh todn hay khéng. Truong hop Bén B khéng thanh todn ddy du va
diing han theo quy dinh tai Piéu 2 thi Bén B sé khéng dwoc hwdng bat ky chinh
sdch wu ddi, chinh sach chiét khdu hay chinh sdch khuyén mai cua Bén A4 (néu
¢6)” va diém d khoan 5.2 Biéu 5: “... Tong thoi gian Bén Mua tré han thanh todn
cuia tat cat cdc dot phai thanh todn theo théa thudn tai Piéu 3.2 cua théa thudn
nay viegt qud 45 (bon mueoi lam) ngay...” .

Mic khac, can ctr khoan 2.2 Diéu 2 Phu luc 01 thong tin can ho, gia ban
can ho, tién dit coc dinh kém theo hop dong quy dinh: “Truwong hop Bén B chdm
thanh todn thi phdi chiu mét khoan phat véi mike 1di sudt la 0.02%/ngay/sé tién
chdm thanh toan. Thoi diém tinh ldi sudt phat duoc bat dau tir ngay dén han thanh
todn cho dén ngdy Bén B thuec trd cho Bén A”.

Do do, ba C da thanh toan qua han trong lan thanh toan thir 4 va lan thanh
toan thur 52 cu thé: ‘1ﬁn thanh toan thir 4 tré 69 ngay, lan thanh toan thg’r 5 tré han
89 ngay, tong so tién phat vi pham nghia vu thanh todn l1a 1.980.250 dong.

Ngay 26/3/2024, Cong ty D1 c6 don phan t6 yéu cau ba C c6 trach nhiém
thanh toan tién lai phat vi pham nghia vu thanh toan la 1.980.106 dong va thanh
toan mot 1an ngay khi ban an ¢6 hi¢u luc.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia ba C thi Cong ty D1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Cong ty D1 dong y cham dut Thoa thudn ddt coc sé C1-15.10/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 22/12/2020 va cac Phy luc 01, 02 dinh kém duoc ky ket
gitta ba Nguyén Thi Phuong C va Cong ty C6 phan P1;

~ -Congty bl ddng ¥ thanh toan cho ba C sb tién 1 528.042.200 dong cham
nhat vao ngay 30/6/2024.

o Péi v6i s6 tien 13i cham tra theo yéu cau cua ba C thi Cong ty P1 khdng
dong y.

Tai Ban dn dén su so tham so 127/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho Dt An, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

L Chép nhéan yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Phuong C
doi véi bi don Cong ty Co phan P1 veé viée tranh chap hop dong dat coc:

- Cham diit Thoa thuan dit coc s6 C1-15.10/TTDC-LDGSKY/2020 ngay
22/12/2020 va Phy luc 01, 02 dinh kem thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Phuong
C va Cong ty Co6 phan P1;

- Bugc Cong ty C6 phan D1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Phuong C s6 tién 618.548.633 dong (sau tram mud1 tam triéu nam tram bon muoi
tam nghin sdu tram ba muoi ba dong), bao gom: 528.042.200 dong tién dat coc



va 90.506.433 ddng tién 1ai.

Ké tir ngay, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo luat Déan sy ndm 2015.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty Co phan D1 dbi véi
nguyén don ba Nguyén Thi Phuong C vé viéc tranh chip sb tién 14i cham thanh
toan.

_ Budchba Nguyén Thi Phuong C ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty Co
phan D1 s6 tién 1.980.250 dong (mot triéu chin trdm tam muoi ngan hai tram ndm
muoi dong).

Ngoai ra, ban an con quyé€t dinh vé nghia vu cham tra va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/5/2024, Cong ty C6 phan B1 ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don xac dinh nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Ngudi dai dién hop phép cta bi don van giit khang cdo va xé4c dinh lai yéu
cau khang céo 1a chi khang cdo mot phan ban an so tham ddi voi phan tién 1ai
budc bi don tra cho nguyén don 1a 90.506.433 ddng va nghia vu chiu an phi so
tham; cac phan khac khong khang céo.

Céac duong su khong thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée gidi quyét toan bd
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Tai phién toa, bi don khang cao nhung khong cung cap duoc
chtmg ¢t chirng minh cho yéu cau khang cao. Ban an so thAm xét xir 13 co cin ct.
Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir gl
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua céc
duong su, ¥ kién cta Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 21/5/2024, bi don c6 don khang cdo ban an so thérp, khang cao
trong han‘luét dinhg ding quy dinh tai Diéu 272, Diéu 27§ B4 luat To tung dan sy
nén du diéu kién dé thu ly va xét xur theo thu tuc phuc tham.
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Theo don khang céo dé ngay 21/5/2024, bi don khang céo toan bd ban an
so tham. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi khang
céo dbi voi tién 1ai 13 90.506.433 ddng va an phi so thdm, cic phan quyet dinh
con lai ciia ban 4n so thim bi don khong khang cao. Cho nén, cén ctr Piéu 293 Bo
luat T tung dan su, Toa 4n cap phic thim xem xét giai quyét trong pham vi noi
dung khéng cao cua bi don.

[2] Xét khang cdo cua bi don:

[2.1] Nguyén don va bi don thong nhat viéc ky két, ndi dung va hinh thirc
ctia Thoa thuan dit coc s C1-15.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 22/12/2020 dé
dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban can ho C1-15.10 thudc du an khu C,
khu can h¢ cao cap LDG SKY, tai khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong va cac Phy luc s6 01, 02 kém theo va théng nhat viéc nguyén don da
dit coc cho bi don sd tién 528.042.200 dong. P4y 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong
phai chiing minh theo Diéu 92 B luat TH tung dan su.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bj don déu dong ¥ cham
dut Thoa thuan dat coc s6 C1-15.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 22/12/2020 va
cac Phu luc 01, 02 kém theo; déng tho1, bi don tra cho nguyén don s6 tién coc 1a
528.042.200 dong. Pay 1a su tu nguyén cia cac duong sy nén Hoi dong xét xur
can ghi nhan.

[2.3] Theo thoa thuan tai khoan 5.3 Diéu 5, khoan 7.3 Diéu 7 cta Thoa
thuan dat coc ngay 22/12/2020 thi truong hop Cong ty P1 khong ky hop dong
mua ban can ho dung thoa thuan phai tra mot khoan tién twong duong v4i muc i
suit 0 ,02%/ngay/tinh trén sO tién bén B da thanh toan (khong tinh 1ai va khong
bao gém cac khoan phat, bdi thuong). Tuy nhién, cho dén nay Cong ty B1 van
chua dap tng ddy du cac diéu kién kinh doanh bat dong san hinh thanh trong
tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh
bat dong san, dicéu nay bi don da thira nhan. Viéc kéo dai thoi gian khong ky két
hop dong mua ban cin ho do 13i cta bi don, bi don ciing khong ching minh dugc
viéc chua ky két hgp dong mua ban cin ho thudc truong hop bat kha khang, cho
nén bi don phai chiu phat theo thoa thuan. Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don budc bi don tra cho nguyén don tién lai suat 0,02%/ngay
tinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay xet xur ngay 06/5/2024 voi sO tién 90.506.433
d6ng 1a phu hop quy dinh tai Diéu 357, Diéu 427 Bo luat Dan su.

[2.4] Bi don khang cao khong ddng v tra 1di cho nguyén don nhung khéng
cung cap dugc chig cr moi chimg minh khang cao la co can cir nén khong duoc
chap nhan.

[2.5]Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[3] V& an phi dan su phiic thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don Cong ty Co phan D1.

2. Giit nguyén Ban 4n dén sy so tham s0 127/2024/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phtc thim: Cong ty C6 phan D1 phai chiu 300.000
dong (ba tram nghm dong), dugc trir het vao tién tam tng 4n phi da nop theo Bién
lai thu tam wng an phi, 1 phi Toa an s6 0003040 ngay 21 thang 5 nim 2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Triic



